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PLANBESKRIVNING

HANDLINGAR

- Grundkarta

- Fastighetsforteckning

- Plankarta med bestdmmelser

- Denna planbeskrivning (inklusive miljékonsekvenser)
- Genomférandebeskrivning

- Gatukostnadsutredning

llfustrationsplan.

Handlingar och utredningar som ligger till grund for planen:

- Geoteknisk undersdkning for planerade hus. Geomat AB, 1993-06-29.
- Geoteknisk undersokning for planerade bullerskyddsvallar.
Tyréns AB, 2005-04-21.
- Bullerberdkningar utférda under perioden
april 2002 - maj 2003. Tyréns AB
- VA-plan. Tyréns AB, 2002-07-03
- Arkeologisk utredning. April 2003.
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PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

[ kommunen rader stor efterfragan pa tomter for "sjalvbyggeri" av smahus.
Syftet med planen &r att méjliggoéra iordningstéllande av tomtmark for
sadan smahusbebyggelse. Tjugotva tomter kan skapas pa kommunagd
mark och sex pa mark i enskild &go. Ytterligare fyra nya fastigheter kan
tilkomma genom styckning av befintliga, bebyggda fastigheter i enskild
ago.

PLANDATA
Lage och areal

Planomradet ligger i nordostra delen av Bro inom omradet Solhaga. Det
gransar i nordvast till befintlig smahusbebyggelse i dster till naturmark och
i sydvast till Kockbackaomradet (lagakraftvunnen detaljplan for bostader
nr 0208).

Planomradet omfattar ca 5.8 ha mark varav 1.8 ha utgér alimén
platsmark.

Markigoforhallanden

Kommunen dger marken som avsétts for ny bebyggelse kring den ostra
lokalgatan (del av fastigheten Finnsta 1 :2) och fastigheten Finnsta 2:26
vid Berberisvagens vandplan. Finnsta 2:14 (Berggrens rosodiingar) liksom
de bebyggda fastigheterna Finnsta 2:7-2: 10, 2: 15 och 2:30 &r i enskild

ago.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktliga planer

Planomradet ligger inom Bro tatortsomrade enligt kommunens

oversiktsplan. | kommunens bostadsférsdrjningsprogram fran boérjan av
1990-talet var det avsatt som utbyggnadsomrade for friliggande villor.
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Detaljplaner

Omradet 4r ej detaljplanelagt. Det gransar i norr till stadsplan 7 for del av
Finnsta Skog, smahusbebyggelse, faststélld av lansstyrelsen 1984-03-30
och i vaster mot stadsplan 11 for del av Finnsta Gérde,
smahusbebyggelse mm, lagakraftvunnen 1991-09-27.

Inga sarskilda férbud eller férordnanden géller for omradet.

Program for planomradet

Omradet har tidigare varit foremal for paborjad detaljplanelaggning. Ett
forslag upprattades av kommunens stadsarkitektkontor i borjan av
90-talet. Syftet var det samma da som nu, att reglera férhallandena fér
befintliga fastigheter och skapa forutsattningar for ny bebyggelse i
anslutning till den befintliga. Den gangen lades planarbetet ned i och med
att luften gick ur fastighetsmarknaden.

Utgangspunkterna och malet fér planen &r desamma idag som forra
gangen. Detaljplanen &r dessutom till form och innehall i stort sett identisk

med det tidigare forslaget. Kommunen har av den anledningen gjort
bedbmningen att det inte &r motiverat att uppratta eft program.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR
Natur

Mark och vegetation

Marken kring den 6stra lokalgatan bestar av skogsmark med hégvuxen,
aldre blandvegetation. Manga vindféllen av stora granar férekommer.
Marken lutar hér svagt mot vaster utom i den sydligaste delen déar
lutningen &r betydligt brantare, omkring 1:6. De tva kvarteren véster om
den vastra lokalgatan ligger pa 6ppen tidigare odiad mark.

De bebyggda tomterna &ar typiska villatradgardar med aldre frukttrad och
barbuskar, syrenhackar och mindre gronsaksland.
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Geotekniska forhallanden

En geoteknisk undersokning fér planerade hus kring den 6stra lokalgatan
utférdes i samband med tidigare pabdrjad planldggning av GeoMat AB, ar
1993. Den visar att jorden i omradets norra del, ca 100 m in fran
Lejondalsvagen, bestar av eft upp till 6 m tjockt sedimentlager av lera som
vilar p4 moran pé berg. Leran &r torrskorpefast till ca 3 m djup, pé stérre
djup &r leran Idsare. Leran ar dven pa stérre djup 6verkonsoliderad. Om
belastningen av hus och fyllning éverstiger 1-2 ton/m2 bér grundlaggning
pa palar évervigas. | omradets sodra del bestar jorden av morén i dagen
eller av moran tackt av ett upp till nagon meter tjockt lager av
torrskorpelera. Byggnader kan hér grundlaggas tjalsakert med plattor pa
packad fylining pa torrskorpelera eller moran.

For de vastra kvarteren kommer geoteknisk undersdkning inkl markradon
att krévas i samband med byggiov.

En utbyggnad av den befintliga bullervallen séder om motorvagen ar
nddvéandig for att klara bullersituationen i omradets norra del. Véster om
Lejondalsvagen sker detta inom ramen for dér géliande detaliplan nr 7 for
del av Finnsta Skog, &ster om vagen enligt denna detaljplan. Marken
bestar av lera dverlagrad med torrskorpelera. Tyrens Infrakonsult AB har i
en utredning daterad 2002-05-07 berdknat sattningarna under
Lejondalsvagen som foljd av en 4m hég vall till ett par centimeter. Man
gor bedémningen att dessa inte kommer att skada vagen eller
jordforiagda ledningar. Aven stabiliteten mot skred har kontrollerats.

Fornlimningar

Utanfér planomradets norra grans ligger fornlamningen RAA 120. For att
klara det av Lansstyrelsens kulturmiljdenhet rekommenderade
skyddsavstandet 25 m har bullervallens utbredning at detta hall
begransats.

| den arkeologiska utredningen fran april 2003 konstateras att ca 40 m
dster om huvudbyggnaden pa fastigheten Finnsta 2:8 finns en
kolningshdg fran mila, lite drygt 10 m i diameter. Vid borttagandet av
denna skall samrad ske med lansstyrelsen betraffande eventuell
dokumentation.



5/11

Bebyggelseomraden
Bostader

Kring den ¢stra lokalgatan medger planen maximalt arton nya tomter och
kring den vastra Iokalgatans sodra del sex tomter med en minsta
tomtstoriek pa 1100m~. Den tidigare forskoletomten fastigheten Finnsta
2:26 kan delas till tomter med minst 850 m? storlek Pa de sex befintliga
fastigheterna sétts minsta tomtstorlek till 950 m?. Det mojliggor en delning
av fastigheterna Finnsta 2:8, 2:9, 2:10 och 2:15.

Planen tillater bebyggelse i tva vaningar. Vind far inte inredas. Kallare &r
inte tillatet. Huvudbyggnaden skall placeras minst 4,5 m fran gréans mot
grannen och 6 m fran grans mot gatan. Garage/uthus om totalt 50 m?ien
vaning far uppféras. De skall placeras minst 1 m fran eller vara
sammanbyggda i grans mot grannen. Avstand till gatan skall vara minst 6
m. Av tomt far hogst en femtedel bebyggas. Bruttoarean far uppga till

300 m? utom pa fastigheten Finnsta 2:26 dar stérsta bruttoarea &r 230 mZ.

Ovrig bebyggeise.

Vid den véstra lokalgatans vandplan omedelbart séder om féreslagen
anvandningsgrans ligger en pumpstation for avloppsvatten.
Pumpstationens uppgift &r att lyfta avloppsvattnet fran befintliga bostader
sdder om Berberisvagen till sjalvfallsledningar i Berberisvagen.

P4 sikt kommer omradet att kunna anslutas med sjalvfall tili det
kommunala natet och pumpstationen utgar.

Offentlig och kommersiell service

Avstandet till Bro Centrum med dagligvarubutiker, postservicestéllen,
apotek, vardcentral, restauranger mm &r en dryg kilometer. Hér finns
ocksa flera skolor med lag- och mellanstadium och Broskolan med
hogstadium. Gymnasieskola finns i Kungsangen, ca 8 km fran Bro.
Narmaste forskola ligger vid Finnstabergsvagens véndplan. | Kockbacka
stder om planomradet ar mark avsatt for en ny forskola.

Skyddsrum

Skyddsrum behéver inte anlaggas inom omradet.
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Friytor

Lek och rekreation

Nagon sérskild lekplats for de sma barnen finns inte inom planomradet.

Bollplan finns i anslutning till Finnstaskolan, sport- och simhall vid
Broskolan och en idrottsplats ar belagen ca 1,5 km sydost om
planomradet, pa andra sidan jarnvagen.

Naturmilié

Omradet ligger i tatortens utkant och gransar i sydost mot orérd
skogsmark genom vilken en stig leder till garden Stora Sandhagen
som tillsammans med omgivande omrade beddms som en vérdefull
Kulturmiljo.

Friluftsomradet Hallkana med motionsspar och bad i Lejondalssjon ligger
ca 3 km nordost om omradet.

Gator och frafik
Gatunét.

Omradet trafikmatas fran Lejondalsvagen som i intilliggande plan
betecknas lokalgata.

De bebyggda fastigheterna nas idag via en ca 3 m bred grusvag i
vagservitut som belastar den kommunégda fastigheten Finnsta 1:2 och
Finnsta 2:14 som ar i enskild ago. Vagen ges i planen status av iokalgata
i eft 9 m brett vAgomrade som &r lika med avstandet mellan tomterna i
végens norra del. Aven den nya 6stra vigen betecknas lokalgata i ett
vagomrade pa 8 m.

De tva sistnamnda vagarna foreslas fa foljande sektion réknat fran den
Gstra till den véastra sidan. Forst en 0,5 m bred grasremsa dar elskap,
belysningsstolpar mm kan placeras. Darefter 5,5 m belagd kérbana,
0,25 m grasremsa och slutligen ett 6ppet dike pa 2,75 respektive 1,75 m
for vattenavrinning och sndupplag.

Bada gatorna avslutas med en vandplan med 12 m diameter som
mdjliggdr vandning av personbilar utan backningsrorelser.

Hastigheten avses begransad till 30 km/tim.
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Gana- cykel- och mopedtrafik

Pa lokalgatorna féreslas blandtrafik dar bilarna far framféras pa de
oskyddade trafikanternas villkor.

Befintlig cykelvag norr om Lejondalsvagen skall fdridngas till den
befintliga cykelvagen i vagporten under motorvagen. Dess strackning,
norr eller séder om vagen och var den skall korsa Lejondalsvagen,
bestams vid detaljprojekteringen.

Tili det regionala gcm -natet mot Kungséngen &r det ca 1,5 km.

Kollektivirafik

Till pendeltagstationen i Bro som idag har halvtimmestrafik ar detca 2,5
km. Den lokala busstrafiken ar framforalit anpassad til}
pendeltagstrafiken. Anslutningsbussar finns till samtliga tag i hégtrafik och
vartannat i lagtrafik. Omradets narmaste busshallplats ligger vid
Lejondaisvéagen. Dit ar det ca 500 m. Direktbussar for arbetstrafik gar i
hogtrafik till och fran Kista via Kallhall. Nattrafik gar till och fran
Stockho!ms Central.

Parkering

Parkeringsplatser for fastigheternas normala behov skall finnas pa
respektive tomt.

Storningar

Buller fran motorvagen och atgarder mot detta beskrivs nedan under
miljokonsekvenser.

Parallellt med motorvagen gar en 24 kV luftledning. Pa 10-15 m avstand

fran kraftiedningen uppfylls gallande riktlinjer fér stralning i anslutning till

bostadsbebyggelse. Narmaste hus hamnar ca 100 m fran kraftledningen.
Teknisk férsorjning

Varme

Uppvarmning skall ske med vattenburet system.
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Vatten och avlopp

Idag pumpas avioppet fran flertalet befintliga hus. Pa sikt kan omradet
ansiutas med sjalvfall tilt kommunens nat och pumpstationen vid den
vastra lokalgatans vandplan utgar.

Dagvatien

Ett stamdike korsar planomradets norddstra hérn. Det ar delvis kulverterat
under befintliga villatomter. Den befintliga strackningen utgar. Dagvattnet
tas i stallet om hand pa Lejondalsvagens sodra sida, leds in i ny
dagvattenledning under den &sira lokalgatan och slapps sedan ut i
Kockbacka-omradets dikessystem séder om omradet.

El

Omradet kommer atf matas med el fran befintlig elnatstation vid
Berberisvagens vandplan.

Avfall

Hushallsopor hamtas av kommunens entreprendr vid respektive fastighet.
Narmaste atervinningsstation ligger pa Finnstabergsvagen ca 1 km fran
omradet. Grovsopor lamnas pé kretsloppcentralen i Skallsta
industriomrade. Har finns dven miljéstation for farligt avfall. Ytterligare en
miljostation finns vid Statoil vid Bro centrum.

Miljokonsekvenser

Natur och kultur

Planen beror inga naturvarden, kulturvarden eller ekologiskt kénsliga
omraden.

Landskapsbilden fran néra hall paverkas nagot i och med att skogsmark
omvandlas till tomtmark. Dock kommer bebyggelsen aven fortsattningsvis
att ligga med skogen som bakgrund och horisont.

Rekreation och friluftsliv pAverkas endast sa till vida att del av
narrekreationsomradet fér befintlig bebyggelse tas i ansprak.
Mgjligheterna att ta sig igenom omradet och na etablerade stigar
omdjliggors inte av planen.
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Dagvatten

Dagvatten fran tomtmark skall omhandertas lokalt. Gatorna féreslas
utformade med 6ppna diken och underliggande draneringsledning sa att
filtrering och viss infiltration av vattnet sker innan det leds vidare till
dagvattennatet.

Luft
Luftsituationen i Bro bedéms som god. Den trafik som alstras av den

tillkommande bebyggelsen ger en férsumbar paverkan pa luftkvaliteten
lokalt och regionalt.

Buller

Omradet utséatts for buller fran motorvéagen. Planen forutséatter utbyggnad
av befintlig bullervall pa Lejondalsvagens véastra sida, en ny vall pa dess
ostra sida samt en 75 m lang och 1,0 m hég skarm efter motorvagen fér
att klara riktvardet 55 dBA ekvivalent niva utomhus, enligt riksdagens
beslut (prop 1996/97:53). Riktvardet fér maximal niva utomhus, 70 dBA
klaras utan atgarder. Bygglov fér bostader i omradets norra del far inte
beviljas férran bullerskyddsatgarderna ar utférdaf

Radon

Enligt den geotekniska undersékningen som utférdes 1993 kan marken
kring den dstra lokalgatan klassificeras som "normalradonmark”,
Uppmatta varden varierar mellan 10 och 30 kBg/m® med ett extremvérde

pa 71 kBg/m?®.

For planerad bebyggelse iangs den véstra lokalgatan kommer geoteknisk
undersokning inklusive radon att krévas i samband med bygglov.

Administrativa fragor

Genomférandetiden ar femton ar fran den dag planen vinner laga kraft.

Ovriga administrativa fragor behandlas i Genomférandebeskrivningen.
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MEDVERKANDE [ PLANARBETET
Kommunens projektledare for planarbetet &r Barbara E Vincent
pa kommunstyrelseférvaltningens exploateringsenhet.

Fran samhéllsbyggnadsforvaltningens stadsarkitektkontor har
Inger Norsell och UIf Hedstrém deltagit.

Grundkarta och fastighetsforteckning har tagits fram av Lars Morath,
samhallsbyggnadsforvaltningen.

Tekniska och ekonomiska utredningar betraffande gator/bulier, VA och
geoteknik har utforts av Tyréns Infrakonsult AB.

Gatukostnadsutredning har tagits fram av kommunen.

Upplands-Bro kommun PG Carlsson Arkitekt AB

Ola Edstrém PG Carisson
Stadsarkitekt Arkitekt SAR/MSA
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REVIDERING EFTER UTSTALLNING

Till féljd av inkomna yttranden och delvis nya fdrutséttningar revideras
detaljplanen efter utstillningen i féljande avseenden:

o u-omraden mellan de bada lokalgatorna tas bort eftersom
avloppsanslutning med sjalvfall till det kommunala natet méjliggjorts,
genom Kockbackaomradets VA-I6sning, vilket gér dem onédiga.

o bullervallens utbredning begrénsas for att halla 6nskvart
skyddsavstand {ill intilliggande fornlamningar

¢ tomterna inom rekommenderat skyddsavstand fran den befintliga
pumpstationen har tidigare betecknats med B(NATUR) innebarande att
marken ar naturomrade fram till den osékra dag i framtiden da
pumpstationen lagts ned eller flyttats. Forst da blir den tillganglig for
bostadsdndamal. Idag vet vi att avloppsanslutning till det kommunala
natet kan ske med sjélvfall och att pumpstationen kommer att tas bort
inom &verskadlig tid. Tomterna kan direkt avsattas foér
bostadsdndamal, B, med tillaggsbestammelse att bygglov ej far ges
forran pumpstationen ar borta.

» for att undvika de problem som skulle uppsta om fler avstyckningar
gors an de med dagens fastighetsdgare dverenskomna och som ligger
till grund for gatukostnadserséttningarna inférs en bestammelse som
begransar ytterligare delningar av befintliga fastigheter.

| samband med revideringen har sméarre justeringar av redaktionell och
rattande karaktar gjorts.

Revideringen beddéms sakna intresse for allmanheten och vara av sédan
begransad betydelse att detaljplanen inte behdver stéllas ut igen. Inte
heller beddms revideringen behdva hanteras med enkelt planférfarande
eftersom den inte innebar nagon forsémring for nagon jamfort med
tidigare. Undantaget ar Graninge Nat som far langre ledningsdragning nér
u-omradena tagits bort. Graninge N&t har muntligt informerats och
accepterat den nya situationen.

2005-05-02
Upplands-Bro kommun PG Carisson Arkitekt AB
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QOla Edstrom Carlsson
Stadsarkitekt Arkitekt SAR/MSA



