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BAKGRUND OCH SYFTE

I bversiktsplan for Upplands-Bro kommun antagen 1991-04-08 anges
rubricerade omréde som nytt arbetsomrade under beteckningen "omraden
med forandringsansprak". Arbetsomradet, som i dversiktsplanens text
bendmns Norrboda, ingar séledes i éversiktsplanen med den ungeféarliga
utstrackning som framgar av éversiktsplanekartan.

Oversiktsplan enligt plan-och bygglagen (PBL) &r emellertid ej juridiskt
bindande utan anger bl.a. allménna intressen och markanvandningen i stort.
Genom att uppratta omréadesbestémmelser enligt PBL kan syftet med dver-
sikisplanen sékerstélias bl.a. avseende grunddragen i markens anvandning
och skyddsanordningar f&r att motverka stérningar fran omgivningen.
Omradesbestdmmelserna kan sdledes genom réttsverkan tagga fast grund-
dragen i markanvéndningen i ett tidigt skede s& att beredskap finns att kunna
anvisa arbetsplatsetableringar till omradet.

Fordelen med omradesbestdmmelser gentemot detaljplan &r bl.a. att onddig
detaljeringsgrad, reglerade byggratter, héjdsattningar m.m. undvikes innan
intressenter redovisat sina behov.

Omradesbestammelserna syftar narmast till att utgdra en form av strategisk
forberedande planering som kan foljas upp och avgéras snabbt nér intresse
uppstar fér etableringar.

Omradesbestammelserna kan anvandas som stéd for detaliplaner som
upprattas med enketlt planférfarande. | okomplicerade fall kan omradesbe-
stammelserna ocksd underlatta direkt provning av byggiov.

For att fortydiiga intentionerna fér omradet har férutom denna beskrivning
aven en illustration och en miljékonsekvensbeskrivning uppréttats. Dessa kan
utgdra hjalpmedel vid beddmningar och ge stéd till efterstravat arkitektoniskt
sammanhang i omradet. lllustrationen skall endast ses som exempel pa
efterstravade kvaliteter.



OMRADESDATA

AVGRANSNING

Det i omradesbestdmmelserna angivna omradet grénsar i vaster i huvudsak
mot Drottningvagen och féreslagna bostader vaster dérom, i sydost av
Granhammarsvagen, i nordost av E 18 och i norr av en dalsénka som ar
detaljplanelagd som natur. | sydvést grdnsar omradet till en mindre detalj-
planelagd del éster om Drottningvdgen med markanvandning for bostader,
centrumfunktioner samt garage och parkering.

GALLANDE PLANER MM

Omradet ingdr i dversiktsplanen, antagen 1991-11-25, som omrade med
forandringsansprak med beteckningen nya arbetsomréaden.

Detaljplan saknas fér omradet, vilket ar en forutsattning i6r att omrades-
bestammelser skall kunna uppréttas.

Byggnadsfdrbud géller inom ett avstand av 50 meter fran E 18:s vagomrade.

AREA
Omradet omfattar c:a 16 ha.

MARKAGOFORHALLANDEN
Omréadet ags i sin helhet av HSB Stockholm.

BEFINTLIGA NATURFORHALLANDEN M.M.

Omradet &r helt obebyggt och bestér i huvudsak av vegetationskiadd, kuperad
terrang med partier av berg i dagen. For omrédet har en omfattande land-
skapsinventering gjorts. De viktigaste dragen i denna beskrivs under rubriken
LANDSKAP, VEGETATION OCH TOPOGRAFI i sarskild miljdkonsekvens-
beskrivning. - :

MARKANVANDNING | GROVA DRAG

ARBETSPLATSER

Omradesbestammelserna anger att marken skall reserveras for framtida
utbyggnad av arbetsplatser i form av smaindustri, kontor och handei. Verksam-
heterna skall vara av sadan art att de ej orsakar stdrningar fo6r omgivningen.
[ illustration redovisas en gruppering som bildar ett antal "géardar" som
sinsemellan uppdelas av naturmark och sluttningar i terrdngen. Genom detta
skapas en rytm dar enklaverna pa olika nivaer blir urskiljbara i sitt annon-
serande lage mot E 18.

Hushdjder i den framtida bebyggelsen bér vara sadan att den & ena sidan &r
tillréckligt hog for att skapa bullerskyddade vistelsezoner pa gardarna med
hansyn till trafikbuller frAn E 18. A andra sidan bér den i perspektivet fran
sydost inte vara hogre an att anblicken av vattentornet fran E 18 ej stérs.
(Plushdjd vid foten av reservoarens utvidgning = +62,2 och vid dess topp
+85,5).

Maisattningen bor vara att utnyitja det annonserande laget med en attraktiv

bebyggelse, dar verksamheternas inrikining kan variera, men att en samstamd
arkitektur fér hela omradet uppnas.



UTFORMNINGSINTENTIONER FOR BEBYGGELSE

Gemensamt for hela omradet bdr vara en god terrdnganpassning av bygg-
naderna och den yttre miljion. Se aven miljdkonsekvensbeskrivning.
Entrézoner till verksamheterna boér ges omsorgstull, attraktiv utformning viiket
inte minst ar viktigt {or annonsering av verksamheter gentemot kunder och
bestkare. Aven skyltning och andra yttre anordningar bor ges en vilutformad
gemensam design. Se bilagda idéillustrationer langre fram i denna beskriv-
ning.

Pa illustrationskarta redovisas nagra exempel pd gemensamt organiserade
omraden dar upplatelseformer ocksa varierar.

TRAFIK

BILTRAFIK

Omradet kan nads via Granhammarsvégen - Drottningvdgen och en slinga som
pa ett naturligt satt knyter ihop de olika enklaverna. Endast en mindre del bor
nas via entrégata direkt frAn Drottningvagen vid fyrvdgskorsning eftersom
trafikkapaciteten i denna korsning bedémes vara begransad.

Den stora gatuslingan bér utformas s3 att plantering med tradrader utmed
denna och intilliggande gang - och cykelvdg ger ett attraktivt, fardigutformat
intryck ndr man narmar sig omradet. Pa gatans motsatta sida ansiuter
naturmark. Se bilagd illustration.

Entrégatan fran Drottningvagen och gatuslingan férutsétts vara allménna
gator medan 6vriga vagar och parkeringar férutsétts ligga pa kvartersmark.

PARKERING

| enlighet med redovisade intentioner i miljokonsekvensbeskrivning bér
parkering uppdelas pa mindre enheter och avskiljas med plantering och/eller
naturliga terrdngpartier. Samtidigt bér omsorgsfullt utférda angéringsplatser
intill bebyggelsen ordnas.

Dimensionering av p-platsantal bor goras efter art av verksamhet, varvid dven
framtida utbyggnadsreserver bér studeras.

KOLLEKTIVTRAFIK

Busshéliplatser finns vid Granhammarsvigen dar busslinje férbinder omradet
med Kungsangen och pendeltdgstation. Nar utbyggnad av det redan plan-
lagda bostadsomréddet och/eller detta arbetsomrade skett planeras en buss-

linje passera detta och gd vidare mot nordost tili Brunnaomradet genom den
befintliga viadukten under E 18.



GANGTRAFIK

Utmed slingan genom omradet foresias gang-och cykeivag kantad av allétrad.
Denna skall #érbindas med det ést-véstliga huvudstraket i dalgangen i nort.
Vid fyrvagskorsningen i soder redovisas dvergangsstalie som eventuellt far
signalregleras i framtiden. Ett mindre dvergangsstalile mitt pa Drottningvagen
till bostadsomradet i vaster kan erfordras. Sarskilda atgérder t.ex. avsmalning
av vagen skulle hédr kunna dvervégas for att halla nere biltrafikens hastighet.

FRIYTOR

| den norra dalgangen som i detajplan utiagts som naturomrade finns stora
friytor. Vid ndrmare studier av anordningar for dagvattenfdrsdrjning utmed
diket bor dvervagas anldggning av park - och naturiandskap kring nagon form
av damm eller dyligt. Mindre friytor bor finnas i omrédet dels som vistelseytor
utomhus pa "gardarna", dels i form av sparade naturmarkspartier.

TEKNISK FORSORJNING

VATTEN OCH AVLOPP

Genom omradet gar en vattenledning i nordvéstlig - sydostiig riktning som kan
forsorja framtida bebyggelse. Vattenledningen avses utbyggas mot bostads-
omréadet i vaster. Se bilagd ledningskarta.

Vattenledningsnatet i omradet bér utbyggas s aft rundmatningssystem er-
halles och dimensionering ske sa att sprinklersystem kan anordnas dar sa
erfordras.

Spillvattenledningar for omradet kan dras med sjélviall mot sydost till passage
under Granhammarsvagen.

DAGVATTEN

Férdrojning och lokalt omhéndertagande av dagvatten avses ske i enlighet.
med redovisning i miljokonsekvensbeskrivning, se &ven ledningskarta.

EL

Omradets dstra del genomkorsas av hégspanningsluftlinjer. Omldggning av
dessa kravs i samband med exploatering.

UPPVARMNING
Omrédet skall forses med fjarrvarmetdrsdrining.

GENOMFORANDE

ADMINISTRATIVA FRAGOR

Omradesbestammelserna &r i sig ej genomitrandeinriktade utan utgor en
forberedelse i form av markreservation infor senare detaljplanering (enkelt

torfarande) eller bygglovsprovning i enklare fall anger nérmare forutséttningar
fér genomfdrandet.



AVTAL

| samband med omradesbestammelsernas upprattande avses ett ramavial
upprattas mellan kommunen och HSB Stockholm,

Nar omradet sedan exploateras avses ett exploateringsavtal upprattas. |
avtalet bor bl.a. regleras att exploatdr svarar for upprustning av Drottning-
vagen. [ dvrigt brukar exploateringsavtal bl.a. reglera frAgor avseende
atgarder pd aliman plats, ledningar, utférandestandard, avgréansningsfragor,
skydd for natur, utbyggnadsordning, dverlatelsefrdgor och exploaterings-
avgifter.

MEDVERKANDE

Fran kommunens sida har Stadsarkitekt Ake Edlundh och planingenjér Inger
Norseil medverkat. HSB Stockholm har fér planarbete och ilustrationer anlitat
FFNS Plangrupp genom Ame Forssén, FFNS Studio 3 genom Bo Norestad
och FFNS Landskap.

Ake Edlundh Arne Forssén
Stadsarkitekt FFNS Plangrupp
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Beridknade trafikfldden ar 2005

for E 18, Granhammarsvagen och
Drottningvagen.
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