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Antagen av kommunfullméktige 2007-05-09 Kf § 56
Lagakraftvunnen 2008-11-27
betygar :

arl-Erik Lindholm
Administrativ chef

Detaljplan 3 for del av
SYLTA (omrade 4)
Kungsangen
Upplands-Bro kommun

PLANBESKRIVNING NR 8913

HANDLINGAR

- Grundkarta

- Fastighetsférteckning

- Plankarta med bestammelser

- Planbeskrivning inkl miljckonsekvenser
- Ilustrationsplan

- Genomférandebeskrivning

- Gatukostnadsutredning

Handlingar och utredningar som ligger till grund fér planen:

- Bullerutredning, Carl Bro, 2005-04-13.
- Riskbedémning, Brandskyddslaget, 2005-04-11.

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Omradet Sylta 3 ar inte tidigare planlagt. Tomter styckades av redan pa
1930-talet fér permanentbebyggelse. Nagra fastigheter har anvénts som
fritidsstugor. Syftet med planen &r att fortata denna del av Syltaomradet.
Omradet ges kommunalt VA och kommunen blir huvudman fér allman
platsmark. Liknande fértatningar har skett tidigare i andra delar av Syita.
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PLANDATA
Lage och areal

Planomradet ligger 2,5 km fran Kungséngens centrum mellan Lillsjén och
Enkdpingsvéagen.

Planomradet omfattar ca 10,5 ha varav ca 2,5 ha utgér vattenomrade.

Markagoforhallanden
Fastigheterna Sylta, 1:4, 1:19 och 1:61 &gs av kommunen. Fastigheten

Syita S:2 &gs av Lillsjo sédra samfallighetsforening. Ovriga fastigheter &r i
privat ago.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN
Oversiktliga planer

Planomradet ligger inom Kungsangens tatortsomrade enligt kommunens
Oversiktsplan. Det redovisas som befintligt bostadsomrade som fértatas.

Detaljplaner
Omradet har tidigare inte planlagts.

Planomradet grénsar i ster till Detaljplan 6 for del av Sylta (Montessori),
nr 9901, antagen av kommunstyrelsen 2000-10-12 och Detaljplan 4 fér
del av Syita (Urfjall), nr 9108, antagen av kommunfullmaktige 1992-03-02.

Pa en kort stracka mot Enképingsvagen gransar planen mot Detaljplan 4
for jarnvagsstrackan Kungséngen-Balsta delen Sylta, nr 9504, antagen av
kommunfullmaktige 1996-04-11.

Program for planomradet
Ett program for planlaggning av Syltaomradet antogs av

kommunstyrelsen 1989-01-12, § 19. | detta delomrade féreslas fortatning
med villor. Additionsbostad kan medges dar sa ar lampligt.
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FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Natur

Mark och vegetation

Den obebyggda marken ar mestadels skogsbevuxen. De stérre bebyggda
tomterna ar mest skogstomter medan de mindre ar mer anlagda
tradgardstomter.

Enligt utredningen "Vardefull natur mellan Bro och Kungséngen, 1994”
finns ingen vérdefull natur inom planomradet pa land. Lillsjén klassas
dock ur naturvardsynpunkt som vardefull. Sjén har stor betydelse for
landskapets biologiska innehall. En stérre del av planomradet utgér
tillinningsomrade till Lillsjon varfér en anslutning av de privata VA-
anlaggningarna till det kommunala VA-natet ar av stérsta betydelse for
Lillsjons ekologi.

Geotekniska férhallanden

Enligt SGU:s geotekniska kartblad bestar marken i huvudsak av moran
och berg i dagen inom planomradet. | planomradets sydostligaste del och
stallvis langs strandkanten finns maktig lera.

Geoteknisk undersokning inklusive markradon kommer att kravas i
samband med bygglov.

Fornldmningar

Inom planomradet finns en kand fornlamning, RAA 114 Kungsangen.
Enligt fornminnesregistret utgér RAA 144 en bebyggelseldmning som
bestar av en husgrund. Denna kommer att férsvinna nar bullervallen mot
Enkdpingsvagen byggs. Innan sa sker skall kommunen kontakta
Lansstyrelsens kulturmiljdenhet for att komma éverens om lampliga
dokumenteringsatgarder.

Bebyggelseomraden

Bostéader

Inom omradet finns 19 fastigheter varav 15 utgérs av bebyggda tomter i
enskild ago.

Planen &r utformad sa att 10 nya byggratter tillkommer pa privat mark. P&
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delar av de kommuné&gda fastigheterna 1:4, 1:19, 1:61 tillskapas 12 nya
tomter.

Ovrig bebyagelse.
Det finns ingen annan bebyggelse av sarskilt varde inom planomradet.

Offentlig och kommersiell service

Avstandet till Kungsangens Centrum med dagligvarubutiker, post, bank,
apotek, vardcentral, restauranger mm &r ca 2,5 km kilometer.

En Montessoriskola ligger i Urfjall omedelbart utanfér omradets 6stra
grans. Ytterligare ca 500 m bort i HSB-omradet finns en fyraavdelningars
férskola.

Narmaste kommunala lag- och mellanstadieskola ér Lillsjéskolan som &r

belagen ca 1 km fran planomradet. Hogstadie- och gymnasieskola finns i
Ekhammar ca 1,5 km 6ster om omradet.

Skyddsrum

Skyddsrum behdver inte anlaggas inom omradet.

Friytor

Lek och rekreation

Nagon sarskild lekplats fér de sma barnen finns inte inom planomradet.

Idrottsplats, sporthall och tennishall finns i anslutning till hégstadieskolan
och gymnasiet.

Naturmiljé

Mot Lillsjéns strand bevaras naturmarken. Kommunen planerar att
anldgga en strandpromenad. Detaljplanen méjliggér detta.
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Gator och trafik
Gatunat,

Omrédet trafikmatas fran Enképingsvagen. Omradet ges en ny infart,
langre vasterut &n dagens, dar siktférhallandena ar battre. For att nd och
kunna stycka av den kommunagda marken i omradets vastra del anlaggs
tva nya lokalgator, en pa hojdryggen som férléngning av den befintliga
vagen och en ned mot Lillsjéns strand. De befintliga fastigheterna i
omradets stra del nas via befintligt vignat som rustas och férlangs. En
kortare gata anléggs i den véstra delen. Vid avstyckningar maste i vissa
fall skafttomter tiligripas.

Befintliga vigomraden &r 7m breda. Nya vagomraden inne i omradet ges
samma bredd. De féar 4,5 m belagd kérbana, 1,0 m remsa fér elskap,
belysningsstolpar mm pé ena sidan och 1,5 m remsa fér snéupplag,
vattenavrinning mm pa andra sidan. Den hardast belastade vagstrackan i
omrédet, infartsvagen fran Enkopingsvéagen, far 5,0 m belagd kérbana
och sidoomraden som &vriga végar vilket ger ett vagomrade pa 7,5m.

Hastigheten avses begransas till 30 km/tim.

Gang- cykel- och mopedtrafik

Pa lokalgatorna féreslas blandtrafik dar bilarna far framféras pa de
oskyddade trafikanternas villkor.

Géng och cykel och mopendtrafikanter tar sig 6sterut mot Kungsangen
pa gcm-vag mellan fastigheterna Sylta 2:7 och 2:17/2:19.

Det regionala gcm-straket mellan Kungsangen och Bro ligger pa sédra
sidan av Enk&pingsvégen strax utanfér planomradet.

Fran busshallplatsen vid Urfjall till omradets befintliga infart som gérs om
till gcm-vég anlaggs en trottoar for att ge en genare férbindelse.

Kollektivtrafik
Bussar mot Kungsangen och pendeltagstationen passerar pa

Enkdpingsvagen med halvtimmestrafik i rusningstrafik och entimmestrafik
for dvrigt. Busshallplatser finns strax sydést om planomradet.

Parkering

Parkeringsplatser fér fastigheternas normala behov skall finnas pa
respektive tomt.
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Strandskyddet

Strandskyddet som tidigare strackte sig 100 meter in i omradet fran
stranden ar idag delvis upphavt genom regeringsbeslut 13-07-20086.
Strandskyddet upphéavdes pa kvarters- och gatumarken, men finns kvar
pa naturmarken och i vatten, vilket innebér att atgarder pa naturmarken
invid stranden, sasom bryggor och strandpromenad, kraver dispens fran
strandskyddet vid anlaggande.

Vattenomradet

Detaljplanen medger bryggor i strandkanten. Genom att strandskyddet
behalls i vattenomradet och naturmarken langs stranden sakerstills att
prévning av lamplig placering och utformning av bryggor och andra
anlaggningar sker nar konkreta férslag finns. Eventuella dispenser fran
strandskyddet kan ocksa vid behov férenas med villkor.

Teknisk forsorjning

Véarme

Uppvéarmning skall ske med vattenburet system.

Vatten och aviopp

Omradet ansluts tiill det kommunala VA-nitet. Kommunalt VA finns idag
vid plangransen i 6ster. Omradets topografi gor att flertalet fastigheter
maste anslutas till det kommunala avioppsnétet med hjélp av egna
pumpar.

El

Omradet kommer att matas med el fran tillkommande elnitstation inom
planomradet.

Avfall

Hushallsopor hamtas av kommunens entreprenér vid respektive fastighet.
Néarmaste atervinnings- och miljéstation ligger vid OKQ8 i Kungsangen.

Grovsopor kan lamnas pa kretsloppscentralen i Brunna.
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Miljokonsekvenser

Enligt de nya bestdmmelserna i miljébalkens 6 kap och mkb-férordningen
1998:905 skall alla detaljplaner miljsbedémas. Kravet pa
miljdbedémningar géller enligt 6vergangsbestammelserna (SFS
2004:606) de planer som "formellt borjade férberedas” efter den 21 juli
2004. For planer som “formelit bérjade férberedas” fére den dagen och
som antas fére den 21 juli 2006 behdéver bestammelserna om
miljdbedémningar inte tilldmpas. Regeringen eller den myndighet som
regeringen bestdmmer far i ett enskilt fall besluta att de nya
bestdmmelserna inte ska tillampas, trots att antagandet kommer efter den
21 juli 2006.

En ans6kan om dispens fran de nya bestdmmelserna om
miljébedémningar av planer skickades in till regeringen under sommaren
2006. Regeringen biféll kommunens ansdkan 31-08-2006. Kommunen
behdver hdarmed inte ta fram en sarskild miljskonsekvensbeskrivning for
detaljplan 3 fér Sylta. Planen kan tas upp fér antagande utan ytterligare
férseningar.

Natur och kultur

Oversiktsplanen klassar Lillsjon som ett ekologiskt kansligt vattenomrade
med strandéngar och vassar med mycket héga naturvarden.
Planomradets miljopaverkan pa Lillsjén minskar nar detta ansluts till det
kommunala VA-nitet.

P4 land beror planen inga omraden med sarskilda natur-/kulturvarden
eller ekologiskt kansliga omraden.

Dagvatten

Omhéndertagande av dagvatten sker pa tomterna genom infiltration.
Gatorna féreslas utformade med skaldiken och underliggande
draneringsledning sa att filtrering och viss infiltration av vattnet sker innan
det leds vidare till dagvattennétet.

Luft

Luftsituationen i trakten bedéms som god. Den trafik som alstras av den
tillkommande bebyggelsen ger en férsumbar paverkan pa luftkvaliteten
lokalt och regionalt.

Buller

Omradet bullerskyddas mot Enképingsvégen. | norra delen dér det finns
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plats och lamplig topografi i form av bullervallar med 3,5 m hsjd 6ver
vagen. Mot séder dér berget gar i dagen och &nnu langre soderut dar det
ar ont om plats i form av ett 2 m hogt bullerplank. Bullerplanket férutsitts
aven utbyggt till den befintliga busshallplatsen séder om omradet.

Carl Bro har tagit fram en trafikbullerutredning, daterad 2005-04-13. Den
visar att de foreslagna atgarderna minskar bullernivaerna tillrackligt for att
de foreslagna nya byggnaderna skall klara géllande riktvarden. Samtidigt
minskar naturligtvis bullerstérningarna vid befintliga byggnader som ligger
narmare vagen. Det langst i séder illustrerade nya huset pa fastigheten
Sylta 2:17 kan utsattas for hoga bullernivder om det uppférs i tva fulla
vaningar. En lokal héjning av bullerplanket kan atgarda detta vilket
kommer att beaktas vid projektering av bullerplanket. Vidare forutsitts att
bullerplanket inte har nagra 6ppningar. Kommer trottoaren till
busshallplatsen att ligga utanfér planket maste passage genom detta ske
genom en port.

Radon

For planerad bebyggelse kommer geoteknisk undersékning inklusive
radon att krédvas i samband med bygglov.

Séakerhet

Lansstyrelsen rekommenderar att Enképingsvagen betraktas som en
sekundar transportled for farligt gods. Kommunen har med anledning
harav Iatit Brandskyddslaget utféra en grov riskanalys. Denna ar daterad
2005-04-11.

I riskanalysen gors bedémningen att om avstandet mellan
Enkopingsvéagen och tillkommande huvudbyggnader ar minst 40 meter i
kombination med de utbyggda bullervallarna ar tiliracklig riskhansyn tagen
utan att nagra sérskilda byggnadstekniska atgarder behéver vidtagas.

Narmare vagen an 40 meter tillats bara uthus.

Administrativa fragor

Genomférandetiden for allméan plats &r tva ar fran den dag planen vinner
laga kraft. Genomférandetiden fér kvartersmark bérjar tva ar efter och
sluta femton ar efter det att detaljplanen vinner laga kraft.

Ovriga administrativa fragor behandlas i Genomférandebeskrivningen.
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MEDVERKANDE | PLANARBETET

Planarbetet har bedrivits med projektledarna UIf Crichton och Ulf
Hedstrém pa kommunstyrelseférvaltningens plan- och
exploateringsenhet.

Planhandlingarna ar framtagna av PG Carlsson Arkitekt AB genom
arkitekt SAR/MSA PG Carlsson.

Ovriga medverkande och tekniska utredningar som utférts under
planarbetets gang anges i genomférandebeskrivningen.

Plan- och exploateringsenheten PG Carlsson Arkitekt AB
Emelie Grind PG Carlsson

Verksamhetsansvarig planarkitekt Arkitekt SAR/MSA



