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GENOMFORANDEBESKRIVNING

Genomforandebeskrivningen beskriver de atgirder som méste vidtas for att den
tiltkommande bebyggelsen i omradet skall kunna utforas. En fastighetsplan har
upprittats parallelit med detaljplanen. Fastighetsplanen redovisar hur varje
byggnadskvarter ser ut, antal byggratter, ingiende fastigheter, servitut mm.,

ORGANISATORISKA

FRAGOR

Planférfarande Vid handlaggningen av detta planirende skall normalt planforfarande tillampas.

Tidsplan Kommunfullmaktige beriknas antaga detaljplanen under forsta kvartalet 1995.
Planen vinner laga kraft 21 dagar efter det att fullmaktiges beslut anslagits pa
kommunens anslagstavla, om inte beslutet verklagats under denna tid.

Genomftrandetid Inom detaljplaneomradet kommer tva tidpunkter att gélla for nir genomforande-

tiden skall borja lopa. For allmén plats, u- och z-omriden samt omride vid sodra
Hognasvigen borjar genomforandetiden [6pa direkt frin det att planen har vunoit
laga kraft och galler i 10 ar framét. For ¢vriga delar av detaljplanen borjar genom-
forandetiden att 1opa tre ar efter det att planen vunnit laga kraft och giller sedan i
10 ar. Detta innebir att bygglov, rivningslov och marklov kan erhélias frén och
med resp. genomforandetids borjan och 10 dr framét. Direfter finns inte nigon
garanterad rétt att erhalla bygglov mm.

U\tbyggnaden av allménna anldggningar (gator och ledningar) planeras vara
genomford senast tre ar efter det att planen vunnit laga kraft. Allménna an-
laggningar &r utbyggda i den del av planen, vid sédra Hognasvagen, dir genom-
forandetiden borjar 1opa omedelbart nir planen vunnit laga kraft.

De kommunala vatten- och avloppsledningarnas utbyggnad skall samordnas
med byggandet av gatoma.



Huvudmannaskap Kommunen skall ansvara for utbyggnad och framtida drift och underhall av de
allménna vatten- och avloppsanliggningar som ligger inom allmén platsmark. De
fastigheter som inte kan kopplas till det kommunala VA-nitet med sjalvfall skall
forses med pumpar som komimunen inkdper och underhéller. Fastighetsdgarna
far dock sjdlva st for installation och drift (elkostnader) och far dven bekosta
och ansvara for erforderliga ledningar till anslutningspunkt.

Kommunen skall ocksd ansvara for utbyggnad och framtida drift och underhall
av de gator samt gang- och cykelvigar som ligger inom allmén platsmark.

For forbindelse av el fram till tomtgrins svarar MalarKraft, som dven svarar
for drift och underhdll av dessa ledningar inom den allménna platsmarken och
1u-omréde pa kvartersmark.

FASTIGHETSRATTSLIGA
FRAGOR

Fastighetsbildning En fastighetsplan som redovisar tankt fastighetsbildning har upprattats.

Televerket medger upphévande av servitut nr 50/63+64 for fastigheterna
Sylta 3:11, 3:12, 8:8, 8:10, 8:11, 8:12, 8:13 och 8:14.

Kommunala Allmin platsmark i form av exempelvis gatumark, skall dverforas till
markforvarv Upplands-Bro kommun, Detta kommer att ske genom lantmiteriforratt-
ning (fastighetsreglering).

Kommunal Av fastighetsplanen framgér hur nybildning och ombildning av fastigheter
redovisning skall ske inom byggnadskvarteren.

Gatumark och annan allmén platsmark kommer att dverforas till en fastighet
som dgs av Upplands-Bro kommun. Kommunen kommer att sikerstilla ritten
att anldgga gatuslinter eller gatuskidrningar samt anordna snoéupplag pa kvarters-
mark, z-omraden, genom att bilda servitut. Ritten att bibehélla allminna under-
jordiska ledningar pa tomtmark sékerstills genom upplatelse av ledningsritt.
Detta kommer att ske vid lantméteriforrittning samtidigt som man 6verfor gatu-
och naturmarken till kommunens fastighet.

Inom planomradet har mark avsatts for gemensamma hamtstillen for sopor. For
dessa tvd E2-omriden skall en gemensamhetsanliggning bildas, dir samtliga lotter
ar deltagande forutom de tre som #r avsedda for elforsérjning. Omridena skall
ligga kvar inom kommunens gatufastighet och upplétas for avsett andamal.

Omhiéndertagandet av dagvatten soder om vig 3901 Enképingsvigen skall
sakerstallas genom upplatelse av ledningsritt. Berorda fastigheter 4r Sylta 2:5,
Kungsangens Kyrkby 5:1, Kungsingens-Tibble 11:1, Skalby 5:1 och Oraker 2 1.
Ledningen gir under den allmanna vigen mot Frolunda och fors till ett 6ppet dike
ca 30 m dster om vagen. Diket leder forst i sydlig och sedan i 6stlig riktning mot
Tibbleviken i Mélaren.
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EKONOMISKA Tekniska kontoret har upprittat ett forslag till gatukostnadsutredning, vilken be-
FRAGOR handlas samtidigt med detaljplanen och fastighetsplanen.

For nirmare information om kostnader, fordelningsprinciper, debiterings-
tidpunkt, regler for avbetalning mm hinvisas till gatukostnadsutredningen.

Kostnader for Totalkostnaden for utbyggnad av gator och GC-vigar och dartill horande mark-

exploateringen 16sen och fastighetsbildning, uppgar till ca 4.500.000 kronor (prisnivé dec. 1992).
Denna kostnad tas till fulio ut av fastighetsdgarna i omrédet i form av gatukost-
nadserséttning. Ersattningen skall erliggas sa snart gator och GC-vigar ér ut-
byggda.

Halva kostnaden for utbyggnad av gang- och cykelviigen intill Hognésvigen ingér
dock inte i gatukostnadsersittningen, d& denna GC-vég 4ven betjanar intilliggande
omraden. Kostnader om ca 150.000 kr belastar siledes kommunen,

I gatukostnadsersittningen ingdr inte heller inlosen av privatigd mark frin tre fas-
tigheter utmed Lillsjons strand. Lantmiteriet har beriknat inlésenkostnaden till
totalt ca 500.000 kr. Kostnaden att anldgga en enkel strandpromenad, inkl trisping
med réicke pA de mest svarframkomliga partierna, uppskattas till ca 500.000 kronor.

P4 en ca 60 meter lang stricka utmed Enkopingsvigen skall ett blandskydd, tillika
bullerskarm, uppforas. Kostnaden hirfor, inkl bullervallen lings Enképingsvigen,
uppgdr till ca 225.000 kronor. Denna kostnad fir inte inrdknas i gatukostnads-
ersittningen utan belastar kommunen.

Med utbyggnaden av omradet foljer kostnader for framtida drift och underhall,
vilka for gator inkl belysning uppskattas till ca 140.000 kr/ar.

Vatten- och avioppsledningarna kommer att byggas ut samtidigt som gatorna.
Utbyggnaden av vatten och avlopp inom omradet, inkl dagvattenhanteringen séder
om Enképingsvigen, har beraknats till ca 5.500.000 kr. Anlaggnings- och bruk-
ningsavgifter avseende det kommunala vatten- och avloppsnitet uttages enligt
Upplands-Bro kommuns allméiinna VA-taxa.

Antalet fastigheter som inte kan fa sjilvfallsanslutning till det kommunala
VA-nitet utan maste forses med pumpar, uppgér till ca 15 st. Kommunens
inkdpskostnader for pumpstationerna beriiknas till ca 300.000 kr,

Kostnaderna for byggande av gemensamma skaftvigar och servisledningar inom
kvartersmark, vilka berorda fastighetsigare stér for, kommer att variera beroende
pa t ex skilda topografiska forhéllanden, omfattningen av egna insatser mm.

Kommunen kommer, efter fastighetsbildningen, att vara dgare till 13 tomter i

omridet, vilka skall bjudas ut till forsiljning. Dessutom skall forsaljning ske av

kommunégd mark som ingar som delareal i ett antal av de andra nya tomterna.
\ -

Kommunens totalinvestering i samband med exploateringen av omradet uppgér
séledes till ca 11 miljoner kronor. Utbyggnaden planeras att genomforas under
1997. Omgéende efter det att gator och GC-vigar ir utbyggda i omradet kan
kommunen debitera och erhélla gatukostnadsersittning av de privatigda fastig-
heterna. Gatukostnadsersittning for kommunens tomter ingér i forsaljningspriset.
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ANSVARIGA FOR
GENOMFORANDE-
FRAGOR

VA-anslutningsavgifter erhalls efterhand som omradet exploateras. Kommunen har
dock laglig ratt att ta ut VA-anslutningsavgift av privatigd befintlig bebyggelse sa
snart fastigheten kan anslutas till det allminna VA-nitet. Aven inkomsterna av
kommunens tomtforsaljningar erhélls i den takt konjunkturen tilliter, d.v.s efterhand
som tomterna efterfragas och kan siljas.

Kommunen kan sammanlagt ta in ca 6 miljoner kr i gatukostnadsersattning och VA-
anslutningsavgifter omedelbart nir allménna anliggningar ir utbyggda, Om inte
konjunkturen vander och efterfrigan p4 smahustomter okar, kommer siledes kom-
munens nettokostnad 1997 att uppgé till ca 5 miljoner kr. Nér omradet slutligen
ar utbyggt i enlighet med planen kommer dock kommunens inkomster att Gverstiga
kostnaderna for utbyggnaden av de allmiinna anléggningarna.

Nir bygglov lémnas, kommer forutom kostnaden for bygglovet, dven detalj- och
fastighetsplanekostnader att debiteras. Den d4 gallande bygglovtaxan kommer att
tillampas.

Berorda fastighetsigare ansdker om fastighetsbildning. Fordelningen av fastighets-
fastighetsbildningbildningskostnaderna gors i regel av lantmitaren vid forrattningen.
Vilka erséttningar som skall utgd for marken vid regleringar mellan fastigheter
avgors genom en virdering vid lantméteriforrattningen om inte parterna sjilva
kommit Gverens om en erséttning. Alternativt kan fordelningen av fastighets-
bildningskostnaderna l6sas genom avtal mellan parterna.

Elanldggningen kommer att byggas om samtidigt som gatorna. Befintliga abonne-
mang kommer inte att belastas med nigon ny avgift. Tillkommande nya abonne-
mang, som tecknas i samband med avstyckningar, kommer ddremot att belastas
med forhojda anslutningsavgifter pa grund av de svéra forhailandena vid utforande
av elschakter.

Fragor som beror kommunala markfSrvarv, gator, gatuslanter, vatten- och aviopps-
ledningar m m handldggs av tekniska kontoret i Upplands-Bro kommun.

Anstkan om fastighetsbildning, anldggningsforrattning mm inlamnas till Fastig-
hetsbildningsmyndigheten, Stockholms vistra lantméteridistrikt,

Bygglov, rivningslov och marklov soks hos bygg- och miljonamnden i
Upplands-Bro kommun.

Elforsdrjningen ombesorjes av MilarKraft.
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