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Detaljplanen har antagits av 1T (1)
kommunfullmaktige 1989-04-24 § 48,
Den har_yunnit laga kraft 1989-07-07.
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Forsiag till Karl-Erik Lindholm

detaliplan 1 for del av  Kommunsekreterare

SYLTA (smdhus)

Upplands-Bro kommun

Stockholms Tan Nr 8704

PLANBESKRIVNING

Ti11 planen hor foljande handlingar:

Grundkarta i skala 1:1000

Plankarta, skala 1:1000, med bestammelser
Denna planbeskrivning
Genomf@randebeskrivning
Fastighetsforteckning

Det rdder for narvarande brist pd bostdder i kommunen och i
Stockholmsregionen i dvrigt.

I Upplands-Bro kommun har man under ndgra &r byggt totalt ca 100
ldgenheter/ar. Direktiv har fran regeringshall ldmnats om att Cka
bostadsbyggandet. Enligt kommunens bostadsforsorjningsprogram for
perioden 1989-1991, vilket har antagits av kommunfullmaktige
1988-12-19, planeras ett bostadsbyggande med drygt 1.100 ldgenheter
under perioden; ca 350 1gh med byggstart 1989, ca 450 1gh 1990 och
ca 350 1gh 1991. Enligt programmet skall det omrdde som detaljplanen
avser (HSB:s mark), kunna exploateras for ca 150 ldgenheter i smdhus
och utbyggnaden beraknas starta 1989.

Arkitekt Bjorn Dahlberg, Brunnberggruppen Arkitekter AB, har upp-
rattat i1lustrationer, som ligger till grund for den formella pla-
nen. Illustrationerna visar 53 st parhus och 7 st skiktade mark-
bostider {tvdvénings flerbostadshus) grupperade kring en entrégata
som tar sig runt befintlig skogklddd bergkulle. Husen dr placerade
med ambitionen att ta till vara de fina mojiigheter till vackra ut-
blickar som omr&det ger, dels mot Lillsjon i norr och dels mot det
vackra gppna landskapet ner mot Malaren i sdder. Omrddets planerade
utseende framgdr av axionometriskt perspektiv (bild, sid 2) samt
perspektiv sett fran Li11sjons strand norr om det planerade bostads-
omr&det (bild, sid 3).

For att kunna exploatera omradet krdvs att gdllande strandskydds-
forordnande upphavs inom planomrddet. For att andd tillgodose syftet
med strandskyddet, planerar kommunen att pd sikt anldgga en strand-
promenad.

Planomradet dr beldget vid Lillsjons sodra spets och omedelbart
norr om vag 840.

Planomr&dets totala areal dr ca 108.000 kvadratmeter, varav kvar-
tersmarken utgor ca 67.000 kvadratmeter. Marken dr tidigare inte
ptanlagd forutom den vag som avgrdnsar omradet i dster. Vdgen in-
gdr i en dldre byggnadsplan for fritidsbebyggelse.

Fastigheten Sylta 3:5 dgs av HSB Stockholm. Markdgofdrhallandena
i ovrigt framgdr av fastighetsforteckningen.
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Planomradet #r i Kommunoversikten och Markdispositionsplanen (an-
tagna av kommunfullmaktige 1977-03-28) beldget inom omrdde som ar
tankbart for utbyggnad av bostdder fram till 1991. Detaljplan er-
fordras for att reglera ny exploatering.

Kommunstyrelsen har 1989-01-12 § 19 antagit Program for detalj-
planeldggning av Sylta-omradet.

Byggnadsplan for fritidsomrdde vid Lillsjon, faststalld 1957-07-20
av lansstyrelsen i Uppsala 1an.

Omrddet utgors av bergig skogklddd kulle som sluttar ner mot Lill-
sjon och vag 840.

Marken inom omradet bestdr till Overvdgande del av mordn och berg
i dagen. D3 omrddet tidigare inte dr grundundersokt krdvs att sa-
dan undersodkning redovisas senast i samband med bygglovansokan.

Den planerade bebyggelsen hamnar over fornminne nr 110 (bebyggel-
seldmningar). Fornminnena nr 111 och nr 112 finns 1 omradets ome-
delbara ndrhet men berdrs inte av exploateringen.

P& fastigheten Sylta 3:5 finns ett par mindre bostadshus och ut-
hus som avses rivas. Den planerade bebyggelsen avser inrymma 146
bostadsrittslagenheter, fordelade pd 53 parhus och 7 st tvavanings
flerbostadshus. Ldgenhetssammansattningen planeras bli 28 st

2 r.o.k, 11 st 3 r.o.k, 49 st 4 r.o.k och 58 st 5 r.o.k.

1 de tvd "flerbostadshusen" som ligger narmast infarten till om-
rédet planeras inrymmas barndaghem med fyra avdelningar.

Den nirmast beldgna 14g- och mellanstadieskolan, Lilisjoskolan,
ir beldgen ca 700 meter fran det aktuelia planomrddet. Hogstadie-
skola och gymnasium finns i Tibbleomradet, ca 1 km Gster om om-
radet.

Kommersiell service finns i form av dagligvarubutiker, smabutiker
och banker i Kungsingens centrum, ca 2,5 km Gster om planomradet.
Ddr finns dven vardcentral, apotek, forsakringskassa, post m m.

Omr&det planeras uppfylla kraven pd tillgdnglighet.

Omradet ingdr inte i ndgot skyddsrumsomrade, varfor inga skydds-
rum planeras.

Den forestagna bebyggelsens placering innebdr att stora gemen-
samma ytor sparas inne i kvarteret for att kunna utnyttjas for
lek och utevistelse.
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En anlagd smdbarnsiekplats pd ca 400 m2 planeras inne i kvarteret.
En bollplan planeras att anldggas i omradets vastra del. Utanfor
kvartersmarken skall naturmiljon bevaras, dock planerar kommunen
att pa sikt anldgga en strandpromenad.

Idrottsplats, sporthall och tennishall finns i anslutning till
hostadieskolan och gymnasiet, ca 1 km Gster om planomradet.

Planen omfattar ca 11.000 kvadratmeter stort omrade av Lillsjon.
Inom vattenomrddet f&r inte anldggas ndgra bryggor eller andra
anordningar.

Omridet matas via vdag 840 samt en lokalgata i omrddets Ostra
kant. Lokalgatan planeras att byggas med 6 meter bred kdrbana
samt 2 meter bred trottoar. En belyst gang- och cykelvdg planeras
byggas ut mellan planomrddet och Liilsjoskolan. Gang- och cykel-
forbindelse med Kungsdngen planeras ske via en dldre grusvag

norr om vag 840. Vigen dr privat och kommunen bor forhandla med
markdgarna om intréng innan vdgen tas i ansprdk. Altermativt

kan kommunen planlagga vdgen for det foreslagna dndamalet.

En allman gc-vdg avses ocksd att passera genom omradet for att pa
sikt kunna gdra det mojiigt att koppla ihop en gc-forbindelse langs
Enkopingsvdgen meilan Bro och Kungsangen.

Den planerade utformningen av vdganslutningen til1 vdg 840 framgar
av bild, sid 7.

Gatunitet inom kvarteret skall utbyggas till sddan standard att
det uppfyller kraven som brandvdgar.

Bussfdorbindelse med pendeltdgen vid Kungsangens station finns.
Bussh&llplatsen ligger pd vag 840, for ndrvarande ca 400 meter
oster om infarten till omréddet. Avsikten dr att hallplatsen skall
flyttas vasterut till den planerade infarten till omradet (se bild,
sid 7). Turtdtheten dr 2 turer/timme mellan k1 05.00-24.00.

Parkeringsbehovet for den planerade bebyggelsen beddoms kunna till-
fredsstdllas om man utgar frén ett parkeringsbehov av ca 2 bil-
platser/ldgenhet inklusive besoksparkering.

Viss del av omrddet dr bullerstort fran vdag 840. Akustik-konsult AB
har utfort bullerberdkningar som redovisar bullernivakurver for ni-
v3erna 55, 60 resp 65 dB(A) pd upprdttad illustrationsplan (bild,
sid 6). Som framgdr av dessa kurvor, Overskrids den rekommenderade
utomhusnivan, 55 dB(A), pd tomten for det foreslagna barndaghemmet
samt for 4 st parhus narmast vag 840, ddr 1judnivan utanfor fonster
i gvervaningen nar Sver 55 dB{A). For 2 st hus overskrids gransen
dven utanfor fonster i undervdningen. Akustik-konsult AB har upp-
rattat forslag pd 3tgarder som innebdr att bullernivdn 55 dB(A) in-
te overskrids vid ndgon fasad eller uteplats inom omrddet. Fore-
slagna dtgdrder framgdr av bifogade ritningar, 4 st, (bilagor till
denna beskrivning).

Kjessler & Mannerstrale AB har utfort kontrollberdkningar Over av-
gashalterna for en punkt pd barndaghemmets lekplats. Denna punkt
ligger pd ungefdr samma avstdnd fran vdg 840 som ndrmaste bostads-
hus (35-40 meter frén végeng. I dessa avsnitt blir det berégnade
vardet for koloxid 0,6 mg/m~ och for kvavedioxid 0,032 mg/m”.
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Detta skail jamforas med wgo:s rekommenderade riktvarden 7,0 mg/m3
for koloxid och 0,135 mg/m” fiér kvdvedioxid. De beraknade virdena
for punkten pd daghemmets lekplats ligger sdledes langt under de
rekommenderade riktvardena.

Teknisk

forsdrining

Vatten och av- Den kommunala huvudledningen for vatten och aviopp passerar om-
Topp radet omedelbart sdder om jarnvdgen Stockholm-Vasteras. Ny va-led-

ning som forbinder omradet med huvudledningen mdste sdledes byggas.

Dagvatten fré&n omréddet far inte foras bort i ledningar och inte
heller rinna ner til1 Lil1sjon utan maste tas om hand via infilt-
ration. P& grund av den hSjdrygg som delar omrddet, avleds halva
omradet via mark och markinfiltration mot befintliga vdgdiken ut-
med vig 840. Den andra halvan av omradet avbbrdas pa samma sdtt
mot Lillsjon.
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Enligt utredning utford av Nova Markkonsult AB foresids dagvattnet
omhandertas pa foljande sdtt:

Regnvatten fran hustak foreslds avledas via utkastare som mynnar
ovan mark p& den sida av husen ddr olagenhet ej kan uppsta samt
att vattnet naturligt avleds till skogsmarken. 1 de fall att old-
genhet kan uppstd ansluts takvatten till dagvattenledning i gata,
alternativt til1l lokala mindre perkolationsmagasin., Man bor vdlja
takmaterial som inte ger urlakning av icke onskvarda amnen.

Sarskild utformning vid projektering av mark kan kravas for av-
tedning av ytvatten i ansiutning till hus. Det regnvatten som om-
hiandertas frén ovriga ytor avlieds i dagvattenledningar till per-
kolationsmagasin inom omrédden med mordn.

Nova Markkonsult har foreslagit ldgen for tva perkolationsmagasin,
ett i den sddra delen av planomradet och ett i den vdstra.
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PERKOLATIONS-
MAGASIRN
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Alternativt kan hdlrumsmagasin i hdrdgjorda ytor anordnas. Maga-
sinen utfores av makadam med draneringsledningar for kontrollerad
avledning av det perkolerade regnvattnet. Kdrytan utfores av drd-
nerande asfaltsbetong for erhdllande av god genomslapplighet.
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Genom dessa forfaringssdtt avleds ej dagvatten direkt till Lillsjdn.
Forfaringssdtten bedodms efterlikna de forh3dllanden som rader redan
idag. Fgroreningar som kan finnas pa vag och parkeringsmark omhan-
dertas och bryts ned innan fortsatt transport sker av det perko-
terade dagvattnet till omgivande moranlager..

Omraddet skall uppvarmas med individuell vattenburen vérme.

For att klara omradets el-forsorjning erfordras att en ny ledning
byggs ut fran Tibblehdjden samt att en transformatorstation byggs
i omradet. Transformatorn berdknas placeras mitt i omrddet.
Brandvattenfgrsorjningen skall anordnas enligt VAV P38.
Avfallshanteringen i omradet planeras ske med kdallsortering. Varje
hus forses med soputrymme. Ett storre gemensamt grovsoprum avses

placeras i narheten av entrén till omrddet.

Betrdffande fragor om markdverldtelse hanvisas till genomfdran-
debeskrivningen.

Kommunen maste anstka hos ldansstyrelsen om upphdvande av strand-
skyddsforordnande inom planomradet, enligt 15 § Naturvardslagen,
innan detaljplanen vunnit laga kraft.

Marklov krdvs for tradfallning.

Genomforandetiden slutar 1994-12-31.
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Brunnberggruppen Arkitekter AB har genom arkitekt Bjorn Dahlberg,
svarat for idé och illustration. Tel. 08/52 09 20

Stadsarkitekt Ake Edlundh och plansekreterare Inger Norsell har
svarat for den formella planen. Tel. 0758/701 Q0

STADSARKITEKTKONTORET 1988-05-20
Rev. 1988-12-06, 1989-01-19 och 1989-03-21
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BILAGA - BULLERSKYDD
Bullerskydd vid barndaghemmet

A

L \ <: For att en bullerskdarm skall vara effektiv, krﬁvg en tat an-
. ”?cs slutning mot mark och en ytvikt pd minst 10 kg/m". Lampligt
> $ N N material kan vara betong, Mineritskivor eller trd. Vid val

inga torksprickor kan uppsta.

skarm.

.

av trd byggs skdrmen av plank med sa stor dverlappning att

BULLERSRYQD VID FORSLOLA -1t

For skydd av barndaghemmets tomt erfordras en 2 m hdg buller-

NS



BILAGA - BULLERSKYDD B
Bullerskdarm ldngs lokalgata

For husen vars forgdrdar skars av 55 dB(A)-
kurvan, foreslas en bullerskdrm fran gara-
ge till Jokalgata vid "nedersta" huset

och en bullerskdarm pd andra sidan lokal-
gatan.
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BILAGA - BULLERSKYDD C
Exempe1'p§ bulTerskydd av jordvall
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Fir de bada husen dar 55 dB(A)-nivdn gar fram till fonstren,
foresias i forsta hand en jordvall.

(]

En ny teknik, som mojliggor anldggandet av mycket branta
vallar utan risk for ras, beskrivs i utredningen. For att
stabilisera fyllnadsmaterial och jordmassor anvdnds hoghdll-
fast geotextilarmering.
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BILAGA - BULLERSKYDD D
Exempel pd bullerskydd av skdrmar
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Beddms det oldmpligt med Jjordvall, kan
l i stdllet bullerskarmar uppforas.
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