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1 Sammanfattning av planforslaget

Nedan foljer en sammanfattning av planférslaget och dess intentioner kring
planomradets utformning, funktion och anviandning.

1.1 Befintlig miljo

Planomradet innehaller Bro titorts centrum med offentlig service sasom skola,
bibliotek, simhall och vardcentral. Inom omradet finns bostadsbebyggelse,
butiker, restauranger och drivmedelsstation.

Planomradet ar i dag lagt exploaterat i férhallande till sin yta, och utgors till
storsta delen av offentlig hardgjord mark i form av parkeringar och vigar.
Omradet praglas av planeringsideal med trafikseparerade tillfartsvigar med
gang- och cykeltrafik i tunnlar som korsar under viagarna i st vast och soéder,
med bilen i centrum.

Planomradets norra del innehaller Brohuset, Broskolan och flerbostadshus
med verksamheter i bottenplan. Brohuset och Broskolan ar en bebyggelse fran
70-talet som tillsammans bildar en obruten lag fasad mot soder.
Flerbostadshusen med verksamheter i bottenplan ar i fyra vaningar och
uppfordes under 90-talet med en tydligt varierande form- och fargsattning,
ritad av Arken arkitekter.

Planomradets soédra och vastra delar utgér Bro centrums allminna
parkeringsplatser. Det finns ocksa ett antal fastigheter dar tidigare bebyggelse
rivits och sedan inte bebyggts, i vintan pa ny detaljplan.

Planomradets 6stra delar karaktédriseras av grona bostadsgardar som omger
flerbostadshus uppférda i postmodern stil under 80-talet, med en tradrida mot
Enkoépingsvigen, ortens stora vag i sddra delen av planomradet. Omradet har
stora bostadsgardar utan tydliga kvartersgranser.

1.2 Allman plats

Omradets 6vergripande struktur kommer att till stora delar att ligga kvar pa
samma geografiska plats enligt planforslaget. Inga storre vagstrackningar dras
om i och med planen. Gatornas utformning foéreslas att utvecklas for att gora
plats for gang- och cykeltrafik samt dagvatten och gronska. Tva av de tre
planskilda korsningarna med gangtunnlar under bilvigarna lyfts upp i
markplan. Karaktiren pa platsen férandras, med trottoarer lings gator och
korsningar i markplan for att forbattra tryggheten och tillgingligheten i
omradet.

Detaljplan for Bro torg (del av Finnsta 1:2 m.fL), nr 2404 Planbeskrivning



Sida 4 av 132

Kopplingen mellan Bro stationsomrade och Bro torg stirks genom att bygga
om Norrgrindsvigen och utforma gatan lika som den utformning som
planeras for Kopmanviagen. Mindre platser med vistelsevarden planeras dven
vid Enkoépingsvigen och den befintliga parkeringen vaster om dagens
centrum.

Pa aktuell stracka férandras Enképingsvagens karaktir fran genomfartsled till
stadsgata. Genom ny bebyggelse som placeras nidrmare vigen och en
omgestaltning av gaturummet skapas en mer stadsmadssig miljo och en
tydligare koppling mellan bebyggelse och det offentliga rummet.

Torget ramas in med bebyggelse. Karaktiaren pa torget utvecklas for att skapa
motesplatser. Gronska planteras pa torget och ytan anviands aven for
dagvatten- och skyfallshantering.

1.2.1 Huvudmannaskap

Kommunen ar huvudman for allmin plats. Kommunen ansvarar for
projektering, utbyggnad och finplanering av alla allminna anldggningar inom
planomradet.

1.2.2 Genomforandetid

Planens genomférandetid ar 120 manader, det vill siga 10 ar fran den dag
detaljplanen vinner laga kraft.

1.3 Kvartersmark

Planen foreslar en utbyggnad och fortitning av bebyggelsen i omradet med
upp till cirka 350 nya bostdder och 28 000 kvm BTA fér verksamheter.

Planférslaget medger en varierad kvartersstruktur med bostidder och
centrumverksamheter som utformas enligt planens gestaltningsprinciper och
med smastaden som férebild. Den nya bebyggelsen anpassas till befintlig skala
och karaktar, samtidigt som den tillfor stadsmassighet och tydliga gaturum.
Ho6jden pa den nya bebyggelsen motsvarar som hogst fyra vaningar, i
anslutning till Enképingsvagen, Norrgrindsvigen och Blomstervagen. I 6vriga
delar planeras for en lagre bebyggelse motsvarande tva till tre vaningar.

Centrumverksamheter tillats i strategiska lagen for att stirka omradets
serviceutbud och bidra till ett levande gaturum samt skapa naturliga
motesplatser.

Befintlig bebyggelse i form av Brohuset, Broskolans lokaler och
flerfamiljshusen i vaster ges mojlighet att bevaras och utvecklas. Brohuset och
skolans lokaler planlaggs for att mojliggora en utveckling och komplettering
av befintliga verksamheter, sasom simbhall, bibliotek, trygghetscenter och
idrottshall. De byggnader som har ett hogt kulturhistorisk och arkitektoniskt
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varde regleras med varsamhetsbestimmelse och utformningsbestaimmelse.
Planforslaget har aven utformningsbestimmelser som reglerar att ny
bebyggelse anpassas till nuvarande gestaltning i omradet.

I andra delar, dar rivning av befintlig bebyggelse planeras, mgjliggors for ny
bebyggelse som bidrar till att stirka Bro torg och dess struktur.

Planbestimmelser infors for att styra byggnadernas hojd, utnyttjandegrad och
takutformning. Bebyggelse som vetter mot allmédn plats har reglerats med
utformningsbestimmelser som sdkerstdller variation i fasadutformning och
taklandskap.

Kvarteren langs med Enkoépingsviagen utformas med sirskild hansyn till buller.
Enkoépingsvigen utgor idag sekundar transportled for farligt gods, kommunen
har for avsikt och har ansokt hos Lansstyrelsen om att leden ska flyttas fran
planomradet. Eftersom drivmedelsstationen i planens anslutning inte dnnu
har flyttat inférs en planbestimmelse om att startbesked for kénslig
bebyggelse inom skyddsavstandet inte far ges forran verksamheten har
avvecklats. I de lagen som det kravs aterfinns bestimmelser som sikerstaller
att en god ljudmiljé uppnas.

Sammanfattningsvis bidrar planforslaget till att utveckla omradet till en
tillganglig och levande plats med smastadskénsla.
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2 Handlingar & planeringsunderlag
Foéljande ar en sammanstillning av de planeringsunderlag som legat till grund
for detaljplanen.

Underlagen gar att ta del av pa kommunens hemsida genom att ga in pa

www.uplands-bro.se/upplands-bro-utvecklas/utvecklingsprojekt.html  eller
bestillas genom att kontakta kommunens kontaktcenter.

2.1 Kommunala planeringsunderlag

2.11 Planhandlingar

Denna planbeskrivning

Plankarta med bestaimmelser i skala 1:1000, daterad den 21 november 2024
Gestaltningsprogram, Spacescape, 17 december 2025, rev. 22 april 2026.
Samradsredogorelse, daterad den 21 november 2025.

Granskningsutlatande, daterad den 28 april 2026.

Fastighetsforteckning, framtagen 12 december 2025 av Mit- och GIS-enheten
Detaljplaneprogram fér centrala Bro, beslutat den 24 augusti 2022
Samradsredogorelse planprogram for centrala Bro, 4 maj 2022
Undersékning enligt 6 kap. 6§ miljobalken (1998:808), 23 oktober 2024
Dispens enligt artskyddsférordningen, den 25 mars 2026.

2.1.2 Ovriga kommunala planeringsunderlag

Grundkarta, framtagen den 30 april 2025 av Mit-och GIS-enheten

Oversiktsplan (OP 2010), antagen av kommunfullmiktige den 15 december
2011 § 162

FOP Bro 2040, antagen av kommunfullmiktige den 16 februari 2022 §10

Gronplan for Upplands-Bro kommun 2008 med fokus pa titorterna Bro och
Kungsangen, 18 december 2008

Vattenplan for Upplands-Bro kommun, 9 september 2015
Gang-och cykelplan med atgardsforslag, maj 2015
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2.2 Utredningar

Arkeologisk utredning etapp 2, ArkeoLogistik, Rapport 2025:21.
Barnkonsekvensanalys, CF Mgller, mars 2023

Bullerutredning, Tyréns, 27 januari 2023, rev. 20 mars 2026.
Dagvattenutredning, WRS, 21 oktober 2024, rev. 19 december 2025.
Geoteknik PM, Sweco, 14 februari 2023

Geotekniskt utlatande, Sweco, 30 oktober 2025 rev. 22 april 2026
Handelsutredning, WSP, april 2022

Inventering av allétrad och mistel, Calluna, 27 oktober 2025.

Inventering och artskyddsutredning av faglar, Calluna, 31 oktober 2025.
Kompletterande miljoteknisk markundersékning, Bjerking, 17 april 2026

Kulturmiljéutredning och konsekvensbedémning, Nyréns Arkitektkontor, 27
november 2025.

Markradonunders6kning, 14 november 2025.
Miljoteknisk markundersokning PM, Bjerking, 13 januari 2026

Miljoteknisk markundersokning — INGO Bro. Geosyntec consulants, 19
december 2025.

PM Markvibrationer, Sweco, upprattad 22 april 2026

Riskbedémning recipient PM, Bjerking, 13 januari 2025 rev. 23 april 2026
Skyfallsutredning, Sweco, 20 februari 2023, rev. 27 april 2026

Social konsekvensanalys, AFRY, 19 december 2025.

Trafikutredning, Iterio, 3 juni 2024 rev 26 mars 2026.

Overblick av risker foér detaljplan Bro torg, AFRY, 13 januari 2026

2.3 Regionala planeringsunderlag

Regional utvecklingsplan f6r Stockholm, RUFS 2050, november 2019

Regional cykelplan f6r Stockholms lan, november 2021
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3 Administrativa fragor

3.1 Planforfarande och handlaggning av detaljplan

Detaljplanearbetet inleddes 2022 och handldggs enligt plan- och bygglagen i
lydelse efter den 1 januari 2015. Handlaggning av detaljplanen sker med utokat
forfarande. Plankartan ar ritad med planbestimmelsekatalog BFS 2020:5.

3.2 Preliminar tidplan

SKEDE TIDPUNKT
Planuppdrag 31 maj 2022
Samradsbeslut 27 november 2024
Samradstid 15 januari — 19 februari 2025
Beslut om granskning 3 dec 2025
Granskningstid 19 januari - 23 februari 2026
Antagande 10 juni 2026

4 Detaljplanens syfte

Detaljplanens syfte ar att mojliggora for en fortatad struktur med smaskalig
karaktiar. Omradet ska spegla befintliga virden som historisk karaktar,
mangfald och lokal identitet. Planens syfte ar att skapa forutsattningar for
bostader, centrumverksamheter, kontor och service inom Bro titorts centrala
delar. Syftet ar ocksa att utveckla tillgangen till offentlig och kommersiell
service, att utveckla de offentliga rummen kring Bro torg, att skapa
motesplatser for att 6ka trygghet och tillginglighet samt tydligare strak for
gang- och cykeltrafik.
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5 Tidigare stallningstaganden

Foljande kapitel beskriver tidigare kommunala, regionala och statliga
stillningstaganden som varit till grund foér detaljplanens utformning och
omfattning samt hur dessa hanterats inom planarbetet.

5.1 Kommunala stallningstaganden

511 Detaljplan

Med en detaljplan reglerar kommunen anvindningen av mark- och
vattenomraden. Detaljplanen ska redovisa allminna platser, kvartersmark och
vattenomraden samt granserna for dessa. Detaljplaner ar juridiskt bindande.

For planomradet finns gillande detaljplaner:

e Detaljplan 6 Bro centrum, nr 9301, som antogs 1996. I detaljplanen ar
planomradet utpekat som centrum, handel, bostader, kontor,
varmecentral, skola, daghem, parkering, bilservice,
transformatorstation, lokalgata, huvudgata, gang- cykel- och
mopedvag, torg, park och natur. Planens genomfoérandetid gick ut den
31 december 2011.

e Detaljplan for fastigheten Finnsta 1:230 m.fl. (férskolan Blomman) Bro
centrum, nr 1501, som antogs 2017. I detaljplanen ar planomradet
utpekat som lokalgata samt gang- cykel- och mopedvag. Planens
genomforandetid gick ut den 26 september 2022.
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Bilden visar gallande detaljplaner, plangranser i rosa farg. Planomradet ungefarligt markerat med svart
streckad linje.

Nir den nya detaljplanen fatt laga kraft upphoér de delar av de éaldre
detaljplanerna som ingar i planomradet att gilla.

51.2 Planbesked

Samhallsbyggnadsutskottet gav 31 maj 2022 § 32, samhallsbyggnadschefen i
uppdrag att ta fram forslag till ny detaljplan fér Bro torg genom utdkat
forfarande.

5.1.3 Planprogram

Det finns ett planprogram for planomradet som godkindes av
kommunfullméiktige den 24 augusti 2022 § 101. Planprogrammets syfte var att
skapa strategier runt den vision om Bros utveckling som kommer fran
kommunens centrala vision “Ett hallbart Upplands-Bro, Kommunen som ger
plats”. Planprogrammet kom genom bearbetning av den foérdjupade
oversiktsplanen f6r Bro och malen i projektet Omdaning Bro fram till ett antal
tydliga direktiv for de detaljplaner som ska tas fram i programomradet.
Programmet delar tydligt in den totala ytan i féreslagna utredningsomraden
for de kommande detaljplanerna och beskriver 6vergripande vilka strategier
som ska anvandas for att utveckla varje enskilt omrade i nista skede. For denna
detaljplan pekar programmet bland annat pa detaljplanens plats i ett storre
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sammanhang, och vikten av att Bro torg, som ar programomradets mittpunkt,
planeras med smastadens form som malbild, men ocksa vikten av att
omvandla Enkopingsvigen fran genomfartsled till stadsgata.

Detaljplaneforslaget skiljer sig fran planprogrammet enligt foljande:
Planprogrammets stillningstaganden kring planomradet ar generella, det vill
sdga man foreslar inte nagon direkt situationsplan féor omradet och dirmed
inte heller specifika anvandningar for kvarteren. Detaljplaneforslaget skiljer
sig darfor fran planprogrammet genom att de idéer som planfoérslaget talar om
i generella termer konkretiseras och utretts i yta och placering.

Mellan planprogrammet och detaljplanearbetet togs en utvecklingsplan fram
av CF Mgller, for att sedan utvecklas i Spacescapes strukturstudie. Syftet med
dessa var att ge battre underlag fér detaljplanen. Den innehaller bland annat
en situationsplan som legat till grund fér stora delar av utredningsarbetet.
Detaljplaneforslaget skiljer sig dock aven fran utvecklingsplanen och
strukturstudie pa ett par punkter. Forst och framst har gatustrukturen i
utvecklingsforslaget dndrats nagot for att battre ta vara pa de virden och den
infrastruktur som redan finns i omradet, och dirmed spara pa savil
kommuninvanarnas resurser som underlitta genomférandet av planen.
Mindre dndringar i disponeringen av byggratter och platsbildningar har ocksa
gjorts baserat pa utredningar som gjorts pa och efter framtagandet av
utvecklingsplanen.

5.1.4 Oversiktsplan & Férdjupad éversiktsplan

Planomradet ligger inom tatortsavgransningen for Bro titort. Den fordjupade
oversiktsplanen for Bro (FOP Bro 2040) pekar ut planomradet som ett sirskilt
omrade for wutveckling. Utvecklingsinriktningen 1 den foérdjupade
oversiktsplanen gillande Bro torg fokuserar pa att skapa en trygg motesplats
genom att tillféra nya bostider och lokaler, samt utveckla och aktivera de
offentliga ytorna runt torget. Genom foértatning ska underlaget for service och
restauranger stirkas, och vil genomtinkta bostider av hog kvalitet ska
attrahera fler att bosatta sig i omradet. Pa langre sikt foreslas att tyngdpunkten
i Bro centrum ska forflyttas séderut, mot rondellen vid Enképingsvagen och
Koépmanvagen, for att battre knyta ihop torget med stationen. Enképingsviagen
planeras att omvandlas fran en genomfartsled till en smastadsgata, vilket ska
starka kopplingen mellan torget och stationen. Skallsta ska fortsatt vara ett nav
for sallankops- och volymhandel, medan Bro torg ska utvecklas som en central
motesplats med vardagsnara handel, restauranger, service och moteslokaler.

Dessa intentioner och huvuddrag har f6ljt med i arbetet av saval framtagande
av planprogram och detaljplan.

Den fordjupade 6versiktsplanen beskriver dven generellt utvecklingen i Bro
tatort, dir man ser att tyngdpunkten i samhallet gradvis kommer att forflyttas
soderut mot Bro pendeltagsstation men att de sociala viardena i Bro
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centrum/Bro torg ir och kommer fortsatt vara viktiga att ta vara pa och
forstarka. Dels darfor att aven om tyngdpunkten i samhallet forflyttas sa ligger
Bro torg geografiskt i mitten av det befintliga samhallet och kommer darfér
fortsatt att vara viktigt for de boende i Bro, samt att det offentliga med
bibliotek och simhall i centrum ar starka malpunkter.

5.2 Ovriga kommunala stillningstaganden

5.2.1 Ett hallbart Upplands-Bro - kommunen som ger plats.

Kommunens vision ar Ett hallbart Upplands-Bro - kommunen som ger plats.
Vi jobbar med hallbar utveckling pa tre plan - socialt, ekonomiskt och
miljomassigt. Arbetet styrs bland annat av politiskt beslutade hallbarhetsmal,
som innefattar samtliga verksamheter i kommunen.

5.2.2 Starkt medborgarnytta

En central tanke i arbetet med omdaning Bro har fran bérjan varit att bade ge
battre service men ocksa battre tillganglighet till servicen.

5.2.3 Service, valfrinet och konkurrensneutralitet

Planen ger mojlighet till mer service och centrumverksamhet dn vad som idag
tillats i omradet, foretradelsevis utan foérbehall for att pa sa sitt ge invanarna
mojlighet att bedriva verksamhet i sin narmil;jo.

5.2.4 Vardigt aldrande

I planens intentioner finns bland annat med att se 6ver mojligheten att
tillskapa trygghets-eller dldreboende i omradet, centralt i orten med nérhet till
service och kommunikationer.

5.2.5 Livslangt larande

Inom planomradets norra del aterfinns Broskolan. Det pagar arbete inom
kommen for att omlokalisera skolan inom Bro, dirav har anvidningen for
skola tagits bort fran planforslaget infér granskning.

5.2.6 Social hallbarhet

Ett av de stora syftena med arbetet ar att 6verbrygga den barridr som idag
utgoérs av Enkopingsviagen som delar samhaéllet i tva. Genom att minska
barridreffekterna av densamma dmnar kommunen kunna lika ihop samhéllet
for att motverka tydliga sociala zoner. Ett led i detta ar att bygga bort
trafiksepareringen som finns idag med gang och cykeltrafik i tunnlar under
vagarna.
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5.2.7 Smaskaligt och attraktivt samhallsbyggande

Planen vilar pa planprogram, utvecklingsplan och strukturstudie som
tillsammans anger bade skala och intentioner med omradets f6randring, vari
de centrala idéerna ar smaskalighet och en 6kad attraktivitet i omradet.

5.2.8 Minskat klimatavtryck

Planen foreslar bland annat battre kommunikationer fér gaende och cyklister
for att pa sa satt minska bilberoendet i orten. Dartill foreslas ytterligare
atgarder 1 dagvattenhantering samt stadsgronska foér att motverka
klimatférandringarnas effekter i form av exempelvis virmeboljor.

5.2.9 Riktlinjer for bostadsforsorjning

Kommunens riktlinjer fér bostadsforsérjning redovisar ett behov om 400
fardigstallda bostdder om aret. Av dessa ska cirka hilften finnas i Bro dar de
cirka 350 bostider som detaljplaneforslaget for Bro torg féreslar etableras.
Riktlinjerna for bostadsforsérjning konstaterar aven ett underskott av bostader
i smahusbebyggelse vilket kommer vara ett viktigt inslag i den blandade
bebyggelse som utgor planforslaget.

Arbete pagar med att ta fram en ny handlingsplan f6r bostadsforsérjning.
Forslag till handlingsplan med nya mal planeras att fa beslut om godkdnnande
i kommunfullmaktige i april 2026.

5.2.10 Gronplan

Kommunen har en grénplan som antogs av kommunfullmiktige ar 2008.
Gronplanen anger en “gron vision” som ar: “Upplands-Bro kommun ska
erbjuda en god livsmiljé med ett kvalitativt och lattillgingligt utbud av olika
grona miljoer. Tatorterna och landsbygden ska praglas av en rik och varierad
natur- och kulturmiljé med hoga rekreativa och biologiska varden.”

I Gronplanen anges riktlinjer f6r narpark, narnatur, strévomraden och gréna
strak. Gronplanen pekar dven ut skyddsvirda omraden och atgarder.

Bro torg ligger i direkt anslutning till stora parkomraden i norr och 6ster, och
planens intention ar att stirka kopplingarna mellan dessa genom forbattrade
gang -och cykelstrak.

5.2.11 Vattenplan

Kommunen har en vattenplan vars syfte ar att redogora for hinsyns- och
atgiardsbehov i sjoar, vattendrag och grundvattenmagasin. Atgirderna som
anges i vattenplanen syftar till att minska 6vergédningsproblem, bevara och
utveckla arternas livsmiljoer, samt kunskapshojande atgarder.
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Planomradet ligger inte i direkt anslutning till nagon 6éppen vattenféorekomst
men mangden hardgjord yta i omradet idag samt filtrering till grundvattnet
paverkas av en exploatering i omradet. Planens paverkan har utretts och
flertalet atgirder foreslas for att hantera dagvatten, skyfall samt rening av
vattnet, innan det nar vattenféorekomsten nedstroms.

5.2.12 Omdaning Bro

Omdaning Bro &4r en satsning som tar ett helhetsgrepp om
samhallsutvecklingen. Det handlar om att utveckla Bro, bade socialt och
fysiskt. Malet ar att Bro ska ga fran en tatort med forortskaraktar till en trivsam
plats med smastadskinsla. Syftet ar att utveckla bostidder, offentliga rum,
arbetsliv, niringsliv och utbildning for att skapa ett tryggt och mer integrerat
Bro.

Projektets vision i den fysiska utvecklingen ar att ga fran uppdelade
bostadsomraden med fysiska och sociala barridrer till en sammanhallen plats
praglad av gemenskap. Arbetet ska bidra till att Bro tas bort fran polisens
nationella operativa avdelning (NOA) lista 6ver utsatta omraden genom att
minska utanforskap, otrygghet och arbetsloshet.

Det gor kommunen genom att:

- Skapa nya bostdder, arbetsplatser och verksamheter.

- Utveckla befintliga platser genom investeringar i det offentliga rummet
och moétesplatser.

- Skapa trygga och attraktiva motesplatser som bjuder in till umgange,

- Involvera de som bor och verkar i Bro i den fysiska utvecklingen for att
skapa delaktighet, engagemang och delidgarskap.

5213 Trafik- och tillganglighetsprogram

Trafik- och tillganglighetsprogrammet (2021) &r kommunens atgardsprogram
for arbetet med trafiksikerhet och tillginglighetsfragor. Fortlépande
inventeringar av kommunens priméara gang- och cykelstrak ligger till grund
for arliga uppdateringar med utvarderingar av genomférda atgarder och
forslag till kommandeférandringar.

Inom och i direkt anslutning till planomradet passerar den regionala
cykelvagen Enkdpingsvagen som syftar till att knyta regionen samman i ett
enhetligt cykelvagnit, men dven det interna gang och cykelnatet i Bro tétort
foreslas forstirkas genom battre korsningar fér gaende och cyklister samt att
tidigare trafikseparerade planskilda l6sningar forsvinner till férman for
tryggare kopplingar i markplanet.

Vidare syftar detaljplaneforslaget till att forbattra framkomligheten mot
Koépmanvagen for gang- och cykeltrafikanter genom att géra korsningen
Enkoépingsvigen/Koépmanvigen tryggare och lattare att navigera, och genom
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att ge Enkopingsvigen en trottoar pa sin norra sida ocksa forstirka tillgangen
till den busshallplats som ligger dar.

5.2.14 Gang- och cykelplan och cykelstrategi

Kommunen har en gang- och cykelplan (2021) dar atgardsfoérslag presenteras
samt en cykelstrategi (2019). Nagra av de punkter som presenteras ar fortitning
och kopplingar inom och mellan titorterna samt cykelparkeringar. Av de
atgardsforslag som listas finns 4ven regionala cykelviagar till
grannkommunerna med. Beteendepaverkande atgirder nimns ocksa som
atgarder att fokusera pa.

5.3 Regionala stallningstaganden

5.3.1 Regionplan

Syftet med regional fysisk planering ar att den ska underlitta for den
kommunala planeringen och 6vriga regionala planeringar. I Stockholms lan
ansvarar regionen for att uppratta ett forslag till regionplan eller forslag till
andring av en regionplan. Planen antas av regionfullméiktige. En regionplan
ska ange de grunddrag f6r anvindningen av mark- och vattenomraden och de
riktlinjer for lokaliseringen av bebyggelse och byggnadsverk som har
betydelse for lanet. Regionplanen ar inte bindande men ska ge vigledning for
beslut om o6versiktsplaner, detaljplaner och omradesbestimmelser.
Stockholms regionplan kallas for Regional utvecklingsplan fér Stockholm,
RUFS 2050.

I RUFS 2050 ar ett omrade inom 1,2 kilometer fran Bro station angett som
primart bebyggelseldge. Planomradet ligger inom detta omrade. Inom primért
bebyggelseldge anges bland annat att det ar viktigt med tat bebyggelse, blandat
bostadsbestand, sikerstalld gronstruktur och effektiva parkeringsplatser.

Upplands-Bro i helhet berérs av Stockholms gréna kilar, Gérvalnkilen, som
stracker sig utmed Mailarens strand genom Upplands-Bro och in mot de
centrala delarna av Stockholm. Bro titort dr beldget strax norr om gronkilen
och Bro torg i mitten av tatorten.

Planfoérslaget beror ingen gron vardekdrna i Gorvalnkilen.

Planforslaget stimmer oOverens med dessa planeringsmal genom att nya
bostider med blandade hustyper planeras i primirt bebyggelselige med
narhet till kollektivtrafik. Dessutom forstirks de svaga grona sambanden
genom tradplantering utmed gator och planteringar i parkmiljoer.
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5.3.2 Regional cykelplan for Stockholms lan

Den regionala cykelplanen antogs av regionfullmiktige 2021. Gang- och
cykelvigen utmed Enkoépingsvigen pekas ut som en del av det regionala
cykelvignatet i cykelplanen.

Cykelplanen identifierar strategiska insatsomraden for att 6ka cykeltrafiken i
lanet. Ett av de strategiska insatsomradena ar "Trafikinformation” dar ett
gestaltningskoncept fér regionala cykelstrak foreslas. Ett annat omrade ar
"Kombinationsresor” dar malet ar goda och tydliga anslutningar till
kollektivtrafik fran regionala cykelstrak och att forstarka cykelparkeringar vid
kollektivtrafikknutpunkter. Detaljplanen = har  tagit  hinsyn  till
gestaltningsprinciper i anslutning till den regionala cykelviagen pa sa sitt att
den striacka av Enkopingsvagen som berors inte gor nagra forslag till andringar
pa den regionala cykelviagen utan soker tillgingliggéra densamma.

5.4 Hushallningsbestammelser enligt 3 kap.
Miljobalken

Mark- och vattenomraden ska enligt miljobalken anvindas fér det andamal
vilket omradet ar mest lampat fér med hansyn till beskaffenhet och lage samt
foreliggande behov. Foretrade ska ges sadan anvindning som medfér en fran
allmin synpunkt god hushallning. Kommunen bedémer att detaljplanen ar
forenlig med miljobalkens (MB) 3 kapitel avseende lamplig anvindning av
mark och vatten.

5.4.1 Jordbruksmark
5.4.1.1 Nulage

Det finns ingen jordbruksmark inom planomradet.

5412 Planférslaget
Ingen jordbruksmark kommer planliggas.
54.1.3 Konsekvenser

Planforslaget bedoms inte ge upphov till betydande miljéopaverkan for
hushallning av jordbruksmark eftersom ingen jordbruksmark kommer
planliggas.

5.4.2 Skogsbruk

54.2.1 Nulage

Det finns ingen skogsmark i planomradet.
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5422  Planférslaget
Ingen skogsmark kommer tas i ansprak.
54.23  Konsekvenser

Planforslaget bedoms inte ge upphov till betydande miljopaverkan for
hushallning av jordbruksmark eftersom ingen skogsmark kommer tas i
ansprak.

5.4.3 Oexploaterade omraden
5431  Nulage

Hela planomradet ar exploaterat.

5432  Planférslaget
Nagot oexploaterat omrade exploateras inte i och med planférslaget.
54.3.3  Konsekvenser

Planforslaget innebéar inte nagon konsekvens for oexploaterade omraden.

5.4.4 Ekologiskt sarskilt kansliga omraden

I Upplands-Bro finns ett antal ekologiskt sarskilt kiansliga omraden (ESKO)
som ofta sammanfaller med omraden av riksintresse for natur- och
kulturminnesvard eller friluftsliv. Enligt 3 kap, 3 § Miljobalken ska mark- och
vattenomraden som ar sarskilt kansliga fran ekologisk synpunkt sa langt
mojligt skyddas mot atgarder som kan skada naturmiljon.

5.4.4.1 Nulage

Cirka 2,5 kilometers soder om planomradet ligger ett ekologiskt sarskilt
kadnsligt omrade (ESKO) enligt MB 3 kap., Broviken. Det omfattar sjilva
stranden, de strandnira bottnarna samt omgivande strandangar.

5442  Planforslaget

Planomradet ligger val skilt fran ESKO-omradet. Dagvatten fran omradet
kommer att férdréjas och renas sa att planforslaget inte paverkar vattnets flode
och kvalitet och dirmed inte riskerar att paverka Broviken negativt.

54.4.3 Konsekvenser

ESKO-omradet bedoms inte fa nagon 6kad tillfoérsel av naringsdimnen och
fororeningar via ytlig avrinning. Planerade dagvattenatgidrder inom
planomradet berdknas ge en minskning av kvavetillforsel jamfért med
nulaget.
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5.5 Plandata

5.5.1 Lage och areal

Planomradets lokalisering i Upplands-Bro kommun (till vanster). Planomradet markerat i rott. Bild éver
planomradet (till hdger), planomradet markerat i vitt.

Planomradet ar ca tio hektar stort och ligger i Bro utmed och inklusive delar
av Enkopingsvigen. Planomradet avgriansas av i norr av parkmark i form av
stjarnparken och Mulleskogen, i 6ster av park, skolgardar och flerbostadshus
med Finnsta bostadsomrade och Finnstaskolan, 1 vaster av flerbostadshus 1
bostadsomradet Raby och i séder av smahusbostider i gamla Bro.

5.5.2 Markagoforhallanden

Planomradet omfattar fastigheterna Bro Prastgard 2:1-3, 4:1, Bro-Raby 3:128,
Finnsta 1:2, 1:10, 1:164-165, 1:166, 1:229, 1:269 och Harnevi 1:71 4gs av Upplands-
Bro kommun. Bro-Raby 3:90 ags av Upplands-Brohus. Finnsta 1:163 och
Finnsta 1:270 4gs av bostadsrattsféoreningar.

Detaljplan for Bro torg (del av Finnsta 1:2 m.fL), nr 2404 Planbeskrivning



Sida 22 av 132

6 Planforslaget: nulage, forandringar &
konsekvenser

I denna del av planbeskrivningen beskrivs de fysiska forutsattningarna vid och
inom planomradet, liksom de regler och juridiska férutsattningar som har stor
paverkan pa detaljplanen. Aven planférslaget (férindringarna) som mojliggors
av planen och anledningarna till forslagen/forslaget samt konsekvenserna av
andringarna beskrivs. Beskrivningarna delas in &mnesvis.

6.1 Bebyggelse

6.1.1 Nulage

Inom planomradet finns bostidder i flerbostadshus med centrumverksambhet i
nira anslutning. Bebyggelsen har tre huvudsakliga karaktirer. Mest centralt
beldget och karaktarsbildande for platsen ar Upplands-Brohus tva kvarter i tre
vaningar med flerbostadshus 6verst och centrumverksamheter i
bottenvaningen. Bebyggelsen ar ritad tidigt 1990-tal av Arken Arkitekter och
har en postmodern stil. Strax norr om dessa ligger Brohuset som ar en byggnad
i en vaning uppford pa slutet av 70-talet typisk for tidsperioden med roéd
tegelfasad och platt tak. Byggnaden har flera tillbyggnader fran olika perioder.
Entrén har en arkitektur som bjuder in allminheten i byggnaden med fasad
och entré som moter torget. Intill Brohuset ligger dven vardcentralen som ar
en lang, lag byggnad med platt tak och tegelfasad. I 6stra delen av planomradet
finns stjairnhus i parkmiljé uppférda med tegelfasad i upp till atta vaningar. I
den s6dra delen av planomradet pa motsatt sida om Enkoépingsvigen ligger en
drivmedelsstation och en bilverkstad. Bada ar laga byggnader uppfoérda i rott
respektive gult tegel. Intill ligger en villa i rott tegel. Dessa ar uppférda under
50-70-talet. Planomradets vastra del dr obebyggt. Tidigare har det funnits en
forskola och ett virmeverk pa platsen som har rivits.

6.1.2 Planforslag

Planforslaget rymmer cirka 350 nya bostider i byggnader med en nockhojd
som motsvarar mellan tva och fyra vaningar. Omradet planeras med ett mer
klassiskt stenstadsmoénster, med tydliga kvartersbildningar langs gator och
torg. Planen foreslar ny bebyggelse i atta nya sammanhdngande kvarter. Nya
kvarter kommer att omge det befintliga Bro torg, dir det ar tinkt att anlaggas
en ny dagvattenpark. Det planeras dven for ytor for lek och platser for
eventuella uteserveringar.
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Illustrationskarta 6ver hur planférélaget skulle kunna byggaé ut. f?amtaéen av Spacescape 2026—64422.

Vardcentralen, drivmedelsstationen, bilverkstaden samt en villa foreslas rivas
for att gora plats for en battre struktur. Lis vidare under avsnitten om
kulturmiljo.

Planforslaget markerar det befintliga Bro torg genom att flytta parkeringar och
samla centrumverksamheter dit. Orienterbarheten i omradet blir tydligare
genom att gatorna far tydligare hierarkier och inramningar. Torg skapas som
entré till omradet i korsningen Enképingsvagen-Norrgrindsvagen. Hogre
byggnader med wupp till fyra vaningar foreslas framfoérallt nara
Enkopingsvigen, Norrgrindsviagen och Blomstervigen som dr omradets mest
biltrafikerade gator. Ligre byggnader med nockhéjder som motsvarar tva till
tre vaningar foreslas langs mindre gator, gardsgator eller gang- och cykelvégar.
Den nya bebyggelsen skiljer tydligt mellan offentliga och privata omraden,
med ingangar mot gatan och mojlighet till lokaler i bottenvaningarna langs de
trafikerade gatorna och torgen.
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Visionsskiss dver Norrgrindsvagen och entren till omradet, sett fran Enkdpingsvagen, Platsens utformning
faststalls forst i kommande skede.

Visionsskiss dver mdjlig utveckling av dagens torg, som ska utvecklas med plats for vistelse och
hantering av dagvatten. Platsens utformning faststalls i kommande skede.

Forslaget ger Brohuset och Broskolans lokaler mgjligheten att utvecklas. Syftet
ar att kunna tillgodose ett 6kat behov av service och ge mojlighet att bygga till
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i och pa byggnaderna. Detta skulle ge invanarna en battre och ndrmare service
da kommunen 6vervager att flytta delar av verksamheten till Bro.

En storre butikslokal foreslas i omradets mest centrala kvarter for att ge battre
tillgang till dagligvaruhandel i de boendes niromrade.

Detaljplanen foreslar en kombination av anvandningar. Flera bostadskvarter
kombineras med centrumverksamhet. Planomradet delas in i 12 olika kvarter.

Illustrationsplan med féreslagen kvartersindelning.

Kwvarter 1 innehaller Brohuset och Broskolan. Kvarter 1 ges anvindningen
centrum och besoksanldggningar. Syftet med anvindningarna ar att kunna
behalla den offentliga verksamheten med bibliotek, café, trygghetscenter samt
simhall och sporthall, samt mojliggéra for en utveckling i framtiden. For
kvarteret har utnyttjandegrad och nockho6jd reglerats for att skapa flexibilitet
for framtida komplettering och utveckling av bebyggelsen, till exempel i form
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av nya kontorslokaler for kommunal verksamhet. Mojlighet ges till en
pabyggnad om 2-3 vaningar inom kvarteret

Elevation av Brohuset och nuvarande Broskolan fran soder. Glasfasad att bevara

Huvudentréer ska placeras mot gata eller torg. Fasaden mot syd ska sa langt
som mojligt bevaras, framfor allt den senast bebyggda delen i vast. For att
sakerstalla detta regleras kvarter 1 med en varsamhetsbestaimmelse som siger
att glasfasaden ska bibehalla sitt utseende och karaktir, med avseende pa
material, utformning och proportioner.

Kvarteret ska i ovrigt behalla delvis samma funktioner som finns idag men
med mojlighet till utveckling. Till exempel planeras rivning av den befintliga
Broskolan och simhallen for att lamna plats f6r nya och moderna lokaler for
centrumverksamhet. En ny simhall planeras uppféras pa den plats dar
Broskolan finns idag.

Méjlig volym fér Brohuset med féreslagen tillbyggnad av kontor. Framtagna av Spacescape..

Kwvarter 2 ges anvandningen bostdder, centrum och parkering. Kvarteret
mojliggor flerbostadshus motsvarande cirka 4 vaningar lings gatan for att
skapa en tydlig stadsmassig front med moéjlighet till aktiva bottenvaningar. In
mot kvarterets gard medges endast par eller radhus, vilket ger en mer
smaskalig bebyggelse. Parkering medges under mark och avgrinsas vertikalt

uppat.
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Kwvarter 8 ges anvandningen bostider och centrum. Kvarteret utgoérs av den
befintliga centrumbebyggelsen och marken regleras i enlighet med befintlig
anvandning, placering och struktur. Varsamhetsbestimmelser infors pa
plankartan for att sikerstilla att framtida féorandringar sker med hansyn till
befintliga viarden. Utforlig beskrivning av bebyggelsen aterfinns i
kulturmiljéutredningen fran 2025.

Kwvarter 4 ges anvandningen bostider och centrum. Kvarteret utgérs idag av
befintlig bebyggelse/tillbyggnad som ar en del av centrumbebyggelsen i
kvarter 8. Denna avses rivas och kvarteret regleras for endast parhus eller
radhus. Bebyggelsen som ligger ut mot gatan regleras med
utformningsbestimmelser i enlighet med planens gestaltningsprinciper och
vision om en smaskalig och varierad stadsstruktur.

Kwvarter 5 innehaller den befintliga bostadsrattsféreningen Vindfillet, som ar
ett flervaningshus i stjarnformation. Kvarteret regleras utifran radande
forhallande i enlighet med befintlig anvandning och utbredning.

Inom kvarter 6 mojliggor planforslaget en ny bebyggelsestruktur som battre
ansluter till omgivande kvarter och bidrar till att féorbattra samband mellan
gata och den ovriga omvandlingen av Bro torg. Planforslaget medger
uppfoérande av lamellhus och gathus ut mot gatan foér att skapa en tydlig
stadsmassig front. In mot garden tillats endast parhus och/eller radhus, vilket
bidrar till en smaskalig och brokig karaktir. Bebyggelsen begrinsas genom
bestimmelser om hogsta nockh6jd och exploateringsgrad for att sikerstilla
ratt anpassning till omgivningen. Utformningsbestimmelser fér bebyggelsen
som frontar gatan aterfinns pa plankartan.

Kwvarter 7 omfattar ytor som idag anvands for markparkering. Planférslaget
mojliggdr en omvandling till kvartersbebyggelse med bostader,
centrumverksamheter och parkering. Omradet utgér en central del i
utvecklingen av stadsdelen och ar tinkt att samla stora delar av den framtida
centrumkvaliteten sa som livsmedelsbutik, vardcentral, trygghetsboende och
vard- och omsorgsboende. Bebyggelsen ska utformas som lamellhus eller
gathus. Huvudentréer ska placeras mot gata. Utformningen styrs genom
utformningsbestimmelser i linje med planens gestaltningsprinciper.
Innergard ska utféras som upphojd gard med delvist planterbart bjalklag.
Parkering far en vertikal avgriansning uppat, for att maojliggéra anlaggning
under markniva med 6verbyggd innergard foér de boende i kvarteret.

De funktioner som kan komma att rymmas i kvarter 7 ar exempelvis:

* Livsmedelsbutik

e Vardcentral

« Aldreboende eller trygghetsboende.

» Familjecentral med en 6ppen forskola.

» Parkering i ett plan med moéjlighet att plantera pa taket.
» Lastplats for livsmedelsbutiken pa kvarterets baksida.
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» Lokaler i bottenvaning, samt ett mindre antal bostidder eller funktioner
for mobilitet 1 bottenvaningen.
» Bostader tillats inom kvarteret.

Kwvarter 8 ges anvandningen bostider och centrum. For kvarteret medges
endast parhus och radhus. Kvarteret regleras med en hoégsta nockhojd samt en
utnyttjandegrad som motsvarar cirka tre vaningar.

Kwvarter 9 innehaller fem sammanbyggda punkthus i stjarnformation.
Kvarteret regleras utifran radande forhallande i enlighet med befintlig
anvandning och utbredning. Forindringar och kompletteringar ska
genomforas med hinsyn till byggnadernas ursprungliga karaktir genom att
bevara fasad i tegel.

Kwvarter 10 och 11 ligger langs Enkopingsvagen. Anvindningen ar bostader och
planforslaget medger uppférande av lamellhus eller gathus lings gatan for att
skapa en tydlig stadsmassig karaktdr lings gatan med huvudentréer mot
gaturummet. Den nya bebyggelsen har ett viktigt skyltlige och regleras med
utformningsbestimmelser i enlighet med framtagna gestaltningsprinciper.
Dessa innefattar variation i fasader och taklandskap. For kvarter 10 mojliggors
dessutom for radhus eller parhus pa innergarden vilket bidrar till en varierad
och smaskalig bebyggelsestruktur. Pa plankartan aterfinns en reglering om
byggnadens anvindning som sidkerstiller god ljudmilj6 fér bostider mot
Enkopingsvigen.

Kwvarter 12 innehaller befintlig drivmedelstation. Kommunen ager fastigheten
dar drivmedelsstationen ar placerad och kommer att avveckla verksamheten.
Kvarteret ges anvandningen bostdder och centrum. Ny bebyggelse mojliggor
lamellhus och gathus ut mot befintlig vig samt radhus eller parhus mot
innergarden. Syftet ar att fortsitta den férandring som sker i Bro torg séderut,
langs Ké6pmanvagen. Kopplingen séderut behoéver stirkas och kvarter 12 utgor
forsta steget mot att koppla stationsomradet till Bro torg. Det ar en koppling
som blir 4n mer viktig foér Bros invanare i takt med att samhallet vixer och fler
kommer att pendla med taget till arbetet. Regleringen f6r bebyggelsen narmast
vagen liknar regleringen i kvarter 10 och 11, vad géller utformning, utférande
och anvandning.

6.1.3 Konsekvenser

Omradet innehaller tva fastigheter dar byggnader har rivits. Utéver det
kommer ytterligare totalt fem byggnader att rivas. Ur hushallningsperspektiv
innebar planforslaget en effektivare anviandning av marken eftersom
exploateringsgraden i omradet 6kar. Marken som resurs utnyttjas darfor
battre. De dndrade anvandningar som foreslas inom omradet innebar en
effektivare anvindning av marken. Mgjligheten att bygga till en del av den
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befintliga bebyggelsen ar bra hushallning med resurser eftersom befintliga
byggnader kan anvindas mer effektivt.

Den nya bebyggelsen skiljer sig tydligt fran den dldre bebyggelsen, forst och
framst for att den ar av antingen typen radhus eller flerbostadshus i lamell eller
kvartersstruktur. Den nya bebyggelsen far dock ocksa i jamforelse med den
aldre en lagre skala med en nockhéjd som tillater som mest fyra vaningar.

Den tillkommande bebyggelsen byggs nairmre den gamla bebyggelsen an de
avstand de dldre byggnaderna har till varandra. Konsekvensen blir mindre
bostadsgardar med tydligare granser.

6.1.4 Konsekvenser for naringslivet

Konsekvenserna for naringslivet anses vara 6verviagande positiva. Detaljplanen
innebar en utveckling och mojlighet att blanda upp centrum med dels
bostiader, dels olika typer av verksamheter som kan skapa mer liv och dynamik
i och kring centrum. Tillkommande bebyggelse medfér en férandrad skala i
stadsbilden kring centrum och medfor ett synligare centrum. Strukturstudien
fran Spacescape foreslar att bottenvaningar utformas for att sikerstdlla ett
tryggt och "6ppet” mote mellan dem som ar i byggnaden och dom som ror sig
inom den allménna platsen. En tryggare plats att rora sig pa kan leda till att fler
personer syns i omradet och att planomradet befolkas fler tider pa dygnet,
aven kvill- och nattetid. Fler personer som ror sig under langre tid pa dygnet
bidrar till ett storre kundunderlag liksom en tryggare situation for
verksamhetsutovare.

Planen medger mer byggritt for centrum, handel och verksamheter. Det
mojliggor ett utvidgande av och att ett tillskott av verksamheter kan etablera
sig 1 ett centralt lage. Det ar positivt for naringslivet att kunna vidareutveckla
ett redan etablerat centrum med goda kollektivtrafikmojligheter dar gang- och
cykelfaciliteterna utvecklas inom planfoérslaget.

6.2 Gestaltningsprinciper

Upplands-Bro kommun har antagit en Gestaltningspolicy for att vigleda
utformningen av den fysiska miljon i kommunen. Syftet ar att lyfta den
arkitektoniska kvaliteten i det som byggs och bidra till vackra miljéer som lever
over tid. Den ar ett verktyg for att langsiktigt skapa ett vackert Upplands-Bro
och en attraktiv livsmiljé i kommunens alla delar. Gestaltningspolicyn lyfter
fram fem begrepp som ar viktiga att férhalla sig till vid beslut om utformning
av den fysiska miljon. Dessa ar:

Ta tillvara platsen
Gronska & Vatten
Skala & variation
Kul6r & material
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* Omsorg & detaljer

Utifran dessa begrepp har sedan tagits fram strategier i samband med
utvecklingsplanen och ett gestaltningsprogram kopplat till detaljplanen. De
senare dokumenten kan ses som en detaljering av Gestaltningspolicyn och en
anpassning till platsen.

Forslaget ar utarbetat efter ett antal strategier framtagna i den utvecklingsplan
som tagits fram av C.F. Mgller innan planarbetet pabdrjades.
Utvecklingsplanens strategier ar:

« SAMMANLANKAT: Férslaget knyter samman Bro torg med évriga
Bro genom att stirka och anpassa befintliga kopplingar och strak.
Tyngdpunkten i centrum foérflyttas nairmare mot Enkopingsvigen,
Koépmanvigen och Bro pendeltagsstation.

« SAMMANHALLET: Ny bebyggelse, stirkta strak och platsbildningar
binder samman genom att komplettera den bitvis glesa strukturen fér
att skapa ett tryggare, mer varierat och levande gaturum.

« TRYGGHET: Forslaget tydliggér platser och gaturum for okad
orienterbarhet, trygghet och trivsel.

« GRONT: Forslaget stirker kopplingar till omgivande grénomraden
och integrerar gronska i gaturummet.

« LYHORT OCH VARIERAT: Férslaget méter den befintliga strukturen
genom anpassad och varierad skala och gestaltning.

Spacescape har tagit fram ett gestaltningsprogram foér kvartersmarken samt
utvecklat det tidigare framtagna riktlinjerna fér den allmdnna platsmarken
(Gestaltningsprogram for allman plats 15 februari 2023).
Gestaltningsprogrammet beskriver platsens forutsittningar, principerna for
framtagen strukturplan samt redovisar gestaltningsprinciper for saval allman
platsmark som kvartersmark.

Planforslaget tar fasta pa ett antal gestaltningsprinciper fran det framtagna
gestaltningsprogrammet fér Bro torg. Syftet med gestaltningsprinciperna ar
att astadkomma en god helhetsverkan i omradet samt bygga vidare pa
nuvarande brokiga, smaskaliga och detaljrika arkitektoniska karaktar som ar
identitetsskapande for omradet. Utgangspunkten ar att forvalta detta arv och
inspireras av det befintliga, genom en gestaltad arkitektur som ar variations-
och detaljrik.

6.2.1 Allmanna platser
Overgripande inriktning:

e Utga fran befintliga virden
Tydliga offentliga rum
Gator for stadsliv
Inbjudande rum for vistelse
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e Flexibla och robusta miljoer
e Stadsrum for starkt ekologisk struktur och klimatanpassning

Gestaltningsprinciperna for allman plats utgar fran platsens befintliga varden
och syftar till att skapa trygga, tillgangliga och trivsamma offentliga miljoer.
Utformningen ska ta hansyn till befintlig bebyggelse, rorelsemonster och
gronstruktur, samt stirka omradets identitet.

Offentliga rum och gator ska uppmuntra till vistelse, social samvaro och
rorelse, med prioritet for gaende och cyklister. Miljoerna ska vara flexibla och
kunna anpassas till olika behov och arstider, samtidigt som de bidrar till
ekologisk hallbarhet och klimatanpassning genom gronska,
dagvattenlosningar och biologisk mangfald. Planforslaget sikerstiller ytor for
dessa funktioner genom att allmin platsmark utformas och dimensioneras
utifran sin anviandning (gata, park eller torg).

Ytorna ar dimensionerade for att vara funktionella samt ge utrymme for
exempelvis grona inslag och dagvattenhantering.

6.2.2 Kvartersmark

Gestaltningsprinciperna for kvartersmark utgar fran att ny bebyggelse ska
anpassas till platsens befintliga virden och bidra till en smaskalig, varierad och
harmonisk stadsbild. Bebyggelsen ska utformas med variation i kvartersform,
taklandskap och fasaduttryck for att skapa en levande och attraktiv miljé som
kopplar an till befintlig bebyggelsekaraktar.

Overgripande inriktning:

e Radhus och flerbostadshus
e Variation i fasadliv

o Oppningar i kvarteret

e Komplementbyggnader

e Varierat taklandskap

I plankartan har nockhéjder, bebyggelsetyp och exploateringsgrad reglerats
for att sakerstdlla ratt skala och variation. Bestimmelserna mojliggér en
blandning av radhus och/eller parhus och flerbostadshus i de olika kvarteren,
dar hogre byggnader placeras mot centrala strak och ligre mot gards- och
gronomraden.

Fasader ska bearbetas med omsorg i material, proportioner och detaljering.
For att uppna onskad variation/brokighet i fasaduttryck har plankartan
reglerats med  utformningsbestimmelser = som  sikerstiller  att
flerbostadshusens fasader har en vertikal indelning som synbart varierar i farg
eller material, samt har en livférskjutning om maximalt 3 meter.

Ett varierat taklandskap skapar en lekfullhet och hjilper till att bryta ned
skalan i kvarteren. Variation kan uppnas genom olika hojder pa takfot, tillagg

Detaljplan for Bro torg (del av Finnsta 1:2 m.fL), nr 2404 Planbeskrivning



Sida 32 av 132

av takkupor och frontespiser och regleras pa plankartan fér
flerbostadshusens taklandskap. Takkupor och frontespiser far anordnas till
hogst 40% av takfotslaingden. For samtliga omraden pa plankartan som
medger bostider regleras dven en minsta samt stOrsta takvinkel, vilket
innebar att taklutningen far vara mellan 23-33 grader.

Bestaimmelse om balkonger och bursprak har inférts for ny bebyggelse
utmed allméin plats dar lamellhus eller gatuhus planeras. Genom att reglera
utsprang och hojd skapas variation och liv i fasaderna samtidigt som de inte
inkraktar for mycket pa allman platsmark.

Genom dessa principer skapas en bebyggelsestruktur som kompletterar det
befintliga och ramar in och aktiverar Bro torg. De nya kvarteren bidrar till en
ny arsring i bebyggelsen runt centrum.

6.3 Stadsbild

6.3.1 Nulage

Arken arkitekters variationsrika smastadskvarter bidrar idag till att skapa
identitet vid Bro torg. Utatvinda bottenvaningar med aktiva fasader och
bostadsentréer mot gator och torg. Husen ar byggda i varierade skalor, med
takfotter och taklandskap i olika hojder. Husen ar byggda pa ett satt dar de
upplevs som vertikala i fasadindelningen, det vill siga att de upplevs som hogre
an de ar breda. Fasaderna ar byggda med puts i varma fargskalor, och
varierande kulorer.

Bebyggelsen i omradet i 6vrigt dr byggd vid olika tider fran 1970-talet och
framat, med laga centrumbyggnader och skola i norr, hégre hus i parkmiljo i
sydost, samt stora parkeringsytor i markplan. Byggstilarna gar idag att tydligt
se som arsringar i planomradet med 70-, 80- och 90-tals bebyggelse. Ett tydlig
arv i Bro centrum ar hur hela omradet ar planerat kring bilen med stora 6ppna
parkeringar centralt i omradet.

6.3.2 Planforslag

Den nya kvartersstrukturen tillfér nya platser och gaturum som bidrar till en
okad orienterbarhet. Planen skapar nya stadsrum som ar lattare att forsta och
navigera for alla trafikslag. Allminna platser definieras tydligare. Torget
minskas lite i 6ster men samlas tydligare i vast, dar basta sollage finns. Torget
ramas in med hus som med sina fasader ger torget vaggar. Det satter platsen i
ett battre sammanhang tillsammans med de tydligare avgriansade gatorna. De
nya stadsrum som uppstar bidrar ocksa till att Bros olika omraden knyts ihop
med varandra och gor det lattare att hitta genom tatorten, framfor allt till fots
och pa cykel.
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Planen foreslar en blandning av service, verksamheter och bostider i
byggnaderna for att skapa en mer aktiv plats dar manniskor roér sig utomhus
under storre delen av dygnet, och otrygga gémda platser férsvinner.

Den nya strukturen innebar en fértitning av de mer glest bebyggda omradena.
Det i sin tur bidrar till att strak och torgbildningar definieras tydligare, aven
nira den dldre bebyggelsen. Delar av den nya kvartersstrukturen utformas
sluten och mojliggdér intima bostadsgardar. Aven pa de gardar dir det star
byggnader idag skapas tydligare innergardar pa platser som innan varit utan
tydliga grianser. Den slutna kvartersstrukturen bidrar ocksa till en tydlighet
mellan allman plats och kvartersmark. Bostadsgardarna bidrar till trygghet for
boende och gynnar gemenskap i kvarteren.

Vaningstalet i de nya byggnaderna iar som hogst fyra vaningar. Antalet
vaningar varierar dock 6ver omradet delvis for att mota de angransande
bostadsomradena Finnsta och Raby, men ocksa for att bevara den smaskalighet
som i 6vrigt definierar bebyggelsen i Bro. Anviandning och vaningsantal i den
nya bebyggelsen mojliggor for verksamheter och arbetsplatser runt torgen.

6.3.3 Konsekvenser

Omradets karaktar féordndras genom att planforslaget omvandlar stora 6ppna
ytor till en titare och smaskalig kvartersstadsmilj6. Karaktiren av gatorna
kommer ocksa att andra stadsbilden da Enképingsvigen dndrar karaktar fran
vag till stadsgata. Gaturummen pa lokalgatorna blir ocksa av en mer sluten
karaktiar an vad som finns pa platsen idag. Detta gor att stadsbilden kommer
att upplevas mer traditionellt stadsmaéssig jamfort med de hus i park som
praglar norra delen av Enkopingsviagen. Dagvattenlosningar utmed gatan
kommer ocksa féorandra karaktiren pa gatan.

6.4 Tillganglighet

6.4.1 Nulage

Omradet ar generellt flackt vilket ger goda mojligheter for tillganglighet.
Trafiksepareringen av gang- och cykelviagar innebar att gang- och cykeltrafik
gar i tunnlar under bilvagarna vilket gor att det kan vara anstringande att ta sig
fram i backarna upp och ner pa flera stillen. Delar av omradet saknar
trottoarer utmed gatorna. Det dr en stor omvag att ta sig till de vastra
busshallplatserna. Samtliga busshallplatser inom planomradet ar inte heller
tillgdnglighetsanpassade. Tillgdngligheten till butik och service ar darfoér
sammantaget saimre an den behoéver vara.

6.4.2 Planforslag
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Omradet har goda forutsattningar for tillgangliga entréer till bade bostader,
och service. Tillgangligheten mellan Bros olika omraden foreslas aven stirkas
genom att gang och cykelvigar genom tunnlar under bilvagar tas bort for att
ersattas med korsningar i markplan. Trottoarer langs omradets gator foreslas
aven for att pa sa vis forbattra framkomligheten lings platsens alla strak, och
for att skapa fler alternativa vigar genom omradet for gaende och cyklister.

Norrgrindsvagen, torget och omradets kvartersgator ska i den utstrackning det
ar mojligt planeras utan trottoarkanter och hgjdskillnader for att dels skapa ett
enhetligt gaturum, dels for att genom att skapa ett sammanhallet golv férbattra
tillgangligheten for gangtrafikanter, men ocksa foér personer med
rorelsehinder och rullstolsburna, som kan ha svart att ta sig fram da torget idag
ar byggt med trappavsatser.

6.4.3 Konsekvenser

Planforslaget berdknas kunna stirka tillgingligheten for personer med
funktionsvariationer genom att nivaskillnader som idag hanteras med trappor,
i planen utformas med ett golv utan héjdskillnader. Aven maéijligheten till
tillgangliga parkeringsplatser i nira anslutning till malpunkterna i omradet
bedoéms oka. Trafikutredningen sager att tillgdngliga parkeringar (inom 25
meter) ar mojliga pa nastan alla platser. Den 6kade mingden gang- och
cykelstrak pa markniva bade bedoms forbattra tillgingligheten.
Orienterbarheten bedéms forbattras i omradet i och med kvartersstrukturen
och den nya gatustrukturen.

6.5 Naturmiljo

6.5.1 Nulage

Omradet norr, nordost och 6ster om Bro torg utgors av sammanhingande
grona parkytor diar gaende och cyklister kan roéra sig tryggt. Gronskan och
parklandskapet runt Bro Torg utgoér idag en vardefull resurs for de som bor
och vistas har. Det ar viktigt att bevara och varda dessa kvaliteter, savil som
kopplingen till den omgivande naturen.

En stor del av planomradet ir redan exploaterat, men de naturliga inslagen
utgdérs av parkmark, gronytor och tradplanteringar. Trots narheten till
gronomraden och parkmark, upplevs platsen inte ha ett direkt samband med
dessa kvaliteter, da omradets stadsmiljo inte tillrackligt reflekterar kopplingen
till den omgivande naturen. Enligt Linsstyrelsen ar stora delar av omradet
identifierade som viktiga spridningsvigar for arter knutna till
adellovskogsmiljoer, och delar av planomradet ingar dven i vardetrakter for
ek.
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6.5.2 Naturvardestrad och biotopskydd

Enligt 7 kapitlet 11 § miljobalken far mark- eller vattenomraden med sérskilda
egenskaper som ar vardefulla livsmiljoer f6r hotade djur- eller vaxtarter utgoéra
ett biotopskyddsomrade. Inom ett biotopskyddsomrade far ingen verksamhet
drivas eller atgard vidtas som kan skada naturmiljén. Om det finns sirskilda
skal, far dispens fran féorbudet ges i det enskilda fallet. Lansstyrelsen provar
fragor om dispens.

Flera av gatorna inom planomradet dr kantade av biotopskyddade allétrad i
varierande storlek. Till en allé raknas minst fem 16vtrad placerade i enkel eller
dubbel rad langs en vag, nagot som tidigare varit en vag eller i ett 6vrigt Oppet
landskap. Traden ska till 6vervigande del utgéras av vuxna trad.

I samband med planarbetet har en inventering av omradets trad gjorts.
Inventeringen gjordes o6ver 119 trad som finns inom planomradet. Av dessa
bedéomdes 75% vara friska trid. Merparten av de inventerade trdden ar
medelgrova med en stamdiameter pa 20-99 cm. Tva silverpilar var mycket
grova med en stamdiameter 6ver 100cm. Dessa tva trad ligger i anslutning till
Norrgrindsvigen och centrumets parkering och klassas som sarskilt
skyddsvarda trdd som innehar bade biologiska och estetiska varden som
karaktarstrad. Av inventeringen framkom att totalt sju av omradets alléer
omfattas av det generella biotopskyddet. De flesta av allétraden ar medelgrova
med en stamdiameter mellan 40-99cm. Traden i dessa alléer bestar till 72% av
friska trid. Ovriga alléer som inte omfattas av det generella biotopskyddet
bestar av mindre trdd som inte klassas som vuxna. Dispensansokan fran
biotopskyddet fran Lansstyrelsen ska s6kas infér detaljplanens antagande.

Flera av de storre triden inom planomradet har dven mistlar, vilka enligt
artskyddsforordningen (2007:845) ar fridlysta i hela Sverige. Det ar
Lansstyrelsen som provar mojligheten till dispens for atgarder som kan
paverka fridlysta arter eller deras livsmiljoer.

Artportalen visar att flera rodlistade arter har identifierats i omradet. Bland
dessa ar flertalet fagelarter samt igelkott. Nagra andra naturvirden bedéms
planomradet inte innehalla.

Under detaljplanearbetet har en fagelinventering med tillhérande
artskyddsutredning for fagel gjorts 6ver omradet. Inventeringen kom fram till
att det finns 20 hackande fagelarter inom planomradet. 9 av dessa arter ar aven
prioriterade i artskyddet. Alla fagelarter ar skyddade enligt
artskyddsdirektivet. Ytterligare 26 fagelarter som har férekomst i anslutning
till planomradet noterades vid inventeringen. Dessa arter upptacktes inte
hicka inom planomradet vid inventeringen. De fagelarter som uppticktes
inom planomradet hackar pa olika platser inom omradet sasom tak, haligheter
i byggnader samt trad och buskar. Fagelarterna inom planomradet bestar
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antingen av arter knutna till urbana miljéer eller generalistiska arter som
tolererar mansklig narvaro.

6.5.3 Planforslag

Detaljplanen foreslar en utbyggnad av den befintliga grona och bla strukturen
pa omradets allminna platser. Planen tar hinsyn till ekosystemtjanster och
biologisk mangfald genom att integrera ny gronstruktur med den som redan
finns, vilket stirker och vardar de grona kvalitéerna i omradet.
Dagvattenhantering ar ocksa en central del av férslaget, med multifunktionella
lésningar som renar dagvatten och ar utformade for att klara framtida
klimatutmaningar som okade mangder skyfall. Det betyder att omradet
utformas med regnbaddar, planteringar och skelettjordar utmed gatorna och
pa torgen. Pa bostadsgardar och férgardsmark foreslas ocksa infiltrations- och
planteringsytor. Bostddernas innergardar bor kunna bidra med grénska i
omradet. Ett omrade vid norra sidan av EnkoOpingsvigen ar i gillande
detaljplan planlagd som park och planeras om till kvartersmark.

Strukturplanen ar utformad for att spara flertalet av alléerna, som ocksa ar en
karaktarsmarkor for omradet. Tva av de skyddade alléerna, allé A3 och A4 som
visas i kartan nedanfér, kommer att tas ned. Kommunen har fatt dispens for
att ta bort dessa med villkoret att kommunen ska kompensera varje avverkat
trad med ett nytt 16vtrad i en allé. Pa plankartan bevaras 6vriga alléer genom
planbestaimmelser. De tva skyddsvarda silverpilarna kommer att tas ner for att
mojliggéra den nya bebyggelsen. Ny tridplantering planeras som
kompensationsatgard for dessa.

Nagra trad med flera mistlar foreslas tas bort. I frimsta hand kommer dock
trdd med mistlar bevaras och ska skyddas mot paverkan. Paverkan kan ske
direkt och indirekt. Indirekt paverkan kan exempelvis vara gravarbeten inom
tradets rotsystem eller uppstillning av maskiner inom rotsystemet skyddszon.
Misteln ar skyddad enligt artskyddsférordningen och omfattas av dispens. I
Upplands-Bro ar misteln sa pass vanlig att det inte bedéms utgora ett hot mot
arten att ta bort dessa trad. 10—15 trid planeras att planteras som kompensation
for de trdd man blir tvungen att filla. Ambitionen ar att plantera fler trdd an
vad som falls. Kommunen har fatt dispens att ta ned de mistlar som finns i
allétrad A3 och A4.
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Karta fran tradinventeringen gjord av Calluna, kartan visar befintliga alléer.

Tornseglare identifierades hacka i tva av de hégre punkthusen séder och 6ster
om vardcentralen. Dessa hus planeras finnas kvar vilket gor att den lokala
populationen av tornseglare inte berdknas paverkas. Grasparv finns i stor
mangd i flera olika byggnader inom planomradet, daribland den nuvarande
vardcentralen. Byggnaden med vardcentral foreslas rivas vilket innebar att
mojliga hickningsplatser for grasparv kan ga férlorade. Det finns fortsatt dldre
byggnader i niromradet och den lokala populationen av grasparv beraknas
inte paverkas i betydande utstrackning. Artskyddsinventeringen av faglar som
gjordes i samband med fagelinventeringen kom fram till att skyddsatgarder
kravs for att sakerstilla att samtliga fagelarter inom omradet inte paverkas
negativt. Skyddsatgird innebir att verksamhet som kan déda individer eller
forstora bon under hickningstid ska undvikas. For ett fatal fagelarter
rekommenderades, utéver skyddsatgard, aven forsiktighetsatgarder. Detta kan
vara att bevara delar av det omradet som fagelarten idag hackar i.
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6.5.4 Konsekvenser

Planforslaget innebar att viss parkmark i omradet planeras om till gréna
bostadsgardar, vilket privatiserar mark som tidigare varit allmant tillganglig.
Detta minskar invanarnas atkomst till 6ppen gronska nagot. Ytan har dock
varit uppdelad av gangbanor och bedéms inte vara av storre virde utan bestar
mest av klippt gras. Byggnaderna mot Enkopingsvagen kommer dessutom att
skapa en barridar mot bullret och gatan och férbattra Jjudmiljén foér de
befintliga innergardarna.

Gator och torg planeras for ett mer gronskande utféorande. Det far en positiv
effekt pa maingden gronska pa de allmidnna platserna i omradet.
Tillgangligheten till befintliga gronomraden stirks, genom battre
anslutningsvagar. Dagvatten- och skyfallshanteringen ges till skillnad mot
nulidget mer plats och eftersom omradet planeras som ett dagvattensystem
istallet for enskilda l6sningar pa olika platser i omradet blir hanteringen av
vattnet i omradet battre trots 6kad bebyggelse.

Dagvattenlosningarna och triddplanteringarna utmed gatan och pa torgen kan
forstirka den biologiska mangfalden i planomradet och spridningssamband
mellan ortens olika omraden. Effekten dr beroende av utformning och val av
vaxter som behover sikerstillas vid genomférandet av detaljplanen.

Planforslaget forsoker sa langt det ar mojligt att bevara de alléer som omfattas
av biotopskyddet. Det ar inte mojligt i foreslagen plan att bevara alla alléer. De
allétrad som ska tas ned ska kompenseras med ett nytt l6vtrad i en allé for varje
nedtaget trdd. Detta ar ocksa ett villkor enligt erhallen dispens fran
Lansstyrelsen, daterad 2026-03-25. For de alléer som tas bort kommer de
fallda tradens stammar att placeras pa en solbelyst plats utanfér planomradet,
vilket skapar en faunadepa. Pa detta satt skapas forutsattningar for de insekter
som ar knutna till dessa livsmiljéer att leva vidare. Lonn ar en inhemsk art som
generellt ar motstandskraftig mot tradsjukdomar och drabbas sillan av andra
angrepp. Lind har barande egenskaper och rekommenderas dven fér andra
planeringar av trdd da arten skulle stirka den biologiska mangfalden. Detta
skulle dven vara positivt for fagellivet inom planomradet.

For fagelarter som hickar pa tak innebar planforslaget att flera nya mojliga
hickningsplatser blir méjliga nar nya byggnader uppfors.

For grasparv, som enligt artskyddsinventeringen av faglar var den framst
utsatta arten inom omradet, kan fagelholkar sattas upp for att stirka livsmiljon
for grasparven. Som rekommenderad kompensationsatgird foreslas att minst
7 grasparvsholkar placeras ut for varje byggnad som rivs dar det finns
grasparvsbon. Holkarna bor placeras minst 3 meter hégt och under tak.

Detaljplan for Bro torg (del av Finnsta 1:2 m.fL), nr 2404 Planbeskrivning



Sida 39 av 132

6.6 Friytor

0.6.1 Nulage

Planomradet innehaller i dagsliget sma friytor for aktivitet, framfoérallt i
anslutning till skolomradet och parken i norr. En parkyta finns intill
Enk6pingsvigen. Ytan ar dock delad av flera gang- och cykelvagar och forses i
denna plan med byggritt. De storsta Oppna ytorna ar idag parkeringsplatser.

Broskolan som ligger inom planomradet har ingen egen skolgard. Eleverna ar
hinvisade till Finnstaskolans skolgard eller till de allminna parkerna utanfoér
planomradet.

6.6.2 Planforslag

Planen foreslar tydligare kopplingar till befintliga aktivitetsytor men aven
storre yta for rekreation i anslutning till bebyggelse och pa torgytan som
forflyttas i nordvastlig riktning for att pa sa vis fa ett battre solljuslage och en
tydligare koppling mot parken i norr. Torgets yta minskar med planférslaget
men ytan blir tydligare avgransad och kommer att ramas in av kringliggande
bebyggelse. Parkeringsplatserna kommer flyttas eller géras om till garage
under upphéjda innergardar vilket skapar friytor for boende i kvarterens
innergardar.

En yta som idag ar planlagd for park, direkt norr om Enképingsvigen foreslas
bebyggas med bostider, vilket minskar friytorna inom planomradet. Det finns
dock gott om friytor i direkt anslutning till planomradet, till exempel
Stjarnparken och Mulleskogen i norr.

Broskolans friytor foreslas inte andras. Skolan ar fortsatt hanvisad till
Finnstaskolan eller parkomradena intill skolan. Skolan avses pa sikt att flyttas.

6.6.3 Konsekvenser

Konsekvenserna forvintas bli foretradelsevis positiva da tillgangligheten till
friytor stirks men ocksa da de platser som finns idag blir tydligare avgransade
och tryggare med den nya bebyggelsens inramning samt den minskade
bilndrvaron i direkt anslutning till ytorna.

Sammantaget minskar antalet kvadratmetrar friyta med planférslaget.
Kvalitéten pa de friytor som planen féreslar héjs med mer gronska pa gator
och torg och en mer tydligt sammanhingande struktur.
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6.7 Geotekniska forhallanden

6.7.1 Nulage

Den geotekniska utredningen fér Bro Torg visar att det ar varierande
geotekniska forutsittningar. Det finns dels omraden med berg i dagen, dels
omraden med jorddjup upp till 10 meter. Jorden bestar av fyllning och
darunder lera varunder finns fast friktionsmaterial pa berg.

Fyllningen bestar av blandad jord och har en maiktighet som varierar mellan
0,5 meter och 3 meter. Leran dr mycket 16s och har en maximal maktighet av
cirka 8 meter. Friktionsjorden ar fast och har en maktighet som varierar mellan
0,2 meter och cirka 4 meter.

Forekomsten av mycket 16s lera medfor att stabiliteten bor kontrolleras om
fyllning eller schaktning gors sa att nivaskillnad stérre dn cirka 2,5 meter
uppkommer. Den l6sa leran medfér ocksa att allmdnna marksattningar kan
forekomma vid nybyggnation. Ledningar som kopplas till byggnader bor
darfor ha teleskopkopplingar for att férhindra framtida lackage.

I planomradets vastra och norra delar ar lerans maktighet inte lika stor och i
de vastra delarna syns daven berg i dagen. Inom dessa omraden ar befintliga
forhallanden stabila. I delar diar berg finns kan bergschaktning bli aktuellt
beroende pa héjdsattning.

Det finns inga tecken pa att ras och skred har fé6rekommit inom planomradet
enligt SGU:s karta for jordskred och raviner. Enligt SGU:s karta o6ver
forutsattningar for skred pekas ett omrade ut vid Enkopingsviagen ut som
aktsamhetsomrade for skred. SGU:s data tar hansyn till lutning och jordart i
omradet. Platsen som pekas ut ar vid en av undergangarna under
Enkopingsviagen som foreslas hojas upp i markplan. I 6vrigt pekas inga andra
omraden ut som aktsamhetsomraden for skred.

6.7.2 Planforslag

I de s6dra och mellersta delarna av omradet ar lerméktigheten stor, ca 3 meter
eller mer. Byggnader bor grundlaggas med palar inom omraden dar det finns
lera med en maktighet som ar storre dn cirka 2,5 meters djup under markytan.
I den vistra delen av planomradet sticker ett bergparti upp och lerméktigheten
minskar. I laget for bergpartiet kan bergschakt behévas beroende pa
hojdsittning. Aven i de norra delarna av omradet ir lermiktigheten mindre.
Nya byggnader och konstruktioner bedéms kunna grundliaggas direkt i berg
eller i friktionsjord. I 6vrigt grundlaggs byggnader pa packad fyllning sedan
forkommande fyllning och lera utskiftats mot krossmaterial. Okontrollerad
fyllningsjord och lera bor skiftas ur och ersattas med ny fyllningsjord for att
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forhindra risken for sattningar. Om byggnaderna kommer ha kallare kan
denna anliggas direkt i mark efter urschaktning av lera dar lerans maktighet
inte 4r for stor. Vid nybyggnation ska stabilitetsanalyser utforas for att
sakerstilla om behov av markforstirkning behover vidtas for den aktuella

byggnaden.
Figuren nedan redovisar omraden dar djupet till underkanten av lerlagret fran
befintlig markyta bedéms var mindre dn 3 meter. Nya byggnader och

konstruktioner

bedoéms i dessa omraden kunna grundlaggas direkt i berg eller i friktionsjord.
Okontrollerad fyllningsjord och lera bor skiftas ur och ersittas med ny
fyllningsjord for att férhindra risken for siattningar. I laget for bergpartiet kan

bergschakt behovas beroende pa hojdsattning.

Omrade dér underkant
av lerlager bedoms
ligga pa ett djup som
ar mindre an 3 meter.
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Strukturplan med omraden fér tolkat djup till underkant av lerlager. Bla streckade linjer markerar granser for djupet
3 meter fran befintlig markyta till underkant av befintligt lerlager, tolkat utifran utférda geotekniska
undersdkningar. Sweco 2026.

6.7.3 Konsekvenser

For att sdkerstalla att planerade atgarder ar stabila och inte medfor risk for ras,
skred och erosion samt att grundvattennivaerna inte paverkas anvinds
planbestimmelser i plankartan. Planbestimmelserna foreslas reglera
utférandekrav vid grundliggning, krav pa startbesked vid schakt- och
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grundlaggningsarbeten samt ett krav att marklov kravs vid atgarder for
schaktning, fyllning eller annan férandring av markens hojdlage eller barighet.

Igenfyllnad av befintliga gangtunnlar kommer att medféra en stabiliserande
atgard for marken i laget for gangtunnlarna.

For att minska risken for slamstrommar som kan uppsta vid kraftigt skyfall ska
alla 6ppna ytor, diken och 6versvimningsytor foérses med erosionsskydd,
exempelvis gras och vaxtlighet, krossmaterial eller hardgjorda ytor,
dimensionerade for planerade vattenfléden.

I de s6dra och mellersta delarna av omradet ar lerméktigheten stor, ca 3 meter
eller mer. Vid vallar eller markuppfyllnader med en héjd av ca 1 meter
(motsvarande en last av ca 20 kPa) eller mer kan markforstirkning (till
exempel lattfyllning eller kalkcementpelare) kravas for att undvika sattningar
respektive astadkomma stabila férhallanden. I de vastra och norra delarna av
planomradet sticker berg och friktionsjordslager upp och lerméiktigheten
minskar. Nya vallar och markuppfyllnader bedéms kunna grundliaggas direkt
i mark. Vallar och markuppfyllnader rekommenderas utformas med
slantlutning minst 1:3.

6.7.4 Markvibrationer

Markvibrationer uppstar nar tunga fordon som lastbilar eller tag passerar och
far marken att vibrera. Vibrationerna kan fardas olika langt i marken beroende
pajordart, underliggande berggrund och fordonets tyngd. Vibrationernna kan
paverka byggnader genom sittningar och sprickor. De kan dven skapa obehag
hos minniskor som vistas inom byggnaderna.

For planomradet ar det framst fran Enképingsviagen som markvibrationer kan
uppsta nar tung trafik passerar. Bostadshus planeras lings med
Enkoépingsvigen som  kan  paverkas av  markvibrationer. Da
markforutsittnigarna ar olika for de vastra respektive ostra delen langs med
Enkopingsviagen blir daven paverkan annorlunda. Markvibrationer fran
Enkopingsvigen blir virre om det finns ojimnheter och gupp i viagen.

Kommunen har genomfoért en utredning av nulaget med geofoner. Sensorerna
skruvas fast i betongplattor som begravs for att mita vibrationer i marken.
Maitningarna genomférdes under 1,5 veckor i slutet av mars. Baserat pa de
maximala svingningshastigheterna under maitperioden forefaller det inte
foreligga nagon risk for byggskador. Maximal svingningshastighet 1.05 mm/s
har uppmatts i MP3 vilket understiger gransvardet 7.2 mm/s.

Baserat pa utféorda méitningar férvantas nivaer f6r kinnbara vibrationer inte
overskridas i de planerade byggnaderna nirmast Enképingsvagen eller i 6vriga
hus inom detaljplanen. Inga sarskilda foreskrifter med avseende pa
omgivningsvibrationer bedéoms darfér nédvandiga att inféra i detaljplanen.

Denna bedémning utgar fran féljande forutsattingar:
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e Byggnader som uppfors niarmast Enkopingsvigen grundliggs med
spetsburna palar.

e Nuvarande trafiksituation ar representativ for framtida trafikering av
Enko6pingsvigen.

e Vigunderhall utférs kontinuerligt sa att vigens nuvarande skick
bibehalls.

e Inga foridndringar av viagens utformning sker som innebar risk foér
generering av hogre nivaer av markvibrationer som exempelvis
inférande av farthinder.

Vid avvikelse fran dessa forutsittningar bér kompletterande utredningar
utforas.

6.8 Hydrologiska forhallanden

6.8.1 Nulage

Planomradet bestar mestadels av hardgjorda ytor som torg, byggnader, vagar
och parkeringsplatser. I framtiden férvantas det bli fler hardgjorda ytor. Detta
kommer att paverka hur dagvatten rinner och hur féroreningar sprids, sa det
ar viktigt att undersdka hur dagvattenhanteringen ska se ut.

Enligt SGU:s kartor domineras omradet av glacial och postglacial lera med
inslag av urberg. Infiltrationskapaciteten i jorden ar troligen lag. Omradet
sluttar mot soéder och héjderna varierar mellan 13 och 19 meter.

Planomradet ligger inom avrinningsomradet till Milaren-Goérvaln, som har
mattlig ekologisk status och inte uppnar god kemisk status. Det finns forhéjda
halter av koppar och andra féroreningar som paverkar vattnets kvalitet. Trots
vissa bra varden for naringsbelastning, finns det fortfarande problem med
overgddning.

Planomradet ligger dven inom vattenskyddsomrade fér Ostra Mailaren.
Mailaren-Gorvaln ar en del av dricksvattentikten och omfattas av speciella
skyddsregler for att skydda vattnet. Dagvatten fran hardgjorda ytor maste
renas innan det sldpps ut i vattnet. Detta ar viktigt att tinka pa vid
byggnadsarbeten i omradet, sirskilt eftersom planomradet ligger i en sekundar
skyddszon.

I dag rinner dagvattnet i omradet ytligt till rainnstensbrunnar och vidare till det
kommunala dagvattenledningsnatet. Det samlas i den sydostra delen av
omradet och leds sedan till ett dike ungefar 600 meter bort. Det finns dven
andra diken som tar emot dagvatten fran vagar och naturmark. Avrinningen
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fran naturmarken paverkar inte i stor utstrickning dagvattensystemet,
eftersom den ar langsammare dn avrinningen fran de hardgjorda ytorna.

Grundvattenytan har matts 1 tva grundvattenrér inom omradet.
Grundvattenroren har drivits ner sa att filtret sitter i genomslappliga lager
under leran, det vill siga det som mats ar grundvattentrycket i moranen under
leran. Matningarna visade att i sonderingspunkt i den sydvastra delen av
omradet lag grundvattenytan pa nivan +10,3 meter vilket motsvarar 6,1 meter
under markytan. I sonderingspunkt i nordvastra delen av omradet lag
grundvattenytan pa nivan +14,8 meter, vilket motsvarar 3,4 meter under
markytan. Grundvattennivan varierar med arstid och nederbord. Fler
matningar i befintliga grundvattenror samt installation av nya grundvattenror
i planomradet behovs for att kunna bedéma medelgrundvattennivan inom
omradet. Detta ska géras infor detaljplanens antagande.

6.9 Kulturmiljo

6.9.1 Nulage

Omradets dldre bebyggelse karaktiriseras av att den tillkommit vid olika
tillfallen under tiden sedan 1970-talet, med tydliga arsringar och bitvis héga
arkitektoniska varden.

Det har genom aren tagits fram flera inventeringar och utredningar fér att
bedéma bebyggelsen i Bros kulturhistoriska varde. De olika utredningarna
och tolkningarna goér olika bedémningar vilket medfér svarigheter i att
vardera den befintliga kulturmiljon.

En kulturmiljéutredning fér Bro tatort togs fram under 2019 som ett underlag
for den fordjupade 6versiktsplanen, som daven hanvisar till en utredning fran
1999 (som reviderades 2001). Omfattningen av utredningen var en
komplettering och revidering av det dldre kulturmiljéprogrammet (fran 1999)
for berorda delar, men dokumentet skulle inte ersitta de tidigare
kulturmiljéoprogrammet utan vara ett komplement. Utredningen genomfoérdes
1 tva nivaer, dar karaktirsomraden och sarskilt vardefulla omraden
identifierats. Karaktirsomraden ar omraden med en gemensamt viktig
karaktir dar sarskild hansyn behover tas till kravet om varsamhet.
Utredningen fran 2019 beskriver kvarteret som ligger soder om
Enkoépingsvigen, vilken pekades ut som en del av karaktirsomrade "det gamla
stationsomradet”. Inom kvarteret finns tre byggnader som ligger inom det som
beskrivs som vardefullt att bevara. Verkstaden uppférd fore 1960. Den aldsta
delen av drivmedelsstationen ar uppford fore 1975. Villan intill ar typisk for
sent 70-tal. Bro centrum nams endast kort i utredningen och utredningen
beskriver att centrumet inte har nagra sarskilda varden.
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Bro centrum uppférdes under rekordaren. En brand totalférstorde centrumet
ar 1992. Det centrum som star dir idag stod klart 1994. Bro centrum ar ritat av
Arken arkitekter, vilka till stor del tagit inspiration av Ralph Erskines
arkitektoniska filosofi. Detta marks i Bro centrum i den maéanskliga skalan,
omsorgsfulla detaljer och en arkitektur som framjar lokal identitet och social
samhorighet. Bro centrum ar utformat med en varierad bebyggelse i tva
kvarter som binds samman med gangbroar. Viktiga inslag i arkitekturen ar en
variation i takhojder, fargsattning i en gemensam fargpalett och en varierande
fonsterplacering. Centrumet har en funktionsuppdelning med verksamheter
pa bottenplan och bostdder och innergardar en vaning upp som nas via trappor
och gangbroar.

Utifran inkomna synpunkter vid samrad har det infér granskningen tagits
fram ytterligare en inventering av befintliga byggnader inom planomradet.
Utredningen syftar till att beskriva platsen utifran kulturmiljévirden samt
konsekvensbeddmma planforslagets paverkan. Denna nya utredning beskriver
hur Bro centrum har tydliga arsringar fran 70-, 80-, och 90-talet, dar tydliga
variationer i volym, uttryck och placering ar rumsligt och gestaltningsmassigt
avlasbara. Centrumet bedéms till skillnad fran utredningen fran 2019 ha ett
hogt kulturhistoriskt varde genom sitt tydliga uttryck for postmodernismens
ideal med planstruktur och arkitektonisk utformning som speglar samtidens
stravan efter identitetsskapande stadsmiljoer.

I den nya utredningen goérs bedémningen att punkthusen mot
Enkopingsviagen har ett kulturhistoriskt virde genom sin tydliga koppling till
1980-talets stadsplaneideal, dar punkthusens volym, placering och
arkitektoniska utformning speglar tidens stravan efter variation och identitet.
Punkthusen ar beldgda i en gron och 6ppen struktur vilket knyter an till idealet
om “hus 1 park”. Punkthusen bestar av flera hoga stjarnformade
byggnadskroppar med fasader av lJjust tegel. De hoga byggnadskropparna ar
sammankopplade med ligre huskroppar med varierande taklandskap. Viktiga
drag i utformingen fér byggnaderna ar halvmaneformade detaljer i
tegelfasaden, ett livligt taklandskap med indragna vaningar och takfonsters
samt entréernas markering med forgsittning och form. Dessa element i
utformningen bidrar till att skapa en milj6 som tydligt avviker fran tidigare
artiondens rationalism och visar 6vergangen till en mer individualiserad och
platsanpassad bostadsarkitektur.

Aven Brohuset bedéms ha arkitektoniska kvalitéer med sin glasade fasad som
oppnar byggnaden mot torget och forstirker dess offentliga karaktar.
Brohusets utformning och placering gér Brohuset till en identitetsskapande
byggnad i stadsbilden och forstiarker platsens sociala och rumsliga struktur.

Sammantaget har omradet kring Bro centrum en huvudsaklig pragel av
smaskaligt smastadskvarter med tydliga arsringar fran olika tidsepoker och
dess byggnadsideal. Motet med parkstraket i omradets norra del och de langa
siktlinjerna mot skogen bakom centrumet gor att man fortfarande kan utlasa
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det aldre odlings- och naturlandskapet. Flera av byggnaderna i omradet bar
tydliga drag fran respektive tidsperiod vilket speglar Bro centrums utveckling
genom tiden.

6.9.2 Planforslag

Detaljplanens syfte ar att mojliggéra for en fortitad kvartersstruktur med
smaskalig karaktir, inspirerad av det befintliga centrumkvarteret. Den
befintliga gatustrukturen behalls och utgér grund fér kvartersindelningen.
Dagens 6ppna ytor, i huvudsak parkeringar, foreslas bebyggas med nya kvarter
for bostider och centrumdndamal och gaturummen ges en ny utformning
som stadsgator. Den trafikseparerade strukturen tas bort till féorman for
trottoarer och gangstrak som korsar i gatorna i markplan. Bebyggelsen ar
orienterad langs med gatorna och runt torgytorna, som i huvudsak bevaras.

For att sakerstdlla att det kulturhistoriska virde som beskrivs foér delar av
bebyggelsen i de olika utredningarna inte gar férlorat har olika
planbestimmelser utformats. Centrumbebyggelsen fran 90-tal har fatt en
varsamhetsbestimmelse. Samtidigt ar det viktigt foér ett levande
smastadscentrum att verksamhetslokalerna i bottenvaningen tillats anpassas
for framtida behov. Utformningsbestaimmelser har inforts for punkthusen
fran 80-talet och marken runt dem har prickats for att bevara karaktiren av
hus i park.

6.9.3 Konsekvenser

Ett genomférande av planen medfor att en ny typ av bebyggelsestruktur inférs
i Bro, med smaskaliga stadskvarter och sammanhallna kvartersfronter som
moter gaturummen. Dagens huvudgator och trafikleder ges ny karaktiar som
stadsgator med trottoarer. Planomradet som helhet kommer fa ett fran Bro
sarskiljande uttryck, dar resten av titorten bestar av villa- och
radhusbebyggelse eller storre enhetliga omraden med fristaende
flerfamiljshus planerade utifran modernismens principer. Den foreslagna
bebyggelsen skapar ett ramverk runt befintliga kvarter och solitira byggnader,
som ligger kvar som fristaende oOar inne i kvarteren. Plangreppets
helhetsverkan respekterar och tydliggér hairmed den dldre kvartersstrukturen
pa ett anpassat satt. Den tillkommande bebyggelsen kan ses som ytterligare en
arsring i1 centrum, och eftersom den ildre bebyggelsen ar vildigt tidstypisk
kommer arsringarna fortsatt kunna lasas.
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Brohusets fasad. Kalla: Nyréns arkitektkontor.

Aven i 6vriga Bro dr bebyggelsen placerad bort fran Enképingsvigen och
trafiken uppdelad med planskilda korsningar. Planférslaget innebar att
Enkopingsviagens barridreffekt minskar med ett mer bebyggt och
sammanlinkat Bro i dess centrala delar.

Planforslaget medfor att nagra byggnader uppforda mellan 1950- och 1970-
talet behover rivas. Detta gors for att mojliggéra ny bostadsbebyggelse soder
om Enkoépingsvigen, dar det idag ar bensinmack, bilverkstad och en villa.

Aven om byggnaderna ligger inom karaktirsomradet foér stationssamhallet,
har de inte i den tidigare utredningen fran 2019 pekats ut som kulturhistoriskt
vardefulla. Byggnaderna bedéms dven i kulturmiljéutredningen fran 2025 inte
ha nagon tydlig koppling till stationssamhallets historiska struktur eller ha
nagra skyddsvarda kulturhistoriska virden. Med detta som bakgrund bedéms
inte rivningen av dessa byggnader medfoéra nagra storre negativa
konsekvenser for kulturmiljon.
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Bensinstation och verkstadslokal i korsningen Enkdpingsvagen och Kopmansgatan.
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Bebyggelse utmed Lantmatervagen, séder om Enkdingsvagen. Till vanster en enplansvilla och till
hoger en verkstadslokal.

Den befintliga byggnaden innehallande vardcentral behover rivas for att ge
plats at den nya bebyggelsen och gatustrukturen. Vardcentralen féreslas flytta
in i ett av de nya kvarteren som planliggs. Byggnaden ndmns inte i nagon av
de framtagna utredningarna och anses darfér inte ha nagot kulturhistoriskt
varde.
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Karta éver den bebyggelse som foreslas rivas. Byggnader med réd skraffering kommer att rivas och
byggnader i orange skraffering kan komma att rivas enligt planférslaget. Ungefarligt planomrade
redovisas i réd streckad linje.

6.10 Fornlamningar

6.10.1 Nulage

Inom omradet finns en tidigare kidnd fornlamning, en héllrisning i form av sa
kallade skalgropar (L2013:6337) inom fastigheten Bro-Raby 3:128.

Under sommaren 2025 genomférde Arkeologiskt AB en arkeologisk utredning
inom planomradet vid Bro centrum. Utredningen omfattade cirka 9 hektar
och syftade till att identifiera eventuella ytterligare fornlimningar som kan
beréras av detaljplanen. Inga nya fornldmningar eller lidmningar av
antikvariskt intresse patriffades inom omradet. Den tidigare kinda
hallristningen har undersokts vidare, men inga ytterligare lamningar
framkom.
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6.10.2 Planforslag

Detaljplanen foreslar ny bebyggelse pa den plats diar den registrerade
fornldimningen finns. Skalgroparna (L2013:6337) kommer att tas bort i
samband med genomférandet av planen. Fastighetsigaren behover ansoka
och tillhandahalla dispens (tillstand) fran Lansstyrelsen enligt kulturmiljélagen
innan byggnationen kan paborjas.

6.10.3 Konsekvenser

Den registrerade fornldmningen kan inte bevaras pa platsen med hansyn till
den planerade bebyggelsen och kommer att tas bort. I 6vrigt bedéms
detaljplanen inte paverka nagra andra kinda eller nyupptickta fornlamningar.

6.11  Trafik, kommunikationer och gatunat

6.11.1 Gatunat och utfarter

6.11.1.1  Nulage

Planomradets gatundt bestar av  Norrgrindsvigen, Blomstervigen,
Enkopingsviagen samt KOpmanviagen. Planomradet nas via Norrgrindsvagen i
vast, via en befintlig cirkulationsplats i korsningen med Enkopingsvagen, eller
via Blomstervigen i 6st. Bada gatorna ar separerade fran gang- och cykeltrafik
och leder till storre markparkeringsytor i omradet.

6.11.1.2  Planférslag

Gatustrukturen ansluter till dagens struktur men utvecklas inom omradet till
att skapa mer stadslika gaturum och att stirka kopplingen inom Bro torgs olika
delar och fran Bro torg och Bro station. Tanken ar att battre tillgodose alla
trafikanters behov och Det innebar att gaende och cyklister ska ges tillgang till
platsen pa samma villkor som bilister. Fokus for forslaget ligger pa
utvecklingen av centrala strak och platser, dir Enkopingsvigen och
Norrgrindsviagen/Képmanvagen utgor tva viktiga strak. Tva av tre befintliga
planskilda korsningar for gang- och cykeltrafik planeras att ersittas av
korsningar i samma plan, vilket antas 6ka tryggheten pa platsen samt fungera
battre ihop med foreslagen stadsstruktur.
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Q Markparkering / allmanna platser

Féreslagen gatustruktur inklusive ytor for mojlig bilparkering. Framtagen av lterio.

Huvudgata blir anvandningen fér Enkoépingsvigen eftersom den leder trafik
genom tiatorten. Pa EnkoOpingsviagen foreslas att separeringen mellan
trafikslagen effektiviseras, med korbana fér motorfordonstrafik och
separerade gang- och cykelbanor. Korbanans bredd dimensioneras for
busstrafik. Mellan kérbanan och cykelbanan planeras flexytor f6r planteringar
och dagvattenhantering, moébler, hallplatsligen, angéring och snéupplag. For
att sdkerstilla trafiksikerheten pa platsen bor passager hastighetsdimpas och
mojliga hastighetsdimpande atgirder lings strickan behover utredas med
hansyn till busstrafiken.
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Typsektion Enkdpingsvagen

Illustration av méjlig gatusektion fér Enkdpingsvagen. Framtagen av Spacescape.

Planforslaget mojliggér bade cirkulationsplats och fyrvagskorsning. Om
cirkulationsplatsen byggs om till fyrviagskorsning férandras upplevelsen av
platsen och ger ett genare strak 6éver Enkopingsvagen for gaende och cyklister.
Att behalla cirkulationsplatsen bibehaller framkomligheten, framfoérallt for
storre fordon sa som bussar och transporter. Den trafikutredning som har
gjorts under arbetet med detaljplanen visar att det inte berdknas bli nagon
skillnad i tidsvinst mellan en rondell eller korsning. Darav bor det alternativ
som skapar bast forutsattningar gillande trafiksikerhet samt bast integreras i
omgivande gestaltning valjas.

Lokalgata/lagfartsgata  blir anvindningen foér Blomstervigen och
Norrgrindsvagen/Képmanviagen. Dessa planeras som  cykelvanliga
lagfartsgator med smala kérbanor och utan nivaskillnader, vilket framjar laga
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hastigheter. Gatorna innehaller en flexyta som kan anviandas for planteringar,
mobler, angéring och snéupplag. Aven hir foéreslas golvet vara utan
nivaskillnader for 6kad flexibilitet. Férgardsmark blir en integrerad del i det
upplevda gaturummet. Eftersom bade skola och foérskola ligger vid
Blomstervigen blir det dven sarskilt viktigt att prioritera gaende och cyklister
genom tydliga passagepunkter och hastighetsddmpning.

For att stirka kopplingen mellan Bro torg och Bro station ir det dven viktigt
att Norrgrindsviagens/Képmanvigens detaljutformning samordnas med den
planerade ombyggnaden av Koépmanviagens ovriga delar. Detaljer som
exempelvis val av vegetation, material och kulorer ar av stor vikt for
upplevelsen av gatan som ett tydligt strak mellan malpunkterna.

Illustration av majlig utformning av lokalgata. Framtagen av Spacescape.
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Typsektion lagfartsgata Norrgrindsvagen
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Illustration av méjlig utformning av lagfartsgator, exempelvis Norrgrindsvagen, som en del av ett
likvardigt gestaltat strak fran Bro torg till Bro station. Framtagen av Spacescape.

Gardsgator placeras pa kvartersmark och utgérs av mindre angéringsgator som
ansluter till lokalgatorna. Dessa utformas som barnvinliga gangfartsgrander,
vilket uppmuntrar till lagre hastigheter. Dessa gator ar endast till fér trafik som
ska na en plats intill, alltsa boende, sophimtning och eventuell
utryckningstrafik som ambulans eller brandbil. Gatorna ska ha ett jamnt golv
utan nivaskillnader, det vill sdga ingen tydligt markerad trottoar med kantsten,
for att skapa flexibilitet. Det planeras for magjlighet att stanna till i gatan, och
plats for gronska och tekniska funktioner vid korsningar. Utanfor alla kvarter
kommer det att finnas férgardsmark som har en bred sida i sollage.
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Illustration av mojlig utformning av gardsgata. Framtagen av Spacescape.
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Illustration av mojlig utformning av bostadsgator pa kvartersmark. Framtagen av Spacescape.
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6.11.1.3 Konsekvenser

Planforslaget féorandrar inte antalet gator som finns i gatunitet. Forslaget
innebar dock flera atgdrder som kan bidra till att trafiksikerheten oOkas;
lagfartsgatorna skapar mer foérutsigbara trafikmiljoer, hastigheter dampas
genom lagfartsgator. Enképingsvigens foreslagna struktur bidrar ocksa till en
okad trafiksdkerhet eftersom trafikslagens separeraring blir mer effektiv.

Den trafikutredning som tagits fram under planarbetet visar att sinkta
hastigheter och 6kad trafik inte bor leda till stora kébildningar och en kraftigt
forsaimrad framkomlighet. Om Brorondellen byggs om till fyrviagskorsning
bedoéms inte kapaciteten eller framkomligheten i korsningen paverkas enligt
trafikutredningen. Planforslaget mojliggér dock aven for att behalla befintlig
rondell.

6.11.14 KonseRkvenser for naringslivet

Enkopingsvigens forandring till att bli mer stadsmaéssig kan 6ka synligheten
for verksamheter i omradet. Sikrare trafikmiljoer kan bidra till att stirka
attraktiviteten och bidra till att fler valjer att ta del av utbudet som finns i
centrum.

6.11.2 Motortrafik och trafikalstring

6.112.21 Nulage

Under planarbetet har en trafikmatning utférts under 2025. Trafikmitningen
visar att det passerar cirka 6500 fordon per medelvardagsdygn pa
Enkopingsviagen genom planomradet. Cirka 2000 fordon per dygn passerar
Norrgrindsviagen. Pa KOpmanviagen passerar cirka 4000 fordon per dygn.
Jamfoért med tidigare matning gjord 2018 har trafiken okat pa alla vagar i
planomradet. Pa Képmanvigen visar mitningarna pa en fyrdubblad trafik.
Detta speglar inte verkligheten perfekt da matpunkten 2025 lag i direkt
anslutning till Enkoépingsvigen vilket férmodligen har gett en del
dubbelridkning av trafik som akt in till de verksamheter som ligger séder om
rondellen. Andelen tung trafik visar att den storsta andelen passerar
Koépmanviagen (14 procent) och att cirka 5 procent passerar Enképingsvagen
och Norrgrindsviagen. Den héga andelen tung trafik pa Kopmanvégen forklaras
av busstrafiken som gar via denna vag.

6.112.2.2 Planférslag

Planforslaget innebar en 6kad byggratt vilket kommer leda till fler personer
som bor och ror sig i omradet. Detta kommer i sin tur leda till fler trafikrérelser
inom omradet. Att 6vriga omraden runtom i Bro vaxer gor ocksa att mangden
trafik inom planomradet okar. Planférslaget innebdr en upprustning av det
befintliga centrumet och en utveckling av omradet vilket ger plats for fler
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verksamheter och dven okar attraktiviteten hos befintliga verksamheter. De
nuvarande busslinjerna kommer finnas kvar pa samma platser hallplatserna
har idag.

Den storsta trafikokningen foérviantas ske pa Enkopingsviagen oster om
korsningen med Képmanvigen. Enligt framtagen trafikprognos fran Iterio
(2025) forvantas trafiken 6ka fran cirka 6500 fordon per dygn till cirka 8100
fordon per dygn.

6.11.2.3 Konsekvenser

Planforslaget kommer att 6ka antalet fordonsrorelser i omradet vilket staller
krav pa sakra gang- och cykelfaciliteter sa att 6kningen inte riskerar att skapa
en otrygg miljé6 for fotgingare och cyklister. Det ar ocksa viktigt att
trafiksituationen blir tydlig och éverblickbar f6r motortrafiken.

6.11.2.4 Konsekvenser for naringslivet

En trafikékning i omradet innebar att fler manniskor roér sig i nirheten av
omradet. Detta kan ge fler potentiella besdkare f6r verksamheterna i omradet.
Okad trafik skulle kunna bidra till att tringseln ékar under vissa tider av
dygnet, det blir darfor viktigt att framkomligheten inte paverkas negativt.

6.11.3 Parkering, angoring och varumottagning

6.112.31 Nulage

Det finns ett flertal stora parkeringsytor i planomradet. En stor parkering finns
i ndrheten av torget och tva ytterligare ytor vid Broskolan och narheten av
Brohuset. Leveransfordon nar i dagsldget verksamheter via Norrgrindsvigen
och Blomstervigen, med en storre lastkaj placerad intill parkeringsytan i
planomradets nordoéstra del.

En beldggningsstudie har konstaterat att utbudet av parkeringar inom omradet
ar storre an efterfragan. Idag ar beldggningsgraden i Bro torg som hogst
vardagar klockan 13. Om all parkering raknas in ar belaggningen knappt 70 /%
under den tiden, och knappt 30% pa helger. Beliggningen pa
bostadsrattsforeningarnas parkeringar ar ocksa lagre dn utbudet.

Den maximala efterfragan pa parkeringsplatser, baserat pa dagens anvindning,
uppskattas till:

* Runt 50 platser for anstéllda
* Runt 40 platser for besokare.

En trafikutredning har dven tagits fram som ser 6ver framtida behov av
parkeringar inom omradet. Parkeringsbehovet berdknas olika beroende pa
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vilket avstand platsen har till ndirmaste jarnvagsstationen. Planomradet ligger
inom zon B, det vill sdga ca 600 — 1200 meter fran en station. Detta innebar
foljande beroende pa typ av bostad:

* Lagenhetet mindre dn 45m2: 0,3 bilplatser per lagenhet
* Lagenhetet mellan 45m2 - 70m2: 0,5 bilplatser per lagenhet
* Lagenhetet storre an 70m?2: 0,8 bilplatser per lagenhet

e Smahus: 0,9 bilplatser per bostad

6.11.3.2 Planférslag

Planférslaget innebar att angoring fortsattningsvis ska ske via Norrgrindsviagen
och Blomstervigen och att omradets parkeringar placeras i nara anslutning till
dessa strak sa att biltrafik inom omradet minimeras.

Planforslaget ger utrymme foér ca 390 parkeringsplatser férdelat pa flera
parkeringsplatsomraden 1 form av bade markparkeringar och
parkeringsgarage. Det totala uppskattade parkeringsbehovet bygger pa en
samutnyttjande losning da en effektiv markanvindning efterstravats och
inkluderar tillginglighetsanpassade parkeringsplatser. Omradets
parkeringsplatser har delats upp i mindre ytor for att skapa en god
tillganglighet till omradet och for att sa langt det varit mojligt atskilja
boendeparkering med parkering till omradets verksamheter.

Utover dessa parkeringar ska flertalet parkeringsplatser flyttas. De 56
parkeringsplatser som tillhor de befintliga bostiderna tillh6érande
bostadsrattsforeningen Norrgrinden. Dessa kommer att finnas kvar men ska
ersittas pa samma fastighet, i ett lige nagot mer norrut. De 22
parkeringsplatserna som tillhér Upplands-Brohus parkeringar fér boende i
bostiderna ovanpa centrumbyggnaderna kommer att flyttas oOster om
bostadsomradet.
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FORSLAG
SAMNYTTJANDE

Markparkeringar
75 st (boende)

‘Garage 100 st
25st (boende)
75 st (verksamheter/ICA)

Allmé@nna platser 100 st

20 (bostader)
80 (verksamheter, besok,
korttidsparkeringar)

Tillkommande: 275 st

Summa: 387 st

En sammanstallning dver de parkeringsmajligheter som finns inom planomradet nar kvartererna samordnas inom
omradet.

Inom omradet planeras tva markparkeringar med totalt ca 100
parkeringsplatser. En ny parkering med plats for ca 40 parkeringsplatser vid
Stjarnparken, vaster om dagens centrumomrade, och en ombyggnad av den
parkering som finns vid Blomstervigen, dir parkeringarna flyttas nagot mer
norrut och utdkas med plats for ca 60 platser. Parkeringarna ar avsedda att
anvandas for besokare och personal till omradets verksamheter samt
boendeparkering.

Inom kvarter 7, kvarteret vid korsningen Enképingsvigen och
Norrgrindsvagen, foreslas ett parkeringsgarage med plats for ca 100
parkeringsplatser. Parkeringarna ar avsedda for boende samt besOkare till
butiker och vardcentralen.

Inom 6vriga kvarter foreslas boendeparkering i form av markparkering, med
plats for ca 75 parkeringar. Mojlighet ges aven till att uppféra ett
parkeringsgarage i bottenvaningen pa kvarter 2, vaster om Norrgrindsviagen
och dagens centrum.

Allméanna cykelparkeringar ska tillskapas inom olika delar av planomradet och
planeras att uppfoéras inom delar av gatornas flexyta och ev. inom delar av
omradets torgytor.
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Cykelparkering for kvartersmark ska 16sas inom den egna fastigheten.

Leveranser till omradets bostader och verksamheter behover ske i anslutning
till varje fastighet. For angéring till de nya bostiderna ska de mindre
kvartersgator som kopplar samman bostaden med de allmdnna gatorna
anvandas. Genom detta bedims detaljplanen aven uppfylla Boverkets
byggregler om tillganglighet for rorelsehindrade personer. For angoring till de
befintliga verksamheterna kring Bro torg och Brohuset som idag sker ingen
forandring och ska fortsattningsvis ske inom den egna fastigheten. For
angoring till de nya verksamheterna behoévs anordnade lastplatser, inom
kvarteren eller i anslutning till planerade gator, primart mot kvartersgator i
syfte att fridmja stadsliv. mot planerade torg och huvudstrak.
Livsmedelsbutiken bedéms vara en av omradets mest leveransintensiva
verksamheter. En alternativ 16sning som har studerats ar leveranser via det
planerade parkeringsgaraget. Leveransosningarna behover studeras vidare for
respektive kvarter i samband med genomférandet.

Omradets avfallshantering ska ske enligt tva principer. Pa de mindre gatorna,
omradets kvartersgator, ska avfallsfordon stanna tillfilligt pa kérbanan. Pa de
storre gatorna, omradets allméinna gator, ska avfallsfordon anvinda anordnade
lastplatser alternativt angoringsfickor vid lastning/lossning.

6.11.3.3 Konsekvenser

Strukturen for parkering och angéring ar utformad fér att minska biltrafiken i
de centrala delarna av planomradet och inom bostadsomradet vilket skapar en
mer attraktiv miljé for gaende och cyklister. Parkeringsplatser kommer att
koncentreras till samlade omraden. Angoring till centrum sker via ett
begriansat antal gator. Detta kommer minska andelen bilar som roér sig i
omradets centrala delar.

6.11.3.4 Konsekvenser for naringslivet

Det kommer finnas ett centralt parkeringsgarage i samma kvarter som
mataffar planeras i. Parkeringsgaraget planeras ligga ungefar pa samma plats
som nuvarande markparkering. Den nya férdelningen av parkeringsplatser
forvantas inte paverka naringslivet.

6.11.4 Gang-och cykeltrafik

6.11.4.1 Nulage

Gang- och cykelstraken i Bro centrum éar till storsta delen separerade fran
motorfordonstrafiken och utgdérs framst av gemensamma gang- och
cykelvigar samt parkstrak. Endast huvudgatan Enkopingsvigen och lokalgatan
Koépmanvigen, som leder till Bro station, har gangbanor eller gang- och
cykelbanor utmed gatunitet. I 6vrigt ar straken otydliga, vilket minskar
trafiksikerhet, framkomlighet och trygghet. Det finns 6vergangsstillen, men
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siktlinjerna kan vara daliga och 6vergangarna ar ofta utan hastighetsdampande
atgarder.

I medborgardialogen framkom att centrum ar en viktig plats fér barn, och att
gang- och cykeltrafik ar vanligast bland invanarna i Bro. Manga upplever att
de nuvarande gangstraken kan vara otydliga och att det kdnns otryggt att ga
over parkeringsytor.

Korsningar langs gangstraken ar mestadels planskilda. Tunnlar har daliga
siktlinjer och upplevs generellt sett som otrygga. Cykelnidtet sammanfaller
med gangnitet. Pa vissa lokalgator som Koépmanvigen sker cykling i
blandtrafik. Aven om separationen fran motortrafik kan o6ka sikerheten,
paverkar de gemensamma gang- och cykelvigarna sikerheten och tryggheten
negativt for oskyddade trafikanter. Enkopingsvigen ar en viktig
pendlingscykelvdg  enligt Stockholms regionala cykelplan, men
hastighetsdimpande atgirder saknas pa manga passager Over vagen.
Cykelparkering finns pa flera platser i centrum, men dessa saknar bade
vaderskydd och ramlasningsmoéjligheter.

6.11.4.2 Planférslag

Den nya gatustrukturen fér Bro torg skapar nya kopplingar till det befintliga
gangvagnitet och planeras framst for att prioritera gaende och cyklister.
Gang- och cykelkopplingen fran Bro station till Bro torg foreslas aven stirkas
genom att Norrgrindsviagen och Képmanvagen utvecklas pa ett likvardigt sitt.

Samtliga gangbanor i omradet foreslas fa en fri bredd pa 3 meter for att
underlatta gangtrafik och drift. Gaende och cyklister separeras pa storre gator.
Dar motorfordon inte tillats féreslas gemensamma gang- och cykelvigar.

Gang- och cykeltunnlarna under Enkoépingsvigen och Norrgrindsvigen, sa
kallade planskilda korsningar, foreslas att tas bort. Anledningen ar att man vill
flytta upp de till samma plan for att skapa en battre éverblick och minska
platser som kan kdnnas otrygga. Trafiksikerhetsatgdrder kommer att vidtas
vid de nya korsningarna i samma plan fér att gang- och cykeltrafikanter
fortsatt ska ha maojlighet att sdkert passera bilvigarna.
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msssssss  Gang- och cykelbana utmed gatunit, med separering  mmmmmmm  Angoringsgata som prioriterar gangtrafik

Gang- och cykelbana utmed gatunat, utan separering Viktiga strak for gaende genom omradet
Gangbana utmed gatundt Torgyta

s Friliggande gang- och cykelbana, utan separering Hum Trafiksaker 6vergang i plan

= Friliggande gang- och cykelbana, med separering === Planomradesgrans

Bild dver Bro torg med férslag pa gadng- och cykelbanor. Framtagen av lIterio.

Enkopingsvagen kommer fortsatt att vara ett viktigt pendlingscykelstrak, och
dess cykeloverfarter behaller sina nuvarande regleringar for att underlatta
saker passage. For cyklister foreslas dubbelriktade cykelbanor langs
Enkopingsviagen med en bredd pa minst 2,5 meter och en skyddszon. Cykling
pa mindre lokalgator och angoéringsgator sker i blandtrafik.

Norrgrindsvagen/Képmanviagen  och  Blomstervagen — foreslas  bli
smastadsgator med funktioner for gaende pa bada sidor om gatan och cykel
med hog standard pa ena sidan av gatan. Straket kommer, inom strickorna for
denna detaljplan att utformas med en 4 meter bred gang- och cykelbana pa
gatans Ostra sida. I KOpmanvagens sodra delar, dar det i vissa delar funnits
begriansat med yta, bedéoms detaljutformningen av hela straket bli extra viktig
for uppfattningen av gatorna som ett, gemensamt strak.
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Typsektion féor Norrgrindsvagen. Framtagen av Spacescape.
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Principsektion for ny utformning av Képmanvagens sédra delar vid detaljplanens granskning. "Sk”" avser
skyddsremsa, vilket avser en yta med genomslapplig belaggning som kan fungera for tex snéupplag och
belysningsarmaturer i grans mellan gata och tomtmark. Framtagen av Landskapslaget.

Ovriga angoéringsgator inom omradet planeras att utformas med en
gemensam gangfartsyta, dir gaende har prioritet.

Under avsnittet trafiknit redovisas typsektioner for de planerade gatorna.

6.11.4.3 Konsekvenser

Nar omradet byggs om med nya separerade gang- och cykelstrak samt
trottoarer och 6vergangsstiallen i markplan blir tillgangen till sikra strak for
gaende och cyKklister battre. Sikrare gang- och cykelvigar bidrar till att 6ka
gang- och cykeltrafiken i omradet och att fler valjer att ga och cykla istallet for
att anvianda bilen. Den regionala cykelled som léper genom omradet langs
Enkoépingsvigen flyttas inte och planen paverkar darfoér inte mojligheten att
cykla genom orten snabbt och sikert utan avbrott.

6.11.4.4 KonseRkvenser for naringslivet

Battre gang- och cykelmoéjligheter kan gora det enklare och mer attraktivt att
valja Bro torgs verksamhetsutbud, vilket kan tinkas 6ka antalet besokare till
omradet. Kopplingen fran stationen till centrumet blir ocksa starkare.

6.11.5 Kollektivtrafik

6.112.51 Nulage

Kollektivtrafiknitet i omradet kring Bro centrum bestar huvudsakligen av tre
busslinjer: 555, 556 och 591. Tva busshallplatser, Bro centrum och
Norrgardsvagen, finns lings Enkoépingsvagen och ligger cirka 150-200 meter
fran torget, vilket enligt Trafikfoérvaltningens riktlinjer ger god
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kollektivtrafikférsérjning. Dock ar det bara hallplatsen Norrgardsviagen som ar
tillganglighetsanpassad. Bada hallplatserna ar utrustade med vaderskydd.

Busslinje 555 (Kungsiangens station—Bro Mailarstrand/Lassa kyrka) erbjuder
halvtimmestrafik under hogtrafik, men under kvillar och helger gar bussen
endast en gang i timmen mellan Kungsingens station och Lassa kyrka. Det
finns ocksa extra halvtimmestrafik mellan hallplatserna Finnsta och Bro
Mailarstrand under vissa tider. Busslinje 556 (Bro centrum-Ado) ar en
landsbygdslinje med ett fatal avgangar under bade vardagar och helger.
Busslinje 591 (Stockholm C-Livgardet/Raby) dr en nattbuss som har ett fatal
avgangar varje natt.

Bro station, som ar en del av Stockholms pendeltagsnat, ligger cirka 350-400
meter fran torget och trafikeras av pendeltagslinje 43 (Balsta—Nynashamn).
Pendeltagen gar var 30 minut och under vardagar finns nagra extra avgangar.

6.11.52 Planférslag

Busslinjer antas dven i framtiden ha samma strickning som idag och féreslagen
gatusektion lings Enkopingsvigen behoéver mojliggéra detta. Aven
hallplatslagen planeras att kvarsta i befintliga ligen. Med tanke pa ortens 6kade
befolkning planeras aven for cirka 10 bussar per timme, vilket ar en
fordubbling av antalet avgangar i dag. Trafikforvaltningen kommer behéva
involveras i ett senare skede for att se till att busstrafiken inte paverkas negativt
av ny utformning pa gatunitet.

6.11.53 Konsekvenser

Foreslagen utformning bedéms inte ha nagon paverkan pa kollektivtrafikens
utbud i omradet. Besokare till de olika verksamheterna i omradet, kommer i
framtiden kunna anvinda sig av kollektivtrafiken pa liknande sitt som idag.
Busshallplatsernas liage foreslas inte flyttas och kommer darfér inte att
paverkas av planforslaget. Det kommer bli littare att ta sig till de vastra
busshallplatserna fran centrum jamfort med idag eftersom det byggs
trottoarer utmed gatorna och straken fortydligas.

Hastighetsdampande atgarder pa Enkoépingsvigen kan ha paverkan pa
framkomligheten fér bussarna och maste utredas for att inte ha en negativ
paverkan pa busstrafiken.

I det fall Enkopingsvigen byggs om till en signalreglerad korsning kan
busstrafiken bli nagot langsammare. Ens sadan utformning bedéms dock ha
en god kapacitet och konsekvensen bedéms vara marginell.
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6.11.5.4 Konsekvenser for naringslivet

Det kommer bli tydligare fér resendrer hur de ska ta sig till och fran
busshallplatserna, vilket skulle kunna uppmuntra fler att resa kollektivt till
centrum. Detta skulle gynna naringslivet i centrum.

6.12 Offentlig och kommersiell service

6.121 Nulage

Planomradet innehaller bade offentlig och kommersiell service. Bland den
offentliga servicen finns bland annat badhus, bibliotek, trygghetscenter,
vardcentral och idrottshall. Vidare finns dagligvaruhandel, detaljhandel och
restaurang.

Bro centrum ar idag ett lokalt stadsdelscentrum dar utbudet och innehallet i
forsta hand moter narboendes vardagsbehov. Dagligvaruhandeln ar
centrumets ankare och drar i storst antal besOkare till Bro torg.
Dagligvaruhandeln bedéms dock kunna prestera battre dn vad den goér idag.
Orsaken beskrivs i framtagen handelsutredning foér Bro torg (WSP 2024)
framst vara att centrumet upplevs som otryggt och ovialkomnande.

Planomradet innehaller Broskolan, en skola fér grundskoleverksamhet for
arskurs 7-9. Andra skolor och kommunala férskolor i nirheten av
planomradet ar Finnstaskolan och foérskolan Blomman som ar belagna 6ster
om planomradet. Oppna forskolan har iven verksamhet i planomradet,
belagen pa Blomstervigen.

Planomradet ligger pa nara avstand till Bro handel, Brunna park, Kungsangens
centrum och Balsta centrum dar ytterligare service finns.

6.12.2 Planforslag

Det finns ett kommunalt beslut att flytta Broskolans verksamhet, men tidpunkt
och plats for flytten ar dnnu inte faststilld. Detaljplanen ger dirmed inte
mojlighet till skolan att fa finnas kvar pa platsen.

Planen ger forutsiattningar for att Brohuset utvecklas med kontorslokaler for
att mojliggora att fler delar av kommunens verksamhet forldggs i Bro. En ny
simhall planeras dar Broskolan ligger idag. I samband med att en ny simhall
uppfors kan den gamla simhallen rivas och ge plats for exempelvis
kommersiell verksambhet, kultur- och fritidsverksamhet eller
foreningsverksamhet. Sammantaget kommer foériandringarna att ge okad
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offentlig service for invanarna i omradet. Handelsutredningen framhaller att
det finns utrymme fér en viss 6kning av antalet verksamheter, nar ny
foreslagen  bebyggelse  tillkommer. Planforslaget mojliggéor  for
livsmedelsbutik, vardcentral, boende i form av aldre-eller trygghetsboende,
familjecentral samt lokaler f6r centrumverksambhet.

6.12.3 Konsekvenser

Planforslaget innebar en viss befolkningsékning, vilket ger ett 6kat underlag
for offentlig och kommersiell service. Genom att Brohuset ges moéjligheten att
byggas ut ges aven den offentliga servicen en mojlighet att vaxa.

6.12.4 Konsekvenser for naringslivet

Befintliga verksamheter far ett 6kat kundunderlag i och med att planomradet
bidrar till en viss befolkningsékning. Tillskapandet av nya verksamhetslokaler
kan skapa mgjligheter for nyetableringar, vilket kan bidra till att skapa
variation i naringslivet och 6ka utbudet av verksamheter i omradet.

Forbattrad tillganglighet till planomradet genom gang- och cykelviagar kan
attrahera fler besdkare till omradet. Verksamheterna far ocksa en storre
synlighet genom att centrum férskjuts mot Enképingsvagen.

6.13 Teknisk forsorjning

6.13.1 Vatten och avlopp

6.13.11 Nulage

Omradet innehaller ledningar for vatten, spillvatten och dagvatten i samma
ledningsstrak. Vissa av ledningarna ligger inom kvartersmark med
ledningsritt. En kapacitetsutredning har genomfoérts for att beddéma
ledningsnatets funktion infér planerad exploatering. Utredningen visar att
vattenledningarna har kapacitet for att forsérja omradet och den bebyggelse
som planeras i Bro torg, men att delar av spillvattennatet uppvisar forhojda
trycknivaer vid hog belastning och dairmed behover atgardas eller forstarkas.

6.13.1.2 Planforslaget

Vid kommande utbyggnad kommer vissa befintliga ledningar att behéva
flyttas for att mojliggéra bebyggelsen. Flytten medfoér aven forbattrad
driftsikerhet och tillginglighet till ledningarna. Atgirder planeras sa att
ledningsstraket samordnas och flyttas till allméan platsmark. Detta underlattar
framtida underhall och minskar risken for driftstorningar.

6.13.1.3 Konsekvenser
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Spillvattenledningarna behover atgardas for att sakerstalla tillracklig kapacitet
vid framtida belastning. Modelleringen visar att trycknivaerna 6kar nedstroms
planomradet, vilket kan kriva uppdimensionering av vissa ledningsstrackor.
Eftersom spillvattenledningarna ligger i samma strak som dag- och
vattenledningarna paverkar dessa atgirder hela VA-systemet. Kommunen
bedémer darfoér att nir ledningsnatet anda behoéver ses 6ver bor en samlad
omstrukturering goras, diar ledningsstraket flyttas med samtliga ledningar till
allmin platsmark. Efter detaljplanens antagnde ska en projektering tas fram
for att ytterligare analysera och besluta vilka atgirder som behover vidtas for
att forbattra kapaciteten inom omradet.

0.13.2 Dagvatten

6.1321 Nulage

Planomradet ar i dagslaget exploaterat till stor del och bestar till stor del redan
i dag av hardgjorda ytor med inslag av gronyta samt storre partier av gronska
framst i den s6dra delen av omradet.

[ Planomrade

Markanvandning (nulage) [
I Takytor

Il Vigytor

[ Parkeringsytor

1 Ovriga hardgjorda ytor
] Grusytor

Bilden visar nuvarande markanvandning inom planomradet.

Jorden i omradet bestar mestadels av fyllning och lera, som ligger ovanpa
moran och berg. Infiltrationskapaciteten i de befintliga jordarterna Aar
sannolikt mycket lag.

Planomradet sluttar generellt mot sdder och hdjderna i omradet varierar
mellan +18 meter och +19 meter (héjdsystem RH2000).
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Milaren-Goérviln ir en del av Ostra Milarens vattenskyddsomrade och
omfattas av sarskilda skyddsforeskrifter eftersom den anvinds som en
dricksvattentidkt. Det innebar enligt 7 kap. 21 och 22 §§ i Miljobalken att
omradet omfattas av speciella omradesskydd och speciella regler for
exempelvis dagvattenhanteringen med syfte att skydda vattentikten. Enligt
Lansstyrelsen i Stockholms lan giller att dagvatten fran hardgjorda ytor dar
det finns risk fér fororenat vatten, bade inom det inre och det yttre
skyddsomradet (primira och sekundira skyddszonen) maste foregas av rening
innan det slapps till recipient.

Dagvatten i planomradet rinner i dagsliaget ytligt till rAinnstensbrunnar och
vidare till det kommunala dagvattenledningsnitet, se Figur 7. Vatten fran
storre delen av planomradet leds till en punkt i omradets sydostra del, dar
ledningen fortsiatter at sydost och mynnar i ett dike drygt 600 meter fran
planomradet. Planomradets sydvistra spets avvattnas via en annan ledning
men leds sedan at sydost och kopplar pa resten av ledningsnatet innan det gar
ut 1 diket.

Inom planomradets sydostra del, norr om Enkopingsvagen, finns ett vigdike
som tar emot dagvattnet fran viagen. Langs planomradets norra sida l6per ett
avskdrande dike som leder vatten fran naturmarken norr om planomradet.
Vatten fran naturmarken rinner sedan vidare till en ledning som antas leda till
planomradets ledningsnat. Da avrinningen fran naturmarken som sker via det
avskarande diket ar mycket troégare an avrinning fran hardgjorda ytor, bedéms
denna avrinning inte ha nagon storre paverkan pa dimensioneringen av
dagvattensystemet i planomradet.

6.13.22 Planférslag

Med planerad exploatering foérviantas det totala dimensionerande
dagvattenflodet 6ka fran 1800 /s till 2500 1/s vilket motsvarar en 6kning pa
cirka 39 procent. Okningen beror dels pa en nagot 6kad hardgérningsgrad och
dels pa att nederbérdsintensiteten forvantas bli hogre i och med framtida
klimatférandringar, vilket inte ar kopplat till planfoérslaget.

I linje med Upplands-Bro kommuns riktlinjer fér dagvatten och bestillarens
onskemal har férdrojningsbehov for dagvatten berdknats utifran tva olika
krav: att fordroja flodet vid ett framtida dimensionerande 20-arsregn ned till
ett 20-arsregn med dagens forutsittningar, samt att fordrgja 20 mm
nederbord vid varje regntillfille. For att mota bada kraven kravs det att
planerade dagvattenatgarder dimensioneras for att klara av att fordrdja och
rena 1400 m3 vatten totalt, férdelat pa allmén platsmark och kvartersmark.

Atgirdsforslag for dagvatten inom planomradet dr dimensionerade for att
gora det majligt att fordroja och rena 20 mm dagvatten och ar uppdelade pa
kvartersmark och allmén platsmark for att félja kommunens riktlinjer om att
dagvatten fran kvartersmark sa langt som mojligt ska fordrojas lokalt inom
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fastigheten. Atgirdsférslagen bygger huvudsakligen pa anvindandet av
nedsdnkta regnbaddar (dven kallade nedsiankta vixtbaddar eller biofilter) och
trad i skelettjord (aven kallat trad i hardgjord yta eller trid i kolmakadam), vilka
ger en yteffektiv rening och férdrgjning av dagvatten samtidigt som det kan
ge ett vackert gronskande inslag i stadsmiljon. Regnbaddarna kompletteras dar
det ar nodviandigt eller 6nskvart med diverse andra typer av anldggningar.
Eftersom infiltrationskapaciteten foérvantas vara begrinsad i omradet sa
behover dagvattenanlaggningarna férses med dranering som leder det renade
vattnet vidare till dagvattensystemet.

Tak och hardgjorda ytor inom kvartersmark foreslas avvattnas till regnbaddar,
alternativt nedsankta vildrianerade grasytor innan dagvattnet slapps ut till
kommunalt dagvattennit.

Dagvatten fran lokalgator, gang- och cykelvigar och torgytor pa allmin
platsmark foreslas avvattnas till trdd i skelettjord, alternativt regnbaddar.
Dagvatten fran parkeringsytor pa allmian platsmark foreslas avvattnas till
regnbaddar, alternativt till genomslapplig markbelaggning.

Dagvatten fran Enkopingsvigen foreslas ledas ned i ett bredare eller tva
smalare nedsiankta bla-gron-gra strak (BGG-strak) langs med viagen. Samma
typ av atgard foreslas ocksa for de blagrona lokalgatorna i planomradet. For
dessa strak foreslas regnbiddar sammanlinkade med ett luftigt
forstarkningslager for dagvattenhantering, samt vanliga planteringsytor med
trid och varierad grénska for att ge en trevligare landskapsbild. Aven trid i
skelettjord kan anviandas som ett inslag, men boér anvindas med foérsiktighet
vid Enk6pingsvigen eftersom de ar svarare att sanera vid oljespill fran olyckor.

De foéreslagna atgirderna medfér att magasinskraven tillgodoses och att
fororeningsbelastningen pa recipienten minskar.

Om takytorna i planomradet utformas som sadeltak kommer takdagvattnet att
rinna bade in mot innergardar och ut mot gata. Dagvatten som avrinner fran
kvarterens takytor foreslas i férsta hand ledas till regnbaddar intill fasaderna.
Regnbaddar ar planteringsytor med férmaga att rena och férdroja dagvatten
samtidigt som de bidrar med gronska och stdédjer biologisk mangfald i
stadsmiljon. Regnbidddar har en relativt hog reningsgrad, beroende pa djup
och filtermaterial. Regnbaddar har dven foérmaga att avskilja ollolja och
organiska miljogifter fran dagvattnet.

Regnbiddar kan utformas pa manga olika sitt beroende pa behov. Om
infiltrationskapaciteten i marken ar begransad behover vatten avlagsnas i ett
dranerande lager med en ledning till dagvattennatet efter att det har filtrerat
genom regnbiddden. Regnbdddarnas yta bor utgora cirka 5 till 10 procent av
den tillrinnande hardgjorda ytan.
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Draneringslager _| 3

\ Draneringsledning

Befintlig mark

Bilden visar principiell uppbyggnad av en regnbadd. Illustration: WRS

For takytor som lutar ut mot gata dar tillracklig férgardsmark for regnbaddar
inte kan sikras ar tjocka grona tak en alternativ atgird. Grona tak med
substratdjup pa minst 15 cm kan omhinderta 20 mm nederbérd for den ytan
som taket anliggs pa.

6.13.2.3 Konsekvenser

De foreslagna atgirderna ar dimensionerade for att kunna rena och férdrgja
avrinningen fran 20 mm nederbérd, motsvarande 1400 m?3 totalt.
Reningseffekten har berdknats utifran att bade kvartersmark och allmin
platsmark renas i regnbaddar, men liknande reningseffekt kan uppnas aven
med nagon kombination av de alternativa foreslagna atgarderna.

Fororeningsberakningar for kvartersmark respektive allmin platsmark vid
nuvarande belastning och framtida belastning med féreslagna atgarder visar
pa att fororeningsbelastningen minskar fér samtliga amnen efter rening i
dagvattenanlaggningar. Forandringen ar storre dn osdkerheten for de flesta
undersOkta amnen, sa for dessa ar minskningen statistiskt sakerstalld. For
fosfor, kvave, krom och antracen, inom kvartersmark, samt antracen och
kvicksilver inom allmin platsmark, ar forindringen foér liten for att
sakerstillas, men berdkningarna visar trots det pa en forbattring aven for dessa
amnen. Resultaten visar alltsa pa att féroreningsbelastningen pa recipienten
kommer att minska 6ver lag efter exploatering, forutsatt att reningsatgarder
vidtas.
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6.13.3 EL tele, bredband och uppvarmning

6.13.31 Nulage

Planomradet ar genom befintlig bebyggelse och liksom tidigare verksamheter
forsorjt genom etablerat nit foér el, tele, bredband och uppviarmning.
Fjarrvarmeledning ligger intill och inom planomradet. Skanova och IP-only
har ledningar anslutning till tele och fiber. E.ON har ledningar och
transformatorstationer for el inom omradet.

6.13.3.2 Planférslag

Planforslaget innebar att delar av E.ONs el- och fjarrvirmeledningar behéver
flyttas for att ge plats at ny bebyggelse. Det finns idag tre
transformatorstationer inom planomradet, tva av dessa behaller sin placering
och den tredje flyttas for att skapa ett trevligare gaturum. En ny
transformatorstation behovs for att forsoérja omradet, den ar placerad i vaster.

TRANSFORMATORSTATIONER

Planomebde

Fastighetugednser

Befindlig transformatorstation

Befinthig tramformatorstation

I"
‘ Ny transformatonstation

Bilden visar placering av transformatorstationer inom och i direkt anslutning till planomradet.
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6.13.3.3 Konsekvenser

I nuliget finns inga identifierade konsekvenser kopplade till el, tele, bredband
och uppvarmning utéver att E.ONs ledningar kommer att behoéva flyttas i
samband med exploateringen av planforslaget.

6.13.4 Avfall

6.13.4.1  Nulage

I dagslaget har sopbilar foretradelsevis god framkomlighet inom planomradet.

6.13.4.2 Planférslag

Inom planomrade med flerbostadshus galler kvartersnira gemensamma
sorteringsplatser for avfall inom 50 meter fran byggnader. Avfallsutrymme ska
dimensioneras med hinsyn till antal hushall och veckotdmning av
avfallsfraktioner.

Avfallsfordon foreslas sta i korbana tillfalligt pa angéringsgator samt angora pa
anordnade lastplatser/angoéringsfickor langs storre gator. Exakt 16sning maste
utredas vidare i samband med placering av entréer.

6.13.4.3 Konsekvenser

Genom att omradet planeras med mojlighet till rundkoérning eller
avfallshantering inne pa bostadsgardar forvantas tillgdngligheten fortsatt vara
god, dock behover exakta placeringar av avfallshanteringen utredas vidare i
samband med genomférandet

6.14 Sociala aspekter

0.14.1 Barn- och barnrattsperspektiv

Barnkonventionen blev svensk lag ar 2020 och lagen om barnkonventionen
galler parallellt med plan- och bygglagen. Dessa lagar ska tillampas och foljas
for  att  barnens rattigheter och  basta  tillgodoses inom
samhéllsbyggnadsprocessen. Barn definieras som personer med en alder pa O-
18 ar.

En social konsekvensanalys har tagits fram i syfte att identifiera konsekvenser
for olika malgrupper, bland annat planforslagets paverkan pa barn.
Utredningen har utgatt fran den barnkonsekvensanalys som togs fram for
detaljplanen infor samrad samt de dialoger och skissprocesser som genomforts
infor detaljplanens samrad.

6.14.11 Nulage
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I nuliget finns tre gang- och cykelstrak i 6st-vastlig riktning genom centrum.
Gangvagarna ar trafiksikra eftersom de gar i tunnlar och genom parkmark.
Tunnlarna anviands idag aven som lekytor. Det finns flera skolor inom
centrum och barn kan rora sig via trygga vagar till torget och aktiviteter i
Brohuset. Fran busshallplatser finns vagar som upplevs vara osakra fér barn.

Stora 6ppna ytor med parkeringar och obebyggd mark gér omradet kring Bro
centrum svarorienterat. Det ar otydligt hur man bast tar sig for att komma till
olika platser i centrum, till exempel nir man kommer fran pendelstationen
och ska till Brohuset. Idag anvinds den stora markparkeringen ofta som
genvag vilket paverkar trafiksikerheten.

6.14.1.2 Planférslag

Detaljplanen for Bro torg syftar till att koppla samman och tillgingliggéra
omradets grona torg och parker. Detaljplan innebér att gatunatet blir tydligare
och mer sammankopplat. Det finns battre kopplingar i nord-sydlig riktning
fran stationen till Brohuset och parken. Gang- och cykeltunnlar ersatts med
gangfartsgator.

Detaljplaneforslaget mojliggor for ett bostadsomrade med mycket gronska
och bostdder med lummiga innegardar dar barn kan vistas 6ppet och synligt.
Den blandade markanvindningen innebér att fler manniskor kommer att réra
sig 1 omradet under dygnets alla timmar. Planomradets centrala lage pa Bro
torg innebar att tillgangen till kommunikationer och olika typer av service ar
god. Forskola och skola finns i niromradet, likasa lekplatser, parker och
offentlig service. Busshallplatser, dagligvaruhandel, med mera finns inom
gang- och cykelavstand.

6.14.1.3 Konsekvenser

Gang- och cykelstraken blir fler och det blir generellt sett littare fér barn att
orientera sig och ta sig till olika malpunkter inom omradet, framfoér allt till och
fran busshallplatserna och till bussavgangar i vastlig riktning. Utformningen av
omradet trafikmiljoer och ev. konfliktpunkter behéver ta hinsyn till barn for
att trafiksdkerheten inte ska riskera att forsimras niar gangtunnlarna tas bort.
Overgangsstillen ir generellt sett svara att overblicka foér barn och
utformningen blir darfor viktig for att trafiksituationen ska ga att 1asa av pa ett
enkelt sitt. Att den stora markparkeringen ersitts av ett genare gangstrak till
torget an vad dagens situation erbjuder bidrar till 6kad trafiksdkerhet och
orienterbarhet da bade vuxna och barn idag ofta tar en genvag over
parkeringen for att komma till centrum.

Den upplevda tryggheten pa kvillstid kan 6ka nar tunnlarna férsvinner
eftersom alla ror sig pa gatuniva och det ar lattare att 6verblicka omradet.
Omradet kan ocksa upplevas mer tryggt om verksamheter och aktiviteter
anordnas pa kvallstid.
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Skolans avveckling bedéoms innebéra en forsamrad tillgdnglighet till torget for
ungdomarna som gar pa skolan. Skolan kommer istillet att fa en férbattrad
tillganglighet till Bro station och ev. nya verksamheter i samband med
utbyggnaden av stationsomradet. Det beddms fortsittningsvis viktigt att
utforma planerad allmén plats f6r ungdomar.

For barn som kommer att bo i omradet skapas en boendemilj6 med
innergardar som kan ge mojlighet till lek i nirheten av bostaden. Det ar
gangavstand till lekplatser och aktivitetspark samt bibliotek, simhall och annan
service. Torget blir mindre till ytan men far en féorhojd kvalitet. Kommande
skede bor sikerstilla att det anordnas platser for barn och ungdomar att vistas.

0.14.2 Jamstalldhet och jamlikhet

Genom att omradet idag i hég utstriackning ar anpassat efter bilresor till och
fran platsen ir omradet inte vil anpassat for jamstilldhet da stora grupper i
samhaillet inte har tillgang till egen bil. Idag ar stora ytor anvinda som
bilparkeringar. De olika straken i omradet ar dven trafikseparerade mellan
bilar, cyklister och gaende.

6.14.21 Planférslag

Planfoérslaget lyfter fram gang- och cykeltrafiken samt tryggheten for dessa
trafikanter. Flera av straken kommer fa blandtrafik dar bilister far samsas med
cyklister. Pa vissa av gardsgatorna som foreslas kommer gangfart att galla dar
gaende har foretrade. Planen innehaller mer plats for service och fler bostider
genom att nyttja de ytor som idag anvands till parkering fér bostad och
centrumverksamhet. Parkeringarna flyttar in i garage i den planerade
bebyggelsen eller forlaggs till avgrinsade parkeringsytor for att skapa lugna
och trygga kvarter.

6.14.2.2 Konsekvenser

Nar nya motesplatser skapas finns mojligheter for att fler kinner sig vilkomna
till Bro torg och att fler minniskor moéts. Med en inkluderande utformning
finns det mojlighet att skapa en plats som ar till for alla oavsett bakgrund och
erfarenheter.

Planforslaget ger maojlighet till forbattrad service vid Bro torg. For de som gar,
cyklar eller aker kollektivt kan det forenkla vardagen om mer service samlas
pa ett stille och blir mer tillgangligt. Planfoérslaget innefattar parkeringar inom
25 meter till nistan alla platser inom planomradet for personer med
rorelsehinder.
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6.14.3 Trygghet

6.14.31 Nulage

Omradet karaktdriseras av stora tomma ytor utan bebyggelse, och langt till
niarmaste bostadsbebyggelse Detta gor att omradet kan upplevas som otryggt,
sarskilt pa kvallstid. Gang- och cykeltunnlarna kan upplevas som otrygga
platser pa grund av att de begransar éverblicken 6ver platsen.

6.14.3.2 Planférslag

Planforslaget innebar att gatunatet blir tydligare och mer sammankopplat. Det
finns battre kopplingar i nord-sydlig riktning fran stationen till Brohuset och
parkomradena. Gang- och cykeltunnlar ersitts med gangfartsgator och
korsningar. Gaturummet kommer nirmare bebyggelsen och gang- och
cykelbanorna lyfts upp vilket skapar en kinsla av stadsgator. Flera av de tomma
ytorna planeras bebyggas med bostider och centrumverksamheter.

Nar en blandning av service, verksamheter och bostider skapas i de nya
byggnaderna blir stadsbilden annorlunda och méanniskor rér sig utomhus.
Blandningen av funktioner pa torg och i byggnader bidrar till upplevd trygghet
i omradet eftersom de offentliga rummen utnyttjas och fylls av manniskor
under olika tider pa dygnet.

6.14.3.3 Konsekvenser

Omraden som under vissa tider upplevs som ensliga ersitts av bebyggelse. I
och med att bostader byggs nirmre gatorna kan omradet ocksa komma att
upplevas som tryggare, speciellt kvills- och nattetid med fonster mot gatan.
Fotgingare och cyklister kommer i huvudsak att réra sig utmed bilvigarna,
vilket kan minska kinslan av utsatthet. Planen medfér dven en 6kad mingd
boende i omradet vilket kan bidra till att fler manniskor ror sig pa platsen
under en storre del av dygnet. Tva av tre gangtunnlar under vigarna tas bort
och ersitts av 6vergangar pa gatuniva vilket ger manniskor en battre 6éverblick
over platsen nar de ror sig till fots eller cyklar.

Tydligt utformade 6vergangsstillen och ett tydligare mer avgransat gaturum
och mer ménniskor som ror sig langs vigarna kan ge en naturlig sinkning av
hastigheten for bilar. Det kan ocksa hgja tryggheten for alla trafikanter i
omradet. Utformning av gatorna och dess 6vergangsstillen kommer vara
viktigt vid planens genomforande for att trafiksdkerheten inte ska minska for
oskyddade trafikanter. Sarskilt fokus bor ges for oskyddade trafikanter och
barn.

De 6ppna ytorna minskar i omradet vilket kan Oka tryggheten. Samtidigt ar
det viktigt att bevara éverblickbarheten i omradet och inte skapa nya otrygga
platser med flera skymda vinklar.
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7 Statliga och mellankommunala intressen

I detta kapitel beskrivs de statliga och mellankommunala intressena som
detaljplanen beror.

7.1 Riksintressen

Det finns inga riksintressen inom planomradet. Riksintressen som ligger i
niarheten av planomradet ar E18, belidget cirka en kilometer norr om
planomradet samt Malarbanan som ar beldgen cirka 500 meter séder om
omradet. Bada ingar i riksintresse for trafikkommunikation.

711 Riksintresse for trafikkommunikation

El8 ingar i det europeiska TEN-T-nitverket (Trans-European Transport
Network). Viagen ar en viktig del av det funktionellt prioriterade vagnatet for
bade godstransporter och langviaga personresor, samt rekommenderad
fardvag for farligt gods. E18 bidrar till att uppratthalla nationellt viktiga
strukturer och kopplar samman anlaggningar av riksintresse. Det ar viktigt att
sakerstalla att vagens tillginglighet och drift inte paverkas negativt av ny
utveckling.

Mailarbanan anviands bade for godstransporter och langviga persontrafik,
vilket gor den till en viktig transportled. Nar det géller utveckling av omradet
ar det nodvandigt att beakta uppférandet av stérningskéanslig bebyggelse inom
jarnvagens paverkansomrade for buller, eftersom detta kan medféra
restriktioner i hur jairnvagen anvands.

7.1.2 Detaljplanens paverkan pa riksintressen

Planforslaget bedéms inte paverka EI8 i nagon storre utstrickning.
Planomradet ar val avskilt fran E18:s paverkansomrade. Den 6kade trafiken
som planforslaget genererar kan innebara en viss 6kning av trafiken pa El18,
dock beddéms oOkningen inte vara sa stor att den skulle paverka
framkomligheten pa E18. Planforslaget bedéms inte paverka Méilarbanan
eftersom planomradet ligger val avskilt fran jairnviagens paverkansomrade.

7.2 Mellankommunala fragor

Ur ett mellankommunalt perspektiv fungerar Enkdépingsvigen som en link
mellan nordvastkommunerna i och pekas ut som ett regionalt pendlingsstrak
i Region Stockholms cykelplan. Planférslaget foreslar inga férdndringar av
strakets lage eller standard vid ombyggnad av gatan, vilket sikerstiller att
strakets funktion inte gar férlorad.
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7.3 Strandskydd

Strandskydd finns inte i planomradet.

8 Halsa, sakerhet & miljo
8.1 Halsa och sakerhet

Detta kapitel hanterar tillimpning av Plan- och bygglagen i planen med
hinsyn till manniskors halsa, sikerhet och risken foér olyckor, 6versvimning
och erosion samt planens miljépaverkan.

8.11 Omgivningsbuller

Enligt féorordningen (2015:216) om trafikbuller vid bostadsbyggnader galler
foljande krav pa bullernivaer fran spartrafik och vagar:

Buller fran spartrafik och vagar bor inte 6verskrida:
e 60 dBA ekvivalent ljudniva vid en bostadsbyggnads fasad

e 50 dBA ekvivalent ljudniva samt 70 dBA maximal ljudniva vid en
uteplats om en sadan ska anordnas i anslutning till byggnaden.

Om denna ljudniva dnda 6verskrids giller enligt férordningen féljande:

e minst halften av bostadsrummen i en bostad ska vara vinda mot en sida
dar 55 dBA ekvivalent Jjudniva inte 6verskrids vid fasaden, och

e minst hilften av bostadsrummen ska vara vinda mot en sida dar 70 dBA
maximal ljudniva inte 6verskrids mellan kl. 22.00 och 06.00 vid fasaden.

8111 Nulage

Planomradet inrymmer delar av Enkopingsviagen vilken ar ortens storsta
trafikled vilket 4r en bullergenererande killa. En rapport som togs fram av
Norconsult pa uppdrag av Trafikverket 2021 visar att bullernivaerna ar hoga
pa platsen idag men att de bostader som finns pa platsen inte ar sa bullerutsatta
att atgarder pa byggnaderna kravs for att rymmas inom de ljudnivaer som
bullerférordningen anger for boendemiljon inomhus.
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Bilden visar bullerkartering fran 2021 framtagen av Norconsult pa uppdrag av Trafikverket, ekvivalentniva till
vanster och maximal niva till héger.

Inom Stjarnparken, i anslutning till planomradet, finns en aktivitetspark vars
lekplats kan innebara paverkan pa niromradets ljudmiljo.

8112  Planférslag

En bullerberikning har tagits fram foér att studera omradets paverkan av
trafikbuller i en framtida situation. Berdkningen baseras pa trafikutredningens
framtagna prognos for trafiken ar 2040. Utredningen har dven tagit hansyn till
de Jjud som accelererande bussar avger vid busshallplatser. Ljudkéallan ar lagd
som linjekéalla vid busshallplatserna inom planomradet.

Beridkningarna visar att fasader i anslutning till Enkoépingsvagen,
Norrgrindsvigen och Koépmanvigen far berdknade ekvivalenta ljudnivaer
over 60 dBA, dock aldrig 6ver 65 dBA. I ovrigt 6verskrids inte 60 dBA
ekvivalent ljudniva. Maximala ljudnivaer o6verskrider 70 dBA maximal
ljudniva vid fasader intill eller nara trafikerade vagar.
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Bilden visar ekvivalent ljudnivd vid fasad 1,5 m éver mark.
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Bilden visar maximal ljudniva vid fasad 1,5 m éver marR.

Utredningen visar att riktvardena fér bostider kan féljas genom att anpassa
lagenheternas disposition. De lagenheter som planeras intill vigar med
ljudnivaer 6ver 60 dBA ska utformas med genomgaende ligenheter dar minst
hilften av bostadsrummen ar vinda mot en fasad med hogst 55 dBA ekvivalent
ljudniva och 70 dBA maximal ljudniva. I plankartan sakerstills detta genom att
stilla krav pa att halften av bostadsrummen ska orienteras mot en ljuddiampad
sida. I praktiken innebar detta att dessa bostadsrum ska orienteras fran
Enkoépingsvigen, Norrgrindsviagen och Képmanvigen och mot bebyggelsens
planerade gardsmiljoer. Om mindre lagenheter om hogst 35 m2 planeras kan
dessa placeras mot fasader med ekvivalenta ljudnivaer mellan 60 dBA och 65
dBA. Undantaget ar de smaldgenheter som orienteras mot sdéder och mot
Enkoépingsviagen, som med hinsyn till dess solexponerade lige och dess
byggnadstekniska krav pa fonster bedémts vara olimpliga. Ovriga ligenheter
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kan da planeras fritt med hansyn till buller. Se exempel pa utformning av
lagenheter i bilden nedan.

Exempel pa planlésningar som innehaller gallande riktvarden fér bostader norr om korsningen
Enkdpingsvagen/Képmanvagen.

Exempel pa planlésningar som innehaller gallande riktvarden fér hérnbostader séder om korsningen
Enkopingsvagen/Képmanvagen
Riktvardena for uteplatser foljs for alla kvarter utom foér tva radhus dar
maximala ljudnivaer 6verskrider gillande riktvirden. Dessa radhus ar beldgna
bakom de planerade bostadshusen lings med Enkoépingsviagen. Vid dessa
uteplatser kan lokala bullerskyddsskdrmar placeras vid grans mot lokalgata. En
annan placering av dem kan ocksa innebidra att trafikbullret paverkar
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uteplatserna pa ett annat satt varfor krav pa bullerskram inte inférs i
plankartan. Mojlighet for privata uteplatser i form av balkonger finns dven for
flera kvarter.

Avstandet mellan aktivitetsparken och planerade bostider gor att det finns
liten risk for oligenheter for manniskors hialsa p.g.a. ljudnivaerna darifran.
Byggnadernas fasader boér dimensioneras sa att ljudnivaerna fran
aktivitetsparken inte o6verskrider griansvirden inomhus som kan medféra
olagenheter for manniskans hélsa och miljo.

Avstandet mellan bostdder och busshallplatser intill Enképingsvagen innebar
att risken for storningar bor vara relativt lag. Men for att minimera risken for
storning kan sovrum med foérdel placeras vid fasad mot nordést, vinda bort
fran Enkopingsvagen. Det lagfrekventa bullret fran busshallplatsen boér dock
tas i beaktande vid framtida akustisk projektering av fasader och fonster for att
sakerstalla att judnivaerna inomhus innehaller gillande riktvarden.

8113 Konsekvenser

Detaljplanen anses vara utformad pa ett sitt sa att det ska vara maojligt att uppna
godkinda bullernivaer for samtliga bostdder. Framtagen utredning faststaller
dock att buller kommer att vara en viktig faktor i det fortsatta arbetet med
utformningen av bebyggelsen. Planfoérslaget innebar att trafikbullernivaerna
kommer att 6ka inom planomradet. Genom att vidta féreslagna atgarder
bedéms det inte finnas nagon risk for att planférslaget ska paverka manniskors
halsa och mil;jo.

Den foreslagna bebyggelsen kan forvintas innebidra en nagot forbattrad
ljudmiljé6 vid fasad samt pa de bostadsgardar som tidigare paverkats av
trafikbuller fran Enkoépingsvagen.

8.1.2 Risk for olyckor

8121 Nulage

I den riskutredning som tagits fram av AFRY (Overblick av risker, januari 2026)

har tre riskkallor identifierats. Dessa ar Enkopingsvigen, drivmedelsstationen
(INGO) och simhallen.

Drivmedelsstationen (INGO) ligger i korsningen EnkoOpingsviagen /
Koépmanviagen i planomradets sodra del och hanterar brandfarliga vatskor som
utgor risk for brand och explosion.

Bro simhall ligger i anslutning till Brohuset i planomradets norra del och
hanterar klor for vattenrening. Klorgas kan vara mycket skadligt och orsaka
allvarliga hilsoproblem, som andningssvarigheter och 6gonirritation.

Enkopingsvigen, som gar genom planomradet, ar sekundar led for farligt gods
och utgor en del av en led som gar fran Kungsidngen, genom Bro och vidare till
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kommunens nordvistliga delar. Riskutredningen har fokuserat pa risken som
omfattande transporter av farligt gods medfér. Detta sker framst till
drivmedelsstationer. Det ar framfér allt denna typ av transporter som
motiverar klassificering av transportleder for farligt gods. I centrala Bro finns
malpunkterna INGO och Bro simhall.

Teckenférklaring

Rekom.vag farligt gods

=== Primarvag
—— Sekundar vag

Kungsangen
J

Karta éver Bro med rekommenderade vagar foér farligt gods markerade

Upplands-Bro kommun har férvarvat fastigheten dar bensinstationen ligger
och kommer att avveckla verksamheten. INGO har anvisats en alternativ plats
for etablering av sin verksamhet. Den foreslagna lokaliseringen medfér inga
transporter genom planomradet. Lings med strickan lag tidigare det fére detta
Coop-lagret och en bensinmack i Skallsta industriomrade, din-X. Bada dessa
har avvecklats. Bro simhall bedéms vara den enda kvarstaiende malpunkten
vid tidpunkten for detaljplanens genomforande och berdknas fa transporter
med farligt gods varannan manad. Enligt riskutredningen anses riskerna fran
simhallen vara tillrickligt hanterade inom ramen foér anliaggningens
sakerhetsrutiner, och det finns inte behov av att reglera detta ytterligare
genom planbestimmelser. I och med att endast en av malpunkterna for farligt
gods forvantas finnas kvar finns inte langre behovet av den aktuella delen av
Enkoépingsvigen som sekundarled for farligt gods. Kommunen har inkommit
till Lansstyrelsen med en formell begaran om att avklassa den strackning av
Enkoépingsvigen som loper genom planomradet. Sa att den inte ldngre ska vara
rekomederad transportled for farligt gods.
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8122  Planférslag

Riskutredningen framhaller att samtliga risker som kan ske utifran att
simhallen férvantas finnas kvar alternativt ersattas pa platsen ar acceptabla. En
acceptabel risk innebar att risken kan accepteras utan krav pa riskreducerande
atgarder.

For drivmedelsstationen rekommenderas ett skyddsavstand pa minst 50 meter
for kanslig bebyggelse, exempelvis bostider, skolor, och omsorg. Eftersom
drivmedelsstationen kommer att avvecklas foérsvinner denna risk i
planforslaget. I plankartan har infoérts en bestimmele om att startbesked inte
far ges forran drivmedelsstationens verksamhet har avvecklats for kanslig
bebyggelse inom skyddsavstandet. Vidare har en bestimmelse inforts i
plankartan som innebar att bostadsbebyggelsen mot Enkoépingsvigen ska
utformas sa att utrymning kan ske bort fran Enkopingsvigen om
drivmedelsstationens verksamhet inte avvecklats. Aven om riskutredningen
framhaller att risker med transporter till drivmedelsstationen ar acceptabla
med foreslagen utformning sa infoérs bestimmelsen foér att minimera
eventuella konsekvenser av en olycka med farligt gods, snarare dn utifran
sannolikheten for att en sadan olycka ska intraffa. Simbhallen har studerats
vidare och bedéms ha tillrackligt etablerade rutiner for att minimera risken for
klorgasutslipp vid hanteringen av natriumhypoklorit och svavelsyra.
Blandningen av dessa dmnen sker aldrig direkt, utan via ett sa kallat
barvattensystem, dir bassdngvattnet transporteras till kemikalierummet och
dar dosering sker med vatten som mellanmedium. Detta sikerstiller att
kemikalierna inte kommer i direkt kontakt med varandra. Om
natriumhypoklorit och svavelsyra danda skulle blandas okontrollerat sa att
klorgas bildas kommer spridningen vara begrinsad. Det finns inga
franluftsventiler i kemikalierummet som skulle kunna féra gasen utanfor
byggnaden. Detta avser dven scenariot i det fall en ny simhall ska byggas om
da praxis numera ar att varje kemikalie ska ha sitt eget separata rum, vilket
ytterligare forstirker sikerheten kring verksamheten. Kemikalierna
transporteras till simhallen separat, vilket innebar att sjilva transporterna inte
innebir nagon riskfaktor.

8123  Konsekvenser

De tre identifierade riskerna bedéms inte innebira en negativ paverkan pa
manniskors hilsa och milj6. Da avveckling av drivmedelsstationen eliminerar
risken foérknippad med hantering av brandfarliga vitskor. Eftersom
kommunen har forvarvat fastigheten fér drivmedelsstationen och anvisat
INGO en ny plats for sin verksamhet sa kommer verksamheten att avvecklas.
Aven andra verksamheter inom Bro som har hanterat farligt gods har
avvecklats.
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Den sekundara transportleden for farligt gods zas bort fran planomradet vilket
mojliggér for planlaggning av byggritter narmare Enkopingsviagen, utan
utokade byggnadstekniska krav. Risken for olycka med klorutslapp vid Bro
simhall bedéms vara acceptabel och hanterad inom ramen fér verksamhetens
sakerhetsrutiner.

8.1.3 Risk for dversvamning

Skyfallsutredningen undersoker paverkan av ett 100-arsregn med
klimatfaktor pa 1,4 for befintlig situation samt for framtida foreslagen
exploatering, inom planomradet och for kringliggande bebyggelse och
infrastruktur. Utredningens modell har baserats pa planforslagets h6jdsattning
av byggnader och anpassningar av terrangen utifran denna. For att ta hansyn
till ledningsnatet har utredningen kompletterats med ett schablonavdrag.

8131  Nulage

Skyfallskarteringen for planomradets befintlig situationen visar att det finns
flera betydande flodesvigar genom omradet och att det finns flertalet
lagpunkter inom omradet dar vatten riskerar att bli staende, i manga fall intill
byggnader. Resultatet visar aven att det finns vissa problem med
framkomlighet pa gang- och cykelbanorna som gar genom omradets tunnlar
samt pa Norrgrindsvigen i h6jd med Idrottsstigen, omkring Brohuset och Bro
torg.

o TR
CKENFORKLARING | [~
Planomrade "
| Befintliga byggnader * = .
Maximalt vattendjup (m) ‘ A
0.1-02
02-03
03-05
: 05-10 ¥ oA X Q s TR 4 ’
- . AT L N RS N ek 2o WA 2
Bilden visar ett maximalt vattendjup i meter vid 100-arsregn med klimatfaktor 1,4 for befintlig situation.
Vattendjup som understiger 10 cm visas ej. Kalla: Sweco.
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aximalt flode (L/s/m)
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500 - 1000

> 1000

Bilden visar ett maximalt flode (L/s/m) vid 100-drsregn med Rlimatfaktor 1,4 fér befintlig situation. De
svarta pilarna visar flédesriktning. Kalla: Sweco.

8132  Planférslag

For att hantera befintliga problematiska lagpunkter och sdkerstdlla att
skyfallsvatten inte riskerar att paverka bebyggelse eller framkomlighet foreslas
flertalet atgirder inom och uppstréms planomradet. Atgirderna bestar av en
delvis dndrad hoéjdsattning, nedsankta fordrojningsytor och murkrén. Gang-
och cykeltunneln under Blomstervigen foreslas dven att behallas. Syftet med
atgiarderna ar att styra och samla vattnet vid ett skyfall sa att det inte medfor
okade floden utanfér planomradet eller medfor skada pa befintlig eller ny
planerad bebyggelse.
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Foreslagna atgarder for skyfalL Bildens hojder redovisade i blatt motsvarar behovet av bottennivaer é
sankta platta ytor. Kalla: Sweco.

Allmdn plats

I Stjarnparken foreslas flera skyfallsatgarder for att tidigt omhédnderta de stora
fléden som gar genom omradet. Atgirderna bedéms sammantaget behéva
omhainderta ca 3200 kubikmeter vatten.

Den befintliga gang- och cykelbanan som gar genom lekplatsomradet i
Stjarnparken foreslas byggas om och liggas pa en markniva pa +18,7 sa att den
vall som funnits pa platsen tidigare aterskapas. Ombyggnaden innebar att
gang- och cykelbanan utformas pa en marniva som ar ca 70 centimeter hogre
in dagens niva och innebir en lutning pa hogst 4,9%. Atgirden beddéms
fortsattningsvis uppna en god tillginglighet pa gang- och cykelbanan och
bedéms bidra till att hantera en férdrojningsvolym pa 640 kubikmeter. I
utredningen redovisas denna yta som yta 11.

En del av parkens grasytor foreslas att byggas om for att kunna samla upp
vatten vid ett skyfall. Totalt foreslas fyra fordrgjningsytor i olika nivaer, tre
norr om planomradet och en inom den del av park som ingar i planomradet.
Ytorna ska utformas sa att de blir mangfunktionella och vil anpassade till
parkens milj6. Det dike som ligger norr om gang- och cykelbanan, intill
skogsbrynet, foreslas aven att breddas for att kunna hantera storre
vattenvolymer. I tva lagen foreslas aven gang- och cykelbanans marknvia ses
over for att leda vattnet pa ett mer effektivt sitt till de planerade
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fordrojningsytorna. Sammantaget behover atgirderna omhianderta en volym
pa ca 2600 kubikmeter. Forslaget ar att fordela féordorjningsbehovet enligt
foljande:

e Ytal: 1080 kubikmeter
e Yta 2:1005 kubikmeter
e Yta 3: 222 kubikmeter

e Yta4:166 kubikmeter
e Diken: 112 kubikmeter

En sammanstallning av de planerade atgarderna i Stjiarnparken. Grona ytor ar fordréjningsytor och diken dar blatt
inringat omrade avser éversvamningszon och roda inringade punkter ar punkter avser lagen dar gang- och
cykelbanan behover hojdsattas annorlunda for att blockera eller styra vattnet till avsedda lagpunkter.

Utover atgarderna i Stjarnparken planeras en ytterligare tva férdréjningsytor
och ett rinnstrak for att hantera skyfall pa allman plats, sammanlagt ca 900
kubikmeter.

De tva fordrojningsytorna planeras pa den planerade parkeringen intill
Stjarnparken och pa det planerade torget, vaster om centrumbebyggelsen.
Sammantaget behoéver ytorna omhinderta en férdrdjningsvolym pa 863
kubikmeter. Forslaget ar att fordela fordrojningsbehovet enligt fo6ljande:

e Yta b5: 261 kubikmeter
e Yta 6: 602 kubikmeter
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Det planerade rinnstarket planeras pa Képmanvigen. Rinnstraket ska fanga
upp vatten som kommer vasterifran och leda det vidare till Lantméiterevigen
och vidare 6sterut. Rinnstraket ska utformas nedsiankt, huvudsakligen i gras,
och planeras pa en markniva pa +15,6 i strakets norra delar. Straket bedéms
aven kunna omhinderta ca 50 kubikmeter.
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ILlustration med féreslaget lagstrak fér skyfall (bla) i planomradets syddstra del. Straket ska samordnas med
utbyggnaden av infrastrukturen inom detaljplanen for Kbpmanvagen, séder om denna detaljplan.

Totalt sett foreslas behover samtliga skyfallsatgirder omhéinderta ca 4100
kubikmeter inom allmén plats, ca 1000 kubikmeter inom planomradet och
3100 kubikmeter utanfér planomradet.

Den foreslagna hojdsittningen av omradet framgar av framtagen
illustrationsplan. Detaljutformning ska ske i samband med framtagande av
systemhandling. Placeringen av rinnstraket inom ytan kan komma att
paverkas av bland annat ledningar.

Kvartersmark

Pa kvartersmark foreslas fyra ytor for att hantera vatten vid hindelse av ett
skyfall. Ytorna ska hantera ca 1200 kubikmeter.
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Illustration med féreslagna férdréjningsyta for skyfall (bld) pa kvartersmark i planomradets syddstra del.
Symbolerna ar inte avsedda att motsvara den storlek som behovs utan endast for att visa pa ytornas placeringen.

En fordrojningsyta foreslas oOster om de befintliga bostadshusen pa
Blomstervigen. Ytan behover hantera 242 kubikmeter (yta 7) och ar tankt att
utformas nedsankt och pa ett sadant satt att gangvagen mellan Brf Vindfillet
och parkeringsplatserna kan bibehallas. Gang- och cykelbanan norr om garden
planeras dven att byggas om och sinkas ner till en markniva pa +13,2 i syfte att
kunna leda vattnet till den befintliga gangtunneln for att sedan bradda pa
Blomstervagens Ostra sida, mot Enkoépingsvagen och ledas vidare 6sterut.

Den 6vriga tre 6vriga fordrojningsytor foreslas bli integrerade i den planerade
bostadsmilon pa kvarter 6, 11 och 12. Ytorna behover planeras pa en markniva
som ar lagre i forhallande till omgivande hojder och behoéver omhanderta 110
(yta 10), 7563 (yta 8) respektive 70 kubikmeter (yta 9). Ytorna ar avsedda att
kombineras med andra viktiga funktioner, sasom fritya och parkering.

Den planerade hgjdsittningen framgar i framtagen illustration. Vid fortsatt
projektering ska hojdsittningen ske enligt nedanstaende redovisade principer.
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Principer fér hur avledning av vatten inom plahomrédet. Kartan redovisar befintliga markhéjder med understruken
svart text och nya markhojder med svart text samt bla filar som visar at vilket hall vattnet ska ledas. Kalla:
Spacescape.

Den planerade bebyggelsen ska anpassas till de maximala vattennivaer som
berdknats vid ett skyfall. Byggnadernas ligsta grundliggningsniva
(konstruktionens fardiga golv niva) ska placeras minst 0,3 meter oOver
beriknade Oversvimningsnivaer. I bilden nedan beskrivs de
oversvidmningsnivaer som ska vara vigledande for den kommande planering
av bebyggelsen.

Tabell dver maximala vattendjup och éversvamningsnivaer.

Punkt Maximalt vattendjup framtida situation Oversvdmningsniva framtida situation med
med atgarder (meter) atgarder (markniva i meter éver nollplanet)
0] 0.7 +16,5
(ii) 1,0 +16,9
(iii) 05 *13.7
(iv) 0.3 15,0
Transformatorstation 0.4 +14,1

Vid fortsatt hojdsattningsarbete ska lagpunkter undvikas intill befintliga och
planerade transformatorstationer.
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Vid ombyggnationer av bebyggelsen inom kvarter 1, det vill siga Brohuset och
Broskolan, bor hdjdsattningen pa byggnadernas norra sida anpassas
ytterligare, forslagsvis med ett lagstrak som samlar upp och leder vidare vatten
som riskerar att bli staende mot fasaden.

8133  Konsekvenser

Nar omradet byggs ut sker en storre ansamling av vatten pa de ytor som forblir
oexploaterade. Berdkningarna visar samtidigt att de planerade atgarderna norr
om planomradet bidrar till mdngden fléden genom omradet blir mindre samt
att nedstroms omraden nedstroms far en stor forbattring.

De planerade atgirderna bedéms sammantaget ge en positiv effekt pa
omradets skyfallshantering och férbattra férutsittningarna fér hantering av
skyfall nedstroms, bade for befintlig bebyggelse och fér andra planerade
detaljplaner. Berdkningarna visar att de planerade atgirderna ar effektiva och
att ansamligen vatten 6kar pa de planerade fo6rdrojningsytorna. Vattendjupet
vid de fasader som riskerar att fa staende vatten vid ett skyfall blir mindre dn
vid ett skyfall i befintlig situation, med undantag for den befintliga
transformatorstationen dar en mur pa 0,5 meter kan behovas for att styra
vattnet.

e LY q‘-i A B \
T SR /2
CKENFORKLARING sssMurkron +17.4 m=—"728g
Planomrade e W) ’
Planerade byggnader LS
Befintliga byggnader 3% vw 3
Mur e
aximalt vattendjup (m) ‘ A"
0,1-0,2 o . ’ X
02-03 o AN Wi S \\| Transformatorstatio
03-0,5 e T e AT > | o ".',.\0,' .
.05-10 N A s s T RIS, 0, PhehS
Y ‘B o e " S .. S %.. - bt N
>1'0 \ > 3 n e - < X '.’ e - 80d
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Maximalt vattendjup (m) vid 100-arsregn med klimatfaktor 1,4 fér framtida situation med planerade atgarder.

Vattendjup <10 cm visas ej. Kalla: Sweco.
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Berakningarna visar att det sker en viss forsimring i ett bostadsomrade
nordodst om planomradet samt pa Enkopingsviagens diken och korsning med
Norrkopingsvagen. Den forsamring som berdknats ske i bostadsomradet
nordost om planomradet bedéms inte vara represenativ for den framtida
situationen da den ligger uppstroms och kan foérklaras av modelltekniska fel.
Den forsamring som sker kring Enképingsviagen bedéms vara acceptabel da
vattnet varken okar risken for skada pa bebyggelse eller paverkar vigens
framkomlighet.

L
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Planomrade
Planerade byggnader
| Befintliga byggnader
Mur
Skillnad maximalt vattendjup (m) "l
<05 e ¥
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Skillnad i maximalt vattendjup (m) vid 100-arsregn med kl/matfal?tor 14i framt/da situation med planerade atgarder
Jjamfort med befintlig situation. Réda och orangea fdarger visar en férsémring medan gréna farger indikerar en
forbdttring. Féréndringar +/- 0,02 m visas €.

Omradet bedéms kunna uppna en god framkomlighet inom stérre delen av
omradet vid ett skyfall. Berdkningar visar att ett skyfallsregn kan leda till
staende vatten som paverkar framkomligheten i miljon kring Bro torg och den
gang- och cykelbanan som gar genom Stjarnparken, dar valleffekten skapas.
Gang- och cykelpassagen under Blomstervigen kommer dven fa staende
vatten och  begrinsa  framkomligheten likt idag. Berdknade
oversvamningsnivaer bedéms acceptabela eftersom alternativa vigar kan
véljas och att 6versvimningen inte paverkar framkomligheten till nagot av
omradets kvarter eller innebiar en forsimring av framkomligheten till
byggnaders entréer. Med detaljutformning av torgets milj6 beddms
framkomligheten sannolikt 4ven kunna ordnas om en forbattring mot idag
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onskas, exempelvis genom att skapa fall pa ytan narmst Brohuset eller att leda
vatten i en anordnad rianna och vidare Osterut. Nagra ytterligare atgarder pa
framkomlighet bedéms diarmed inte behovas 1 detta skede.

ECKENFORKLARING

— Planomrade

Planerade byggnader

Befintliga byggnader

Mur

ramkomlighe!

Framkomlighet (Maximalt vattendjup 0,1 m < 0,2 m)
i >

E mekomlngagl (Maximait vanend;p 0-2: mL

Framkomlighet i planomradet i framtida situation med atgarder. Turkos ring visar var det saknas framkomlighet
inom planomradet. Gul ring visar vattenansamling i viadukt och inte pa jalva vagen.

For att sdkerstdlla hanteringen av skyfall regleras hantering av skyfall for de
marknivaer, férdrgjningsytor och lagstrak som har bedémts behévas for en
fungerande helhetslosning. I de fall marknivan har bedémts vara avgérande
for att uppna foéreslagna rinnvigar och lagpunkter har dessa dven reglerats pa
kvartersgator. For att sikerstilla de skyfallsatgirder som foreslas utanfor
detaljplan fattas ett sarskilt politiskt beslut om att avsatta investeringsmedel for
skyfallsatgarder kopplade till detaljplanen.

De planerade atgirderna bedéms inte vara beroende av andra detaljplaner.
Om detaljplanen for Képmanviagen inte antas, kan lagstraket dnda kunna
byggas i sin helhet, da kommunen dger marken.

Planfoérslaget beddéms inte innebira en betydande férsamring nedstréms eller
skapa en oacceptabel situation ur oversvamnings- eller
framkomlighetssynpunkt. Planforslaget bedéms vidare inte riskera att paverka
manniskors hilsa och miljo.
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8.1.4 Risk for erosion
8141  Nulage

Omradet ar inte utpekat som riskomrade for erosion i SGU:s Kkartor.
Genomford kompletterande geoteknisk utredning lyfter att det finns risker for
slamstrOmmar som uppstar nar 16st material dras med vattnet vid kraftiga
floden efter exempelvis skyfall. Risken for erosion och slamstrémmar inom
omradet beddms som sma da det inte finns raviner av 16s eller vattenmattad
jord eller storre aar och backar. Ett férandrat klimat med fler och kraftigare
skyfall kan paverka risken géallande erosion och slamstrémmar.

814.2  Planférslag

Samtliga Oppna ytor, diken och Oversvimningsytor ska forses med
erosionsskydd dimensionerade for planerade vattenfloden. Detta kommer
hanteras med planbestaimmelser i plankartan som sikerhetsatgird mot risken
med erosion och slamstrémmar.

8143 Konsekvenser

Planférslaget bedéms inte utgéra en risk for manniskors hélsa och sikerhet
avseende erosion.

8.1.5 Risk for skred

8151 Nulage

Omradet ar inte utpekat som riskomrade for skred i SGU:s kartor och det finns
inga tecken pa skred. Genomford kompletterande geoteknisk utredning lyfter
att ett forandrat klimat kan paverka omradets forutsattningar sett till risken
med skred. Planomradet bestar till stor del av 16s lera vilket kan paverka
barigheten vid byggnation. I planomradets vastra och norra delar ar lerans
maktighet inte lika stor och i de vistra delarna syns dven berg i dagen. Inom
dessa omraden ar befintliga foérhallanden stabila. Idag finns ett omrade
utpekat som aktsamhetsomrade av SGU géillande skred i 16s jord. Detta ar en
av gangtunnlarna under Enkoépingsvigen.

8152  Planférslag

Planforslaget foreslar att lyfta upp den gangtunnel som pekats ut som
aktsamhetsomrade av SGU till markniva. Igenfyllnad av befintliga gangtunnlar
kommer att medféra en stabiliserande atgird for marken i laget for
gangtunnlarna. Vid byggnationer ska dven grundlidggning ske med palning
eller andra forstirkningsatgarder for att undvika sittningar. Vid gravarbeten
och schaktning maste stodfunktioner vidtas for att sdkerstilla markens
barighet. Detta sakerstdlls med bestimmelser i plankartan om dndrad lovplikt,
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krav pa startbesked och utférandekrav vid grundliggning. Syftet ar att
sakerstalla att planerade atgarder ar stabila och inte medfor risk for skred.

I de s6dra och mellersta delarna av omradet ar lerméktigheten stor, ca 3 meter
eller mer. Vid vallar eller markuppfyllnader med en héjd av ca 1 meter
(motsvarande en last av ca 20 kPa) eller mer kan markforstirkning (till
exempel lattfyllning eller kalkcementpelare) kravas for att undvika sattningar
respektive astadkomma stabila forhallanden. I de véstra och norra delarna av
planomradet sticker berg och friktionsjordslager upp och lerméktigheten
minskar. Nya vallar och markuppfyllnader bedéms kunna grundlaggas direkt
i mark. Vallar och markuppfyllnader rekommenderas utformas med
slantlutning inte ar brantare an 1:3.

8153  Konsekvenser

Med de atgarder som foreslas bedoéms inte planférslaget utgéra en risk for
manniskors hilsa och sikerhet avseende skred. Att lyfta upp gangtunneln gor
aven att aktsamhetsomradet fylls igen.

8.1.6 Risk for ras

816.1 Nulage

Inom planomradet rader i dagsliaget stabila bergférhallanden utan tecken pa
instabila block och risk for bergras. I planomradets sydvistra del finns ett
mindre bergparti.

816.2  Planférslag

Inom omradet ska schakt och grundliggning foér nya byggnader,
konstruktioner, hardgjorda ytor och viagar utredas vid projekteringen.
Eventuella slianter i berg ska berdknas och utformas genom stabilitetsanalyser
vid projekteringen. I byggskedet ska kontroller och besiktningar av det
schaktade berget utforas for att hitta oupptickta svagheter i berget och
forhindra risken for ras. Detta sikerstills med bestimmelser i plankartan om
andrad lovplikt, krav pa startbesked och utférandekrav vid grundliggning.
Syftet ar att sakerstilla att planerade atgarder ar stabila och inte medfor risk
for ras.

8163 Konsekvenser

Med de atgiarder som foreslas bedoms inte planfoérslaget utgéra en risk for
manniskors hélsa och sidkerhet avseende ras.
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8.1.7 Fororenade omraden
8171  Nulage

Inom planomradet finns tre omraden som pekats ut pa Lansstyrelsens EHB-
karta 6ver riskomraden f6r féroreningar.

7 SKoma &

W Teckenforkiaring PN
=
L5T Porernelk fororenece ommdden E0H |Rckkleass)

Ruakdesa/Frecsered status efter &oart

. Mycker snor sk

@ Sor ngk

@ Mén grisk

@ Liten ngk

@ E) rekdomede

@ Kanadic Markanuandnng

@ Mindre KZnslig Markanvgndnag

l126?04 VérdCGI)t'ral . \ Lo

Utdrag ur EBH-kartan, lansstyrelsens kartering dver férorenade omraden i lanet.

Det norra omradet, markt Kanslig markanvandning (KM) i EBH-kartan, ar ett
omrade som tidigare har sanerats till kdnslig markanvindning (MKM).

Omradet i mitten, markt E i EBH-kartan, dr en pagaende sanering av EON:s
tidigare varmeanliggning. Under saneringen har forekomst av PFAS
upptackts. Undersokning om det pagar.

Den s6dra omradet, miarkt MKM i EBH-kartan, ar en drivmedelsstation dar ett
tidigare oljespill har sanerats till nivan for KM. Eftersom planen innebar
bostider men adven gator bedoms riktvirdena inom ytorna foér bostider f6lja
det som géaller for KM och det som ar gata MKM. Inom planomradet har det
dock noterats virden som 6verstiger de gransvirden som foéreligger vid kanslig
markanvindning varfér saneringsbehovet bedéms kvarsta.
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Inom planomradet har flera provtagningar pa jord och grundvatten
genomforts. Initialt togs en miljoteknisk markutredning for bensinstationen
pa Bro-Priastgard 1:2 av Geosyntec consulants 2025 och en markteknisk
miljéundersékning for 6évriga planomradet av Bjerking 2025. Under 2026 togs
en kompletterande miljoteknisk markundersékning fram av Bjerking i syfte
att avgransa patraffad féororening ytterligare.

Geosyntecs consulants markmiljéundersokning fo6r bensinstationen visar att
uppmatta halter med avseende pa petroleumkolviten i punkt 256GC04 och
25GCO8 overstiger KM. Provpunkterna 6verstiger aven MKM {or flera amnen.
I punkt 25GCO4 overstigs MKM for alifater, aromater och PAH-L. I punkt
25GCO04 overstigs aven riktvardena for station i drift for alifater och aromater.
I punkt 25GCO8 6verstigs MKM endast f6r aromater.
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Karta dver matpunkter i den miljdtekniska markundersdkningen av Geosyntec, 2025,

Bjerkings markmiljéundersokning fran december 2025 visar att de dmnen
som overstiger virdena for KM inom planen dr PAH-H, alifater >C16-C35 och
kobolt. Av dessa ar kobolt féorekommande naturligt i leran och ar vanligt
forekommande i Mailardalen. Drivmedelsstationen maéter fortfarande
fororeningshalter som overstiger MKM, det ar vid bland annat vid denna
punkt, 256B01, som PAH-H och >C16-C35 patriffats i for hoga halter. I tva av
punkterna, 256B24 och 25B09 pa omradet som idag ar parkering overstiger
vardena for av alifater >C16-C35 KM. Halterna av kobolt som férekommer i
leran inom omradet ar pa gransen for att 6verstiga riktvardena féor KM, viarden
pa 15 och 16 mg/kg. Gransen féor KM gillande kobolt ligger pa 15 mg/kg.
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Karta dver matpunkter i den miljotekniska markundersdkningen av Bjerking, 2025, Varden &ver riktvarden for
kanslig markanvandning redovisas i gult. Varden hégre an riktvarden fér mindre kanslig markanvandning redovisas
i rosa.

Grundvattnet inom planomradet innehaller férhgjda halter av PFAS,
petroleum-kolviten och metaller. Eftersom det inte finns nagon brunn eller
storre vattentdkt inom omradet enligt VISS och SGU:s brunnsarkiv bedéms
det inte medféra en risk for manniskors hilsa. Hela omradet ar dock
avrinningsomrade till Malaren-Gorvaln som ar en viktig dricksvattentikt for
norra Storstockholm.

Bjerkings kompletterande miljétekniska markundersékning fran 2026 visar
att det forekommer markfororeningar med halter 6verstigande generella
riktvirden fér KM inom en punkt (26B02) som aterfinns i ndra anslutning till
tidigare patraffad férorening for bensinstationen. De d&mnen som pavisats i
halter 6verstigande generella riktvirden for KM ar alifater och aromater. I
grundvatten pavisades petroleumkolviten endast i provpunkt 26B02 och
beddéms vara avgransade. Forhojda halter av PAH har uppmitts i grundvatten
1 26B02 samt i lagre halter i 26B05, dir endast PAH-H o6verskrider riktvarde
for dricksvatten. Fororeningen bedéms vara avgransad och av sadan karaktar
att tekniskt genomforbara atgarder kan vidtas infor eller i samband med
exploatering.
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Karta dver matpunkter i den kompletterande miljotekniska markundersdkningen av Bjerking, 2026. Varden dver
riktvarden for kanslig markanvandning redovisas i gult. Varden hdgre an riktvarden for mindre kanslig
markanvandning redovisas i rosa.

8172  Planférslag

For att marken vid nuvarande drivimmedelsstationen och nuvarande parkering
norr om drivmedelsstationen ska kunna anvandas f6r bostider behéver den
saneras ytterligare. For omradet finns en planbestimmelse om att
markfororeningarna ska ha avhjilpts innan startbesked far ges.

Alla omraden kommer att saneras fran foéroreningar som o6verskrider
riktvirdena for KM for att mojliggéra bostadsbebyggelse, med undantag for
kobolt. Da kobolt inte tillférts genom mansklig verksamhet bér omradet inte
klassas som ett férorenat omrade som ska saneras enligt 10 kap. Miljobalken.
Det marginella 6verskridandet innebar ingen oacceptabel risk for planerad
markanvandning (bostdder och centrum). Inga sanerings- eller
efterbehandlingsatgarder bedéms erforderliga, utéver sedvanlig hantering vid
exploatering, schakt och gravarbeten.

Omradet ligger inom sekundir skyddszon fér Ostra Miralens
vattenskyddomrade. Framtida markarbeten bor foregas av en utredning som
utreder dispenskrav fran vattenskyddforeskrifter.

Detaljplan for Bro torg (del av Finnsta 1:2 m.fL), nr 2404 Planbeskrivning



Sida 104 av 132

PFAS som patraffas inom omradet beror dels pa brandbekdmpningsatgarder
vid det gamla centrumet men aven fran killor utanfér planomradet.
Kommunen har fér avsikt att hantera de féorhojda halterna av PFAS pa en
overgripande niva i Bro. Inga planerade saneringatgarder ingar darfor for
PFAS inom Bro torg.

8173 Konsekvenser

Bedémningen ar att de laga halterna av kobolt inte kommer ha en paverkan
de boende. Pa vissa platser exempelvis pa torget och parkeringen ar leran
under ett lager asfalt eller kullersten. Efter nddviandig sanering av 6vriga
punkter kommer nivan av féroreningar inom planomradet inte att paverka
manniskors halsa eller sikerhet. Foreslagen markanvindning bedéms inte
forsvara sanering eller medféra 6kad risk for spridning, forutsatt att atgarder
genomf{ors innan byggnation.

8.1.8 Radon

8181  Nulage

En markradonundersékning har tagits fram av Sweco. Undersékningen visar
att det finns radonférekomst i omradet. Enligt SGU:s kartvisare varierar
uranhalten, eller radiumhalten, inom omradet for centrala Bro mellan ca 25
och 68 Bg/kg, inom planomradet mellan ca 35 och 65 Bq/kg, vilket faller inom
granserna for normala halter fér svenska jordarter. Halterna klassificeras
oversiktligt som normalradonmark.

Vid utférd undersékning av markradon i jordluften inom planomradet erhélls
matvarden pa radonhalten som varierade mellan ca 8 och 92 kBq/m3. De tva
lagsta matvardena pa 8,3 respektive 16,3 kBq/m3 bedéms osdkra da matningar
i intilliggande punkter har betydligt hogre virden. De flesta matvarden
klassificeras 6versiktligt som normal- eller hégradonmar. Variationen inom
omradet ar stora och saknar tydliga granser mellan halterna inom omradet.
Rekommendationen ar darfor att planomradet klassas som hogriskomrade for
markradon.

8182  Planférslag

Planforslaget innebdr att den nya bebyggelsen ska uppféras med ett
radonsakert utféorande. Byggnader for bostiader och arbetsplatser ska byggas sa
att inlackaget av radonhaltig jordluft blir sa litet att radonhalten i
inomhusluften haller sig under gransvardet 200 Bq/ma3.

Tillférd fyllningsjord vid byggnation bor kontrolleras med avseende pa
radioaktivitet fOr att inte riskera hogre radonhalter i grundldggningen.
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8183  Konsekvenser

Om byggnader uppfoérs radonsikert bedéms det inte finnas nagra
konsekvenser for manniskors halsa och sakerhet relaterat till radon.

8.1.9 Brandskydd

8191 Nulage

Planomradet har begrinsade mojlighet till utrymning med hjilp av
raddningstjansten enligt Boverkets byggregler kap. 5:323. Omradet ligger
inom 10 minuters insatstid for insatser med en barbar utskjutsstege men mer
an 10 minuters insatstid fran insatser med hoéjdfordon. Begreppet insatstid
avser tid fran alarmering av rdiddningsstyrkan till dess att riddningsarbetet har
paborjats. Detta innebdr det dr av storsta vikt att titheten pa byggnader,
gatubredd och svingradie beaktas och att avtandet mellan uppstillningoch
angreppsvagar inte far 6verstiga 50 meter for att sikerstilla raiddningstjanstens
framkomlighet till en eventuell olycka vid handelse av brand.

8192  Planférslag

Planforslaget sakerstiller framkomlighet och flexibla koérvigar genom
foreslagen gatustruktur. Avstand foér radddningsfordon och behov av
uppstillningsplatser behover sakerstillas i kommande projektering.

8193 Konsekvenser

Detaljplanen bedéms inte innebdra nagra konsekvenser f6r manniskors hilsa
och sikerhet relaterat till brand.

8.1.10 Skyddsrum

81101 Nulage

Enligt Myndigheten for civilt forsvars karta finns tre skyddsrum inom
planomradet. Tva skyddsrum ligger under befintliga bostadshus och ett
skyddsrum under Bro vardscentral. Det skyddsrum som ligger under Bro
vardcentral har fatt lov f6r andrad anviandning ar 1996 och anviands sannolikt
som lagerlokal 4dn idag.

8110.2 Planforslag

Planfoérslaget innebér att skyddsrummet i anslutning till vardcentralen ska
rivas. Entrén till skyddsrummet ar lokaliserad pa den mark som kommer att
bli parkering. Fastighetsigaren behoéver anséka om att avveckla
skyddsrummet hos Myndigheten for civilt férsvar innan dess att rivning av
vardcentralen och skyddsrummet kan goras.
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8110.3 Konsekvenser

Ett av planomradets skyddsrum ska tas bort och ersittas pa annan plats. Det ar
Myndigheten for civilt férsvar som avgér om skyddsrummet far avvecklas. Det
ar ocksa dem som stéller krav pa ersittning av skyddsrummet. Fragor kopplat
till genomforandet kommer att hanteras infér detaljplanens antagande.

8.2 Miljokvalitetsnormer

Miljokvalitetsnormer (MKN) ar bestimmelser om kvaliteten pa mark, vatten,
luft eller miljon for 6vrigt. De ar juridiskt bindande och ska foljas vid
planliggning och andra idrenden enligt plan- och bygglagen. Syftet med
miljokvalitetsnormer ar att avhjilpa situationer dar manga olika kallor orsakar
oacceptabla och kombinerade effekter pa manniskors halsa eller miljon, eller
att avhjalpa skador eller oligenheter for dessa faktorer. MKN beskriver ett
tillstand i vilket manniskors hilsa och miljén anses vara varaktigt skyddade.
Med MKN avses de olika gransviarden eller malsattningar som framgar av
forordningar och foéreskrifter som beslutas av regeringen eller av andra
myndigheter.

8.2.1 Luft

Miljokvalitetsnormer for utomhusluft finns for kvivedioxid/kviveoxider,
partiklar (PM10/PM2,5), markniara ozon, bensen, kolmonoxid, arsenik,
kadmium, nickel och bens(a)pyren. Dessa normer ar oftast gransvardesnormer
som ska foljas, men nagra ar malsattningsnormer som ska efterstravas. Med
utomhusluft avses inte arbetsplatser eller tunnlar f6r spar- och bilvégar.

8211  Nulage

[ dagsliaget finns inga kdnda omraden i Upplands-Bro kommun dar
miljokvalitetsnormer fér utomhusluft 6verskrids. Anledningen ar att sadana
omraden praglas av hoga trafikvolymer i relativt slutna gaturum (alternativt
tunnlar).

8212  Planforslag

Planfoérslaget innebar bebyggelse nirmare Enkoépingsviagen an i nuliget samt
en Okad trafikalstring. Gaturummet kring Enképingsvagen och lokalgatorna
avgransas med byggnader utmed vigen. Utmed gatorna foreslas plantering
och dagvattenhantering vilket medfor en stérre luftvolym i gaturummet och
mer naturlig rening tack vare trad och annan vaxtlighet.

8213  Konsekvenser

Ingen risk bedoms foreligga for att miljokvalitetsnormer fér utomhusluft ska
overskridas i planomradet, da det ror sig om Oppen bebyggelse och
trafikmingderna i omgivningen dr mattliga. Aven om gaturummen mellan
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kvarteren blir smalare 6r trafiken dar sa pass liten att det inte medfor risk for
att miljokvalitetsnormerna 6verskrids.

8.2.2 Vatten

Miljokvalitetsnormerna fér vatten beskriver den kvalitet som en
vattenforekomst ska ha natt vid en viss tidpunkt. En vattenforekomst ar en
enhet som yt-eller grundvatten delas in i. Miljokvalitetsnormer finns fér bade
ytvatten och for grundvatten.

For ytvatten finns normer for ekologisk och kemisk status dar den ekologiska
statusen beddms utifran ett stort kvalitetsfaktorer (biologiska, fysikalisk-
kemiska och hydromorfologiska kvalitetsfaktorer) och den kemiska bedéms
utifran &mnen som anges i Havs- och vattenmyndighetens foreskrifter.

For grundvatten finns normer f6r kemisk och kvantitativ status. Den kemiska
statusen bedéms utifran riktvirden i SGU:s foreskrifter och den kvantitativa
statusen beddéms utifran balansen mellan grundvattenbildning och
grundvattenuttag.

8221 Nulage

Planomradet ligger inom vattenskyddsomrade fér Ostra Mailaren enligt
Naturvardsverkets (2025) karta 6ver skyddad natur. Enligt Ostra Mailarens
skyddsforeskrifter far dagvatten inte slippas direkt till vattenskyddsomradet
om det finns risk att dagvattnet ar férorenat, utan maste alltsa genomga rening
innan.

Planomradet ligger inom avrinningsomradet till recipienten Malaren-
Gorvaln. Malaren-Gorveln har enligt VISS mattlig ekologisk status och uppnar
inte god kemisk status (VISS, 2024). Miljokvalitetsnormen fér Malaren-
Gorviln ar god ekologisk och god kemisk vytvattenstatus, undantaget
kvicksilver och PBDE, vilket ska uppnas till ar 2027. Det finns féorhojda halter
av koppar och andra féroreningar som paverkar vattnets kvalitet. Trots vissa
bra virden foér néaringsbelastning, finns det fortfarande problem med
overgoddning.

Planomradet avrinner aven mot Brobicken som tillsammans med
Satrabicken ir en preliminar vattenférekomst och som senast 2027 kommer
att fa beslutade miljokvalitetsnormer. Bicken har mattlig status for
naringsamnen och biologiska 6vergdédningsmarkorer och saknar klassning om
ekologisk status. Brobidcken mynnar i Natura 2000-omradet Broviken
(SE0110130) som hyser en makrofytflora kinslig for overgdédning och
grumling.

8222  Planférslag

Planforslaget innebar att det kommer att vidtas atgarder i form av regnbaddar
och skelettjordar for att fordréoja och rena dagvattnet inom allmén plats och
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kvartersmark. De planerade dagvattenatgdrderna beskrivs i framtagen
dagvattenutredning av. WRS och sammanfattas under planbeskrivningens
rubrik teknisk férsérjning — dagvatten.

Bjerking har undersékt planférslaget och de patraffade foéroreningarnas
paverkan pa de recipienter som omradet avrinner mot, det vill siga Brobacken
och Malaren-Go6rvaln. Undersékningen har anvant representativa halter i jord
samt hydrologiska parametrar for att berakna féororeningshalter i ytvatten med
Naturvardsverkets berakningsverktyg. Omradets representativa halter i jord
(ULCM9)) ar laga och underskrider KM, dven uppmatta halter i grundvatten
ar laga. De berdknade halterna i recipienten ar generellt flera tiopotenser lagre
an gallande MKN. De berdkade halterna i recipienten bedéms vidare vara laga
i forhallande till Livsmedelsverkets gransviarden for dricksvatten.

8223  Konsekvenser

Planforslaget bedéms enligt framtagen dagvattenutredning och
riskbeddmning av recipienten inte paverka forutsittningarna for att uppna
miljokvalitetsnormen for vatten negativt. Det bedéms vidare inte finnas risk
for att paverka  Mailaren-Gorveln  som  dricksvattentickt  via
grundvattenspridning av foéroreningar. De foreslagna dagvattenatgarderna
medfér att noédvindig fordrojning och rening tillgodoses och att
fororeningsbelastningen pa recipienten i flertalet fall minskas och som minst
forblir oférandrad. I nedanstaende bild redovisas beriknade féroreningshalter
fore och efter exploatering med genomfoérda atgarder.

Tabell dver fororeningshalter (ug/D for naringsbelastning, tungmetaller och suspenderat material fére och efter
exploatering med féreslagna dagvattenatgarder for kvartersmark.

Amne Beteckning  Matt Vardeinnan  Vérde efter
exploatering exploatering

Fosfor P lug”/l 93 22
Kvave N lug/1 1600 490
Bly Pb lug/u 7.6 0,60
Koppar Cu lug/u 20 15
Zink Zn [ug/U 64 3.4
Kadmium Cd lug/l 0.5 0,050
Krom Cr lug/l 5.0 14
Nickel Ni lug/u 37 0,77
Suspenderat  SS lug/u 37 000 5800
material

Antracen Ant [ug/U 0,016 0,0033
Kvicksilver Hg lug/u 0,029 0,0044
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Tabell dver fororeningshalter (ug/D for naringsbelastning, tungmetaller och suspenderat material fére och efter
exploatering med féreslagna dagvattenatgarder fér allman plats.

Amne Beteckning Matt Varde innan Varde efter
exploatering exploatering

Fosfor P lug/u 98 22
Kvave N lug/u 1600 500
Bly Pb [ug/U 7.0 0,63
Koppar Cu lug/l 18 1,6
Zink Zn [ug/u 38 2,9
Kadmium Cd [ug/u 0.32 0,050
Krom Cr lug/u 9.5 2,5
Nickel Ni lug/u 52 0,82
Suspenderat  SS lug/u 37 000 6100
material
Antracen Ant lug/u 0,019 0,0056
Kvicksilver Hg lug/u 0,057 0,016
8.2.3 Buller

Vid detaljplanering ska hinsyn tas till gdllande miljokvalitetsnorm fér buller.
Normen uttrycks som att “det ska efterstrivas att omgivningsbuller inte
medfor skadliga effekter pa méanniskors hilsa”. Normen {6ljs nér stravan ar att
undvika skadliga effekter pa manniskors hilsa av omgivningsbuller.

8231 Nulage

Forordningen om omgivningsbuller stiller krav pa att Trafikverket och
kommuner med mer dn 100 000 invanare ska kartligga buller och uppratta
atgardsprogram vart femte ar. Aven i mindre och medelstora kommuner
(under 100 000 invanare) ska stravan vara att begransa buller.

Trafikbuller genereras framforallt fran Enképingsvigen. Enképingsvagen har
i nulaget cirka 65600 fordonsrorelser per medeldygn, det vill siga 2 372 500
fordon/ar och omfattas inte av miljokvalitetsnormerna f6r omgivningsbuller.

8232  Planférslag

Enligt framtagen trafikutredning bedéms planfoérslaget innebira att
trafiknivaerna 6kar med ca 2450 fordon per dygn till ar 2040. Den storsta
trafikOkningen foérvantas ske pa Enkopingsvigen som enligt prognosen
bedoéms fa ca 8 100 fordon per dygn.

Bullerutredningen visar att det ar mojlig att uppna godkinda bullernivaer for
samtliga bostider genom atgirder och anpassningar i ligenheternas
planlésningar. Planforslaget kan d4ven antas forbéattra ljudmiljon vid fasad och
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bostadsgardar narmst Enkopingsviagen i samband med att nya byggnader
uppfors intill Enképingsvagen.

8233 Konsekvenser

Planens genomfoérande bedéms inte paverka mojligheten att uppna
miljokvalitetsnormer foér buller.

Mer om bullernivaer och hur detaljplanen uppfyller férordning (2015:216) om
trafikbuller vid bostadsbyggnader kan du lisa under rubriken
omgivningsbuller.

8.3 Miljokonsekvenser

8.3.1 Undersdkning enligt 6 kap. 6§ miljobalken (19098:808)

Nar kommunen tar fram en ny detaljplan eller d&ndrar en befintlig ska
kommunen i nastintill varje fall (férutom planer som kan undantas detta enligt
6 kap. 3 §) ta stallning till om detaljplanens genomférande kan antas medfora
en betydande miljopaverkan.

Upplands-Bro kommun konstaterar i sin undersokning att genomfdrandet av
detaljplanen f6r Bro torg inte medfoér risk fo6r betydande miljopaverkan.
Varken miljon, hélsan eller hushallningen med mark, vatten och andra
resurser paverkas sa att en MKB beho6ver upprittas.

Undersékningen har genomférts av kommunens sakkunniga tjansteméan
utifran tillgangligt kunskapsunderlag. Samrad med Lansstyrelsen i Stockholm
genomfordes i samband med plansamradet. Kommunens bedémning i
fragan om en detaljplan kan antas medfora en betydande miljépaverkan ska
goras tillgangligt for allminheten.

8.3.2 Sarskilt beslut om betydande miljopaverkan

Kommunstyrelsen beslutade om planens miljopaverkan via delegationsbeslut
i samband med beslut om detaljplanens granskning, den 9 december 2025.

8.3.3 Stallningstagande 4 kap. 33 b § Plan- och bygglagen (2010:900)

Den sammantagna analysen visar att planens inverkan pa omgivningen framst
ar positiv och paverkar omradet marginellt.

Bland de identifierade naturvirden som i och med planférslaget bekriftat
kommer paverkas finns misteln, en fridlyst art som ar utbredd i Bro med
omnejd. Eftersom paverkan pa misteln ar minimal, bedéms detta inte
generera en betydande miljopaverkan. Efter genomford
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naturvardesinventering bedoms detaljplanen dven paverka vissa allétrad.
Kompensationsatgarder ska genomfoéras varfér bedémningen bedéms kvarsta.

Halsoriskerna i omradet foreslas hanteras genom planen, och framtagna
utredningar har visat att kvarvarande risker ligger pa en acceptabel niva.

Med tanke pa att planomradet ar relativt stort i Upplands-Bro kommuns
sammanhang, kommer foérindringen att paverka ortsbornas livsmiljo
markbart. Karaktiren pa bebyggelsen kommer ocksa bli nagot annorlunda an
vad den ar idag, Genom forbattrad framkomlighet och o6kad tillgang till
service, motesplatser och aktiviteter forvantas dock inverkan friamst vara
positiv, och bidra till ett mer levande och tillgingligt samhalle.

Det har identifierats mojliga kumulativa effekter av flera pagaende och
planerade projekt i Bro titort, men dessa bedéms inte direkt belasta detta
specifika projekt utan hanteras i andra atgirdsprogram.

Planen forviantas ha en positiv paverkan pa kulturmiljon och férvintas
medfora positiva sociala virden, &ven om en fornlamning kommer att tas bort.

Kommunen angav i sitt stillningstagande att en pagaende utredning av
forekomsten av PFAS skulle kunna dndra beddémningen. Den enda patraffade
féororeningen ligger inom planerad allman plats och bedéms inte utgora en risk
for manniskors hélsa och milj6. Kommunen gér dirmed samma
stallningstagande infér antagande. Vid utbyggnad inom planomradet boér dock
forekomsten av PFAS i grundvattnet beaktas och vid behov anmaéla planerade
atgarder i mark till tillsynsmyndigheten.

Kommunen goér utifran ovanstaende den samlade bedémningen att planen
inte innebar en betydande miljépaverkan.

Detaljplan for Bro torg (del av Finnsta 1:2 m.fL), nr 2404 Planbeskrivning



Sida 112 av 132

9 Genomforandefragor

I detta kapitel redovisas de organisatoriska, tekniska, ekonomiska och
fastighetsrattsliga atgairder som behovs for att planen ska kunna genomfoéras
pa ett samordnat och dndamalsenligt siatt. Har beskrivs aven vilka
konsekvenser som detaljplanens genomférande medfér for de berdrda
fastighetsdgarna och andra som beroérs av planen.

9.1 Organisatoriska fragor

I féljande avsnitt beskrivs hur genomférandet av detaljplanen ar organiserat.
Exempelvis beskrivs fragor kring ansvar fér genomfoérandet, avtal och
tidsramar.

9.11 Ansvarsfordelning och huvudmannaskap

Kommunen ir huvudman for samtliga allmidnna anldggningar inklusive
vatten-, avlopp- och dagvattenanldggningar pa blivande allmian platsmark
inom planomradet. Kommunen ansvarar for utbyggnad av allminna
anlaggningar inom planomradet.

Det som utgér kvartersmark inom planomradet forvaltas av respektive
fastighetsagare. Tillkommande byggritter féor bostider pa den mark som
kommunen dger kommer markanvisas till exploatérer som diarmed ansvarar
for utbyggnaden.

9.1.2 Tidplan/Etappindelning

Tidplan och etappindelning f6r utbyggnaden inom planomradet kommer tas
fram. Overgripande kommer utbyggnaden inledas med anliggande av
ledningar. Darefter kommer gator, torg och bostider byggas parallellt.
Eftersom utbyggnaden kommer ske bade av kommunen och kommande
exploatorer kommer det regleras ytterligare i kop- och genomférandeavtal.

9.2 Avtal

0.21 Planavtal

Kommunen bekostar planarbetet. Planavgift kommer att tas ut i samband med
bygglov, eller i det fall exploatérer markanvisas under planprocessen ska
ersattning for kommunens kostnader hanteras i planavtal.

9.2.2 Markanvisning

Kommunen iger mark inom planomradet som med detaljplanen kommer
mojliggéra for byggnation av bostider. Kommunen kommer markanvisa
denna mark genom en markanvisningstivling eller annat typ av
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konkurrensférfarande. Mellan kommunen och den eller de vinnande
exploatérerna kommer ett markavisningsavtal tecknas. Syftet med
markanvisningsavtalet dr att ange riktlinjer fér markoverlatelse, detaljplane-
och genomfoérandefragor avseende den kommande byggnationen inom del av
planomradet samt genomférande av allminna anlidggningar och parkering i
anslutning till bebyggelsen. Principerna i detta markanvisningsavtal kommer
att ligga till grund féor kommande kép- och genomfoérandeavtal som avses
upprattas nar detaljplan tas fram.

9.2.3 Koép- och genomforandeavtal

Ko6p- och genomférandeavtal upprattas i samband med beslut om granskning
i planprocessen och godkidnnas i samband med detaljplanens antagande.
Avtalet bygger vidare pa tidigare tecknat markanvisningsavtal och reglerar
ansvars- och kostnadsféordelning fér genomférandet av detaljplanen. Det
innefattar bland annat markoverlatelser, vilken part som ansvar for och
bekostar ansoékan om fastighetsreglering, anliggande av kvartersmark
respektive allmin platsmark, anpassning av utbyggnation till befintliga
anlaggningar, anldggande av vatten- och spillvattenledningar samt
ledningsomldggningar.

9.3 Tekniska fragor

I foljande avsnitt beskrivs de delar av genomférandet av detaljplanen som
avser anlaggningar och infrastruktur av teknisk karaktir, inklusive
projektering av allmin plats.

0.3.1 Tekniska atgarder

9.3.11 Geoteknik

Inom i stor sett hela omradet férekommer 16s lera. Det medfér att vid
uppfyllnad av marken uppkommer allminna marksattningar som paverkar
befintliga och nya VA-ledningar i marken. For att i storsta mojliga utstrackning
undvika sattningsproblem bor hojdsattningen goras sa blivande uppfyllnader
blir sa sma som mojligt. Vid hojdsattningen bor det ocksa undvikas att skapa
framtida nivaskillnader eftersom det kan ge stabilitetsproblem. Vid fortsatt
arbete rekommenderas att nivaskillnader stérre dn 2 meter bor undvikas for
att inte behova anvianda forstirkningsatgarder.

9312 Dagvatten

Detaljplanen kommer att félja dagvattenutredningen och projekteras enligt de
foreslagna l6sningarna i utredningen.

9.313 Risk
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Utifran planerad markanvindning bedéms individrisken for olycka med
farligt gods vara acceptabel. Aven samhillsrisken ir acceptabel givet beskriven
etablering. En kvalitativ osdkerhet- och kinslighetsanalys for berdkningar av
farligt gods beskrivs i kapitel 7. Aven om risknivaerna ir acceptabla finns det
vissa atgarder som kan behova 6vervagas samt skyddsavstand som behover tas
hinsyn till. Dessa beskrivs i avsnitt 8.

Risken for olycka pa befintlig drivmedelsstation beddoms acceptabel givet att
nodvandiga skyddsavstand uppratthalls till dess att verksamheten har
avvecklats. Om drivmedelsstationen inte avvecklas kravs vissa atgarder for att
risken ska kunna anses vara acceptabel. Nodvindiga skyddshojande atgarder
beskrivs i riskutredningen.

Risken for olycka med klorutslapp vid Bro simhall bedéms vara acceptabel.
Vid projektering bor dock vissa sikerhetshéjande atgarder 6vervagas for att
minimera konsekvenser vid ett eventuellt utslapp.

90.3.14 Foéroreningar

Pa fastigheten Bro Prastgard 2:1-3 behover atgarder vidtas for att startbesked
for bostader eller centrum ska beviljas.

Massor som ateranvands ska uppfylla riktvirden fér KM och vara fria fran
fororeningar som kan paverka grundvatten.

9315  Artskydd

For att genomférandet av detaljplanen ska kunna ske i enlighet med 4 §
artskyddsfoérordningen behoéver atgarder som rivning av byggnader samt
rojning av buskar och trdd anpassas till faglarnas hackningstid. Enligt
artskyddsutredningen kan atgirder under perioden 11 mars—30 september
(hickningstid i Mellansverige) innebara risk for att artskyddstérbud
aktualiseras, vilket darfor behover beaktas i genomférandet. For grasparv, som
kan paverkas av forlust av hackningsplatser i ildre byggnader, kravs
kompletterande skyddsatgarder. Detta innefattar att minst sju grasparvsholkar
per rivningshus placeras pa nya byggnader nira befintliga revir, samt att
mindre gronytor med grasmatta och buskar bibehalls som fédosdksomraden.
For ovriga prioriterade fagelarter bedéms inga ytterligare skyddsatgirder
behovas.

Inom planomradet finns sju alléer som omfattas av generellt biotopskydd
enligt miljébalken. Kommunen kommer anséka om dispens for borttaggning
av alléer och dessa trad kommer att kompenseras. Darutéver finns tre alléer
som i dagslaget inte uppfyller kriterierna for biotopskydd. Trad med mistel
ska i forsta hand undvikas att paverkas. Nedtagning av enstaka traid med mistel
bedoéms inte paverka artens bevarandestatus.
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0.3.2 Utbyggnad av allman plats

Kommunen ansvarar for utbyggnad av allmanna anlaggningar inom det som
utgor allman plats i planomradet.

9.3.3 Utbyggnad av vatten och avlopp

Kommunen ansvarar for utbyggnad av vatten- och avloppsanlaggningar inom
det som utgor allman plats i planomradet. For att mgjliggéra genomférandet
av detaljplanen intill Enképingsvagen och for att utoka VA-kapaciteten till
planomradet kommer VA-ledningar behoéva flyttas. Ledningarna kommer
placeras i kommunens gator inom planomradet. Omliaggningen av ledningar
kommer att ske etappvis och omkoppling samt rivning av dldre ledningar kan
endast ske ndr det nya natet ar redo att tas i bruk.

I samband med utbyggnad av VA-nitet ska dven brandvattenforsorjning
sakerstallas. Brandposter ska anordnas i enlighet med rdaddningstjanstens
riktlinjer och i samrad med kommunens VA-huvudman. Placering och
dimensionering faststills i projekteringsskedet.

9.4 Ekonomiska fragor

I f6ljande avsnitt beskrivs fragor av ekonomisk karaktar som har inverkan pa
genomforandet av detaljplanen och dess fortsatta férvaltning. Vidare beskrivs
ekonomiskt ansvar for olika delar av genomférandet.

9.4.1 Planekonomisk bedomning

For att mojliggora planens genomférande ska den tillkommande
exploateringen ocksa finansiera utbyggnaden av de allminna anlaggningar,
samt offentlig tekniska tjanster sa som vatten och avlopp som tillkommer.
Bedomningen ar att planen genom tillskapande av nya byggratter i slutindan
kan finansiera sitt eget genomforande.

9.4.2 Planavgift

Fastigheter inom planomradet som inte innehas av kommunen vid tidpunkten
for detaljplanens upprattande ska, i enlighet med gallande bestimmelser om
planavgift, erligga sadan avgift i samband med prévning av bygglov.
Planavgiften tas ut for att ticka kommunens kostnader hianforliga till
framtagandet av detaljplanen.

Foljande fastigheter ska, under forutsattning att de inte 4&r kommunégda vid
bygglovsprévning, debiteras planavgift:

e Del av Finnsta 1:163 (nummer 11 i figuren nedan)
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e Del av Finnsta 1:165 (nummer 4 i figuren nedan)

Urklipp ur plankartan med numrerade kvarter.

0.4.3 Inlésen

Kommunen beddms inte fa kostnader for inlésen av mark eftersom overlatelse
av allméan plats foreslas hanteras i avtal.

9.4.4 Drift av allman plats

Kommunen ansvarar for skotsel och drift av allminna anlaggningar som
ligger inom det som utgoér allmén plats i detaljplanen. Driftkostnaden fér
allméinna platser berdknas bli 1,9 miljoner kronor férsta driftaret. Femte
driftaret berdknas driftkostnaden bli 1,6 miljoner kronor. Kapitalkostnader
(avskrivning och rantor) beraknas bli 1,1 miljon per ar.

9.4.5 Drift av vatten och avlopp

Kommunen ansvarar for skotsel och drift av allminna ledningar inom
planomradet, 6vriga ledningar skots och driftas av respektive ledningsagare.
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9.5 Mark- och utrymmesforvarv

9.5.1 Skyldighet inlosen - huvudman

Kommunen ar skyldig att pa fastighetsagarens begaran 16sa in mark eller annat
utrymme som enligt detaljplanen ska anvandas for allmdn plats. Detta bedoms
inte bli aktuellt inom planomradet eftersom kommunen kommer att férvarva
all allméan plats genom avtal.

90.5.2 Ratt till inlosen - huvudman

Kommunen far 16sa in mark eller annat utrymme som enligt detaljplanen ska
anvandas for en allmdn plats som kommunen ska vara huvudman for.
Kommunen kommer inte att behoéva lésa in allman platsmark eftersom
overforing av allmén plats till kommunen kommer att regleras i avtal.

9.5.3 Ratt till inlosen av rattighet - kommun

Inlésen av rattigheter bedoms inte bli aktuellt i detaljplanen.

9.6 Fastighetsrattsliga fragor

Nedan beskrivs de fastighetsrattsliga atgarderna som behovs for at planen ska
kunna genomféras pa ett samordnat och Aindamalsenligt sitt. Aven
konsekvenserna av detaljplanens genomférande avseende kommande
fastighetsbildning.

0.6.1 Fastighetsinnehav

Fastighetsidgare for respektive fastighet inom planomradet redovisas nedan.

Bro Prastgard 2:1-3, 4:1, Bro-Raby 3:12, Finnsta, 1:10, 1:164-165, 1:1666, 1:2, 1:229
och Harnevi 1:71 4gs av Upplands-Bro kommun.

Bro-Raby 3:90 ags av Upplands-Brohus.
Finnsta 1:163 4gs av bostadsrattsférening.

Finnsta 1:270 4ags av bostadsrattsféorening.
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BEFINTLIGA
MARKAGOFORHALLANDEN

: Planomrade

I |  Fastighetsgranser

Kommunagda
fastigheter
- Privatagda fastigheter

Karta dver befintliga markagoférhallanden.

0.6.2 Forandrad fastighetsindelning

For att mojliggéra genomforandet av  detaljplanen kravs flera
fastighetsbildningsatgarder. Kommunen ar blivande huvudman fér allmin
plats och fastighetsbildning behoéver ske for att kommunen ska fa atkomst till
dessa omraden. Blivande allmin platsmark overfors till kommunala
gatufastigheter. For kvartersmark kommer mark 6verforas fran kommunala
gatufastigheter for att kunna markanvisas och siljas.

Detaljplan for Bro torg (del av Finnsta 1:2 m.fL), nr 2404 Planbeskrivning



Sida 119 av 132

FORANDRINGAR /
MARKOVERLATELSE

: e
Befintliga
fastighetsgranser

1 Utgdende
i fastighetsgranser

77777771 Nyatillkommande
L____ j (fastighetsgranser

Nya fastigheter for
bostader och centrum,
kan delas i mindre
fastigheter.

Befintliga kvarvarande
fastigheter

Overlats till
kommunen

Kommunal fastighet,
gatu- och parkmark

Befintliga kvarvarande
kommunala fastigeter,
ovrigt

Karta 6ver forandrad fastighetsindelning efter planens genomférande.

0.6.3 Rattigheter

Gemensamhetsanlaggningar for vatten, spillvatten och dagvatten kommer
med planens genomférande bli onddiga. Gemensamhetsanliggning for
parkering kommer att ersittas av parkering pa annan plats. Avslutning av
gemensamhetsanldggningar bekostas av fastighetsidgaren.

Inga nya rattigheter foreslas i detaljplaneforslaget.

9.6.4 Servitut & ledningsratter och andra fastighetsrattsliga avtal
Inga nya rattigheter foreslas av detaljplaneforslaget.

9.6.5 Markavvattningsforetag

Det finns inga dikesféretag inom planomradet.
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Nedan redogors for de fastighetsrattsliga konsekvenserna som genomférandet
av planen kommer féra med.

Fastigheter inom
planomradet

Finnsta 1.2

Finnsta 1:10

Finnsta 1:163

Finnsta 1.164

Finnsta 1:165

Finnsta 1.166

Finnsta 1.269

Finnsta 1.270
Finnsta 1.229

Bro Prastgard 2:1

Bro Prastgard 2:2
Bro Prastgard 2:3
Bro Prastgard 4:1

Bro-Raby 3:128

Bro-Raby 3:90

Harnevi 1.71

Rattigheter

Bro Prastgard GA:1

Fastighetsreglering

Kvartersmark regleras over till narliggande
fastigheter. Fastigheten tillfors mark for allman
plats.

Fastigheten tillfors kvartersmark fran Finnsta
1:164 samt Bro-Raby 3:128.

Allman plats éverfors till Finnsta 1.2,
Kvartersmark déverfors Finnsta 1:10.

Andamalet parkering styckas av till en ny
fastighet.

Parken regleras over till Finnsta 1.2

Allman plats dverférs till Finnsta 1.2 Tillférs
kvartersmark fran Bro-Raby 3:90

Overfors till Finnsta 1.2

Allman plats dverférs till Bro Prastgard 4:1 samt
Harnevi 1.71. Tillférs mark fran Bro Prastgard 2:2
samt 2:3

Regleras in i Bro Prastgard 2:1

Regleras in i Bro Prastgard 2:1

Allman plats dverférs fran Bro Prastgard 2:1
Allman plats dverférs till Finnsta 1:10
Kvartersmark dverfors till Finnsta 1.269.
Kvartersmark dverfors till Finnsta 1.269.

Tillférs allman plats fran Bro Prastgard 2:1

Tas bort genom férrattning
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Planens konsekvenser

Allman plats GATA PARK, GCVAG, TORG.
Del av fastigheten ar utlagd som
kvartersmark.

Bostader

Bostader, parkering.

Allman plats TORG, GATA. Del av
fastigheten ar utlagd som bostader,
centrum.

Parkering, bostader centrum

Allman plats PARK. Del av fastigheten ar
utlagd som Centrum, kontor,
badanlaggning, idrottshall.

Allman plats. Del av fastigheten ar utlagd
som bostader, centrum.

Bostader
Allman plats

Allman plats GATA. Del av fastigheten ar
utlagd som bostader, centrum,
parkeringshus.

Bostader, centrum parkeringshus.
Bostader, centrum, parkeringshus
Allman plats GATA, GCVAG

Allman plats GATA4%. Del av fastigheten ar
utlagd som bostader, centrum.

. Del av fastigheten ar utlagd som
bostader, centrum.

GATA

Behovet finns inte kvar
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Bro Prastgard GA:2 Tas bort genom forrattning Behovet finns inte kvar
Finnsta GA:6 Tas bort genom forrattning Ersatts av parkeringshus

Ledningsratt, STARKSTROM 0139-85/2.2 | Ingen férandring

Ledningsratt, VATTEN OCH AVLOPP Ingen férandring Allman plats TORG, bostader, centrum

0139-96/27:1

Ledningsratt, VATTEN OCH AVLOPP Ingen férandring Bostader
0139-90/261

Ledningsratt, FJARRVARME OCH VA Ingen forandring Bostader
0139-84/15.10ch 2

Officialservitut GAS 0139-96/5.1 Tas bort genom forrattning Bostader, centrum

9.8 Préovning enligt annan lagstiftning

Dispens enligt artskyddsférordningen har beviljats for borttagande av vissa
allétrad och mistel inom planomradet. Dispensen galler under foérutsattning
att detaljplanen vinner laga kraft och ar férenad med villkor om
kompensationsplantering (ett nytt lovtrad per avverkat trdd senast 3l
december 2031), ersittning av trdd som inte Overlever inom fem ar,
rapportering till Lansstyrelsen efter genomférda atgirder samt att

avverkningen ska vara avslutad inom fem ar fran det att beslutet vunnit laga
kraft.

Utmed Enkopingsvigen finns diken som kommer att férandras i och med
planforslaget. Dessa atgarder kan kriva en anmalan om vattenverksamhet
enligt miljobalken.

9.9 Upplysningar

9.9.1 Fornlamningar

Ingrepp i fornlamningar ar férbjudet utan tillstand fran Lansstyrelsen. Det ar
inte tillatet att pa nagot satt féorandra, ta bort, skada eller ticka 6ver en fast
fornlamning (2 kap 6 § KML).
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10 Motiv till detaljplanens regleringar

Detaljplanen innehaller regleringar for att uppna detaljplanens syfte. Enligt
Boverkets féorordning om planbeskrivning (2020:8) ska kommunen motivera
varje enskild reglering och lagra motivet digitalt. Nedan foljer en lista pa de
bestaimmelser som anvinds i detaljplanen och motiven till dessa.

10.1  Anvandning av mark och vatten

10.1.1 Allman plats

GATA Gata, 4 kap. 5 § PBL.

Anvandningen Gata ska tillimpas for omraden avsedda framst for trafik inom
en ort eller for trafik som har sitt mal vid gatan. I anvandningen ingar aven
komplement som behovs for gatans funktion.

GCVAG | Gang- och cykelvag 4 kap. 5§ PBL.

Tillaten anvindning inrymmer befintliga gang- och cykelvag fran Bro station
och Blomstervagen. Det ar viktigt att inte tappa kopplingen for fotgangare och
cyklister till och genom planomradet.

PARK | Park, 4 kap. 5 § PBL.

Tillaten anviandning inrymmer del av Stjarnparken som regleras for att
sakerhetsstdlla att parken finns kvar och kan wutvecklas i linje med
planforslagets syfte.

P-PLATS| Parkering, 4 kap. 5 § PBL

Parkering ska anviandas for omraden for parkering. I anvindningen ingar aven
komplement som behovs for parkeringens funktion.

Inom omradet placeras flera parkeringslosningar med markparkering for
allmént andamal.

TORG Torg, 4 kap. 5 § PBL.

Tillaten anviandning inrymmer Bro torg. Anviandningen anviands for att
utveckla ett levande torg med ytterligare funktioner och verksamheter for att
tydliggéra de centrala delarna i planomradet. I anvindningen ingar aven
komplement som behovs for torgets funktion, tillhérande verksamheter
avsedda for ett gemensamt behov.
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10.1.2 Kvartersmark

B Bostdder. 4 kap 5 § PBL.

Anvindningen bostider tillimpas féor omraden med olika former av boende
av varaktig karaktar. Aven bostadskomplement ingar i anvindningen.

Bostdder ar en del av planens syfte och anvindningen ar bade dar befintliga
byggnader finns och dir nyetablering tillkommer.

- Centrum, 4 kap 5 § PBL.

Centrum anvinds féor omraden med kombinationer av olika verksamheter
som handel, service, tillfillig vistelse, samlingslokaler, kontor och andra
jamforliga verksamheter som behéver ligga centralt eller vara litta att na. Aven
komplement till centrumverksamheten ingar i anvindningen.

Anviandningen ar placerad pa befintliga centrumverksamheter, centralt runt
Bro torg och strategiskt lings Norrgrindsviagen for att skapa mer levande
stadsrum och storre serviceutbud.

- Transformatorstation 4 kap 5 § PBL.

Markerar platser for tekniska anliggningar, transformatorstationer. Aven
komplement till verksamheten tekniska anldggningar ingar.

Parkering. Avgronsad vertikalt uppat till +24 meter Sver angivet nollplan
4 kap 58 PBL.

(P1)

Tillaten anviandning magjliggér parkeringshus upp till en vaning inom kvarter
med centrum och bostad. Ovanfér parkeringsgaraget kan en delvis 6verbyggd
gard eller 6vriga anvindningar placeras.

(P2) Parkering. Avgransad vertikalt uppat till +20 meter 6ver angivet nollplan

4 kap 5 § PBL.

Tillaten anvindning mojliggdér parkeringshus upp till angiven héjd inom
kvarter med centrum och bostad. Ovanfér parkeringsgaraget kan en delvis
overbyggd gard eller 6vriga anviandningar placeras.

R Besoksanlaggningar 4 kap 5 § PBL.

Anvindningen besOksanliggningar ska tillimpas fér omraden med
verksamheter som riktar sig till besokare.

Hir ingar kulturella och religiésa verksamheter, sport- och
idrottsverksamheter samt dvriga beséksverksamheter. Aven komplement till
verksamheten besoksanldggningar ingar i anvandningen. Anvindningen finns
pa Brohuset, och tillater fortsatt anvindning som exempelvis bibliotek, café,
badanliggning.
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10.2 Egenskapsbestammelser for allman plats

10.211 Utformning av allman plats

Allé Trdd far endast féllas om det ér sjukt eller utgér en séikerhetsrisk. Nedtagna trdd ska
ersattas med nya. 4 kap 5 § punkt 1 PBL.

Syftet med bestimmelsen ar att sikerstilla att biotopskyddade allétrad langs
olika gator bevaras och ddrmed platsens biologiska mangfald och naturvarden.

Skyfall Marken ska héjdsdttas fér att kunna hantera vatten vid skyfall. 4 kap 12 § punkt
1. PBL.

Egenskapsbestaimmelsen syftar till att reglera hojdsattningen inom omradet
utformas for att motverka 6versvimning vid skyfall.

+ 0,0 Markens héjd éver nollplanet ska vara angivet vérde i meter. 4 kap § 5 p 2 PBL

Markens hojd regleras for att styra avrinningen inom planomradet och
sakerstilla att byggnader inte skadas vid skyfall.

10.3 Egenskapsbestammelser for kvartersmark

10.3.1.1 Byggnaders anvandning

S1 Fér bostéder mot Enképingsvdgen som dverstiger 35 m? ska minst hdélften
av bostadsrummen i varje lagenhet orienteras mot en [juddampad sida.
4 kap 12 § PBL.

For att minska oldgenheter fran trafikbuller ligger bestimmelsen pa kvarteren
narmast Enkopingsvagen.

10.31.2  Begransning av markens utnyttiande

--i-i-2-- Marken far inte férses med byggnad 4 kap 11 § punkt 1 PBL.

Egenskapsbestimmelsen syftar till att styra placeringen av bebyggelse och
reglera byggrattens utbredning for att framja en god helhetsverkan.

: + : +: +: Marken far endast forses med komplementbyggnad. 4 kap 11 § punkt 1 PBL.

Egenskapsbestimmelsen  syftar  till att  styra  placeringen  av
komplementbyggnader och reglera byggrittens utbredning fér att frimja en
god helhetsverkan.

10.31.3 Hojd pa byggnadsverk

h10,0 Hogsta nockhdjd ér i angivet varde i meter, 4 kap 11 § punkt 1 PBL.
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Egenskapsbestimmelsen syftar till att reglera byggnadernas hogsta hojd for att
skapa en god helhetsverkan.

Hogsta nockhdjd pa komplementbyggnad dar 3,5meter, 4 kap 11 § punkt 1 PBL

Egenskapsbestimmelsen syftar till att reglera komplementbyggnadernas
hogsta hojd for att skapa en god helhetsverkan.

10.31.4 Markens anordnande och vegetation

ni Mark avsedd fér parkering, 4 kap 13 § PBL

Egenskapsbestaimmelsen syftar till att sdkerstilla utrymme foér parkering.
Bestaimmelsen avser att precisera markanviandningen for parkering for att
framja en bra trafiksituation.

ne Trad far endast fallas om det dar sjukt, utgdr sakerhetsrisk eller omdojliggor
utnyttiande av byggratt. 4 kap 10 § PBL

Syftet med bestaimmelsen ar att sdkerstalla att biotopskyddade allétrad bevaras
inom kvartersmark.

+ 0,0 Markens héjd éver nollplanet ska vara angivet vérde i meter. 4 kap § 10 PBL

Markens hojd regleras for att styra avrinningen inom planomradet och
sakerstilla att byggnader inte skadas vid skyfall.

10.3.1.5 Markreservat for allmannyttiga dGndamal
U1 Markreservat for allmcnnyttiga underjordiska ledningar, 4 kap 6 § PBL

Egenskapsbestimmelsen reglerar yta som ska vara tillginglig for
allmannyttiga underjordiska ledningar.

X1 Markreservat for allméannyttig gang och cykeltrafik till en fri hdjd av 3,0 meter.
Bestammelsen avgransas med sekunddr egenskapsgrans, 4 kap 6 § PBL.

Egenskapsbestimmelsen reglerar yta som ska vara tillganglig fér gang och
cykeltrafik, men tillater att byggratten bygger 6ver gangviagen med en fri h6jd
enligt angivet varde.

X2 Markreservat for allmannyttig gang och cykeltrafik. 4 kap 6 § PBL

Egenskapsbestimmelsen reglerar yta som ska vara tillgianglig for gang- och
cykeltrafik.

10.3.1.6  Skydd mot storningar

M1 Ytan ska utformas for att kunna rymma minst 242 kubikmeter vatten for att hantera
oversvamning. 4 kap 12 § PBL
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Bestimmelsen syftar till att reglera hojdsiattningen pa kvartersmark for att
motverka 6versvimningar och bli buffertzoner vid skyfall.

M2 Ytan ska utformas for att kunna rymma minst 753 Rubikmeter vatten for att hantera
oversvamning. 4 kap 12 § PBL

Bestimmelsen syftar till att reglera hojdsattningen pa kvartersmark for att
motverka 6versvimningar och bli buffertzoner vid skyfall.

M3 Ytan ska utformas for att kunna rymma minst 70 kubikmeter vatten for att hantera
oversvamning. 4 kap 12 § PBL

Bestaimmelsen syftar till att reglera hojdsattningen pa kvartersmark for att
motverka 6versvimningar och bli buffertzoner vid skyfall.

M4 Ytan ska utformas for att kunna rymma minst 110 kRubikmeter vatten for att hantera
oversvamning. 4 kap 12 § PBL

Bestaimmelsen syftar till att reglera hojdsattningen pa kvartersmark for att
motverka 6versvimningar och bli buffertzoner vid skyfall.

Ms Om drivmedelsstationens verksamhet inte avvecklats ska byggnader utformas sa
att utrymning kan ske bort fran Enképingsvagen. 4 kap 12 § PBL

Bestimmelsen syftar till att sdkerstalla att utrymning fran byggnader kan ske
pa ett sdkert sitt vid en eventuell olycka pa Enkoépingsvagen.

10.3.1.7 Stdngsel, utfart och annan utgang
p= = =O= = =O==-0O—-=( Utfartsférbud 4 kap 9 § PBL

Bestimmelsen reglerar placering av in- och utfarter, for att skapa sikrare
trafiksituationer och sammanhallen bebyggelse.

10.3.1.8 Takvinkel
o1 0,0 Minsta takvinkel éar angivet vérde i grader. 4 kap 16 § punkt 1 PBL

Bestaimmelsen syftar till att fraimja en god helhetsverkan genom att reglera
taklandskapet till sadeltak och ddrmed minska héjden mot gatan och samt
vaningsantal.

o2 0,0 Stérsta takvinkel dr angivet vdrde i grader, 4 kap 16 § punkt 1 PBL

Bestaimmelsen syftar till att frimja en god helhetsverkan genom att reglera
taklandskapet och dirmed minska héjden mot gatan och samt vaningsantal

10.31.9 Utformning

f 1 Endast flerbostadshus mot gata, 4 kap 11 § punkt 2 PBL
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Egenskapsbestimmelsen reglerar vilken typ av bebyggelse som ar lamplig
langs gatorna for att skapa en smaskalig bebyggelse med slutet gaturum vilket
ar en del av planens syfte.

f 2 Endast parhus eller radhus, 4 kap 11 § punkt 2 PBL

Egenskapsbestammelsen reglerar vilken typ av bebyggelse som ar lamplig
langs gatorna for att skapa en smaskalig bebyggelse med slutet gaturum vilket
ar en del av planens syfte.

f 3 Flerbostadshusens fasader ska ha en vertikal indelning, genom att minst var 20 meter
variera i farg eller materialval, samt ha forskjutningar i fasadliv om maximalt 3 meter
fran anvandningsgrdns mot gata. 4 kap 16 § punkt 1 PBL.

Egenskapsbestimmelsen reglerar utformningen pa fasaderna for att skapa ett
varierat uttryck, vilket ar en del av planens syfte.

f 4 Flerbostadshusens taklandskap ska utformas varierat i form av héjder pd takfot,
takkupor och utstickande byggnadsdelar. Takkupor och frontespiser far anordnas till
hogst 40 % av takfotslangden. 4 kap 16 § punkt 1 PBL.

Egenskapsbestimmelsen reglerar utformningen pa taklandskapet for att skapa
ett varierat uttryck, vilket ar en del av planens syfte.

f 5 Balkonger och bursprdk far skjuta ut maximalt 0,7 meter fran fasadliv om underkant
pa balkong eller bursprak ar placerad minst 2,7 meter ovanfér marknivd. Balkonger och
bursprak far kraga ut éver prickmark. 4 kap 16 § punkt 1 PBL.

Egenskapsbestimmelsen reglerar utformningen pa fasaderna och balkonger
for att skapa ett varierat uttryck, vilket ar en del av planens syfte.

f 6 Balkonger och bursprdk far skjuta ut maximalt 1,2 meter fran fasadliv om underkant
pa balkong eller bursprak ar placerad minst 3,7 meter ovanfor allman plats. Balkonger
och bursprak far kraga ut éver prickmark och allman plats. 4 kap 16 § punkt 1 PBL.

Egenskapsbestimmelsen reglerar utformningen pa fasaderna och balkonger
for att skapa ett varierat uttryck, vilket ar en del av planens syfte.

f 7 Fasad ska vara av tegel med inslag av andra material. 4 kap 16 § punkt 1 PBL

Egenskapsbestimmelsen reglerar utformningen pa fasader pa en av de
befintliga byggnaderna for att skapa ett varierat uttryck, vilket ar en del av
planens syfte.

10.3.1.10 Utférande
b1 Huvudentréer ska placeras mot gata eller torg, 4 kap 16 § punkt 1 PBL.

Egenskapsbestimmelsen syftar till att skapa ett tydligt och lattorienterat
omrade med aktiva gaturum, vilket ar en del av syftet med planen.
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b2 Innergard ska utféras som delvis upphdjd gard med planterbart bjdlklag. 4 kap 16 §
punkt 1 PBL.

Bestimmelsen syftar att skapa en bra utemiljo fér boende och verksamheter i
kvarteret.

10.3.1.11 Utnyttjandegrad
e10,0 Stoérsta byggnadsarea dr angivet vérde i m?, 4 kap 11 § punkt 1 PBL
Bestaimmelsen syftar till att reglera bebyggelsens storlek, for att bevara gronytor.

e20,0 Stérsta bruttoarean dr angivet varde i m? 4 kap 11 § punkt 1 PBL

Bestimmelsen syftar till att reglera bebyggelsens storlek, for mojliggora
hogre byggnader pa delar av kvarteret, samt ge flexibilitet inom kvarteret.

10.3.1.122 Varsamhet

K1 Kulturhistoriskt vardefull bebyggelse ska bibehallas till sin ursprungliga karaktér
med avseende pd volym, proportioner, fonstersdattning, socklar, balkonger,
takutformning samt material, fargsattning och detaljeringsniva. For byggnaden
vasentliga karaktdarsdrag och varden ska tas tillvara vid andring. 4 kRap 16 § punkt 2 PBL.

Varsamhetsbestimmelsen syftar till att bevara den karaktarsgivande
utseendet pa befintliga centrumbyggnader, for att skapa en god
helhetsverkan. Bebyggelsen omfattas av 8 kap 13 § PBL.

ko Glasfasaden mot torget ska bibehdlla sitt utseende och karaktdr, med avseende pa
material, utformning och proportioner. 4 kap 16 § punkt 2 PBL.

Varsamhetsbestimmelsen syftar till att bevara den karaktiarsgivande fasaden
mot torget med dess karaktirsgivande fonstersattning.

10.3.1.13 Villkor for lov

a1 Bygglov far inte ges for bostader eller centrumverksamheter férrdn markféroreningar
fran drivmedelsstation har avhjdalpts och godkdants av tillsynsmyndigheten. 4 kap 14 §
PBL

Egenskapsbestimmelsen syftar till att sikerstalla att byggnation inte paborjas
innan markféroreningar ar atgirdade. Genom detta féorhindras att framtida
boende exponeras for skadliga Amnen i marken.

10.3.1.14 Villkor for startbesked

az Startbesked far inte ges fér byggnation férrdn sekunddr led for farligt gods avvecRlats.
Bestammelsen avgransas med sekunddr egenskapsgrans, 4 kRap 14 § PBL
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Egenskapsbestimmelsen syftar till att sdkerstdlla att byggnation inte paboérjas
inom skyddsavstand till led for farligt gods. Genom detta férhindras att
framtida boende utsatts for risk vid olycka.

as Startbesked far inte ges for byggnation forrdn drivmedelsstation avvecklats.
Bestammelsen avgransas med sekunddr egenskapsgrans, 4 kap 14 § PBL

Egenskapsbestimmelsen syftar till att sdkerstidlla att byggnation inte paboérjas
inom skyddsavstand till hantering av brandfarliga vitskor. Genom detta
forhindras att framtida boende utsétts for risk vid olycka.

10.4 Egenskapsbestammelser for all allman plats

104.1.1  Utformning av allman plats

Grundlaggning och andra atgarder som pdaverkar markens stabilitet ska utforas sa att
ras, skred och andra instabila forhallanden forhindras. Schakt- och
grundlaggningsarbeten ska utforas pad ett satt som sakerstaller att inga skadliga
andringar i grundvattennivaer intraffar. 4 kap 12 § PBL

Erosionsskydd ska finnas vid dppna ytor, diken och dversvamningsytor dimensionerade
for planerade vattenfloden. 4 kap 12 § PBL

Bestimmelserna ligger generellt pa allméan plats for att sikerstilla planens
inverkan pa grundvattennivaerna och sikerstilla att byggnader uppfoérs utan
risk sett till markens geotekniska férutsattningar.

10.4.1.2  Villkor for startbesked

Startbesked far inte ges for schakt- eller grundldggningsarbeten forran det sakerstallts
att atgarderna inte medfor risk for ras, skred eller paverkan pa markens stabilitet. 4 kap
14 § PBL

Bestaimmelsen ligger generellt pa allmin plats som skyddsatgird for att
motverka olyckor, 6versvimning och erosion.

10.4.1.3 Andrad lovplikt

Marklov kravs dven for alla atgarder som innebdr schaktning, fyllning eller annan
forandring av markens héjdlage eller barighet. 4 kap 15 § punkt 3 PBL

Bestimmelsen ligger generellt pa allmin plats som skyddsatgird for att
motverka olyckor, 6versvamning och erosion.
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10.5 Egenskapsbestammelser for all kvartersmark

10.511  SRydd mot storningar
Grundlaggning ska ske radonsakert. 4 kap 12 § PBL.

Bestimmelsen ligger generellt pa kvartersmark foér att sakerstdlla att
byggnader byggs med tekniska atgairder som motverkar skadliga effekter pa
manniskors halsa.

10.512 Utforande

Grundlaggning och andra atgarder som pdaverkar markens stabilitet ska utforas sa att
ras, skred och andra instabila férhallanden férhindras. Schakt- och
grundlaggningsarbeten ska utforas pad ett satt som sakerstaller att inga skadliga
andringar i grundvattennivaer intraffar. 4 kap 12 § PBL

Lagsta grundlaggningsniva for byggnader ska placeras minst 0,3 meter over
oversvamningsnivan. 4 kap 12 § PBL

Bestimmelsen ligger generellt kvartersmark som skyddsatgard for att
motverka olyckor, 6versvimning och erosion.

10.5.1.3 Villkor for startbesked

Startbesked fdr inte ges for schakt- och grundldggningsarbeten forrén det sakerstallts
att atgarderna inte medfor risk for ras, skred eller paverkan pa markens stabilitet. 4 kap
12§ PBL

Bestimmelsen ligger generellt pa kvartersmark som skyddsatgard for att
motverka olyckor, 6versvimning och erosion.

10514 Andrad lovplikt

Marklov kravs dven for alla atgarder som innebdr schaktning, fyllning eller annan
forandring av markens héjdlage eller barighet. 4 kap 15 § PBL

Bestimmelsen ligger generellt pa kvartersmark som skyddsatgird for att
motverka olyckor, 6versvamning och erosion.

10.6 Genomforandetid
Genomforandetiden ar 10 ar (120 manader) dver hela planomradet och bdrjar galla
fran och med detaljplanens laga kraftdatum. 4 kap 21 § PBL.

Bestimmelsen reglerar genomférandetiden. Omradet kommer att byggas ut i
etapper.
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11 Medverkande i detaljplanen

11.1 Medverkande tjansteman

Karin Tibbelin Lisa Eriksson
Plankonsult Plankonsult
Malin Eriksson

Theodor Andrén
Planarkitekt

Planarkitekt

Julia von Hofsten
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Planarkitekt Sanar Al-Najjar
Projektledare exploatering
Viggo Hansen
Planarkitekt
Josefin Redtzer
Projektledare exploatering
Kajsa Blom
Plankonsult

Ett flertal medarbetare med specialistkompetenser pa kommunens tekniska
avdelning samt miljo- och stadsbyggnadsavdelning har ocksa bidragit till
arbetet.
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