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Handlingar

Plankarta med bestammelser i skala 1:1 000, daterad den 2017-04-07
Denna planbeskrivning

Fastighetsforteckning

Samradsredogorelse

Granskningsutlatande

Ovriga handlingar

Behovsbedémning

Bullerutredning Kungsangs-Tibble 1:3, Sweco (2016-10-12, rev 2017-02-16)

Dagvattenutredning till detaljplan fér Kungsédngens-Tibble 1:3, Upplands-Bro, Sweco (2017-03-01,
rev. 2017-04-07)

Projekterings-PM/ Miljo- och geoteknik, (2016-11-22)

Gestaltningsprogram, Sweco, (2017-01-23)

Planens syfte, bakgrund och huvuddrag

Syftet med detaljplanen &r att skapa forutsattningar for uppférande av nytt aldreboende i Tibble,
Kungséngen. Planforslaget sakerstéller gang- och cykelbanor, naturmark och en allmén
parkeringsplats men mojliggor aven for breddning av befintliga lokalgatan Lillsjo Badvag.
Planftrslaget ersatter idag oexploaterad mark.

Planomradet avgransas i norr av en remsa naturmark samt Lillsjo badvég. | vaster och soder angransar
omradet mot Tibblehojden och i 6ster méter planomradet Granhammarsvagen. Planomradet ar idag
planlagt for park och ingen bebyggelse ar uppford. For att &ndra anvandningen inom planomradet
behover en ny detaljplan upprattas.

Planprocessen

Handlaggning

Detaljplanearbetet inleddes 2016 och handlaggs enligt Plan- och bygglagen (SFS 2010:900).
Handlaggning av detaljplanen sker med standardférfarande.

KS KS KS

Det aktuella planskedet ar antagandeskedet. Beslut om antagade fattas av kommunstyrelsen. Den
foreslagna forskola som under granskningsskedet ingick i planomradet har infor antagande exkluderats
ur antagandehandlingarna. Forskolan kommer att utredas i en separat planprocess.

Preliminar tidplan

Samradsbeslut (KS) november 2016
Samradstid november/december 2016
Granskningstid mars 2017

Antagande (KS) april 2017
Planuppdrag

Kommunstyrelsen gav den 27 april 2016 § 61, tillvéxtchefen i uppdrag att ta fram forslag till ny
detaljplan for del av Kungséngens-Tibble 1:3 (Lillsjo badvag) genom standardférfarande (PBL
2010:900).
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Forenligt med 3, 4 och 5 kap. miljébalken

Kommunen bedémer att detaljplanen &r forenlig med miljobalkens (MB) 3 kapitel avseende lamplig
anvandning av mark och vatten samt 5 kapitlet angaende miljokvalitetsnormer. Néagot riksintresse
enligt 4 kapitlet bedoms inte paverkas negativt.

Miljokvalitetsnormer samt ekologiskt sarskilt kansliga omraden

Vid detaljplanering ska hénsyn tas till gallande miljokvalitetsnormer for utomhusluft, vatten och
ekologiskt kansliga omraden.

Utomhusluft

Ingen risk beddms foreligga for att miljokvalitetsnormer for utomhusluft ska 6verskridas i
planomradet. Trafiken som passerar omradet ar mattlig och den trafik som planomradet kommer att
generera bedoms inte paverka omradet pa ett sadant satt att miljokvalitetsnormer kommer att
overskridas. | dagsléaget finns inga kdnda omraden i Upplands-Bro kommun dar miljokvalitetsnormer
for utomhusluft verskrids. Problemen uppstar ofta omraden med hog trafikbelastning dar parametrar
som markbelaggning, tillaten kérning med dubbdack och gaturum dar luften inte cirkulerar spelar in.
Aktuellt planomrade ar 6ppet och med ett mattligt trafikflode.

Vatten

Planomrédet ligger inom Ostra Malarens vattenskyddsomrade (inréttat av Lansstyrelsen 2008). Syftet
med vattenskyddsomradet ar att reglera och forhindra verksamheter och atgarder som kan medféra
risk for vattenfororening och paverkan pa ravattenkvaliteten. Planomradet tillhor skyddsomradets
sekundara zon da, det ligger mer &n 50 m fran strandlinjen men dagvatten naturligt eller tekniskt
avrinner mot Ostra Mélaren. For dag- och draneringsvattenhantering géller foljande:

Utslapp av dagvatten fran nya eller ombyggda hardgjorda ytor déar risk for vattenfororening
foreligger, t.ex. storre vagar, broar och parkeringsanlaggningar, far inte ske direkt till ytvatten utan
foregaende rening. Draneringssystem vid sddana anlaggningar samt langs jarnvagsspar ska vara
forsett med méjlighet till fordréjning och uppsamling i samband med t.ex. kemikalieolyckor. Utslapp
av dag- och draneringsvatten fran befintliga vagar, broar, jarnvagsspar, parkeringsanlaggningar och
dylikt far forekomma i den omfattning och utformning den har da dessa foreskrifter trader i kraft
under forutsattning att den inte strider mot bestdimmelserna i gallande miljélagstiftning.”

Detaljplanen inom planomradet forvantas inte innebara nagon negativ inverkan pa den ekologiska
statusen for Ostra Malaren. En dagvattenutredning ar framtagen vilken konstaterar att omréadet till stor
del besta av lera vilket ar svar infiltrerat (Dagvattenutredning till detaljplan for Kungsangens-Tibble
1:3, Upplands-Bro, Sweco (2017-03-01, rev. 2017-04-07). Utredningen lyfter fram avgransande dike,
fordrojningsmagasin, grona tak, raingardens och stuprorsutkastare mot vaxtbaddar som exempel pa
atgarder for hur fordréjning och rening kan ske inom omradet.

Ekologiskt kansliga omraden

Pa cirka 500-1000 meters avstand, vaster om planomradet ligger ett ekologiskt sarskilt kansligt
omrade (ESKO) enligt MB 3 kap., Lillsjon och Ornassjon. Omradet &r ett populart rekreationsomrade
for kommuninvanarna. Omradet kring sjéarna har aven hoga varden for fagellivet. Ett naturreservat ar
beslutat for de bagge sjoarna och deras omgivningar.

Buller

Trafikbuller genereras fran Granhammarsvéagen och trafikbullernivaerna (redovisas i Bullerutredning
Kungséngs-Tibble 1:3, Sweco 2016-10-12, rev 2017-02-16) har visats sig vara mattliga.
Granhammarsvagen har 224 000 fordon/ar och omfattas darfor inte av miljokvalitetsnormerna for
omgivningsbuller. Léag trafikmangd och lag hastighet i kombination med avstand fran vag och en lagre
skarm utefter Granhammarsvagens vastra sida ger laga berdaknade ekvivalenta och maximala varden
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over hela planomradet. Den ekvivalenta och maximala ljudnivan 6verskrider inte 55 dB(A) respektive
70 dB(A) i markplan ndgonstans inom planomradet.

Behovsbedtmning

Kommunen konstaterar i sin behovsbeddmning att genomforandet av detaljplanen for Aldreboende vid
Lillsj6 Badvag (Kungséngen-Tibble 1:3) inte medfor risk for betydande miljopaverkan sa att en
miljokonsekvensbeskrivning behover uppréttas. Ett genomférande av planen kan fa vissa negativa
effekter for sociala varden samt risker for manniskors halsa och miljon. Férebyggande atgarder for att
minska riskerna foreslas i detaljplanen vilka i forsta hand galler sakerhet kopplat till trafik. Planens
genomforande paverkar inte mojligheterna att folja miljokvalitetsnormer. Konsekvenserna av planens
genomfdrande kommer att beskrivas i planbeskrivningen.

Behovsbeddmningen har genomforts av kommunens sakkunniga tjansteman utifran tillgangligt
kunskapsunderlag. Samrad har genomforts med Lansstyrelsen i Stockholm som delar kommunens
beddmning. Kommunens bedémning i fragan om en detaljplan kan antas medfora en betydande
miljopaverkan ska goras tillgangligt for allmanheten. Nedan féljer en sammanfattning av
behovsbeddmningen:

Kulturvarden

En fornlamning finns véster om Lillsjo badvag med RAA-nummer Kungsingen 143. Fornldmningen
bestar av ett bebyggelseomrade bestaende av tre husgrunder. Fornlamningen ligger inom naturreservat
och ligger darmed utanfor planomradet. Arbetsmaskiner kommer inte fa betrada naturreservatet vid
planens genomférande. Bedomningen ar darfor att inga kulturvarden kommer att paverkas av planen
genomfdrande.

Naturvarden

Planomradet gransar till ett objekt med naturvarde som med réatt skotsel kan utveckla naturvarden till
en nyckelbiotop. Omradet ligger pa norra sidan av Lillsjo Badvag i narheten av parkeringsplatsen vid
Granhammarsvagen och ingar i naturreservatet. Bedomning &r att inga naturvarden kommer att
paverkas av planens genomférande. Planomradet kan inga i avrinningsomradet Lillsjon, som &r ett
ekologiskt sarskilt kansligt omrade. Planen kan medféra att fler manniskor kommer att vistas i
intilliggande naturomraden. Det skulle kunna leda till ett okat slitage pa gronytor och markvegetation.
Det bedéms dock fa en mindre paverkan, da manniskor redan idag vistas i omradet.

Sociala varden

Planomradet bestar idag av en grasyta som kan anvandas for spontanidrott. Ungdomar anvéander
gronytan som samlingsplats och boende i naromradet for gemensamt firande av hogtider. Eftersom en
del av gronytan bli bebyggd minskar méjligheten till att anvénda just den platsen som samlingsplats
och for spontanidrott. Naturreservatet kan komma att bli en resurs for de boende inom planomradet.
Tillgangen till naturomraden lokalt kan ses som en social tillgdng och métesplats. Planen bedoms fa
paverkan pa sociala varden. Paverkan bedoms inte vara sa stor att den medfor betydande paverkan.

Materiella varden

| planomradet finns ledningar for vatten och avlopp, fjarrvarme och tele. De ledningar som finns inom
omrédet kommer antingen att flyttas eller ligga kvar opaverkade. Planomradet ingér i Ostra Mélarens
vattenskyddsomrade. Malet ar att vattenkvaliteten i Lillsjon som &r ett ekologiskt sarskilt kansligt
omrade inte ska paverkas pa grund av planens genomférande som bland annat medfor 6kad andel
trafik och hardgjorda ytor. Dagvatten ska fordrojas och renas inom planomradet. En
dagvattenutredning ar genomford.
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Risker for ménniskors héalsa eller for miljon

Planomradet fungerar som 6versilningsyta vid stora regn. Vattenfloden fran omradet intill maste
hanteras i planomradet for att inte utgéra 6versvamningsrisk for ny bebyggelse. Granhammarsvagen
kan paverka den nya bebyggelsen genom att den ar sekundarled for transport av farligt gods samt
buller- och ljusstérning. Under arbetstiden kan bullerstorningar forekomma och byggfordon kan
utgora trafikrisker. Det finns en risk for att planen kan paverka manniskors hélsa med avseende pa
oversvamning, trafikolyckor, buller och ljus. Genom planens utformning kan riskerna forebyggas.
Riskerna beddéms inte vara sa stora att de utgor en betydande paverkan.

Plandata

Lage och areal

Planomradet &r ca 10 670 m? stort och ligger i Tibble langs Granhammarsvéagen. Planomradet omfattar
en allmén parkeringsplats, del av Lillsjo Badvag och gronomrade med gang- och cykelstrak.

Planomradet &r idag obebyggt. Planomradet avgransas i norr av skog i anslutning till Lillsjo badvég
och i 6ster av Granhammarsvégen. | vaster och soder gransar omradet mot ett mindre tradbevuxet
grénomrade och villatomter, radhustomter och flerbostadshus pa Tibblehojden.
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Figur 1 Oversiktskarta 6ver Kungséngen. Planomrédet ligger i anslutning till Lillsjo Badvag.

Markagoforhallande
Planomradet omfattar del av fastigheten Kungsangens-Tibble 1:3 som dgs av Upplands-Bro kommun.
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Gallande planer och tidigare stallningstaganden

Riksintresse

Planomradet ligger omkring 500 meter utanfor Forsvarsmaktens influensomrade luftrum. Inom
influensomradet far ny bebyggelse eller andra atgarder inte innebéra risk for pataglig skada pa
riksintresse eller omrade av betydelse for totalforsvarets militara del. Planomradet bedéms inte
paverka riksintresset negativt.

RUFS 2010

Planomradet ligger inom omrade utpekad som “6vrig regional stadsbygd”. Omradet har lagre
tillganglighet till kollektivtrafik. Till évrig regional stadsbygd hor perifera stationsldgen samt
fritidshusomraden som beddms bli omvandlade till omraden med aretruntbostader under planperioden.
Omradena bidrar till regionens bostadsférsorjning genom varierade miljéer. De tillgodoser ocksa
behovet av mark for mindre kontaktintensiva verksamheter. | dessa omraden kan viss fortsatt
bebyggelseutveckling férvantas.

Lillsjon och Ornassjon med naromrade redovisas i RUFS som forslaget omrade for naturreservat.
Omradet ar ett utredningsomrade i programmet for skydd av tatortsnara natur i Stockholmsregionen,
2003: Aldrig langt till naturen”. Samma omrade &r utpekat som en grén vardekarna i regionens
gronstruktur. Planomradet ligger i naturreservatets naromrade men har inte historiskt sett eller i
nuléget sadana varden som kan kopplas till naturreservatet. De rekreativa varden som naturreservatet
kan erbjuda kommer vara tillgangligt for besékande och boende. Inga k&nda biologiska vérden eller
kulturhistoriska varden finns inom planomradet.

Oversiktsplan

Planomradet &r i kommunens Gversiktsplan (OP 2010) betecknat som befintligt bostadsomrade inom
tatortsavgransningen. Lillsjo badvag redovisas som prioriterat rekreativt promenadstrak. Omradet runt
Lillsjon och Ornassjon ar beslut om naturreservat taget. Inom en kilometer frén planomradet foreslas
planerade/foreslagen ny bostadsbebyggelse.

I Oversiktsplanen anges befintlig tatort som utvecklingsomréade. Vid fortitningar ska inriktningen vara
att lanka skilda bostadsomraden och utveckla gronstrukturen samt astadkomma tydligare gaturum.

Kommunen ser att den fortatning som sker inom befintlig tatort som sker med aktuell plan stimmer
val med OP 2010. Planomradet lankar samman skilda bostadsomraden och grénstrukturen kan
utvecklas. Aven gaturummet utvecklas da byggnader placeras utefter Granhammarsvégen vilket bidrar
till rumsbildning.

Detaljplaner och férordnanden

For planomradet finns tva géllande stadsplaner:

e Stadsplan 2 for del av Tibblehdjden, Upplands-Bro kommun, Stockholm lén, 1972. |
stadsplanen ar planomradet utpekat som allman platsmark for park, gata och gang- och
cykelstrak.

e Stadsplan 8 for del av Tibblehdjden (Norra), Upplands-Bro Kommun, Stockholm lan, 1979. |
stadsplanen ar planomradet utpekat som allman platsmark for park och gata.

Gronplanen

Planomradet &r utpekat som gronyta med parkkaraktar. Intentionen med planen &r att parkkaraktaren
kan behallas och utvecklas nar omradet tas i ansprak. Lillsjostraket, som utgor ett gronstrak, gar att
utveckla rekreativt. Detta ligger i linje med aktuell planlédggning.
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Forutsattningar, planférslag och konsekvenser

Natur

Mark och vegetation

Planomradet bestar av en dppen grasyta med omkringliggande gang- och cykelvagar.
Planomradet ligger i en svacka omgardad av ett skogsomrade med Tibbleh6jdens bostadsomraden
bakom. I norr angransar planomradet mot skogsmark och i 6ster mot Granhammarsvégen.

Landskaps- och stadsbild
Den Oppna ytan innebdr att siktstrak bildas i nord-sydlig och dst-vastlig riktning. Siktlinjerna kommer
delvis att stdngas igen med den nya bebyggelsen.

Den tidigare 6ppna ytan kommer delvis att bebyggas och framkomligheten kommer dérmed att
forandras. Den nya verksamheten innebér att ytorna kommer nyttjas pa ett annat sétt av boende. En
tydligare koppling kommer att ske till befintliga kringliggande bostadsomraden. Detta bor forstarkas
med nya samt upprustade gang- och cykelstrak. Natur och parkomradena utgor en kvalitet for
aldreboendet. Den pafrestning pa miljon som nyttjandet av platsen majligen innebér ska vagas mot att
platsen gors tillganglig for fler samt att nyttjandet ger liv och rérelse till platsen.

Inom eller i narheten av planomradet finns ingen utpekad bevarandevard kulturmiljo.
Geologi/Geotekniska forhallanden

Ett projekterings PM Geoteknik med markteknisk undersékningsrapport har tagits fram av Bjerking
2016-11-22. Jordlagerféljden konstateras att i allmanhet innehalla ett lager fyllning 6verlagrandes
torrskorpelera och lera ovan friktionsjord vilandes pa berg. Bergets 6veryta har patraffats mellan 2 m
och 7 m under befintlig markyta. Berget har inte undersokts narmare.

Grundvattenytans nolltrycksniva bedéms ligga ca 2 — 2,5 m under kringliggande markyta.

Lerans berdknade sattningsegenskaper redovisas enligt bild nedan.

Tabell 2 Overslag pa lerans primé&ra séttningar.

Lerdjup [m] (exkl. 10 kPa 20 kPa
torrskorpelera) Séttning [cm) Sattning [cm]
2 <1 =1
4 ca? 3-4

Planerad byggnad féreslas grundlaggas med hjalp av stodpalar till fast botten. Med hansyn till att
block noterats i friktionsjorden och det delvis begransade jorddjupet bor borrade palar dvervagas.

Planerad vag bedoms kunna grundléggas direkt i mark utan nagra geotekniska forstarkningsatgarder.
Fore grundlaggning av vag skall forekommande mulljord och fyllning schaktas bort.

Rekreation och friluftsliv

Planomradets 6ppna grasyta utgor idag en social motesplats da den genomkorsas av gang- och
cykelstrak och lampar sig val for méten. Pa grasytorna uppstar spontanidrott och de fungerar som
motesplats for ungdomar, men kan &ven anvéndas for de kringboende vid firande av hogtider.

For omradet runt sjoarna Ornassjon och Lillsjon har kommunen beslutat att bilda ett kommunalt
naturreservat 2016-12-21 8152 pa grund av sina natur- och friluftsvarden. Sjéomradet utgor ett viktigt
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rekreationsomrade for Kungsangenborna och Lillsjon &r en populér badsjé. Omradet med badplats och
motionsspar ligger tatortsnara. Planomradet ligger omkring 500 meter fran Lillsjon badplats.
Naturreservatets foreslagna gréans redovisas i kartan nedan. Gransen for naturreservatet ligger i
angrénsning mot planlagd [GATA].

§ Teckenfdrklaring

Griins for naturesarvatet

& IS omrade med tistradessorbud under tiden fr.0.m 1 april to.m. 15augusti

0 Omade med forbud alt ha hund under tiden fr.0.m. 1 maj Lo.m. 30 september
. ) 777 omréde med forbud att fiska

. m % @@ ®®Firbud att rida | annan gangart &n skitt

Figur 2. Naturreservat for Lillsjon-Ornassjon, beslutskarta 1A (2016-12-14).
Planomradet &r markerat med rod punkt.

el SEEw

Fornlamningar

Inom planomradet finns inga registrerade fornlamningar. Patraffas fornlamningar i samband med
markarbeten ska dessa, i enlighet med 2 kap 10 §, Kulturmiljélagen (1988:950), omedelbart avbrytas
och lansstyrelsen underrattas.

Bebyggelseomraden

Befintlig bebyggelse

Planomradet saknar idag bebyggelse. Ett skogsomrade avskiljer planomradet fran den kringliggande
bebyggelsen pa Tibblehodjden. | sydostra delen av skogsbrynet finns en pulkabacke som leds mot
planomradet. Denna pulkabacke berdrs inte av planforslaget. Langs Manstensvagen, véster om
planomradet, finns smahus. | soder, langs Geologvagen/Mineralvagen, finns ett omrade med

Detaljplan for Aldreboende vid Lillsjo Badvag
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flerbostadshus och radhus. | 6ster, pa motsatt sida Granhammarsvagen, finns flerbostadshus i form av
punkthus om 8 vaningar.

Overgripande disposition
Planforslaget mojliggor for aldreboende . Den totala byggnadsarean for aldreboendet uppgar till cirka
1710 m2, Utrymme for parkering, miljostationer, garage osv. ska anordnas inom kvartersmark.

I dversiktsplanen foreslas planerad/foreslagen ny bostadsbebyggelse inom en kilometer fran
planomradet. En sadan utveckling leder till att ytterligare offentlig service behover skapas i
naromradet, vilket gér planomradet strategiskt ur den aspekten.

Aldreboende

I planomradets 6stra del foreslas ny bebyggelse for aldreboende, serviceboende och bostader [DB4].
Uppforandet av ett nytt aldreboende tillats till en storsta byggnadsarea om 1710 m?. Byggnaden
foreslas uppforas med en nockhdjd om 20 meter, vilket mojliggor fyra vaningar med en femte
indragen véaning. Aldreboendet mojliggor fér 72 nya boendeplatser.

En uteplats kommer att iordningsstallas i véster, for att nyttja solens lage i s stor utstrackning som
mojligt samt skapa en skyddad sida. Kring Lillsjo Badvag forekommer skuggiga skogspartier, darfor
har byggnadens skjutits sa langt soderut som majligt. Takterass ska mojliggoras fran det femte
vaningsplanet. Delar av taklandskapet kommer att utféras som sedumtak.

Infart kommer att anlaggas fran Lillsjé Badvag, se kapitlet Parkering, varumottagning och utfarter.

i3 4
e

Figur 3. lllustration av &ldreboendet av Sweco Architects. Ur Gestaltningsprogram 2017-02-16

Detaljplan for Aldreboende vid Lillsjo Badvag
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Gestaltning

Aldreboendet kommer att gestaltas omsorgsfullt pa ett sitt som férhaller sig val och skapar kopplingar
till den befintliga bebyggelsen dster om Granhammarsvégen. Boendet anpassas dven till kringliggande
naturmark och kommande naturreservat. Inriktningen ar att ge fasaderna ett varierat och uppbrutet
intryck genom att jobba med tegel, puts, glas och tra. Delar av taket foreslas utforas som sedumtak.
Utemiljén med infart ska mdéta huskroppen och aldreboendets funktion, men dven samspela med
kringliggande funktioner som gang- och cykelstrak for att skapa en trivsam miljo. Parkerings- och
véandplatserna gestaltas i en kombination av varierade markmaterial.

Ett gestaltningsprogram géllande &ldreboendet har tagits fram gemensamt av kommunen och
exploatoren, vilket kompletterar denna planhandling i bygglovsprocessen. Gestaltningsprogrammet
redovisar dversiktligt omgivningar och platsens forutsattningar, etappindelning av utbyggnad av
aldreboende samt gestaltning och funktioner for vardboendet och utemiljon.

Figur 4. lllustrationsplan for aldreboendet, Sweco.

Materialval vardboendet:
- varmt rott handslaget tegel
- Jjarnvitriolbehandlat tra eller motsvarande
- inslag av sedumtak

Detaljplan for Aldreboende vid Lillsjo Badvag
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Gestaltning vardboende:
- Fyra vaningar i vinklad byggnad
- Indragen femte vaning
- Entré med glasad fasad
- Tillagningskok
- Inglasade balkonger
- Skyddad innergard med goda solmojligheter
- Viélkomnande entré plattsattning, vaxtlighet och belysning
- Angoring och parkering i anslutning till entré.

Planomradet ligger i nara anslutning till Lillsjon och det planerade naturreservatet, vilket gor att
aldreboendet har god tillganglighet till naturomraden med hog kvalitét. Aven utemiljéerna inom
planomradet kommer ha goda forutsattningar att utgora en kvalité for verksamheten.

Tillganglighet
Byggnader och mark utformas i enlighet med de bestdmmelser som finns i lagar och férordningar
gallande tillganglighet och anvandbarhet for personer med nedsatt rorelse- och orienteringsférmaga.

Offentlig service och kommersiell service

Planomradet ar beldget ca 1 km fran Tibble torg dar mindre service och centrumverksamheter sasom
detaljhandel finns. Kungséangens centrum ligger omkring 3 km fran planomradet dar pendeltagsstation
och centrum finns. Centrum erbjuder ett utbud av dagligvaruhandel, smabutiker, restauranger,
vardcentral och apotek.

Trafik och kommunikationer
Gatunat

ig ' Figur 5. Granhammarsvagen. Foto: Sweco

Granhammarsvagen ar en kommunal gata med funktion som genomfartsled. | hojd med planomradet
finns busshéllplatser. Ovriga trafikslag 4r separerade genom gang- och cykelbanor. Lillsjo badvég &r
en mindre asfaltsbelagd bilvdg som ansluts mot badplatsen vid sjon. | planforslaget foreslas Lillsjo
Badvag breddas soderut sa att vagens totala bredd blir 7 meter. I kurvan foreslas vagen breddas for att
rata ut vagen med hansyn till sikt och in-/utfart fran dldreboendet. Lillsjo Badvag ska fortsattningsvis
behalla funktionen som lokalgata med lag hastighet. In- och utfarter mot vagen ska utformas s att
sikten blir god. VVagen ar omsluten av I6vtrad och storre tallar. Vid breddning av vagen &r det sérskilt
intressant att peka ut individer som &r vérda att bevara vilka 6ver tid kommer fortsatta att bade skapa
rumslighet till vdgen men &ven till den nya bebyggelsen.

Detaljplan fér Aldreboende vid Lillsjo Badvag
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Parkering, varumottagning, in- och utfarter

Figur 8. Infart fran Lills Badvag till sommarparkering Figur 7. Parkeringsplats langs Granhammarsvégen.
Foto: Sweco Foto: Sweco

Idag finns det i direkt anslutning till Granhammarsvagen en parkeringsyta avsedd for bestkare till
rekreationsomradet kring Lillsjon och Ornassjon. Har sker dven langtidsparkering for veckopendlare
och parkering for boende i naromradet. Under sommarhalvaret finns det mojlighet att stalla bilen pa
nuvarande grasyta vilket planomradet angransar till. For allmanheten star den allménna parkeringen
vid Granhammarsvégen fortsatt till forfogande och parkeringen sékerstalls i plankartan som allmén
platsmark for parkeringsandamal. Parkeringsplatsen rymmer 14 parkeringsplatser och en
handikapparkeringsplats.

Parkeringar for aldreboendet planeras att forlaggas pa kvartersmark. Angoring och leveranser till
aldreboende sker via separat in- och utfart fran Lillsjo badvag.

Parkeringsplatser for boende, personal och gaster till aldreboendet anordnas inom kvartersmark.
Personalparkeringar samt besoksparkeringar i ungeféarlig storleksordning 18 platser samt 3
handikapparkeringar. Cykelparkeringar iordningstélls i form av cykelstall vilka placeras i anslutning
till entréer. Cykelplatserna ska vara latt tillgangliga.

En véndplan anl&ggs i anslutning till &ldreboendets entré. Till &ldreboendet sker ett antal leveranser
under veckan, sdsom matleverans, post och sophantering. Bilarna kan da kora fram till vandplanen och
dar vanda och stanna for lastning och lossning. Leveranser och transporter till verksamheten bedoms i
forsta hand utgoras av skapbilar och personbilar. Infarten till dldreboendet kommer att ligga parallellt
med gang- och cykelstraket i nord/sydlig riktning (parallellt med Granhammarsvagen). Pa detta satt
kan skogsdungen vid Lillsjo Badvag bevaras i sa stor utstrackning som mojligt.

Ett ost-/vastligt cykelstrdk kommer att korsa in-/utfart till aldreboendet. Under Gang-, cykel- och
mopedtrafik beskrivs trafiksdkerheten ytterligare.

Detaljplan for Aldreboende vid Lillsjo Badvag
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Gang-, cykel- och mopedtrafik

Figur 10. Befintlig gdng- och cykelvég (nord-/sydlig riktning) ~ Figur 9. Befintlig grusad géng- och cykelvag
(6st-/vastlig riktning). Foto: Sweco.
Inom och i narheten av planomradet finns befintliga gang- och cykelstrak. Ett nord/sydligt gang- och
cykelstrak angransar till planomradet och redovisas i kommunens gang- och cykelplan (2012-04-18).
Straket ansluter mot 6stra delen av Kungsangen genom en planskilda trafikséker gang- och
cykeltunnel under Granhammarsvagen. Gang- och cykelstraket utgor en viktig forbindelse och genvag
mellan de s6dra och norra delarna av kommunen. | dst-/vastlig riktning finns en befintlig grusad gang-
och cykelvég. Vagen vinterunderhalls inte. | kommunens Gang- och cykelplan med atgardsforslag,
beslutad 2012-04-18 lyfts en forbindelse mot Lillsjon (nr 3 i figur 13) som ett atgardsforslag for att
forbattra gang- och cykelframkomligheten till viktiga malpunkter i Kungsangen.

I samband med ett plangenomférande foreslas en uppgradering av gang- och cykelvagen genom ny
belaggning och breddning. Da gang- och cykelbanan sedan tidigare har en lutning och cyklister far
ordentligt med fart fran vaster ar det viktigt att cyklisterna gors sérskilt synliga for bilister da de korsar
vagbanan. Dér gang- och cykelvagen korsar vagen foreslas en upphojning samt att denna utfors i
kontrasterande material/farg och synliggors med till exempel skyltning for att hoja sdkerheten for de
oskyddade trafikanterna.

Ovan, exempel pa hur man kan arbeta med olika markmaterial pa gangytor och cykelsrék Foto: Sweco

Detaljplan for Aldreboende vid Lillsjo Badvag
(Kungséangens-Tibble 1:3), nr 1607 Planbeskrivning



Sida 16 av 31

Det ar sarskilt viktigt att beakta trafiksakerhetshojdande atgarder i korsningspunkter. Befintlig gang-
och cykelbana lutar generellt <3,5 %, vilken utgor god tillganglighet. Lokalt finns omraden dér gang-
och cykelbana lutar dver 8 % (vilket kan tolereras lokalt). Vid projekteringen av gang- och cykelbanan
ska branta lutningar i méjligaste man justeras. Det Ost-/véstliga straket far en tydligare koppling mot
aldreboendet, men tillgangligheten sékerstalls dven mot rekreationsomradet och det eventuella
fastighet som i framtiden bildas i angransning till planomradet. Gang- och cykelstraket pekas ut som
allmén platsmark i planforslaget.

Atgarderna ar i linje med Géng- och cykelplan med atgardsférslag (2012-04-18) samt Trafik- och
tillganglighetsprogram for 2016 (2016-02-22).

»-2‘/@\

~ Brunn

ungsangen

2' b\ l\..zj

Figur 11. Utsnitt ur karta 6ver befintliga gang- och cykelvagar i blétt och nya géng- och cykelétgarder i rott (Gang- och
cykelplan med atgardsforslag 2012-04-18, Upplands-Bro kommun). Planomradet markerat med svart streckad cirkel.

Kollektivtrafik

Busshallplatsen ”Hallonvagen” finns langs Granhammarsvagen i planomradets direkta narhet.
Busslinjerna trafikerar Stockholm centrum, Kungsangens station samt Livgardet, Brunna och Raby.
Narheten till kollektivtrafik skapar forutsattningar for hallbart resande och god tillganglighet till
verksamheten inom planomradet.
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Storningar och risker

Buller och vibrationer
For nybyggnation av bostader galler forordning (2015:216) om trafikbuller vid bostadsbyggnader fran
1 januari 2015 enligt féljande riktlinjer:

Lagenhetstyp/Utrymme Hdogsta trafikbullerniva, dB(A)
Ekvivalentniva Maximalniva

Sma lagenheter med hogst 35 m? yta, utomhus (frifaltsvarden)

Vid fasad 60

Pa uteplats 50 709
Ovriga lagenheter, utomhus (frifaltsvarden)

Vid fasad 55

Om 55 dB(A) inte ar mojligt vid alla fasader géller 55 702
vid minst halften av boningsrummen i varje lagenhet

P4 uteplats 50 709

1) Vardet far enligt Boverket dverskridas 5 ganger per timme
2) Vardet far 6verskridas 5 ganger per natt

Inomhusnivaer regleras i Boverkets byggregler, BBR (23), som anger att “byggnader, som innehaller
bostader eller lokaler i form av vardlokaler, forskolor, fritidshem, undervisningsrum i skolor samt rum
i arbetslokaler avsedda for kontorsarbete, samtal eller dylikt, ska utformas sa att uppkomst och
spridning av storande ljud begréansas sa att olagenheter for manniskors halsa dar med kan undvikas”.

For bostader galler att nedanstaende varden inte 6verskrids inomhus:

Riktvarden inomhus fran trafikbuller i bostader Ekvivalent Maximal
ljudniva, dB(A) ljudniva,
dB(A)

Ljudisolering bestams utifran faststallda ljudnivaer utomhus sa

att foljande ljudnivaer inomhus inte dverskrids,

| utrymme for somn, vila eller daglig samvaro 30 45!
I utrymme for matlagning eller personlig hygien 35 -

1) Dimensionering ska goras s att angivet varde inte dverstigs oftare an fem ganger per
natt och aldrig med mer an 10 dB.
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Figur 12. Beraknade ljudnivaer for trafik, underlag till detaljplan (Sweco, 2016-10-12).
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Den beréaknade trafikbullernivan inom planomradet ar mycket mattlig. Den relativt laga trafikméangden
och den laga hastigheten gor, i kombination med avstandet till vagen samt den lagre befintliga
bullerskyddsskarmen, att den ekvivalenta och maximala ljudnivan inte 6verskrider 55 dB(A)
respektive 70 dB(A) i markplan nagonstans inom planomradet.

Den ekvivalenta ljudnivan vid aldreboendets fasad &r sé Iag att trafikbuller inte behdver beaktas vid
utformning av planlésningar och lagenhetsutformning med antagen byggnadsutformning. |
berakningen har en tre vaningar hog vardbyggnad antagits. Aven med en hégre byggnadsutformning
Klaras riktvérdet vid fasad.

Den ekvivalenta och maximala ljudnivan overskrider inte 50 respektive 70 dB(A) pa tomtens vastra
del men den ekvivalenta ljudnivan Gverskrider 50 dB(A) pa tomtens dstra del. Uteplatser bor placeras i
de delar av tomten dar den ekvivalenta ljudnivan inte 6verskrider 50 dB(A). Om balkonger ska
anordnas bor dessa inte placeras pa den Ostra fasaden da den ekvivalenta ljudnivan dar ar hogre an
riktvardet. Om en gemensam uteplats anordnas kan balkonger byggas som ett komplement.

Luft

Lansstyrelsen i Stockholms l4n har tagit fram Atgéardsprogram fér kvéavedioxid och partiklar i
Stockholms lan (Rapport 2012:34) eftersom miljokvalitetsnormen for luft Gverskrids pa ett antal
platser. Atgardsprogrammet syftar till att aktuella miljokvalitetsnormer ska uppfyllas inom det
geografiska omrade dar dverskridanden sker och dar manniskor vistas. | Stockholms lan dvertrads
normerna i sju av lanets 26 kommuner, Upplands-Bro &r inte en av dem. | dagsldget finns inga kénda
omraden i Upplands-Bro kommun dar miljokvalitetsnormer for utomhusluft 6verskrids. Den vag som
I6per storst risk for dverskridande av normer ar E18. Problemen uppstar ofta i omraden med hog
trafikbelastning dar parametrar som markbeldggning, tillaten kérning med dubbdéck och gaturum dar
luften inte cirkulerar spelar in.

Ingen risk beddms foreligga for att miljokvalitetsnormer for utomhusluft ska 6verskridas i
planomradet. Trafiken som passerar omradet ar mattlig och planomradet dppet. Den trafik som
planomradet kommer att generera bedéms inte paverka omradet pa ett sadant satt att
miljokvalitetsnormer kommer att 6verskridas.

Radon

De utférda matningarna visar att marken inom undersokningsomradet innehaller htga

radonhalter. Marken klassificeras som hogradonmark vilket medfér att planerad byggnation skall
utforas radonsakert. Skyddsatgarder kravs vid byggplats vilket aligger den som ska bygga, detsamma
galler de atgarder som kravs for att sakerstalla att hogsta tillatna radonhalt inte 6verskrids i byggnaden.

Oversvamning

Lansstyrelsen i Stockholms 1an har genomfort en lagpunktskartering for att se vilka omraden som vid
ett kraftigt regn kan bli vattenfyllda. Planomradet ar dar tydligt markerat som ett omrade som riskerar
att drabbas av dversvamningar déver 1 meter. Detta ar i férsta hand en topografisk analys som inte tagit
hansyn till markens infiltrationskapacitet eller redan inbyggda atgérder. Pa grund av de geotekniska
forutsattningarna antas att planomradets infiltrationskapacitet naturligt ar Iag.

Detaljplan fér Aldreboende vid Lillsjo Badvag
(Kungséangens-Tibble 1:3), nr 1607 Planbeskrivning



Sida 20 av 31

igur 13. Naturlig avrinning. Gul streckad linje visar planomradets ungefarliga lage. Bla pilar visar hur vr;ttnet rinner. R6d
streckad area visar lagpunkt inom planomrédet dit vattnet ror sig.

En illustration Over vattnets naturliga avrinning ses ovan. Under Granhammarsvégen finns en
gangtunnel, vilken ar lagre belagen &n planomradet. Ett rimligt antagande ar darfor att vatten fran
planomradet, om det inte tas omhand, tar vagen genom gangtunneln mot det bostadsomrade som &r
belé&get dster om Granhammarsvégen.

Vid exploatering sker en hardgdring av ytor vilket gor att ytavrinning 6kar, genom tak och
stenlagda/asfalterade ytor. Det ar darfor av vikt att vatten fordrojs lokalt i mojligaste man. Ett gront tak
ska genomfdoras vilket har en fordrojande effekt. Vid projektering av omradet hojdsatts marken pa ett
sadant satt sa att vatten leds ut mot grona ytor och diken vilket fordrojer och infiltrerar vattnet.
Dagvattnet kommer att hanteras inom planomradet, se vidare Teknisk forsérjning.

Farligt gods

Granhammarsvégen ar utpekad som rekommenderad sekundér vag for transport av farligt gods. De
priméra vdgarna bildar ett huvudvégnat fér genomfartstrafik medan sekundéra vagar ar avsedda for
lokala transporter till och fran de priméra transportvagarna. Lansstyrelsen i Stockholms Ian har tagit
fram “Riktlinjer for planldggning intill vagar och jarnvégar dér det transporteras farligt gods” (2016-
04-11). I riktlinjerna finns rekommenderade skyddsavstand mellan transportleder for farligt gods och
olika typer av markanvandning. Lansstyrelsen anser att kommunen bor lokalisera bebyggelse enligt
dessa rekommendationer for att uppna en god samhallsplanering. Avstanden mats fran den narmaste
vagkanten.
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Riskhanteringsavstand
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Rekommenderad markanvandning inom respektive zon

G - drivmedelsférsarjning | E - tekniska anldggningar B - bostader
(obemannad) G = drivmedelsforsarjning (bemannad) | C - centrum
L - odling och djurhallning | J - industri D - vard
P - parkering (ytparkering) | K- kontor H - detaljhandel
T - trafik N - friluftsliv och camping O - tillfallig vistelse
P - parkering (6vrig parkering) R - besoksanldggningar
Z - verksamheter 5 - skola

Figur 14. Rekommenderad markanvéndning intill utpekad transportled for farligt gods. Kélla: Lansstyrelsen i Stockholm I&n.

Lansstyrelsen anser att riskerna ska beaktas vid framtagande av detaljplaner inom 150 meter fran vag
och jarnvag dar det transporteras farligt gods. For bebyggelse intill sekundara leder ar det svart att
gora en allmangiltig vagledning eftersom riskbilden kan variera mellan olika leder — bade betréaffande
sannolikheten for olycka med farligt gods samt vilka konsekvenser som kan intraffa. Lansstyrelsen
anser att det, for de flesta sekundéra leder behdver finnas ett bebyggelsefritt avstand pa minst 25 meter
mellan vagen och den markvandning som planomradet féreslar.

Briab (Brand & Riskingenjorerna AB) har 2012-07-03 i PM ”Kungstibble 20:1, Upplands-Bro,
Sannolikhetsheddémning for farligt gods-olycka” genomfort kvantitativa berékningar av
olycksfrekvenser for att fa fram en tydlig bild av risknivan. Som underlag har de anvant sig av
”Analys av risker fran transporter av farligt gods pad Granhammarsvégen i anslutning till byggnad”
som upprattades av Brandskyddslaget 2005-09-05.

B 0 uum_“!umu! if=]i “:@
o | —e

Figur 15. Bilden visar 6verskadligt giltighetsomrédet for sannolikhetsbedémningen (Kélla: Briab). Planomréadet ligger pa
motsatt sida Granhammarsvégen fran de tva punkthusen till hoger i bild.
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Berékningarna ar genomférda genom en modell framtagen av Raddningsverket. Berdkningar visar att
sannolikheten for en farligt gods-olycka med antandning av utslapp endast uppgar till 3,7 x 10 per ar.
Detta motsvarar en olycka inom 27 miljoner ar. Som jamforelse anger Det Norske Veritas i rapporten
Vérdering av risk, som givits ut av Raddningsverket, en hogre sannolikhet (1 x 107) som grans for
omrade dar risker anses som sma. Briabs bedomning &r att konsekvenserna vid en farligt gods-olycka
inte kan anses vara férsumbara mot bakgrund av den befintliga riskanalysen. Sannolikheten for att en
olycka intraffar och leder fram till sdnna konsekvenser bedéms dock vara sa lag att det inte &r
motiverat att vidta konsekvensreducerande atgarder.

Aldreboendet kommer att hamna cirka 45 meter fran Granhammarsvagens narmaste vigkant. Marken
narmast vagomradet har tilldelats prickmark for att halla det rekommenderade bebyggelsefria
avstandet om 25 meter frn narmaste vagkant. Prickmark innebér att marken inte far forses med
byggnad. Omradet narmast vag kommer att nyttjas till parkering och darmed inte uppmuntra till
stadigvarande vistelse vilket ut riskhdnsyn bor undvikas.

Teknisk forsorjning

Markavvattningsforetag

Planomradet ingar i batnadsomradet for Kallakerns dikningsforetag. Dikningsforetag ar en typ av
markavvattning (vattenverksamhet enligt 11 kap. Miljdbalken). Markavvattningsféretag har historiskt
skapats for att leda bort vatten fran mark for att kunna utnyttja marken till jordbruk. Marken anvands
inte langre for jordbruksandamal och kommunen har som mal att avveckla foretaget da inga personer
numera kan kopplas till foretaget. Avvecklingen sker i en egen process.

Dagvatten

Planomradet ligger inom avrinningsomrade till Malaren-Gorvaln. Den preliminara statusklassningen
2015 for Brofjarden och Gorvéln &r att den ekologiska statusen ar god, men att god kemisk status inte
uppnas.

Planomradet ligger inom Ostra Malardalens vattenskyddsomréade som &r 2008 inrattades av
lansstyrelsen. Syftet med vattenskyddsomradet ar att reglera och forhindra verksamheter och atgarder
som kan medfora risk for vattenfororening och paverkan pa ravattenkvaliteten. Planomradet tillhor
skyddsomradets sekundara zon da det ligger mer an 50 meter fran strandlinjen, men dagvatten
naturligt eller tekniskt avrinner mot Ostra Mélaren. For dag- och draneringsvattenhantering galler
foljande:

’Utslapp av dagvatten fran nya eller ombyggda hardgjorda ytor dér risk for vattenfororening
foreligger, t.ex. storre véagar, broar och parkeringsanlaggningar, far inte ske direkt till ytvatten utan
foregdende rening. Dréaneringssystem vid sadana anlaggningar samt langs jarnvagsspar ska vara
forsett med mojlighet till fordréjning och uppsamling i samband med t.ex. kemikalieolyckor. Utslapp
av dag- och draneringsvatten fran befintliga vagar, broar, jarnvagsspar, parkeringsanlaggningar och
dylikt far forekomma i den omfattning och utformning den har da dessa foreskrifter trader i kraft
under forutsattning att den inte strider mot bestdmmelserna i gallande miljélagstiftning.”

Kommunens stamledningsnét for vatten- och avlopp gar genom planomrédet. Overskottsvatten far
slappas pa den norra dagvattenledningen, med en dimension pa 315 mm. Dagvattennétet leder vattnet
vidare, via Tibbledammen, till Tibbleviken/Gorvaln/Mélaren. Dagvattennatet ar hart belastat.

Detaljplan fér Aldreboende vid Lillsjo Badvag
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Figur 16. Ledningsnatets vég till recipient. Utlopp i Tibbleviken. Kalla: Tekniska avdelningen, Samhé&llsbyggnadskontoret,

Upplands-Bro kommun.

| dagvattenutredning (Sweco, 2017-03-01, rev. 2017-04-07) har flédes- och féroreningsberakningar
genomforts for planomradet. Berakningar har utforts for uppskattade floden och fororeningshalter fore
respektive efter exploatering. Dagens markanvéandning har uppskattats utifran ortofoto.
Markanvandning efter exploatering har hamtats fran plankarta. Avrinningskoefficienten har i enlighet
med praxis hamtats fran Svenskt Vatten P110. Markvandning och avrinningskoefficient redovisas i
tabellen nedan genom schablonvéarden och antaganden om att delar av omradet kommer att vara
hardgjorda (vatten kommer att rinna av) och en del kommer att vara bevuxna (vatten kommer att i viss
man kunna uppehallas och infiltreras).

Tabell 1. Markanvandning (avrundade siffror) och avrinningskoefficienter

serviceboende

Marktyp Avrinnings- Fore exploatering (ha) | Efter exploatering (ha)
koefficient (o)

Hérdgjord yta, vag 0,8 0,2 0,1

Parkering 0,8 0,1

Naturmark 0,1 0,9 0,2

Elskap 0,9 0,01

Gang- och cykelbana 0,8 0,03

Kvartersmark 0,6* 0,6

* P110, Omradet ar flackt.
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Floden berdknades utifran markanvandning och lokal nederbordsintensitet (519 mm).
Dimensionerande floden har berdknats for regn med aterkomstiden 10, 20 respektive 100 ar.
Klimatfaktorn sattes till 1,25. Berdknade floden redovisas i tabell nedan.

Tabell 2. Beraknade fléden fére och efter exploatering

Arsregn Fore exploatering (I/s) | Efter exploatering (I/s)
10-ars regn 71 170
20-ars regn 90 210
100-ars regn 150 360

| enlighet med Upplands-Bro 6versiktsplan ska lokalt omhandertagande av dagvatten tillampas sa
langt det ar tekniskt mojligt och ekonomiskt rimligt. Dagvattennatet som helhet &r hart belastat och
malet &r att flodet till dagvattennatet fran planomradet inte ska oka, jamfort med dagens flode. Den
okning i avrinnande vatten som exploateringen kommer att medféra ska darmed fordréjas inom
planomradet. For att inte belasta dagvattennatet mer &n i nulaget kommer en fordréjningsvolym pa 77
m? behovas vid ett 10-arsregn, vid ett 20-ars regn behdvs 97 m?® fordréjas och vid ett 100-arsregn
behover 170 m? fordrojas.

Principiella dagvattenatgarder som kan anvandas inom planomradet:

e  Principiell hojdsattning for att motverka instangda omraden
Hojdsattningen av omradet bor goras sa att marken lutar at det hall vattnet &r tankt att rinna
nar kraftiga regn intraffar. Hardgjorda ytor sasom parkeringar och gang-/cykelvég kan lutas
mot grénomraden for att gynna fordréjning och infiltration.

Direkt vid husvagg kan mark hardgdras med plattor for att undvika vatten som rinner ner
langs vaggen. Utanfor plattorna bor markytan ha en nivaskillnad pa 5 cm per meter (lutning
bort fran husvagg), de tre forsta metrarna. Darefter kan marken ha en nivaskillnad pa 1-2 cm
per meter.

e Avskarande dike
Ett avskdrande dike anlaggs i en sluttning sa att det skér av, och leder om, vattnets naturliga
vag. Ju bredare dike, desto battre blir infiltrations- och reningsmgjligheterna. Ett
trapetsformat dike ar battre &n ett v-format ur bade erosions- och reningshéanseende.
Vattnet i diket kan ledas vidare till en annan férdréjningsanordning inom planomradet. Om
diket utformas med ett strypt avlopp fungerar det ocksa i sig sjalv som en langsmal
fordréjningsdamm. Diket kan vara fyllt med grus och planterat med till exempel grés. Ett
alternativ till ett dike kan vara en svacka dar vattnet tillats sta vid stora regn.

e Infiltration och vattenhallande atgarder
o Grona tak
Vegetationsbeklddda tak kan minska och utjamna dagvattenfléden.
Fordréjningskapaciteten 6kar med tjockleken pa substratet. Avrinningen beror ocksa
pa takets lutning.

0 Stuprdrsutkastare och vaxtbaddar
For att fordroja takvatten foreslas 6ppna stuprorskastare som leder vidare vattnet till
en vaxtbadd som kan besta av trad, orter och gras. Ett alternativ till att anvanda
vaxtbadd &r att anvanda ranndalar vilka leder vattnet vidare till gronytor for
fordrdjning och rening.

Detaljplan fér Aldreboende vid Lillsjo Badvag
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0 Rain garden/véxtb&add
Rain gardens ar planteringar som kan ta emot vatten. Dit kan ytligt avrinnande vatten
ta sig fran omgivande mark.

o0 Dagvattenmagasin under mark
Om fordrojningsbehovet ar svart att tillgodose med 6ppna fordrojningslosningar kan
fordréjning ocksa anordnas under mark genom att ersétta jord med material av en
storre porvolym, ex. makadam. Den har typen av 18sning har dock valdigt 1ag
reningskapacitet.

Figur 19. Gron streckad linje visar ungefarligt 1age for dagvattenledning dar vatten far slappas pa Gul markering visar det
omrade dit naturlig hojdsattning leder vatten.

Marken inom planomradet bestar till strsta delen av postglacial lera, vilket gor att vatten har svart att
infiltrera. Mojlighet for infiltrationslosningar finns endast i planomradets norra del dar marken bestar
av moran. Marken dar ar dock blockig och omradet &r hogre belaget an det omrade som ska
exploateras. Det kan ocksa vara 6nskvart att behalla den skogsdunge, som nu star pa den infiltrerbara
ytan, som avskiljare mot Lillsjo badvag. Terrangen soder, vaster och norr om planomradet lutar sa att
vattnets vag gar over den planerade exploateringen. Terrangens naturliga hojdsattning gor sedan att
vatten rinner mot planomradets nordostra del. Det &r ocksa har anslutning till det kommunala
dagvattennatet tillats.

Detaljplan for Aldreboende vid Lillsjo Badvag
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For att undvika att vattnet samlas inom planomradet rekommenderas ett avskarande dike langs dess
grans, sa att det inkommande vattnet istéllet leds runt omradet. Diket bor anlaggas med sjélvfall s att
vattnet leds mot planomradets norddstra del, dar det kan anslutas till dagvattennétet, via en
dréaneringsledning i dikets botten. Dikets dimensioner avgor hur mycket vatten det kan fordréja. Da
marken bestar av lera kommer bara en liten del av vattnet i diket att infiltrera. Viss rening kommer
anda att ske da den bevuxna ytan i diket fungerar som ett tunt biofilter. Eftersom vattnet i dikets avleds
innan det kommer in pa planomradets exploaterade yta och huvudsakligen kommer fran naturmark,
anses ytterligare rening &n vad som sker i dikets bevuxna yta dverflodig.

Figur 17. For att undvika att vatten rinner in pa planomradet rekommenderas ett avskarmande dike langs dess grans, sa att
det inkommande vattnet istéllet leds runt planomrédet.

| 6ster, langs Granhammarsvégen, kan diket ledas via en skalad plantering/rain garden. Aven denna
med dréaneringsledning i botten, som kopplas pa dagvattennatet. Med hjalp av hojdsattningen vaster
om denna plantering/rain garden kan ytavrinnande vatten ocksa ledas hit. Detta vatten har sannolikt
hogre halt av féroreningar och darfor ett stérre behov av rening.

Ytterligare fordrojningsvolym kan skapas med ett fordrdéjningsmagasin under den tankta infartsvagen
till serviceboendet. Vatten kan ledas hit via dagvattenbrunnar. Parkeringsytan kan ocksa goras
permeabel. Genom att behalla och eventuellt forstarka den naturliga héjdsattningen kan éven vatten
norrifran ledas hit. | detta skede &r det inte faststallt hur manga parkeringsplatser som kommer att
finnas, men da planomradet ligger i den sekundara zonen for Ostra Mélaren bor reningsbehovet av
detta vatten dvervagas. Underjordiska magasin fyllda med makadam med eventuell inblandning av
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biokol har uppvisat god reningsformaga for metaller och olja. For att ytterligare 6ka
fordréjningsvolym och reningsmojligheter kan grona tak anldggas pa alla byggnader och fran stupror
kan vatten ledas via utkastare till mindre vaxtb&ddar.

Sekundara avrinningsvagar bor alltid sakerstallas da dverskottsvatten som vid kraftiga regn inte kan
tas om hand av dagvattenldsningar maste avledas pa ett sakert sétt for att minimera risken av
éversvamningar och staende vatten. Alla ytor som ska fungera som sekundara avrinningssystem bor
vara nedsankta i forhallande till de som inte ska svammas 6ver. | planomradet samlas 6verskottsvatten
i norddst och tar sedan sannolikt vagen genom gangtunneln under Granhammarsvégen. Under
projekteringen ska fragan om sekundara avrinningsvagar hanteras i samband med hojdsattningen av
det nya omradet och hur man ska hantera det vatten som rinner ned mot tunneln.

Fororeningsbelastning

Planomradet ligger inom avrinningsomrade till ekologiskt sarskilt kansliga vattenomraden och
vatmarker. Lillsjon ligger inom ESKO (ekologiskt sarskilt kansliga omraden) och &r ett naturvérde av
kommunalt intresse. Eftersom sjéarna har mycket langsam vattenomséttning ar de kansliga for utslapp.
Lillsjon har ett battre siktdjup &n Orndssjon, som tidigare varit for hogt belastad av lantbruk samt ar
kénslig for ytterligare belastning av fosfor. Sumpskogen mellan sjoarna minskar belastningen pa
Lillsjén, som rinner ut i Vastra Broviken. Sjon har hdga naturvarden och &r kanslig pa grund av
mycket langsam vattenomséattning och hog narsaltbelastning.

Det finns goda mojligheter att hantera dagvatten inom planomradet vilket planeras enligt ovan avsnitt:
Teknisk forsorjning, dagvatten. Planens genomforande bedéms inte medféra paverkan av de
ekologiskt kansliga omradena genom utslapp.

Vatten och aviopp

Inom planomradet producerar Kommunalférbundet Norrvatten kommunens dricksvatten.
Aldreboendet kommer att anslutas till befintligt ledningsnét.

Norr, sdder och dster om planomradets kvartersmark korsar kommunens stamledningsnat for vatten-
och avlopp. Ledningarna fortsatter sedan vidare mot kringliggande bostadsomraden. Byggnaden inom
planomradet kommer ges sadan placering att ledningsnatet inte paverkas. Omraden som sakerstaller
allmanna ledningar (u-omraden) har placerats med tre meter om vardera sidan ledningarna.

Varme

Genom planomradet korsar E.Ons fjarrvarmeledning. Ledningen leds fran den planskilda korsningen
vid Granhammarsvégen vasterut mot Tibblehdjden. Ledningen kommer vid ett plangenomforande att
flyttas.

El, tele, bredband

Skanova har en fiberledning som korsar planomradet. Ledningen som paverkas leds tvars ver
planomradet mot Lillsjé Badvag. Ledningen kommer vid ett plangenomférande att flyttas.

Inom planomradet mojliggors anlaggande av en natstation [E].

Avfall

Utrymme for avfallshantering och kallsortering for anldggningen ska finnas. Avfallsutrymmet ska
dimensioneras sa att s& kallad fastighetsnara kallsortering kan ske av det avfall som uppkommer inom
planomradet. Sophantering ska I6sas inom fastigheten. Upplands-Bro kommun har ett system for
insamling av matavfall.

Avfallshantering kommer att ske enligt kdpeavtal och 6verenskommelse om exploatering.
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Konsekvenser av planens genomférande

Sociala konsekvenser

Planomradet nyttjas idag for spontanidrott, hogtidsfirande och en métesplats for framst ungdomar.
Genom att den 6ppna grésytan delvis exploateras leder detta till att en del av aktiviteterna inte lagre
mojliggors pa platsen.

Omradet kring Lillsjon erbjuder goda mojligheter till rekreation, méten samt spontanidrott.
Samhéllsnyttan av att planlagga omradet samt de alternativa méjligheterna for fortsatt lek och rorelse i
narliggande omrade bor ses som tungt vagande skal for ianspraktagandet av denna mark.

Vid ett plangenomfdrande skapas forutsattningar for uppférande av ett dldreboende med flertalet nya
boendeplatser. Det &r positivt att kommunen svarar upp for en blandning av bostader som moter upp
kommuninvanarnas behov — i alla skeden i livet. Genom att mojliggora for uppforande av aldreboende
skapas forutsattningar att gora omradet till en métesplats for de kringboende. Med nya malpunkter
skapas en okad rorelse i omradet, bade dag- och kvallstid, vilket kan 6ka trygghetskéanslan samt skapa
mojlighet for fler manniskor att integreras.

| samband vid anldggandet aldreboende sker dven en upprustning av den del av Lillsjo Badvag och de
gang- och cykelbanor som omfattas av planforslaget. Planomradet &r redan idag tillgangligt med
kollektivtrafik och gang- och cykel, men detta kommer ytterligare forbattras, vilket &r positivt da
statusen forstarks for hallbara fardmedel.

Miljokonsekvenser

Planens genomforande forvantas inte innebéra en sadan trafikokning vilket har en effekt pa
trafikbuller. Den genomfdrda bullerutredningen redovisar att féreslagen markanvandning inte kommer
att paverkas negativt av trafikbuller och inga atgarder kravs for att astadkomma goda boende- och
utevistelsemiljoer.

Planforslaget ligger i direkt anslutning till det naturreservat som foreslas upprattas for Lillsjon och
Ornéssjon. Planomradet tangerar omrédet for naturreservat och négon atgard kommer inte att
genomforas inom dess avgransning. | planforslaget tas oexploaterad naturmark i ansprak. Genom en
reglering av byggrttens storlek mojliggors en sa stor andel friyta som majligt. Aldreboendet ska
anpassas mot befintliga miljoer. | planforslaget sakerstélls naturmark i sa hog utstrackning som majligt
och bevarandevarda trad i gatumiljon sakerstalls. Inom planomradet forbéattras gang- och
cykelmajligheter som dven ar en positiv atgard for tillgangligheten till rekreationsomradet.

Genom planfdrslaget forandras omradet fran en rekreationsyta till ett boendeomrade med hardgjorda
ytor sasom tak och korytor. For att hantera rening och fordrojning av dagvatten inom planomradet
kommer infiltrerande atgarder sasom dike, 6versilningsytor, raingardens, underjordiska
fordréjningsmagasin och vaxtbaddar att utredas vidare projekteringsfasen av marken.

Aldreboende kommer att generera viss trafik. Ett antal leveranser/transporter sasom livsmedel,
lakemedel, avfall och post tillkommer. En stor del av den trafik som &ldreboendet kommer att generera
handlar om personal. Da det finns ett val utbyggt gang- och cykelnat samt goda
kollektivtrafikmojligheter &r det troligt att personalen valjer dessa alternativ. Ett fatal parkeringsplatser
kommer att finnas inom kvartersmark som i forsta hand iordningstélls for besékande.

Placeringen av verksamheten &r god utifran mojligheter att nyttja kollektivtrafik. Pa
Granhammarsvagen finns en busshallplats i direkt anslutning till planomradet. Det kommer ocksa
finnas goda mojligheter att ta sig till och fran omradet via gang- och cykelvagar. Gang- och
cykelvagarna som passerar planomradet kommer att forbattras med markmaterial och belysning.
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Under Granhammarsvégen forbinder en planskild korsning planomradet med resten av Kungsangen.
Ekonomiska konsekvenser

Planforslaget innebar till viss del hushallning med befintliga resurser. Befintliga investeringar sdsom
gator och ledningar kan till viss del nyttjas. Kommunen star for underhall av den allménna platsen,
vilket innebar kostnader sdsom upprustning av Lillsjé Badvag och gang- och cykelbanor samt skétsel
av naturmark. Atgarder p& kvartersmark sdsom anlaggande av parkering och flytt av ledningar tillfaller
Exploatdren.

Planforslaget innebar att byggnader uppfors pa tidigare oexploaterad mark. Dessa ska anslutas till det
befintliga kommunala ledningsnétet. Anslutning till befintligt nat finansieras av Exploattren enligt vid
debiteringstillfallet gallande taxa.

Genomfdrande

Organisatoriska fragor

Ansvarsfordelning och huvudmannaskap
Kommunen ansvarar for den allménna platsmarken och de kommunala vatten- och avloppsledningarna
inom omradet. Kommunen ar huvudman for allméan platsmark.

Exploatoren ansvarar for kvartersmark for dldreboendet. Exploatdren ansvarar for anlaggande samt
drift och underhall av bebyggelse och enskilda anléaggningar pa kvartersmark for aldreboende.

Avtal

Kommunen har tecknat markanvisningsavtal med Odalen Fastigheter for &ldreboendet, vilket innebar
att parterna har tecknat ett kbpeavtal samt 6verenskommelse om exploatering. Plankostnader regleras i
markanvisningsavtalet, ett sarskilt planavtal kommer darfor inte att tecknas.

Markanvisningsavtalet innebar att Odalen Fastigheter kommer att kdpa fastigheten som avstyckas for
aldreboende av kommunen enligt véardering. Képeavtal samt dverenskommelse om exploatering
reglerar fordelningen av kostnader mellan kommunen och Odalen fastigheter i samband med
genomfdrandet av aldreboendet. Avtalet behandlar kostnader for gator och allméanna platser,
anslutningskostnader, gestaltningsprogram, dagvattenhantering, parkering, ansvar vid skador pa trad
och vegetation pa allmanna platser och avfallshantering. Konsekvenser av att planen genomfars med
markanvisningar ar att de allmédnna anlaggningar som utfors finansieras genom de intakter som
markforséljningen ger. Kommunens fastighetsinnehav minskas darfor nagot.

Fastighetsrattsliga fragor

Agoforhallanden

Upplands-Bro kommun &ger idag fastigheten Kungséngens-Tibble 1:3. Efter ett plangenomférande
avser Upplands-Bro genom avstyckning sélja del av fastigheten Kungsangens-Tibble 1:3 som omfattar
aldreboendet till Odalen fastigheter AB.

Fastighetsbildning och ledningsréatter

Detaljplanen mojliggor avstyckning av omrade for aldreboende (5718) kvadratmeter). Detta medfor att
den kommun&gda fastigheten Kungséngens-Tibble 1:3 minskar angiven kvadratmeter.
Fastighetsbildning sker genom lantmateriet. For &ldreboendet kommer ny fastighet att bildas som
Overensstammer med anvandningsgransen. Kommunen ansoker om och bekostar erforderlig
fastighetsbildning, i detta fall avstyckning, i enlighet med uppréttat kopeavtal samt 6verenskommelse
om exploatering. Om det ut6ver avstyckning enligt ovan for exploateringen av dldreboendet kravs
ytterligare fastighetsbildningsatgarder som servitut, gemensamhetsanlaggningar etc. aligger det
Exploatoren att ansdka om och bekosta sadana fastighetsbildningsatgarder.

Detaljplan fér Aldreboende vid Lillsjo Badvag
(Kungséangens-Tibble 1:3), nr 1607 Planbeskrivning



Sida 30 av 31

Upplands-Bro kommun

/ - I‘.-":‘I.‘:"I b ‘ Virdboende
Figur 18. Foreslagen ny fastighet inom planomréadet. Fastighetsstorlek redovisas i illustrationen.

Tekniska fragor

Tekniska utredningar/undersékningar

For exploateringen krévs flytt av befintliga ledningar. Flytt av befintliga ledningar inom fastigheten
for aldreboende éligger ansvaret for samordning med ledningsagare och kostnadsansvar hos
exploatoren. Planomradet avses ansluta till befintliga kommunala ledningar for vatten- och avlopp.

Ledningar for kommunalt vatten och avlopp sékerstalls genom ledningsratt inom kvartersmark innan
fastigheten séljs. Inga ersattningar kommer att utga for ledningsratten eftersom det ar en kommunal
ledning som ligger pa kommunens fastighet.

Befintliga avtalsservitut genom planomradet (med Skanova) kommer att sdgas upp eftersom ledningen
maste flyttas.

Befintlig ledningsratt vid den allménna parkeringen ligger kvar och paverkas inte av planen.

Drift och underhall

Kommunen ansvarar for drift och underhall av den allmanna platsmarken. Vid ett plangenomférande
finns tillkommande allman platsmark eller sédan allmén platsmark som dér belaggningen éndras.

Gatumark tillkommer (ca 30 meter) mellan befintlig Lillsjo Badvag och kvartersmark (infartsvagen till
aldreboendet). Befintliga gang- och cykelbanor kommer att rustas upp genom ny beldaggning. Ovriga
allménna platser kommer att ha samma skotsel som innan planens genomférande.
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Ekonomiska fragor

Ekonomiska fragor for kommunen:
e Kostnad och ansvar for trafiksakerhetséatgarder vid infarten fran Granhammarsvagen tillfaller
kommunen. Kostnaderna bedoms tackas av intakterna fan markanvisningen.
Kostnader for utbyggnad av gator bekostas av kommunen
Kostnader for avstyckning tillfaller kommunen
Kostnad och ansvar for flytt av ledningar inom allmén platsmark tillfaller kommunen.
Kostnader for bildande av ledningsrétt tillfaller kommunen
Kostnader for utbyggnad av gang- och cykelvégar tillfaller kommunen
Kostnader for utbyggnad av allméan parkeringsplats tillfaller kommunen
Kostnader for drift av allmanna platser: naturomraden, gator, gang- och cykelvag samt allman
parkeringsplats

Ekonomiska fragor for exploatoren:

Framtagandet av planhandlingar bekostas av exploat6ren

Kostnad och ansvar for flytt av ledningar inom &ldreboendet tillfaller exploatéren
Avgift for anslutning till kommunalt vatten- och avlopp utgar enligt faststalld taxa
Plankostnader tillfaller exploattren

Bygglov, bygganmaélan
Bygg- och marklov soks hos Bygg- och miljondmnden i Upplands-Bro kommun.

Lantmateriforrattning
Ansdkan om lantméteriforrattning soks av Upplands-Bro kommun hos Lantmateriet i Stockholms lan.

Administrativa fragor

Genomfdrandetid
Planens genomforandetid ar 10 ar fran den dag planen vinner laga kraft.

Medverkande i projektet

Till grund for detaljplanen ligger studier av buller, dagvatten, geoteknik och trafik. Planhandlingarna
har uppréttats av Sweco Architects AB genom Linnéa Forss och Kristina Nitsch. Ett flertal
medarbetare med specialistkompetenser pa kommunens tekniska avdelning, byggavdelning,
miljoavdelning och kultur- och fritidskontoret har ocksa bidragit till arbetet.

Upprattad 2017-04-07 av
Planavdelningen
Exploateringsavdelningen

Henric Carlson Lina Wallenius Lena Aldenhed
Planchef Planarkitekt Projektledare exploatering
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