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Handlingar

Plankarta med bestdmmelser i skala 1:1000, daterad den 2019-05-03
Denna planbeskrivning.

Fastighetsforteckning

Samradsredogorelse

Planens syfte, bakgrund och huvuddrag

Syftet med detaljplanen &r att skapa planmassiga forutsattningar for bostadsandamal och méjliggora en
utékning av befintlig bostadsfastighet, genom att minska prickad mark samt att tillata en anslutning till
den nya fastigheten fran Bygdegardsvagen.

Malet ar att stycka fastigheten och uppfora en friliggande villa pa den nya fastigheten.

Planprocessen

Handlaggning

Detaljplanearbetet inleddes 2014 och handléggs enligt plan- och bygglagen (2010:900 i lydelse
fore den 1 januari 2015). Handlaggning av detaljplanen sker med enkelt planforfarande eftersom
planen dverensstdammer med 6versiktsplanen och dr av mindre omfattning samt inte ar av
principiell karaktar.

Laga kraft Genomférande

Det aktuella planskedet &r antagande kommunstyrelsen tar stéllning till om planen ska antas.

Preliminar tidplan

Samradsbeslut (KS) juni 2016

Samradstid september-oktober 2016
Granskningstid april 2019

Beslut om Antagande kvartal 2/3 2019
Planuppdrag

Kommunstyrelsens Samhallsbyggnadsutskott (SBU) gav 5 mars 2014 815, tillvaxtchefen i uppdrag att
ta fram forslag till ny detaljplan for Ekhammar 4:214 genom enkelt planférfarande.
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Forenligt med 3, 4 och 5 kap. Miljébalken

Kommunen beddmer att detaljplanen &r forenlig med miljobalkens (MB) 3 kapitel avseende lamplig
anvandning av mark och vatten samt 5 kapitlet angaende miljokvalitetsnormer. Nagot riksintresse
enligt 4 kapitlet berérs inte.

Miljokvalitetsnormer

Vid detaljplanering ska hansyn tas till gallande miljokvalitetsnormer for utomhusluft, vatten och
ekologiskt kansliga omraden.

Utomhusluft

Ingen risk bedéms foreligga for att miljokvalitetsnormer for utomhusluft ska 6verskridas i
planomradet, da det ror sig om Gppen bebyggelse och trafikmangderna i omgivningen &r mattliga. |
dagslaget finns inga kanda omraden i Upplands-Bro kommun dar miljokvalitetsnormer for
utomhusluft 6verskrids.

Vatten

Tibbleviken ingar i vattenférekomsten Malaren-Gorvaln som omfattas av beslutade
miljokvalitetsnormer. Normerna innebdr att den ekologiska och kemiska statusen ska bevaras som
”god”. Dagvattenhanteringen ska framja uppfyllandet av miljékvalitetsnormer i recipienten och bidra
till forbattrad vattenkvalitet i kommunens vatten. Detaljplanen bedoms inte ha nagon negativ
inverkan pa den ekologiska statusen i Malaren-Gorvaln.

Ekologiskt sarskilt kansliga omraden

Pa cirka 14 km avstand soder om planomradet ligger ett ekologiskt sarskilt kansligt omrade
(ESKO) enligt MB 3 kap., Tibbleviken. Det omfattar sjélva stranden, de strandnara bottnarna samt
omgivande strandangar. Dessutom ingar programomradet i Ostra Mélarens vattenskyddsomrade.
Planomradet ligger val skilt fran ESKO-omraden och detaljplanens dagvattenhantering bedéms
inte paverka vattenmiljon negativt.

Behovsbedtmning

Kommunen konstaterar i sin behovsbedémning att genomfdrandet av detaljplanen fér Ekhammar
4:214 inte medfor risk for betydande miljopaverkan. En utbyggnad av planen ar av mindre
omfattning och beddms inte fa nagra storre konsekvenser for miljon. Varken miljon, halsan eller
hushallningen med mark, vatten och andra resurser paverkas sa att en MKB behdver upprattas.

Plandata

Lage och areal

Planomradet &r ca 0,28 ha stort och ligger mellan Bygdegardsvagen och Klostervéagen i
Kungséangen. Planen avgrénsas i norr av vildbevuxen naturmark, i vast av en direkt grans mot
Bygdegardsvagen. | soder och dst gransar omradet direkt mot villatomter.
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Orthofoto med planomréadet markerat.

Markagoforhallande

Planomradet omfattar fastigheten Ekhammar 4:214 som ar privatagd samt en liten del av Ekhammar
4:269 som &gs av Upplands-Bro kommun.

Géllande planer och tidigare stallningstaganden

Riksintresse
Riksintresse foreligger inte inom planomradet

Oversiktsplan

I kommunens 6versiktsplan, OP 2010 - Oversiktsplan for Upplands — Bro kommun, anges att
tatorten Kungsangen ska fortsdtta att fortatas. Darfor ar den foreslagna forandringen i enlighet med
OP. Planomradet befinner sig i ett stationsnara lage som ar sarskilt intressant for fortatning.

Detaljplaner och férordnanden

For planomradet géller plan nr 7202, Stadsplan 7 for del av Ekhammar. Planen medger
bostadshebyggelse for fristaende bostader pa 150 m? huvudbyggnad och 50 m? uthus. For den
del av planomradet som ligger inom Ekhammar 4:269 galler plan 8004, Stadsplan 20 for del
av Ekhammar (Ostra delen). Den del som ligger inom planomradet &r gata med utfartsférbud.
De delar av stadsplanerna som galler for planomradet upphor att gélla nér detaljplanen for
Ekhammar 4:214 vinner laga kraft. Ovriga delar av stadsplanerna fortstter att galla som
tidigare.

Forutsattningar, planférslag och konsekvenser

Natur

Mark och vegetation

Planomradet omfattar mark ianspraktagen for bostadsandamal. Planomradet avgransas i norr av
naturmark och &r bevuxet med gras, sly och trad av varierande alder och tjocklek. I 6ster och soder
angransar fastigheten till tradgardar. Fastigheten ar huvudsakligen anlagd som tradgard. Marken lutar
fran oster mot Bygdegardsvagen. | dess vastra del gick den “gamla” Vastra Rydsvéagen éver berort
planomrade. Omradets Gstra del ar starkt kuperad med berg i dagen. Pa fastigheten véxer flera stora
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ekar och den norra delen av fastigheten delvis bevuxen med sly.

i

Foto av planomradet fran sydvist. Detail Group 2015-05-29.

Landskaps- och stadsbild

Karaktaren i omradet runt Bygdegardsgatan &r smaskalig med en blandning av hustyper fran 70- och
80-talet som star nara varandra. De privata villatomterna ar nastan helt avskilda fran gaturummet i och
med den omgivande naturen.

Foto fran Bygdegardsvagen. Detail Group 2015-05-29

Geologi/Geotekniska forhallanden
Ingen geoteknisk undersdkning har utforts i samband med planldggning. Enligt SGUs jordartskarta
bestar den 6stra delen av planomradet av berg i. Den vistra delen av planomradet bestar av lera.

Rekreation och friluftsliv

Ett mindre naturomrade angréansar direkt till fastigheten i norr. Friluftsomradet Lillsjon samt
Lillsjotoppen ligger inom 2 km avstand fran fastigheten med exempelvis kanotuthyrning, grillplatser
och minigolf. Ungefar 0,5 km norr om fastigheten ligger kommunens idrottsanlaggning och pa samma
avstand soder om fastigheten finns dven en sporthall.
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Fornlamningar

| det vastra delen av omradet ligger en del av Vastra Rydsvagen kvar. Véagen var tidigare haradsvéagen
till Véastra Ryd. En arkeologisk utredning utfordes 2018 (Lansstyrelsen, dnr 431-11327-2018) da det
bedémdes att végen inte ar en fornlamning med skydd enligt 2 kap. kulturminneslagen. VVdgen ar
registrerad som en 6vrig kulturhistorisk lamning, med RAA nummer Kungsangen 95:3.

Bebyggelseomraden

Befintlig bebyggelse

Befintlig bebyggelse i naromradet bestar i huvudsak av friliggande villor samt till viss del av
kedjehus i 70- och 80-tals anda. Den befintliga bebyggelsen pa fastigheten ar idag en friliggande villa
med trafasad.

Ny bebyggelse, bostader

I nytt forslag styckas fastigheten Ekhammar 4:214 till tva fastigheter med bostadandamal och en ny
friliggande villa i tva vaningar med tillnrande garage far uppforas pa den nya fastigheten. Ny infart
angors fran Bygdegardsvagen. Planen behaller den maximala byggnadsarean for en huvudbyggnad
pa 150 m? samt for komplementbyggnad pa 50 m? i enlighet med géllande detaljplan. Detaljplanen
tillater en byggnadshdjd pa 7,5 m for huvudbyggnaden och 3,5 m for komplementbyggnad.

Gestaltning
Nya byggnader uppfors forslagsvis i trafasad med sadeltak for att bevara omradets séarpréagel.

Tillganglighet

Fastigheten &r kuperad och det skiljer 15 meter mellan hégsta och lagsta punkt. Genom att forlagga ny
bebyggelse i den lagre delen av fastigheten eller bygga bostadshuset i suterrang bor en tillganglig
bebyggelse vara mojlig.

Offentlig service och kommersiell service

Kungséngens centrum befinner sig pa 10-15 min promenadavstand fran planomradet. I centrum finns
det mesta inom kommersiell handel med exempelvis matbutik, apotek och restauranger. Det finns
aven tillgang vardcentral, kommunal service, kyrka samt utbildning i narheten av centrum.

Trafik och kommunikationer

Gatunat, parkering, varumottagning, utfarter

Planomradet angors idag fran Klostervagen, via en remsa som bevarats till forman for fastigheten
Ekhammar 4:214. | den nya planen medges infart fran Bygdegardsvagen for den nya fastigheten.
For att detta ska kunna ske pa ett trafiksakert satt bor tomten utformas sa att bilar kan vanda inne
pa fastigheten och inte behova backa ut pa Bygdegardsvéagen. Den sodra delen av planomradet
kommer &aven i fortsattningen ha utfartsforbudet mot Bygdegardsvagen.

Parkeringsbehovet tillgodoses pa fastigheterna och inga ytterligare parkeringsytor ar nédvandiga.

Anléggning av utfart mot Bygdegardsvagen ska utforas i enlighet med kommunens tekniska
handbok.

Gang- och cykeltrafik

I kommunens Gang- och cykelplan med atgardsforslag ar Bygdegardsvagen prioriterad for
utbyggnad for att binda ihop Brunna med Kungséngens centrum och blivande byggprojekt
”Korsangen”. Gang- och cykelstraket ar planerat till den vastra sidan av Bygdegardsvéagen inom
vagomradet i befintlig plan.

Gang- och cykeltrafik till planomradet kan ske via Klostervagen for befintlig fastighet eller via den
gangbana som ligger utmed Bygdegardsvagen.

Kollektivtrafik
Hallplats for busslinjetrafik aterfinns vid korsningen Bygdegardsvagen/Tvarvéagen cirka 150 m fran
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planomradet och trafikeras av bussar med kvartstrafik. Pendeltag avgar med kvartstrafik fran centrala
Kungséngen till Stockholm, ca 800 m fran planomradet.

Storningar och risker

Buller och vibrationer
Nagra buller- och vibrationsstorningar &r inte kanda i omradet.

Oversvamning

Det foreligger inga dversvamningsrisker pa fastigheten i nulaget. Hojdsattning av omradet ska utformas
for att undvika skador pa byggnader och viktig infrastruktur bade i och utanfor planomradet vid skyfall.

Radon, farligt gods etc.

Ingen radonférekomst ar kand. Byggnader ska, om radonhalten kraver, uppforas radonsakert, och
eventuella atgarder med anledning av radon ska hanteras i bygglovskedet.
Nagra kanda markfororeningar finns inte inom planomradet.

Teknisk forsdrjning

Dagvatten

Dagvattnet fran planomradet ska omhandertas lokalt inom egen fastighet. | forsta hand ska vattnet
infiltreras och i andra hand férdrojas. Oppna dagvattenlosningar ska véljas fore slutna system.
Fordrojning kan ske pa flera sétt, exempelvis genom regnrabatter (raingarden) eller grona tak.
Takvatten far aldrig anslutas direkt till ledningsnat.

Om en anslutning till det kommunala natet behovs kommer vattnet fran planomradet ledas via
diken och ledningar till Tibbledammen innan det nar recipienten. Det innebér att dagvattnet renas
och fordrojs bade inom planomradet och i det kommunala systemet.

Vatten och avlopp

Fastigheten inom planomradet ar sedan tidigare ansluten till kommunalt vatten- och
avloppsledningsnat. Den nybildade fastigheten kommer att anslutas till det
kommunala VA-natet genom en gemensamhetsanlaggning tillsammans med
Ekhammar 4:214.

Varme

Fjarrvarme finns inte draget till planomradet. Varmeforsorjningen l6ses inom planomradet genom
egen uppvarmning. Energiforbrukning for vdrme och ventilation ska folja gallande foreskrifter enligt
Boverkets byggregler (BBR).

El, tele, bredband

Norr om fastigheten, inom naturomradet, finns det mojlighet att ansluta till en fibernatkanal. Den
ags av Svenska Fibernat. Mojlighet att ansluta till telenatet via Skanova finns i planomradets
syddstra del. Om den avstyckade fastigheten ansluter till fiber eller tele via Ekhammar 4:214
behdvs en avtalsnyttjanderatt.

Skanova har ledningar inom planomradet. Dessa ledningar forvantas ligga kvar. En eventuell flytt
av ledningarna bekostas av fastighetségaren.

Avfall

Sophantering ska I6sas inom fastigheten. Upplands-Bro kommun har ett system for insamling av
matavfall.

Konsekvenser av planens genomfdrande
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Planens genomforande innebér att ytterligare en villa kan byggas utmed Bygdegardsvagen. Att den
avstyckade fastigheten far utfart mot Bygdegardsvagen kan leda till en viss otydlighet da ingen annan
fastighet har utfart pa den strackan av vagen. De skulle kunna innebara en risk for olyckor vid utfart. For
att undvika detta bor bilar kunna vanda inne pa den avstyckade fastigheten och inte backa ut pa
Bygdegardsvagen.
Den nordvastra delen av planomradet dar Vastra Rydsvagen legat far inte bebyggas, men det finns dnda
risk for att fornlamningen kommer att paverkas da en infart ska anordnas och det finns risk for att vagen
gravarbeten eller planteringar kan ske ovanpa lamningen. Vid gravarbeten vid fornlamningen maste
Léansstyrelsen kontaktas.
Planens begransade omfattning for att eventuella miljokonsekvenser ar sma. En utbyggnad av ytterligare
ett bostadshus kommer att 6ka den hardgjorda ytan inom omradet. Dagvattnet bedoms dock kunna
hanteras lokalt och bor darfor inte fa ndgon paverkan pa dagvattensystemet. En konsekvens av planen
kan vara att nagra av de ekar som véxer pa fastigheten kan tas ner. Dessa ar dock inte skyddade i nulaget
heller.
Planens genomfdrande bedéms inte fa betydande miljopaverkan enligt miljobalken.

Genomfodrande

Organisatoriska fragor

Ansvarsfordelning och huvudmannaskap

Kommunen ar huvudman for allman platsmark inom planomradet.

Exploatoren/fastighetsagaren svarar for samtliga planlaggnings- och exploateringskostnader. Eventuell
flytt av ledningar bekostas av exploatdren. Fastighetsagare bekostar anslutningsavgifter for vatten och
avlopp, el, varme samt tele/opto. Eventuella servitut och ledningsréatter ansoks av ledningséagare.

Avtal
Kommunen har tecknat planavtal med fastighetségaren for att reglera kostnaderna for planarbetet.
Fastighetsdgaren bekostar planarbetet.

Fastighetsrattsliga fragor

Agoforhallanden
Fastigheten Ekhammar 4:214 ar privatagd. Fastigheten Ekhammar 4:269 ags av kommunen.

Fastighetsbildning

Ekhammar 4:214 kan genom den nya planen styckas av eller klyvas. Atgérden innebér att minst
1000 kvadratmeter av Ekhammar 4:214 en egen fastighet. Fastighetsbildning kan paborjas efter att
detaljplanen vunnit laga kraft. Fastighetsagaren ansvarar sjalv for ansokan hos Lantmateriet och de
kostnader som uppstar i samband med forrattning.

Utbyggnaden av VA-anslutningen for den nya fastigheten méjliggérs genom en
gemensamhetsanlaggning tillsammans med Ekhammar 4:214. Fastighetsagaren ansvarar sjalv for
ansokan hos om anlaggningsforrattning hos Lantméteriet och de kostnader som uppstar i samband
med forréttning. Vid fastighetsbildningen bor ett servitut bildas for den nya fastighetens anslutning
till gemensamhetsanldggningen.

I f b i
Flygbild med forslag pa avstyckning av Ekhammar 4:214. Illustrationen &r ett exempel och r inte bindande.
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Fastighetsrattsliga konsekvenser

Fastigheter inom Fastighetsreglering Planens konsekvenser
planomradet
Ekhammar 4:214 Minst 1000 m? av fastigheten bildar en ny Planen medger att bostader far
fastighet genom avstyckning eller klyvning. byggas | ytterligare en vaning.
Ett omrade for allmanna ledningar
En gemensamhetsanlaggning bildas for placeras i fastighetens syddstra del.
Ekhammar 4:214 och den nybildade fastigheten.
Servitut bér bildas for den nya fastighetens Mark reserveras for den
anslutning till gemensamhetsanlaggningen. gemensamma VA-ledningen och

VA-anslutningen fér den nya
fastigheten. Bestdmmelsen innebdr
en begrénsning i anvandningen av
markomradet som avses.

Ekhammar 4:269 Ingen fastighetsreglering kommer att ske. Planen innebér att det tillkommer
en utfart fran den fastighet som
styckas av fran Ekhammar 4:214.

Fastigheter utanfor
planomradet

Ekhammar 4:213 - Detaljplanen har ingen negativ
Ekhammar 4:215 paverkan pa fastigheterna.
Ekhammar 4:220
Ekhammar 4:242
Ekhammar 4:243
Ekhammar 4:489-92

Tekniska fragor

Tekniska utredningar/undersékningar
Inga utredningar har tagits fram under planarbetet.

Gata/utfart

Anlaggning av utfart mot Bygdegardsvagen ska utforas i enlighet med kommunens tekniska
handbok.

Ekonomiska fragor

Planekonomi

Fastighetsdgaren bekostar framtagandet av planhandlingar, for planen erforderliga utredningar samt de
atgarder som ar nodvandiga for planens genomforande.

Driftkostnader

Kommunen beraknas inte fa forandrade kostnader med anledning av planens genomférande da inga
nya allménna platser tillkommer.

Bygglov, bygganmalan
Bygg- och marklov s6ks hos Bygg- och miljonamnden i Upplands-Bro kommun.

Avgift for vatten och aviopp
Anlaggningsavgift betalas enligt géllande taxa.

Lantmateriforrattning
Anstkan om lantmaéteriforrattning gors hos Lantmateriet i Stockholms 1an och bekostas av
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fastighetsdgaren.

Flytt av ledningar
Eventuell flytt av ledningar inom planomradet bekostas av fastighetsagaren.

Administrativa fragor

Genomforandetid
Planens genomforandetid ar 10 ar fran den dag planen vinner laga kraft.

Medverkande i projektet

| uppréattandet av detaljplanen har medarbetare med specialistkompetenser pa kommunens
Tekniska avdelning, Byggavdelningen och Miljéavdelningen bidragit. Fram till och med samrad
har John Oster och Firat Kumruaslan ansvarat for planarbetet. Detail Group Sweden AB har
upprattat planhandlingarna fram till samradet.

Upprattad 2019-05-10 av
Planavdelningen
Mark- och exploateringsavdelningen

Henric Carlson Lina Wallenius Andréas Silander
Planchef Planarkitekt Projektledare exploatering
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