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Planens syfte, bakgrund och huvuddrag

Bakgrund

Detaljplanen har varit pa samrad fran januari till mars 2018. | samradsforslaget medgavs 3000
bostader. | borjan av 2019 pausades arbetet med detaljplanen, arbetet aterupptogs under 2021 och
planforslaget har omarbetats. Planomradet avgransas i norr mot Grona dalen, i sder mot
Rankhusvagen, i vast mot E18 och i 6st mot natur- och skogsmark. Ett detaljplaneprogram finns for
Rankhusomradet fran april 2005 (rev. 2009) som ar godkant av Kommunstyrelsen. Den befintliga
bebyggelsen utgdrs av en privatagd bostadsfastighet. Syddst om planomradet vid Rankhuséangen, finns
en villa i italiensk stil. Utbyggnaden av Rankhusomradet berdknas ske etappvis under lang tid.

3 K E) A . {
Figur 1. Ortofoto med den aktuella plangransen markerad med rod linje och det storre planomrédet fran samradsforslaget
markerat med streckad gul linje.

Planens syfte och huvuddrag

Syftet med detaljplanen &r att mojliggora for cirka 680 bostader, en skola, en forskola samt
verksamhetslokaler for handel och ndrservice. Syftet ar dven att bevara befintlig natur och trdd samt
framhé&va kulturmiljén genom att forbéttra tillgangligheten till platsens fornlamningar.

Detaljplanen medger bostader av huvudsakligen smahusbebyggelse. Intill nytt strak, som kopplar
ihop Rankhus med centrala Kungséngen, medges inslag av flerbostadshus med lokaler i bottenvaning
samt ett torg. Detaljplanen medger &ven tva platser for skola/forskola med 8 avdelningar for
forskolan. Idrottshall medges pa den sodra skolgarden. Lokaler for centruméandamal medges i
flerbostadshusens bottenvaningar och aven narservice vid centrala platshildningar pa torgytor.

Omradet planeras byggas ut i etapper. Rankhus nuvarande varden lyfts fram och den nya
bebyggelsestrukturen integreras med befintliga naturstrak. Det finns méjlighet for gemensamma ytor,
exempelvis i form av uteplatser och odling. Bebyggelsen inspireras av karaktaren for en tradgardsstad
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dar god gestaltning och fokus pa offentliga och smaskaliga narmiljoer prioriteras. Detaljplanen skapar
forutsattningar for battre kopplingar mellan stadsdelar samt méjliggor for fortsatt utveckling

av kommande etapper inom planprogramsomradet for Rankhus. En genomgaende huvudgata i den nya
stadsdelen Rankhus kan pa sikt knyta samman Brunna med Kungsangens trafikplats.

Grundlaggande principer for den nya stadsdelen Rankhus ér:
o Tradgardsstadskaraktar som kompletterar och starker upp den mer urbana miljon i centrala
Kungsangen.
« Majoriteten av bostaderna bestéar av smahusbebyggelse i form av radhus, kedjehus,
parhus, och enbostadshus. En del av omradet bestar av ett flerbostadshuskvarter.
e (God gestaltning och arkitektur med medveten utformning och offentliga rum dér torg,
park och gator ar i samverkan med bebyggelsen.

Planprocessen

Handlaggning

Detaljplanearbetet inleddes 2014 och handlaggs enligt plan- och bygglagen i dess lydelse (SFS
2010:900 fore den 1 januari 2015). Handlaggning av detaljplanen sker med normalt forfarande, enligt
PBL (SFS 2010:900). Det aktuella planskedet ar antagande.

; : genom-
uppdrag samrad granskning antagande JETER(EIL Farsnde

Preliminar tidplan

Samradsbeslut (KS) december 2017
Samradstid december-februari 2018
Beslut om granskning november, 2023
Granskningstid december-januari 2024
Antagande (KF) Kvartal 2, 2025
Planuppdrag

Kommunstyrelsen gav 3 december 2014 §180 Samhaéllsbyggnadschefen (tidigare tillvaxtchefen) i
uppdrag att ta fram forslag till ny detaljplan for etapp 1 for Rankhusomradet, genom normalt
forfarande.

Forenligt med 3, 4 och 5 kap. miljobalken

Kommunen bedémer att detaljplanen &r forenlig med miljébalkens (MB) 3 kapitel avseende lamplig
anvandning av mark och vatten samt 5 kapitlet angaende miljokvalitetsnormer samt riksintressen
enligt miljobalken 4 kapitlet samt 5 kapitlet angaende miljokvalitetsnormer.

Hushallning med mark- och vattenomraden

Mark- och vattenomraden ska enligt miljbalken 3 kap 18 anvéandas for det andamal vilket omradet &r
mest lampat fér med hansyn till beskaffenhet och lage samt foreliggande behov. Foretrdde ska ges
sadan anvandning som medfor en fran allman synpunkt god hushallning.

Planforslaget innebar att skogsmark och tva befintliga fastigheter med bostadshus ianspraktas for
tradgardsstadsbebyggelse. Inom detaljplaneomradet aterfinns lokala, kommunala samt regionala
naturvarden. Vissa av de lokala samt kommunala vardena kommer att paverkas vid ett
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plangenomforande. De negativa konsekvenserna bestar framst av den tillkommande bebyggelsens
intrang pa tidigare oexploaterad naturmark. De viktigaste positiva konsekvenserna &r bland annat
forbattrad tillganglighet till gronstruktur for kommuninvanare och att den kulturhistoriskt vardefulla
miljon vid fornlamningar iordningstélls och tillgangliggors.

Planlaggningens inriktning, att den mark som exploateras ska kunna utnyttjas effektivt, medfér att
sammanhangande grénstrak kan skapas och stérre naturomraden kan bevaras. | och med utbyggnaden
kan sammanhangande naturomraden, grona samband, kulturmiljo (i form av fornlamningar) inom
planomradet tillgangliggoras.

Paverkan pa riksintressen

Detaljplaneomradet angransar till ett antal riksintressen. Delar av detaljplaneomradet omfattas av
riksintresse for rorligt friluftsliv (Malaren med 6ar och strandomraden med avseende pa turism och
friluftsliv), planforslagets paverkan pa riksintresset beskrivs nedan. Langs hela planomradets sédra del
gar E18 som omfattas av riksintresse for kommunikation, planforslagets paverkan pa riksintresset
beskrivs nedan.

Soder om planomradet med grans mot E18 finns riksintresseomrade for naturvard Sodra Staksén och
riksintresseomrade for kulturmiljévard Goérvaln. Norr om planomradet finns riksintresse for
totalforsvaret som omfattar influensomrade luftrum och influensomrade véaderradar. Malaren-Skarven,
soder om planomradet omfattas av riksintresse for yrkesfiske i insjoar. Den sydvéstra delen av
planomradet ligger i direkt anslutning till vattenskyddsomréadet for Ostra Malaren. Planomradet beror
inte ovan namnda riksintressen.

Detaljplan for Rankhus etapp 1, (del av Ekhammar 4:268 m.fl.), nr 1503. Granskning, Planbeskrivning
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Planomardet
=== Riksintresse E18

=== Paverkans-
omréde for buller <
ellerannanrisk ~ *
fran totalforsvaret. -

MSA-omrade ﬁ
Riksintresse
totalforsvaret |

Riksintresse
kulturmiljo/
Gorveln

Figur 2. Kartunderlag fran Lantmateriet dar planomradet och de riksintressen som ligger i naromradet ar markerat.
Riksintressena som ar markerade ar E18, riksintresse totalférsvaret samt det paverkansomradet som omger det, MSA-
omrade (Minimum Safe Altitude) och riksintresse for kulturmiljovard.
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Figur 3. Kartunderlag fran Lantméteriet dar planomradet och de riksintressen som ligger i naromradet ar markerat.
Riksintressena som &r markerade ar riksintresse for yrkesfiske i insjoar, riksintresse for rorligt friluftsliv, riksintresse for
naturvard samt vattenskyddsomréde vattenskyddsomrade.

Riksintresse \
i
N

Riksintresse for rorligt friluftsliv (Malaren med 6ar och strandomraden)
Planomradet ingar i riksintresset for rorligt friluftsliv (Malaren med 6ar och strandomraden) enligt 4
kap 2 § Miljobalken, med avseende pa turism och friluftsliv.

Bestammelserna i 4 kap. 1 och 2 8§ MB anger att exploateringsforetag och andra ingrepp i miljon far
komma till stand endast om det kan ske pa ett satt som inte patagligt skadar omradenas natur- och
kulturvérden och att turismens och friluftslivets intressen sarskilt ska beaktas vid beddmningen av
tillatligheten av exploateringsforetag och andra ingrepp i miljon. Detta riksintresse forhindrar dock
inte, enligt miljobalken, utveckling av befintliga tatorter.

Genom hinsyn till befintliga varden bedéms de nya inslag som medges i detaljplanen inte paverka
riksintresset for rorligt friluftsliv pa ett sddant satt att planen inte kan genomfaras. Gréna kopplingar, i
form av parkstrak och naturomraden med hoga vérden, sékras i planen. Detta for att begransa
utbyggnadens negativa konsekvenser pa naturmiljon. Detaljplanen, med foreslagna atgarder och
planbestammelser, bedoms inte patagligt skada riksintresset for det rorliga friluftslivet.
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Ingen bostadsbebyggelse planeras inom strandskyddsomradet. Landskapsbilden och uppfattningen av
riksintressets varden kommer i liten man att paverkas av bebyggelsen, sett fran vattnet. Delar av
planforslaget bidrar till det rorliga friluftslivet genom nya gronstrak som bildar kopplingar till storre
rekreationsomraden.

Riksintresse for kommunikation (Europavag, E18)

Planomradet angransar till riksintresse for kommunikation. E18 tillhor det nationella stamvégnétet och
har en betydande funktion framst for langvéga resor och for godstransporter. Riksintresset omfattar
samtliga delar av anlaggningen som exempelvis trafikplatser och eventuella framtida
utbyggnadsbehov. Trafikverkets analyser for prognosaret 2040 for E18 visar att vagkapaciteten for
delen Hjulsta — Kungsangen kommer att vara mer an fullt nyttjad under hogtrafik ar 2040. Trots de
investeringar som &r beslutade (tillexempel E4 Forbifart Stockholm och kapacitetsatgarder vid
Hjulsta-Barkarby) kommer denna del av E18 att vara en flaskhals som Trafikverket inte bedémer vara
mojlig att bygga bort utan mycket stora systeminvesteringar inkluderande dkad kapacitet ocksa i
andra delar av vagnatet. Fér Rankhusomradet innebar det en begransning i mojlighet att nd E18 samt
att kobildning riskerar uppsta ocksa pa lokalvagnatet vilket aven kan paverka busstrafikens
framkomlighet negativt. Detta kan bland annat innebéra att Trafikverket i framtiden kommer behdva
infora pafartsreglering vid trafikplatserna utmed hela E18.

Framtagen trafikanalys (WSP, 2022) visar att i det fall hela Rankhus etapp 1 exploateras sa kommer
det inte att uppsta problem gallande kobildning, restider och fordréjning. Detta galler under for- och
eftermiddag. Trafikplatsen har idag tillrdckligt god kapacitet och inga forandringar bedéms
nodvandiga. Aven med den antagna gang- och cykelvagen &r kapaciteten mycket god i forhéllande till
antagna trafikméngder. Med ett fullt utbyggt Rankhus etapp 1 beddms kapaciteten fortfarande vara
tillracklig i trafikplatsen, bade under formiddagen vid vavningen ut pa E18 och under eftermiddagen
vid avfartsrampen.

Resultaten i trafikanalysen (WSP 2022) pavisar 6kade restider och dkad fordrojning samt en
kobildning pa avfartsrampen som uppgar till cirka 35 meter for 85%-percentilen under eftermiddagen.
Detta bedoms dock inte utgdra nagra problem gallande kGer utan enbart langre restider.

Kanslighetsanalyserna, i samma trafikanalys (WSP 2022), pavisade dubblerad kolangd pa
avfartsrampen och saledes annu langre restider samt 6kad risk for trafikrelaterade problem. Riskerna
bedéms dock sma da kdldngderna pa rampen uppgar till cirka en tredjedel av avfartsrampens langd
under eftermiddagen. Under formiddagen identifierades inte nagra problem. Tilldggsanalysen péavisade
att dubbla korfalt pa delar av avfartsrampen ger 6kad kapacitet och minskad risk for langre kobildning.

| trafikutredningen (WSP 2023) faststélls att nar Rankhus byggs ut kommer dven trafiken till och fran
omradet 6ka, vilket primart kommer gélla pa- och avfarten vid E18 till omradet via Trafikplatsen
Kungséangen. En tidigare genomford trafikanalys, daterad 2022-12-01, genomford i
mikrosimuleringsverktyget Vissim, visar att om enbart etapp 1 exploateras sa uppstar inte nagra
problem gallande kébildning, restider och férdrdjning, varken under formiddagen eller eftermiddagen.
Trafikplatsen har idag tillrackligt god kapacitet och inga férdndringar bedéms nddvandiga.

Trafiken pa E18 kommer daremot 6ka kraftigt i framtiden oavsett om Upplands-Bro exploaterar i
Kungséngen eller ej. Detta pa grund av att andra kommuner i regionen okar sin befolkning.
Kapaciteten vid trafikplats Kungséangen vid ett fullt utbyggt Rankhus bedéms, utifran ovan, som god
utan direkta atgarder.

Sedan detaljplanens samrad har Trafikplats Brunna byggts om till en fullt utbyggd trafikplats.
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Miljokvalitetsnormer samt ekologiskt sarskilt kansliga omraden

Vid detaljplanering ska hansyn tas till géllande miljokvalitetsnormer for utomhusluft, vatten, buller
och ekologiskt kansliga omraden.

Utomhusluft

Ar 2045, dd etapp 1 formodas vara utbyggd, kommer trafiken p& E18 att ha dkat. Trots 6kningen sa
visar berakningarna att halterna av kvavedioxid minskar. Inom storre delen av planomradet klaras
dygnsmedelvardet for miljokvalitetsnormen PM10. Berakningsresultaten for ar 2045 visar pa att
miljokvalitetsnormerna innehélls inom planomradet och i samtliga receptorpunkter (Enviconsult,
2023). Miljomalet Frisk luft avseende partiklar klaras i mer &n halften av planomradet, men dock inte i
den vastra och sodra delen av planomradet. Dygnsmedelvardet for miljokvalitetsnormen PM10 och
kvévedioxid klaras i alla de delar dar planférslaget medger bostéder, dock inte i de vastligaste delarna
av parkremsan narmast E18. Berdkningarna av luftkvalitet tar dock inte hojd for det skydd som
hojdskillnaderna fran E18:s bergskarning samt bullerskyddsskarmar mot E18 innebéar. Det kan antas
att den samlade och kombinerade effekten av hojdskillnader, vegetationsskarmar, bergskarning och att
byggnader skarmar mot trafiken pa E18 bidrar till att vasentligt reducera halterna. Detta géller aven for
berdkningspunkterna narmast motorvagen. Det bedoms darfor att miljomalen for partiklar PM10
kommer att klaras inom planomradet. Sammantaget bedoms planforslaget innebéra en liten negativ
konsekvens for luftkvaliteten. Detta da miljokvalitetsmalet inte helt uppnas avseende partiklar i sodra
och vastra delarna av planomradet.

Vatten
Genom sodra delen av Rankhus Etapp 1 gar en vattendelare som delar ytavrinningen dels mot 6ster till
recipient Malaren-Skarven, dels mot véster mot recipient Malaren-Gdérvaln via ledningsnat i Grona

dalen och Tibbledammen.

Nasuj

Den Ostra delen av planomradet avvattnas
direkt mot Mélaren-Skarven, déar gallande
miljokvalitetsnormer for ytvatten innebar
att vattenkvaliteten maste forbattras
avseende ekologisk och kemisk status.
Den vastra delen av planomradet avvattnas
mot Grona dalen och nar slutligen
recipienten Malaren-Gorvéln. Dar innebar
géllande miljokvalitetsnormer for ytvatten
att vattenkvaliteten maste forbattras
avseende kemisk status och bibehallas
avseende ekologisk status (Ramboll,
2023).

Stromséngsudd

Detaljplanen bedoms inte ha nagon

ey S
negativ inverkan pa den ekologiska A @7 S J) SRR TRS
statusen i Malaren-Goérvaln eller Malaren- | 1 "[‘."- / \ ‘w\ ( Y
Skarven da halterna fororeningar i e S e M\ gciot
dagvattnet beddms minska efter N\ AT Stakson — \I /.
genomforandet av detaljplanen. A% e i 8t
Fororeningsberdkningar visar dock att ‘ Nybyoget” Sam m\ 'bo,
fororeningstransporten fran omradet efter ) ,ambac,;en'
exploatering och rening kan forvantas 6ka Ridhus . * Yakotsholmen,
avseende fosfor, kvéve och kvicksilver for | Pragonsiugan Sk Amare-Staket Kd

e

o . . Tingelsten -
bade Malaren-Skarven samt Malaren- "

Gorvaln. Resterande underskta amnen Figur 4. Befintlig avrinningsriktning fran Rankhus samt dess

recipienter. Rankhusomradet sa som det avgransades i
programarbetet inom rod markering. Planomrédet markerat i svart.
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beraknas minska for bada recipienterna da de atgarder som foreslas i planforslaget har en mer
langtgaende rening an sedimentation och foreslas i flera steg for de flesta ytorna. Dagvattnet fran
planomradet kommer framst att omhéndertas lokalt (LOD) och fordréjas inom planomradet via 6ppna
dagvattenldsningar och magasin. Dagvattnet leds dérefter vidare sdéderut genom Grona dalen, se vidare
resonemang under rubrik hydrologiska forhallanden.

Buller

Vid detaljplanering ska hansyn tas till géllande miljokvalitetsnorm for buller. Normen uttrycks som att
”det ska efterstrdvas att omgivningsbuller inte medfor skadliga effekter pa méanniskors hélsa” och bor
foljas nar stravan ar att undvika skadliga effekter pa manniskors halsa av omgivningsbuller.

Bullerstorningar fran E18 samt fran tillkommande gator inom planomradet, beaktas med utgangspunkt
utifran riksdagens Forordning (2015:216) om trafikbuller vid bostadsbyggnader och véagledning for
hantering av buller (Naturvardsverket). Detta for att undvika negativa konsekvenser pa boendemiljo
och hélsa.

Avseende ljudmiljo sa har samtliga huskroppar, bade bostader och skolor, en eller flera fasader dar
den maximala ljudnivan understiger 70 dBA, likasa finns det tomtmark i anslutning till husen dar
ljudnivan ar lagre an 70 dBA. Samtliga forskole- och skolbyggnader bedéms klara gallande riktvarden
for ljudnivan. Bullerdampad uteplats kan i regel anordnas i anslutning till bostaderna. For ett fatal
bostader kan det krévas lokala bullerskydd eller gemensamma tysta uteplatser for att klara riktvardena
for maximal ljudniva. Detaljplanen bedoms darmed inte medfcra nagon negativ paverkan for
manniskors halsa utifran miljokvalitetsnormerna for buller. Pa flera platser inom planomradet finns
planbestammelser som reglerar skydd mot bullerstérningar. Planhandlingarna beskriver berédknade
bullervarden samt de atgarder som kravs for att uppna gallande nivaer enligt géllande Forordning
(2015:216) om trafikbuller vid bostadshebyggelse. Nagra ytterligare atgarder for att hantera
miljokvalitetsnormerna for buller bedoms inte behdvas utifran att Upplands-Bro kommun inte
dverstiger gransen for 100 000 invanare, enligt Férordning (2004:675) om omgivningsbuller.

Ekologiskt kansliga omraden

I Upplands-Bro finns ett antal ekologiskt sarskilt kansliga omraden (ESKO) som ofta sammanfaller
med omraden av riksintresse for natur- och kulturminnesvard eller friluftsliv. Enligt 3 kap, 3 §
Miljobalken ska mark- och vattenomraden som ar sarskilt kansliga fran ekologisk synpunkt sa langt
mojligt skyddas mot atgarder som kan skada naturmiljon. Inga ESKO-omraden sammanfaller med
planomradet.

Kommunens hela yta rinner av mot Malaren. De viktigaste avrinningsomradena mot Malaren ar de
som mynnar séderut i Brofjarden och Tibbleviken. Planomradets véstra del avvattnas mot Grona
dalen, dar dagvattnet via Tibbledammen leds ut i Tibbleviken som ar utpekat som ett ekologiskt
sarskilt kansligt vattenomrade. Tibbleviken ber6rs av planomradets avrinningsomrade. Brofjarden
berdrs inte.

Behovsbedémning och miljokonsekvensbeskrivning

Upplands-Bro kommun konstaterar i sin behovsbeddmning (2017-11-04) att genomforandet av
detaljplanen for Rankhus kan antas medfora betydande miljépaverkan och att en miljobedémning ska
genomforas och en miljokonsekvensbeskrivning (MKB) tas fram for detaljplanen. Ett skriftligt samrad
med Lansstyrelsen avseende avgransning av MKB:n genomférdes under juni-juli 2017.

Behovsbeddmning

Upplands-Bro kommun konstaterar att genomférandet av detaljplanen for Rankhus kan antas medfdra
betydande miljopaverkan. Detta primart mot bakgrund av de stora markomraden som tas i ansprak for
planens genomforande vilket far en mangd olika effekter pa miljon. Vidare aterfinns ett antal
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kulturminnen och naturmiljéer med bevarandevarde inom planomradet som pa grund av méangd och
dignitet motiverar en miljébedémning. Vidare motiverar planens narhet till riksintressen och dess
potentiella gransdverskridande paverkan till att en miljobedémning behovs.

Beddmningen ar ddrmed sammantaget att en miljobedémning ska genomfdras och en
miljokonsekvensbeskrivning (MKB) tas fram for detaljplanen.

Enligt forordningen om miljokonsekvensbeskrivningar (MKB-férordningen, SFS 1998:905, 6 8) ska
Lansstyrelsen ges tillfalle att yttra sig 6ver kommunens stallningstagande i behovsbeddmningen.
Lansstyrelsen meddelade den 14 juli 2017 (dnr 402-32071-2017) att de delar kommunens bedémning
att ett genomforande av detaljplanen for Rankhus kan antas medfora betydande miljopaverkan, samt
att det darfor ska uppréattas en miljokonsekvensbeskrivning i enlighet med miljobalken (MB
1998:808).

Miljokonsekvensbeskrivning

En miljokonsekvensbeskrivning har tagits fram for detaljplaneforslaget (Ramboll, 2023). Férslaget
medfor att ett skogsomrade med i huvudsak triviala varden i kollektivtrafiknara lage utmed E18
ianspraktas for bebyggelse. Stora anpassningar till landskapet har gjorts inom planomradet. Justeringar
har aven genomforts sedan samradsskedet, bland annat har forslaget betydligt lagre byggnadshojder
jamfort med samradsforslaget.

Synintrycket fran omgivningen kommer inte paverkas avsevart da tradridaer till stor del kommer att
skymma den foreslagna bebyggelsen.

Forslaget innebér att en fornlamning (Kungsangen 251) och en 6vrig kulturhistorisk 1amning
(Kungséangen 242) behdver tas bort. Darutéver behdvs en utgrévning i avgrénsande syfte for
fornlamningen Kungséngen 5:1. Manga forn- och kulturlamningar sparas och hamnar i ett omrade
avsatt som natur. Dessa hamnar dock delvis lite ur sitt ursprungliga sammanhang da omradet bebyggs.

Omradet bestar av mestadels trivialskog. Nagra omraden med hdgre naturvarden har identifierats och
sparas till stora delar inom planomradet. Gronstrak skapas mellan storre gronomraden utanfor
planomradet och det i samradsskedet aktuella omradet mot Ryssgraven utgar ur planen.

Rekreationen inom omradet bedéms paverkas positivt av att ljudnivaerna fran E18 hanteras med bland
annat bullerskyddsskarmar i samband med planens genomforande. De gronstrak som skapas inom
planomradet kommer att bidra till okad framkomlighet till naturomraden bade inom och utanfor
planen. Rekreationen inom omradet bedéms 6ka bade pa grund av 6kad befolkning i omradet och 6kad
tillganglighet.

Manniskors hilsa paverkas av flera olika saker. Luftkvaliteten ar bade i planalternativet och
nollalternativet paverkad negativt av héga halter av PM10 nara E18. Bullernivaerna bedéms hanteras i
planen och bullerskyddsskarmar tillkommer och forbattrar ljudmiljon i omradet. Risken ar hogst vid
vistelse nira E18. Da inga bostader eller platser for stadigvarande vistelse majliggors i planen bedoms
risken acceptabel. Sammantaget bedoms planforslaget innebéra en liten negativ konsekvens for
luftkvaliteten.

Foreslagen dagvattenhantering ger méjlighet for recipienterna att na uppsatta miljokvalitetsnormer.
Dagvatten fordrojs och renas inom planomradet. Enligt dagvattenutredningen ar det ingen risk for
6versvamning nedstréms pa grund av foreslagen exploatering.

Planen bedéms medfdra en liten negativ konsekvens for landskapsbilden, mattlig negativ konsekvens
for kulturmiljon och en liten negativ konsekvens pa naturmiljon. Planen bedéms medféra en positiv
konsekvens for rekreation samt medféra en forsumbar konsekvens for méanniskors hélsa.
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Plandata

Lage och areal

Planomradet ar cirka 37 hektar stort och ligger i Kungsangen, Stockholms lan. Planomradet avgransas
i nordvast mot Grona dalen, i s6der mot Rankhusvégen, i vast mot E18 och i dst av skogsmark och ett
antal fritidshus.
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Figur 5. Den svarta streckade linjen visar planomréde;t Iokali’sering‘i Upplands-Bro.
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Figur 6. Flygfoto med planomradets avgransning i naromradet, markerat med vit linje.
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Markagoforhallande
Planomradet utgors till storsta delen av obebyggd mark och ingar i skogsfastigheten Ekhammar 4:268
agd av Villamarken Exploatering i Stockholm AB. ABT AB &ger cirka 7 ha av skogsmarken nérmast
E18. Ekhammar 4:523, 4:126 och 4:127 &gs av Kilenkrysset. Ekhammar 4:124 &r i privat dgo och

Ekhammar 4:121-123 samt 4:125 &gs av Upplands-Bro kommun.

~
Y ~

\ ]

- o

Villamarken
ABT

Kommunen
Privat &gare

Kilenkrysset

Figur 7. Markagoforhallanden inom planomradet, Ramboll 2025.

Gallande planer och tidigare stéllningstaganden

Vattenskyddsomrade

Planomradet ligger i direkt anslutning till Ostra Malaren vattenskyddsomrade. Gransen for
vattenskyddsomradet 16per langs med E18 i sydvast, se figur 8. For vattenskyddsomradet finns
skyddsforeskrifter. Dagvattenanlaggningar och ledningsnét ska utformas sa att risken for
fororeningsutslépp till dagvattnet minimeras.

Detaljplan for Rankhus etapp 1, (del av Ekhammar 4:268 m.fl.), nr 1503. Granskning, Planbeskrivning



Sida 18 av 83

Stigstorp

-

boda

Fallet

Rank?\us

Ryssgraven
Ekhammar € « : Ryssgraven

% Kungsangen

Staksbacka
Langsand

Figur 8. Vattenskyddgomréde visas med bla yta samt prickad linje och angransar direkt till planomradet i sydvast. o
Detaljplaneomradet markerat i svart. Lila linje visar riksintresset for kommunikation E18.

Regionala planer och program

RUFS

Enligt RUFS 2050 (Regional utvecklingsplan for Stockholmsregionen ar 2050) ar aktuellt planomrade
utpekat som sekundart bebyggelseomrade. De sekundara bebyggelselagena har en potential att
kompletteras och utvecklas, men ny bebyggelse bor i forsta hand lokaliseras till lagen med hdgre
regional tillganglighet. De innehaller olika typer av bebyggelse, verksamheter, lokal gronstruktur,
service med mera, samt i nagra fall 4ven naturreservat och omraden av riksintresse. Enligt RUFS 2050
finns bland annat foljande forhallningssatt till denna typ av omrade:

o Komplettera bebyggelse och verksamheter inom eller i direkt anslutning till befintlig
bebyggelse samt med en tathet och omfattning som ger battre forutsattning for
kollektivtrafiken. Undvik en extensiv markanvéndning och utspridning av ny bebyggelse

e Skapa gena strackningar for kollektivtrafiken vid planering av ny eller omvandling av
befintlig bebyggelse

e Bygg med en tathet och omfattning som ger forutséttningar for effektiv energiforsorjning,
avfallshantering och ett sékert vatten och avloppssystem. Anpassa lokala och regionala
I6sningar for vatten och avlopp utifran platsens lokala forutsattningar

e Kulturmiljévarden ska anvandas som en resurs och hanteras utifran sina forutsattningar.

e Utveckla och sakerstéll centrala funktioner i den lokala gronstrukturen for bade manniskor
och for den biologiska mangfalden

e Utforma bebyggelsemiljon sa att det gar att ta sig fram till fots och med cykel pa ett tryggt
och sakert satt. Avsétt ytor for cykelstrak till stationer och hallplatslagen. Sakerstall att det
regionala cykelvagnatet genomfors

e Avsatt ytor for aktivitet, organiserad och spontan idrott samt skolgardar
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Kommunala planer och program

Oversiktsplan
I OP 2010 - Oversiktsplan for Upplands-Bro kommun &r huvuddelen av planomradet utpekat for
planerad eller foreslagen bostadsbebyggelse med cirka 3000 bostéader i hela programomradet.

Omradet narmast E18 &r utpekat som planerat eller foreslaget verksamhetsomrade.

| 6versiktsplanen har bedémningen gjorts att aktuellt planomrade kan tas i ansprak for ny
bostadsbebyggelse. I oversiktsplanen framgér att nya bebyggelseomraden och fortdtning av befintlig
bebyggelse inom tatortsavgransningen generellt beddms vara positivt ur miljéhéanseende. Nérhet till
befintlig infrastruktur i tdtorten, som gatunét, el och VA, innebdr samordningsfordelar. Genom att
ansluta till befintliga strukturer i centrala Kungséngen kan paverkan pé landskapet, samt kostnader for
vagbyggen och ledningsutbyggnad minimeras. Vidare uppnas en god hushallning med marken genom
att planera for en varierad bebyggelse, bade vad galler tathet och bostadsformer, dar ytor for allmanna
andamal som bland annat parker, torg, skola och forskola skapas.

FOP (samradsférslag):

FOP for Kungsangen (Fordjupning av dversiktsplan Kungsangen) har varit ute pa samrad under 2020.
Arbetet med den fordjupade Gversiktsplanen ar pagaende och utgor darfor inte underlag for denna
detaljplan.

Gronplan

Kommunens grénplan, antagen av Kommunfullmaktige 2008 (MS2006/02130), &r ett underlag for
den fysiska planeringen med fokus pa kulturmiljo, landskapsbild, naturvarden, biologisk mangfald
samt sociala varden och rekreation. Gronplanen anger att vid utbyggnad av hela Rankhusomradet bor
man sékerstalla att omradet narmast vattnet forblir allmant tillganglig samt att den nya bebyggelsen
integreras i och anpassas till den befintliga naturmiljon.

Genom att anlagga fler tvargdende stigar och gang- och cykelvagar skapas en god koppling till de
omgivande bostadsomradena. En gron lank mellan Grona Udden-straket och Grona dalen &r énskvart.
En tydligare och mer tillganglig koppling till Kungsangens centrala delar behovs. For att binda
samman Grona dalen-straket med Rankhus-straket langre soderut behdvs ett nytt tvargaende strak
mellan dem.

Trafik- och tillganglighetsprogram

Enligt kommunens Trafik- och tillganglighetsprogram, beslutat av tekniska namnden 2021, ska
trafikmiljoer utformas sa att hastighetsbegransningarna 30, 40 och 60 km/h géller. Gang- och
cykelvagnatet ska byggas ut i linje med kommunens gang- och cykelplan och cykelstrategi som
utgangspunkt. Trafiksakerhetshéjande atgarder ska utféras i korsningspunkter. Tillgangligheten ska
Oka genom att anlagga och underhalla sittplatser samt tillganglighetsanpassa busshallplatser och
overgangstallen.
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Detaljplaneprogram

For hela Rankhusomradet finns ett planprogram fran 2005 (godkéant av KS 2009). Omradet har enligt
programmet goda forutsattningar att erbjuda attraktiva boendemiljéer med narhet till naturen och till
Kungsangens centrum med service, allmanna kommunikationer och motorvag. Rankhusomradets lage
vid Mélaren samt den kuperade terrdngen ger mojligheter till varierat byggande for en upplevelserik
stadsdel i nara kontakt med skogsmark, 6ppna gronomraden och vatten.

Bebyggelsen inom Rankhusomradet
kommer till huvuddel vara bostader .
med inslag av service samt skolor och L
arbetsplatser. Blandad

bostadsbebyggelse (typologi och

upplatelseform) efterstravas. |

omradet ska det planeras for naturliga ;
motesplatser. Langs med de strak dar
manniskor ror sig foreslas platser Py
utformas som torgmiljoer sa att
naturliga motesplatser skapas, till
exempel vid busshallplatser, skolor
och lekplatser.

| den s6dra delen av omradet foreslas -
att nagra hogre flerbostadshus 0] e et
placeras for att knyta an till den hogre =4 g &

bebyggelsen séder om E18.
Bebyggelse i omradet ska placeras
med hansyn tagen till vaderstreck och
terrdng. Gestaltningsprogram for
bebyggelsen uppréttas i samband med
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Figur 9. Programomradet for hela Rankhusomradet markerat med réd yta
och streckad linje, aktuellt

. planomrade markerad med svart heldragen linje.
att detaljplaner arbetas fram.

Ett sammanhangande gang- och cykelvagnat ska utformas med anslutningar till Grona dalen, Brunna,
centrala Kungsangen samt till Malaren. Bebyggelseomradet ska ge goda forutséttningar till framtida
kollektivtrafikforsorjning.

Rankhusomradet kommer att sammanlankas kommunikationsmassigt med Brunna. Trafikplats
Kungséngen planeras for forbattring av avfartsramp fran Stockholm samt pa sikt utbyggnad av ramp
vasterut mot Enkoping. Omradets tillfarter binds samman med uppsamlingsgator (huvudgator). De
mindre lokalgatorna utformas som ett sammanhangande gatunat.

Sammanhangande gronstrak ska avsattas och binda samman karnomraden, for att gynna biologisk
mangfald samt for att ge goda rekreationsmajligheter. Befintlig vegetation sparas endast i vissa
kvarter. Strandskyddet beaktas. Mélarens strand ges storre tillgédnglighet for allménheten.

Utbyggnad av Rankhusomradet ska ske i etapper med borjan fran soder. Fordjupade utredningar sker i
samband med kommande detaljplanearbeten.

Detaljplaner och férordnanden

Det finns tre gallande detaljplaner som delvis berér planomradet. Da planforslaget for ny detaljplan
vinner laga kraft upphor de delar av de aldre detaljplanerna som ingar i planomradet att galla och den
nya ersatter pa de platser detaljplanerna dverlappar. Ingen vagplan finns for E18 i aktuellt utsnitt.
Nedan gallande planer aterfinns i omradet:
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0611, Ekhammar 4:21 mfl, Kungsangens nya IP

DETALIPLAN FOR Nr 0611
EKHAMMAR 4:21 m fl

Blad 1(2) norra delen
(Kungstdngens nya I[P m m)
KUNGSANGEN, UPPLANDS—BRO KOMMUN
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FigurAlo. Bild som visar géllar{&e 4:21 rﬁfl, Kungséirigéns r;;/a IP. Rt‘)d-markering
visar det omrade som péverkas av aktuellt planforslag.

6702, LK1968, byggnadsplan for bostader och handel, fran 1967, ingen byggratt, natur
”park/plantering” gata (Kungsvagens fortsattning)

Figur 11. Bild som visar gallande detaljplan for omradet, 6702, LK1968, byggnadsplan for bostader och handel, fran 1967,
ingen byggritt, natur “park/plantering” gata (Kungsvigens fortsittning). Rod markering visar det omréde som paverkas av
aktuellt planférslag.
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7812, "upphédvande av 1956 ars byggnadsplan for del av Rankhus”, bostadsandamal, ett plan,
fristaende byggnadssatt.
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FORSLAG TILL UPPHAVANDE '}
AV 1956 ARS BYGGNADS- -~
PLAN FOR DEL AV

RANKHUS ~ NR: 7812

STADSARKITEKTKONTORET 1983-06-01
REV 9002

i

Figur 12. Bild som visar gallande detaljplan fér omréadet, 7812, “upphéivande av 1956 drs byggnadsplan for del av Rankhus”,
bostadsandamal, ett plan, fristdende byggnadssatt. Rod markering visar det omrade som paverkas av aktuellt planférslag.

Forutsattningar och planforslag

Natur

Topografi

Rankhusomradet ar beldget pa en hojd som kantas av tva tydliga landskap dér det ena utgor de branta
sluttningarna ner mot Malaren-Skarven i 6ster och det andra utgors av Grona dalens langstrackta
rekreationsomrade i vaster som gar vidare mot Malaren-Gorvaln (se figur 13 nedan). Strandzonen
soder om Rankhusomradet (utanfor planomradet) lutar kraftigt mot Malaren med undantag for fyra
dalsankor. Vid Ryssgraven stupar berget brant ned mot vattnet. Bergsbranten syns tydligt fran E18.
Den befintliga marken inom planomradet ar kuperad och marknivan varierar fran mellan +14 och +45
meter 6ver nollplanet. Marknivan &r som hogst intill befintlig bebyggelse i den sodra delen av
planomradet.
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Figur 13. Karta som visar landskapet i Rankhusomradet, i forhallande till planomradet som visas i svar

ol !

t linje.

| detaljplanen regleras gatornas hojdséttning genom sa kallade plushojder vilka anger gatans hojd 6ver
nollplanet. Syftet med hojdsattningen ar flera. Dels sékerstalls att gatorna anpassas till planomradets
varierande topografi samtidigt som tillgangligheten for manniskor med olika formagor sakerstalls, dels
som ett led i hantering av dagvatten. Genom att styra héjd och lutning pa gatorna skapas rinnvagar for
vatten.

Kvartersmark ska ansluta till gatorna genom de angivna plushéjderna for att skapa ett
sammanhangande och tillgangligt omrade med fungerande dagvattenhantering. For att klara de
topografiska utmaningarna inom kvartersmark kommer stddmurar bitvis behdva anldggas. Vissa delar
kraver markfyllnad och pa andra stéllen behovs schaktning. Stodmurar far uppforas i terrassering (se
forklaring i figur 14 nedan) med en maximal hdjd om 1,5 meter for varje del.

MAXHOJD 1,5 m

Figur 14. lllustration som visar princip for stddmur med anpassningsbar terrassering
och maximal hoéjd om 1,5 meter for varje hojddel.

Detaljplan for Rankhus etapp 1, (del av Ekhammar 4:268 m.fl.), nr 1503. Granskning, Planbeskrivning



Sida 24 av 83

| den nordvastra delen av planomradet sluttar marken. For att knyta samman och underlétta atkomst
mellan malpunkter i detta omrade, planeras for en trappa. | trappans vastra del finns behov av en
stodmur.

e B
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[y £ —
visar vart i omradet trappan och

Figur 15. Tv visionsbild pa trappa fran gestaltningsprogram, PACE, 2025, th karta som
stodmur foreslas.

Landskaps- och stadsbild

Planomradet utgors av en skogskladd plata i nordsydlig riktning med toppar pa +45 meter 6ver
havsniva. Omradet domineras av unga barrskogar med I6vinslag samt mindre hyggen. Det finns aven
inslag av aldre skog. Omradet avgransas i norr mot barrskogar, i 6st av Rankhusvégen
(kulturmarker), i nordvést av Grona dalen och i sdéder av E18 med tillhérande Trafikplats
Kungsangen. De mest utmarkande dragen for omradet och landskapsupplevelsen &r vyerna fran
hojderna i planomradet, den kuperade topografin, bergskéarningarna mot E18 och inramningen av
Grona dalen. Grona dalen ar en 6ppen dalgang som stracker sig i nord-sydlig riktning fran Brunna
genom Tibble och centrala Kungséangen.

Cirka 250 meter sydost om planomradet ligger Ryssgraven som ar en vik i Malaren. Vissa avsnitt av
strandzonen utgors av forkastningsbranter, som exempelvis Rankhusklipporna. Vid passagen av
Ryssgraven ges trafikanterna pa E18 vida vyer ut 6ver Ryssgraven och landskapet, dar
Rankhusklipporna &r ett tydligt inslag for norrgaende trafikanter pa E18.
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Utanfor planomradet, bort mot Rankhuséngen finns en villa i italiensk stil fran borjan av 1900-
talet. Villan &r unik for Upplands-Bro och utgor ett bevarandevart kulturarv. Villan inspirerar
Rankhus identitet och gestaltning.

.- bl ! ¥ — P S — . :
Figur 16. Rankhus sommarvilla fran 1920-talet i italiensk stil. Figur 17. "Italienska villan”, visionsbild som
visar eventuell tilloyggnad av villan.

Marken i omradet nyttjas idag framst for rekreation och friluftsliv samt som strovomrade for
narboende. Det finns aven ett aktivt skogsbruk med arliga atgarder. Inom omradets sodra del finns
aven ett fatal privatagda fastigheter. Vid Rankhusvéagen och “Italienska villan” utanfor planomradet
finns det rester av jordbruksmark och en tradgard med fruktodling.

Planforslaget foreslar en bebyggelse med i huvudsak smahus planerade och gestaltade efter
tradgardsstadens ideal med gatuhierarkier dar tydliga huvudgator med anslutande smagator och strak
foljer topografin. Delar av hojderna i omradet sparas till forman fér gemensamma grénomraden.

Den foreslagna gestaltningen efterstravar att forma en tradgardsstad. Tradgardsstadens struktur speglas
bland annat i de formella och informella strak som illustreras i illustrationsplanen, se figur 27.
Smahusen har en varierande karaktér dar enbostadshus, parhus, radhus och kedjehus samsas. Straken
skapar ett sammanhéngande nét i omradet och kopplar ihop omradesdelarna genom béde stigar och
strak med markbelaggning. Syftet ar att skapa sociala ssmmanhang som uppmuntrar till méten med
grannar samt att skapa gena strak som forenklar framkomlighet och alternativa vagar genom omradet.
Tradgardsstaden speglas dven genom de gaturum och de grona strak som medvetet har vegetation
anpassad till de olika platserna. Ett flertal mindre torg [TORG] placeras inom omradet pa strategiskt
utvalda platser. Torgen &r tanka att vara en social motesplats och utgéra servicefunktion genom
exempelvis postboxar, mindre bodar med handel och annan lokal service. En skola och en forskola [S]
medges for att moéta behoven i omradet och aven skapa rérelse fran norr till séder och mellan
stadsdelar. Skolorna bildar landmarken genom omradet fran soder till norr och bryter upp
bostadsomradena och skapar igenkanning och identitet. Torgen och skola/férskola bryter upp omradets
bostadskvarter och skapar forutsattningar for moten. | planomradets sodra del uppfors flerbostadshus
[B] med angivelsen lagsta och hdgsta tillatna nockhojd som tillsammans med ett torg bildar en entré in
till omradet.
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Figur 18. Illustration 6ver smaskaligt flerbostadshuskvarter intill huvudstrak som via passage under E18 forbinder Rankhus
med centrala Kungséngen.

Naturvarden
Tall och gran pa hallmark dominerar tradbestandet med inslag av en, asp och ek. Inom planomradet
finns ocksa vatmark, avverkningsomraden och andra naturtyper.

Infor utbyggnad av aktuellt planomrade har det genomforts en utredning for spridningssamband och
ekosystemtjanster (Ekologigruppen, 2023). Planforslaget bedoms ha viss paverkan pa omradets
funktion som spridningsmiljo da nordvastra delar av den planerade bebyggelsen tar befintlig livsmiljo
for barrskogsarter i ansprak. Planforslaget bedoms framst paverka de kulturella ekosystemtjansterna,
dar den storsta paverkan bedoms ske pa den strévvanliga skogen i omraden i vast. Naturvardsverket
definierar ekosystemtjénster som “alla produkter och tjanster som naturens ekosystem ger 0ss
méanniskor och som bidrar till var valfard och livskvalitet. Pollinering, naturlig vattenreglering och
naturupplevelser dr ndagra exempel ”. Planforslaget innebér samtidigt att delar av skogen
tillgangliggors genom nya strak, vilket 6kar mojligheter for rekreation for framtida invanare och
besokare.

For att varna om ekologiska varden ar samtliga nytillkomna gronomraden inom planomradet
utformade for att stddja en rad olika ekosystemtjanster som &r viktiga att tillvarata nar platsen
bebyggs. Ett 6vergripande fokus for planomradets parker ar darfor att de ska vara multifunktionella
och inrymma saval ekologiska som sociala funktioner. Ett stérre och flera mindre parkstrak [PARK]
skapar en stark gron koppling som stracker sig genom omradet i nordsydlig riktning. Férutom ett
rekreativt varde som ett langt promenadstrak sa kommer parkmarken tillsammans med bibehallen
naturmark aven att utgora en viktig ekologisk spridningskorridor for insekter och faglar. Pa de platser
dar det ar majligt ska darfor befintlig naturmark bevaras for att bland annat framja biologisk mangfald,
bidra med ekosystemtjanster och till tradgardsstadens karaktéar. For att skapa spridningskorridorer
genom omradets parker planeras planteringar av skiftande karaktar. Parkernas varierande véxtlighet
och de djur som lockas dit bidrar dven till ett estetiskt mervarde.

| naturvardesinventeringen utford av Biomedia Omberg (2024) aterfinns ett omrade som bedoms
tillndra klass 3 — patagligt naturvéarde” och darmed som skyddsvart, se figur 19. Den planerade
bebyggelsen i detta omrade forvantas enbart paverka platsen marginellt. Kompensationsatgarder for
forlorade naturvarden bor vidtas i form av till exempel faunadepa, bevarande och skétsel av
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skyddsvarda trad, uppsattning av fagel- och fladdermusholkar eller bihotell. Kompensationsatgarderna
ska i forsta hand och sa langt det ar mojligt:

Vara lika de férlorade vardena.

Sta i proportion till de forlorade vardena.
Utforas i nartid.

Utfdras i narmiljon.

Vara bestaende.

b

]:idur 19. Naturvardsarter och vérdeelement redovisas med grona trianglar.

Fyra delomriderbeddms vara av “klass 4 — visst naturvirde” och Gvriga delar inom planomradet har
Iagt naturvarde. Storre delen av naturvardena som aterfinns i delomrade 1 och 2, se figur 19, sikras
genom att reglera dem som naturmark i plankartan.

Gronstrategi for Rankhus

Natur- och parkomraden planlaggs genom [NATUR] och [PARK]. Stor vikt bora laggas vid att
spara befintlig vegetation pa de ytor som tillskapas pa gemensamma bostadsgardar, detta regleras
genom bestammelse [as] pa kvartersmark. Bestaimmelsen anger att marklov kravs for fallning av trad
med en omkrets Gver 100 centimeter pa en hojd av 1,3 meter ovan markniva. Trad far endast fallas
om de &r sjuka, utgor sakerhetsrisk eller oméjliggor nyttjande av byggrétt. Allmén platsmark regleras
med samma formulering som [as], men genom [a4]. Cirka 50 meter befintlig blandskog langs med
E18 sparas genom bestammelsen [NATURY]. Karaktaren pa traden i offentliga rum skapar pa sikt, tak
Over platser och gator.
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Faglar, groddjur och fladdermdss

Inom planomradet finns skyddade arter som utgors av faglar, mindre vattensalamander och
fladdermdss. En kompletterande artinventering av groddijur, faglar och fladdermaéss har genomforts
(Biomedia Omberg, 2024-05-01). Planforslaget paverkar omradets fagelfauna negativt men samtliga
25 inventerade arter bedéms kunna finna lampliga biotoper i narheten av planomradet. Avverkningar
och liknande storande verksamhet ska géras under perioden augusti — april sa att inte
fagelhackningar paverkas. Genom att spara sa mycket naturlig skog som majligt, anlagga smavatten
och satta upp fladdermusholkar kan de negativa effekterna for fladdermdss i omradet minskas.

Foljande skydds- och kompensationsatgarder foreslas for att starka fladdermdssens status inom
omradet i samband med genomforande av planen:

« Spara haltrad generellt, i synnerhet i den vastra delen av planomradet dar naturlig strévskog finns.

+ Uppsattning av cirka 30 fladdermusholkar, dels i anslutning till dagvattenmiljon i den norra delen
av planomradet, dels i den vastra delen av planomradet.

« Tillskapande av cirka 30 hdgstubbar i strévskogen.

 Naturlig skogsvegetation sparas, i synnerhet varierad I6vskog inom naturlig skogsmark.

« Omraden med buskvegetation, gras och orter sparas inom naturmark, da de gynnar fladdermdssen
indirekt genom att attrahera insekter som fladdermdssen utnyttjar som foéda.

Om redovisade skyddsatgarder genomfors bidrar detta till att starka fladdermdssens status under hela
aret och darmed bedéms inte forbud utlésas enligt artskyddsforordningen. De olika atgarderna pekas
ut i planomradet i artinventeringen, Biomedia Omberg, sida 20. Atgédrderna ar inskrivna i
samordningsavtalet, se genomforande langre ner i planbeskrivningen.

For de rodlistade fagelarterna (Biomedia Omberg, 2024) ska atgarder vidtas, exempelvis genom att
tillskapa erséttningsmiljoer for forstorda livsmiljoer, se till att det finns mojlighet for berdrda arter att
kunna hacka inom omradet, att det Iamnas trad med bohal, att fagelholkar satts upp eller att dod ved
lamnas i lamplig omfattning.

Geologi/geotekniska forhallande

Hojdpartiet narmast E18 med skogsmark utgérs huvudsakligen av fastmark med berg i dagen eller
ytnara berg under ett begransat jordtacke, normalt bestdende av mulljord ovan moran. Langs
hojdpartiets planare delar eller i lokala lagpunkter kan omraden med lera forekomma éven inom
hojdomradet. I nordvast sluttar markytan brant nedat mot angs- och akermarken, jorddjupet ékar och
lerans maktighet tilltar mot nordvast.

En 6versiktlig geoteknisk undersokning har utforts inom planomradet (Structor, 2023). Planomradet
utgors generellt av ett fastmarksomrade med liten risk for ras och skred. Undersokningen visar att i de
laglanta delarna inom planomradet ar de geotekniska forhallandena mer ogynnsamma an 6vriga delar
av planomradet.

Merparten av de planerade bostaderna ligger inom fastmarksomraden, dar byggnaderna kan
grundlaggas med platta pa mark. Det omrade som framst berérs ar den norra delen av planomradet
ner mot Grona dalen. En plan dver vilka omraden som sannolikt kommer att erfordra
forstarkningsatgarder redovisas i den geotekniska undersokningen. Samtliga byggnader utanfor
skrafferade omraden pa plan G-18.1-002 (se geoteknisk undersékning) kan sannolikt grundlaggas
utan forstarkningsatgarder. | plankartan regleras omraden dar det kan finnas risk for skred med
bestammelse [a.], startbesked far inte ges for bostader forran atgarder som forhindrar skred utforts
samt genom bestammelse [skred:], atgarder som forhindrar skred maste vidtas i samband med att
gatan anlaggs.

Enligt jordartskartan finns ett omrade markerat som torv- och leromrade, vilket inte kunnat styrkas i
den geotekniska undersokningen, men da antal undersékningspunkter ar begransade kan majligen
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forstarkningar i mindre omfattning erfordras dar. Vid uppfylinader ovan dagens markniva i slanten ner
mot Grona dalen behdver eventuella behov av forstarkningsatgarder ses 6ver for att hantera bade
sattnings- och stabilitetsfragor.

Den typ av forstarkning som erfordras inom leromradena beror pa typ av byggnad och last. Inom
leromradena bedéms grundlaggningen generellt kunna utforas med stodpalar och/eller plintar
beroende pa lerans maktighet. | vissa fall kan en forbelastning av marken gora att sattningar kan tas ut
i forvag och husen kan darmed grundlaggas med platta pa mark efter utford forbelastning. Infor
byggnation bér vidare undersékningar utforas for att bland annat séakerstalla omfattning av
forstarkningsatgarder, bestimma grundlaggningsmetod for byggnader och uppskatta behov av
bergschakt.
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Figur 20. Karta over skredkansligt omrade som visas med orange utbredning, SGI, hamtad 2023-03-09. Planomradets
ungefarliga omfattning visas med svart streckad linje.

Figur 21. Karta 6ver skredkansligt omrade i norra delen av planomradet.
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Hydrologiska férhallanden

Genom sodra delen av detaljplaneomradet gar en vattendelare som delar ytavrinningen, dels mot Gster
till recipient Méalaren-Skarven, dels mot vaster mot recipient Malaren-Goérvaln via ledningsnat i Grona
dalen och Tibbledammen.

Dagvatten

En dagvattenutredning har tagits fram (Bjerking 2023) som utgar ifran Upplands-Bro kommuns
checklista fér dagvattenutredningar och kommunens dagvattenpolicy. De férutsattningar som
utredningen utgar ifran ar omhandertagande av 20 mm nederbérd fran hardgjorda ytor samt att floden
ut fran omradet inte ska oka efter utbyggnad. Féroreningsmangderna ut fran omradet efter
reningsatgard bor inte forsvara for recipienterna att uppna miljokvalitetsnormerna, MKN.

Da dagvattenledningarna nedstroms Rankhusomradet i Grona Dalen ar 6verbelastade sa

ar det av stor vikt att dagvattenfléden fran omradet inte okar efter exploatering. Om inga fordréjande
atgarder anlaggs vid exploateringen okar flodet mot Méalaren-Skarven med ca +322 /s och mot
Malaren-Gorvaln med ca +2300 I/s vid ett 20-arsregn med en varaktighet pa 10 minuter.

| Rankhus etapp 1 foreslas fordrojnings- och reningsatgarder i flera steg. Den erhallna
fordrojningsvolymen utifran foreslagen dagvattenhantering inom planomradet ar beréknad till 3800
m? for omradet mot Grona Dalen. Varav ca 1666 m® pa kvartersmark, ca 1030 m® inom gatusektioner
samt ca 1400 m? i fordréjande atgarder vid utloppen i form av diken, dammar och
fordréjningsmagasin.

For att fordroja motsvarande 20 mm inom hela detaljplaneomradet behdvs totalt 2408 m? fordrojas,
for att inte 6ka flodet jamfort med nuldget mot Gréna Dalen (och Mélaren-Gaorvaln) behdver totalt
3800 m?® fordrojas vid ett 20-arsregn. For omradet mot Malaren-Skarven erhalls en total
fordréjningsvolym pa 183 m® med foreslagen dagvattenhantering. Dagvatten ut fran planomradet mot
Malaren -Skarven rekommenderas Gversila den grona slant som finns i sydost. Da det inte finns nagon
kapacitetsbegrénsning for avledning mot Mélaren-Skarven har endast fordréjning av 20

mm applicerats i atgardsforslagen for avledning mot recipienten. (Bjerking 2023)

Den sammanlagda lagpunktsvolymen inom Rankhus etapp 1 vid ett 100-arsregn uppgar till 1400 m2,
Atgardsnivan for dagvatten foreslagen i aktuell dagvattenutredning uppgar till 4300 md, vilket
overstiger befintliga uppsamlande volymer och bedémningen gors att omradet inte forvarrar
Oversvdmningssituationen nedstroms. (Bjerking 2023)

Med dessa atgéarder samt strypta utlopp fran diken, dammar och magasin beraknas (Bjerking 2023) att
flodet ut fran planomradet inte Gkar efter exploatering. Dessutom finns troligen majlighet till

extra fordrojningskapacitet inom planomradet i form av infiltration vilket inte tagits hansyn

till i férdrojningsberékningarna.

Hojdsattningen av omradet ska utforas sa att extrema regn ytligt kan rinna bort via sa kallade
sekunddra avrinningsvagar, se figur 22, utan att orsaka dversvamning. Enligt Lansstyrelsens
lagpunktskartering blir Grona dalen under E18 6versvammad vid ett 100-arsregn. Det finns dven
indikationer pa att Radjursvagen (omradets andra infart i sydost) riskerar att dversvammas vid 100-ars
regnet. Enligt befintliga hojder har Radjursvagen idag sin lagsta niva pa +35,40. Enligt analys i
Scalgo Live kravs att Radjursvagens nya markniva inte understiger +35,5 for 6versvammas vid ett
100 ars regn i framtiden. Sakrar man att Radjursvagens nya niva inte understiger +35,5 kommer en
infartsvag till Rankhus etapp 1 vara sakrad vid ett 100-ars regn. Marknivan &r regleras enigt ovan i
plankartan.

Nara kraftigt sluttande naturmark foreslas avskarande diken for att undvika stora floden mot vagar,
bostéader eller annan bebyggelse. Fordrojande dagvattenatgarder som ytligt kan fordroja stora volymer
vatten behdvs for att inte paverka ledningssystem nedstroms eller bebyggelse negativt efter

exploateringem:
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Dagvattnet och dess foéroreningsinnehall skall tas omhand sé nara kéallan som mojligt. Inom
planomradet foreslas dagvatten inom bostadsomraden, skolomradena, lokal/narservice och torg
hanteras med lokalt omhéandertagande av dagvatten (LOD) i form av stenkistor, regnvéxtbaddar och
skelettjord. Dagvatten fran gator, parkeringar och gang- och cykelvagar foreslas omhandertas i de
gréna ytor som planeras i gaturummen, dessa foreslas utformas som regnvéxtbaddar, skelettjordar
eller grona diken. For de gator dar det inte finns tillgangliga gronytor foreslas hanteringen ske i
makadammagasin eller via genomslapplig beldggning.

Utlopp fran omradet sker via diken innan anslutning till ledning eller naturlig avrinning mot
respektive recipient. For att sakerstalla att fordrojning till befintliga dagvattenfloden sker foreslas aven
samlade l6sningar vid respektive utlopp i form av dammar, férdréjningsmagasin, éversilningsyta samt
fordréjningsdiken som utjamnar och stryper utflodet. Utformningen med dagvattenhantering i flera
steg ar gynnsamt och nddvandigt ur reningssynpunkt.

Bestammelserna [dagvatten;], [fordrojnings, »] och [dike] medges pa allmén platsmark. Dessutom
foreslas viss dagvattenhantering anordnas pa allman platsmark inom [GATA] och [GCVAG]. Pa tva
stallen, inom den norra och nordvastra delen av planomradet, regleras att dagvattenhantering ska ske
med en fordrojningsvolym om minst 445 kubikmeter, [PARK, fordréjning:]. Pa ett stélle, i planens
vastra del, regleras att dagvattenhantering ska ske med en férdréjningsvolym om minst 220
kubikmeter, [PARK, fordrdjning.]. Pa den sédra skolgarden bor dagvatten hanteras genom
avskarande diken, se figur 22.

GRONA DALEN

Befintlig lagpunkt +14,10

Ny infartsvag hojdsatts pa

+14,50 for atkomst vid
skyfall

.....

Lagpunkt i tunnel .
under E18

Upphéjd korsning
for att styra flode
vid skyfall

ANGEN

mess  Rinnriktning
Radjursvagen

o Lagpunkt
hojdsatts som lagst pa

— = = Avskarande dike ' +35,5 for att sakra
OGS atkomlighet vid skyfall

Figur 22. Sekundéara avrinningsvagar utifran aktuell héjdsattning fran PACE och Topia. Rinnvagar visas med bla
pilar. (Bjerking 2025, bilaga 2)
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Fororeningsberakningarna visar att féroreningstransporten fran omradet efter exploatering och rening
kan forvantas 6ka med avseende pa fosfor; kvave och kvicksilver for bade Méalaren-Skarven samt
Malaren-Gorviln. Resterande undersokta dmnen berdknas minska for béda recipienterna. Okningen
av fosfor, kvave och kvicksilver beror pa att ett omrade som till storst del bestar av naturmark, som
generellt har ett mycket 1&gt féroreningsinnehall, bebyggs. Atgarder motsvarande fordréjning till
befintliga floden, vilket motsvarar ett betydligt storre omhandertagande &n 20 mm, foreslas.
Atgardsnivéan p& 20 mm anvands da det finns ett krav pa att recipienter inom Stockholms stad méaste
kunna uppna miljokvalitetsnormerna (MKN) sett till alla exploateringar som sker inom hela
avrinningsomradet. Vattendirektivets gransvarde for maximalt tillaten koncentration av kvicksilver ar
0,07 ug/l i ytvattenforekomster. Halten avser den uppldsta koncentrationen kvicksilver. For gjorda
fororeningsberékningar i dagvatten &r totalhalten kvicksilver berédknad. Enligt dagvattenutredningen
uppskattas andelen 16st halt av kvicksilver vara 94 % av totalhalten, vilket for planomradet blir
koncentrationen 0,011 pg/l mot Milaren-GOrvéln efter rening i foreslagna dagvattenanlaggningar.
Halten i dagvattnet Gverskrider inte den maximalt tillatna halten for ytvatten enligt vattendirektivet pa
0,07 pg/l, och bedoms inte ha ekotoxiska effekter for fisk, daphnia, gronalg, eller ménniska.
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Figur 23. Foreslagen dagvattenhantering (Bjerking 2025) for aktuellt planomrade.

De atgarder som foreslagits i dagvattenutredningen har en mer langtgaende rening dn sedimentation
och foreslas i flera steg for de flesta ytorna. En vél tilltagen dagvattenhantering planeras for att sakra
en sa god rening som mojligt fran omradet. Trots detta innebar exploatering av naturmark i denna
omfattning anda en paverkan pa berérda recipienter. Omfattande dagvattenrening i flera steg ar darfor
nédvéndig for att minimera paverkan. Atgédrder sdsom begréansad godsling bér anpassas for att undvika
att tillféra naringsamnen till recipienterna. Planen kan komma att innebara en viss paverkan pa
recipienternas MKN, men planens storlek i forhallande till recipienterna ar forhallandevis liten.
Kommunerna kring recipienterna rekommenderas ta ett gemensamt helhetsgrepp for att utreda behov
och atgarder inom hela avrinningsomradet for att pa sa satt sakerstélla att MKN kan nas for att inte

lagga ansvaret pa en enskild detaljplan.
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Beslut om att infora verksamhetsomrade behover tillkomma innan genomforande av planen. Ansvar
for drift och underhall av samtliga dagvattenanlaggningar i omradet behdver ses éver i vidare arbete
for att sakerstalla att skdtsel sker sa att anlaggningarna behaller sin fordrojande och renande férmaga
Over tid.

Grundvatten

Vid &ngs- och dkermarken i nordvast ligger grundvattnets tryckniva i moranen under leran pa cirka
+14,4 till +16,4 vilket motsvarar cirka 2,3 till 0,3 meter under markytan. Grundvattnets tryckniva vid
gc-vagen soder om Rankhusvagen ligger pa cirka +28,6 till +29,1 vilket motsvarar cirka 1,0 till 0,5
meter under markytan. Grundvattnets tryckniva vid angsmarken i dster har varierat mellan att vara
torrt i grundvattenroret till en uppmatt niva pa cirka +21,7, vilket motsvarar som narmast 0,1 meter
under markytan.

Fortsatt lodning av grundvattennivan i samtliga ror bor utforas for att kartlagga grundvattenytans
normala variationer éver aret.

Rekreation och friluftsliv

Rankhusomradet ar en viktig plats for rekreation och friluftsliv och det finns flertalet cykelstrak och
stigar som anvands. | dag gar det att se spar av eldplatser och upptrampade stigar langs med vattnet
mellan batupptagningsplatsen under E18 och Rankhusangen. Strackan har en skiftande topografi, hoga
branta klippor och raviner ner mot Mélarens vattenyta.

Véster om planomradet, pd andra sidan om E18, ligger Kungsangens idrottsplats. Idrottsplatsen bestar
av fem fullstora fotbollsplaner (tre i naturgrés och tva i konstgras), konstfryst bandybana,
friidrottsbanor, kastplan, servicebyggnad med omkl&dningsrum, bastu och servering.

Planforslaget ar tankt att skapa flera forutsattningar for rérelse och motion. Omradets féreslagna
parker planeras vara multifunktionella och inrymma saval ekologiska som sociala funktioner. Ett
storre parkstrak utgor stommen i hela omradets gronstruktur och stracker sig fran norr till sder och
binder darmed samman flera av omradets offentliga miljoer.

Parkernas utformning bidrar, utéver ekologiska vérden, aven till nya rekreativa véarden och platser for
social samvaro och lek. For att tillgodose sa manga malgrupper som majligt bor det i
programmeringen ges plats for olika funktioner och for manniskor i olika aldrar med olika behov.
Aven sittplatser och promenadslingor med majlighet till stillhet och lugn ges plats. Férskolan och F-9-
skolan (forskoleklass till arskurs nio) ligger i ndra anslutning till park- och naturmark, vilket gor att
barn kan ta del av storre ytor for spring och lek samt att parkerna tillsammans med den befintliga
naturmarken kan anvéndas i pedagogiskt syfte.

Kulturhistoriskt vardefull miljo

Sydost om planomradet finns riksintresseomrade for kulturmiljovard (Gorvaln), som bland annat
omfattar sodra delarna av Stakson. Planomradet berdr inte riksintresset. Strax norddst om planomradet
ligger torpet Rankhus och Italienska villan” med tillhérande frukttradgard och omgivande
odlingssanka. Omradet &r i 6versiktsplanen utpekat som kulturmiljo av lokalt intresse.

Pa 1960- och 70-talet uppkom E18 som nytt strak i kulturlandskapet. Planomradet var enligt 1600- och
1700-talskartorna obebyggt och bestod av utmarker i form av skog. Den sydvéstra delen av
planomradet bestod dock av aker. Alla kanda forn- och kulturlamningar aterfinns i omradets vastra del
(Stiftelsen Kulturmiljoévard, 2016). Inom planomradet finns totalt 10 kanda fornlamningar, se figur 24.
Upplands-Bro kommun bedémer att ett skyddsavstand pa 25 meter ar tillrackligt for de i planomradet
aktuella lamningarna.
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Figur 24. Fornlamnin en 251 samt 242 paverkas av detaljplanens genomférande. RAA Kungséngen 5:1
ar placerad inom omréde avsatt for natur sa att den inte paverkas enligt MKB.

Fornlamningarna inom planomradet bestar av stensattningar, fossil akermark och boplatser. Idag
ligger fornlamningarna dolda for méanniskor som strévar i omradet och dess kulturhistoria &r inget
som kommuniceras ut till besokare. | samband med att Rankhusomradet utvecklas finns en mojlighet
att skapa larandemiljoer genom att lyfta fram platsens kulturhistoria och tillgdngliggéra miljon med
fornlamningarna for en bredare publik. Omradet kring fornlamningarna planeras att réjas med
avseende pa sly och mindre trad, sasom asp, sélg och gran. EK, en och vissa storre tallar sparas sa att
karaktaren av betesmark atertas. Fornlamningar och platsens historia kan med férdel lyftas fram och
annonseras med hjélp av bland annat gangstigar, informationsskyltar, installationer och sittplatser.
Detta bidrar till att omradet kring fornlamningarna kan utgora ett utflyktsmal.

Infor detaljplanelaggningen har det tagits fram en arkeologisk utredning (Stiftelsen Kulturmiljovard,
2015). | utredningen identifierades tre mojliga boplatser med status méjlig fornlamning, fem
rojningsrésen med status dvrig kulturhistorisk l&mning och en stenstrang med statusen fornldamning.
Under 2016 genomfdrdes en andra etapp av arkeologisk utredning av de tre méjliga boplatserna inom
planomradet, (Stiftelsen Kulturmiljovard, 2016). Inga boplatser patraffades. En stensattning som
klassas som fornldamning (RAA Kungsangen 251) hittades, se figur 25. Under utredningen patraffades
dven en aldre odlingsyta som bedéms som fossil med statusen fornlamning (RAA Kungséngen 250).
Den tredje méjliga boplatsen (RAA Kungsédngen 242) ar inte inom planomradet infér antagande.

Ny bebyggelse i anslutning till Grona dalen paverkar delvis mojligheterna att lasa det kulturhistoriska
landskapet samtidigt som stora delar av Gréna dalen &ven fortsatt kommer att ha kvar sin koppling
mot skogsmark/tidigare utmark. Detaljplanen innebér saledes att fornlamning RAA Kungsangen 251
paverkas. RAA Kungsangen 251 kommer behdva tas bort d& den &r beldgen dar gatumark planeras.
For fornlamningen Kungsangen 5:1 har en forundersokning gjorts i avgransande syfte under 2023
(ArkeoLogistik, 2023), da vag planeras i nara anslutning till fornlamningen. Efter forundersokningen
har gravfaltets utbredning andrats i KMR; dels har dess utbredning mot véster minskat nagot, dels har
dess utstrackning mot syddst utokats. Plankartan har justerats sa att tilltankta vagen inte ska paverka
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det justerade omradet, se figur 25.

Figur 25. Fornlamningar i forhallande till detaljplanekarta. Fornlamningar marker
fornlamningsomrade med streckad bla linje.

/

Befintliga forn-och kulturlamningar synliggors i figur 24 dar de fornlamningar som &r aktuella for
utgravning och borttagning sérskilt pekas ut. For dvriga k&nda forn- och kulturlamningar har
planforslaget anpassats sa att de kan ligga kvar och omradet kring dem avsatts som [NATUR]. Over
lag halls ett skyddsavstand pa 25 meter. Avstandet ar nagot mindre vid vissa avsnitt dar lamningarna
pa grund av nivaskillnad ligger hogre an ny bebyggelse och gata och darmed erhaller fysiskt skydd.
Lamningarna hamnar dock nagot ur sitt sammanhang nar bebyggelsen delvis placeras nara.
Kulturmiljévarden som berérs beddms som framst lokala och den negativa konsekvensen bedéms som
mattlig (ArkeoLogistik, 2023, Ramboll, 2023).

Planforslaget medfor att tillgangligheten till kulturmiljéerna forbéttras, vilket &r en positiv férandring.
Den forbéttrade tillgangligheten till kulturmiljon samt de dkade skétselinsatserna bedéms bidra till
positiva konsekvenser. Sammantaget bedoms planforslaget medféra mattlig negativ konsekvens
grundat i borttagande av lamningar och paverkan pa det kulturhistoriska landskapet.

Tabell 1. Fornlamningar inom planomradet och planforslagets paverkan pé dessa.

Benamning RAA Typ av lamning Paverkan pa planforslaget

Kungséngen 5:1 Fornldamning En arkeologisk forundersékning har
skett i avgransande syfte, ingen
utgravning kommer ske. Planférslag
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anpassat for att fornlamning ska
vara kvar.

Kungsangen 251 Fornldamning, stensattning Slutundersdkning behévs. Eventuell
utgravning. Ansdkan om borttagning
av fornldmning ska goras enligt
kulturmiljélagen.

Kungsangen 242 Ovrig kulturhistorisk Tidigare inom planomrade. Utgatt
l&mning infOr antagande.
Kungséngen 93:1 Fornldamning Paverkar ej
Kungsangen 8:1 Omrade med fossil Paverkar ej
akermark
Kungséngen 8:2 Stenséttning Paverkar ej
Kungséngen 7:1 Fornldamning Paverkar ej
Kungsangen 7:2 Fornldamning Paverkar ej
Kungsangen 6:1 Fornldamning Paverkar ej
Kungséangen 6:3 Ovrig kulturhistorisk Paverkar ej
l&mning
Kungsangen 250 Fornlamning Paverkar ej
Kungsangen 6:2 Fornlamning Paverkar ej

Planerade ingrepp invid eller inom fornlamning kréver tillstand fran Lansstyrelsen med stod av
Kulturmiljolagen (1988:950). Det galler aven planerade stigar och uppséattande av skyltar. Om
ytterligare fynd gors under exploateringsfasen vid gravning och schaktning ska detta anmalas enligt
kulturmiljélagen (1988:950) 2 kap. 5 8.

Bebyggelseomraden

Bebyggelse

Planomradet ar i dagslaget nastan helt obebyggt. Angransande bebyggelse till planomradet utgors i
nordvast framst av verksamheter samt Kungsangens idrottsplats med tillhérande byggnader.

Inom planomradet finns tva befintliga fastigheter som ursprungligen nyttjades som fritidshus och
idag utgors av permanentboende. Bebyggelsen ar planerad under mitten av 1900-talet. Stora delar av
det bostadsomrade som fran borjan planerades pa platsen blev aldrig utbyggt eller sa revs de i
samband med motorvagens utbyggnad. Vidare har delar av den planen upphévts vid senare tillfalle.

Planforslaget mojliggor cirka 700 bostader som till storsta del utgdrs av smahusbebyggelse.
Friliggande smahus [f.], radhus [f,] och sammanbyggda smahus [fs] dominerar i omradet. Med
sammanbyggda hus menas radhus, kedjehus och parhus. Smahusens maximala nockhdjd regleras till
14 meter [h; 0,0], tillatet antal vaningar for smahusen regleras med [fs, f5s] och varierar mellan tva och
tre vaningar. Anledningen till att bestimmelserna for nockhojd och vaningsantal kombineras ar att
begransa mojligheten att byggnaderna far en extra vaning genom att en lagre taklutning valjs. | och
med det tydliggors den planerade gestaltningen inom planomradet.

Smahusen narmast E18 regleras dven med ett krav om lagsta nockhojd for att skydda kringliggande
bostader och uteplatser mot buller fran vagtrafik [h, 8,0]. Tillaten takvinkel regleras i plankartan och
galler mellan 25,0 och 45,0 grader. Parkering medges inom kvartersmark och ska pa utvalda platser
anordnas pa ett samlat satt [n], delvis inom utritade byggratter. Inom byggratterna far ocksa garage
eller skarmtak uppforas.
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Figur 26. Principsektioner éver planerade smahus inom omradet. Radhusen kan ocksa uppféras i varianter som har ett djup
pa 10 meter men en brantare takvinkel (45 respektive 31 grader).

| sodra delen av planomradet aterfinns flerbostadshus, byggnadernas hojd regleras med en hégsta
respektive lagsta tillaten nockhojd angiven 6ver nollplanet [hs +0,0, hs +0,0]. Byggnaderna kan som
hogst na +55,0 meter over nollplanet. En gemensam parkering planléaggs pa kvartersmark och ar
avsedd for flerbostadshusen [P]. Pa parkeringen tillats uppforande av carport [6:]. | flerbostadshusens
bottenvaningar medges centrumverksamhet [C] i kombination med egenskapsbestammelse [sy, s2]. S
medger centrum endast i entréplan. S, reglerar att centrum ska finnas i entréplan mot GC-végen, i
syfte att mojliggora lokaler i entrévaningarna. Detta for att ge forutsattningar till att skapa en entré in
till omradet som foresprakar rorelse och aktivitet. Pa tva torgytor inom planomradet medges
centrumfunktion [C] med syfte att inrymma bland annat handelsbodar med lokalservice. Lokaler pa
torgen for narservice syftar till verksamheter som gynnar den lokala tillgangen till service som till
exempel varuleverans, matvagnar, postboxar, kiosk eller café.

Exploateringsgraden varierar inom omradet. For majoriteten av bostaderna medges exploatering
genom utritade byggratter dér en viss man for flexibilitet inraknats. For 6vriga byggratter regleras
exploateringen med exploateringstal [e:-e3]. Genomgaende i omradet ska bostadsbebyggelsen
placeras tre meter, med vissa undantag, fran allméan platsmark for att skapa ett 6ppet gaturum. Detta
regleras genom att marken inte far forses med byggnad.

Gestaltning

Ett gestaltningsprogram (Arkitema- och HMKXW arkitekter, 2023-10-23 rev. 2025-02-20) finns
framtaget for Rankhus etapp 1. Syftet med gestaltningsprogrammet ar att vara inspirerande och
vagledande géllande intentioner och tankar fran planarbetet. En form av rod trad for god arkitektonisk
kvalitet i utformningen av bebyggelse, allménna platser och angransande grénytor med
dagvattenhantering och atgarder for god tillganglighet.

Rankhus etapp 1 ska bli en stadsdel som skapar forutséattningar for ny bebyggelse enligt
tradgardsstadsidealet fran 195060 talet, dar de offentliga rummen, smaskalighet och narhet ar i
fokus. Husens fasader ramar in gaturummet dar gronska i form av hackar och trad kan bidra till att
skapa tydliga granser mellan privat och offentligt. Baserat pa geografins olika forutsattningar skapas
pa sa vis en naturlig variation inom omradet. Olika identitet pa olika platser ger en spannande och
upplevelserik miljo.

| gestaltningsprogrammet &r planomradet uppdelat i 11 delomraden. De olika delomradena ar: gréna
dalskvarteren, smahuskvarteren, backkvarteren, tallkvarteren, platakvarteren, torgkvarteren,
allékvarteren, parkkvarteren, strakkvarteren, skolkvarteren och italienska kvarteren. Syftet med dessa
ar att ge omradet en identitet och att underlatta for orienterbarheten. Ett forslag till fargsattning finns
framtaget for de olika delomradena, se gestaltningsprogrammet.
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Figur 27. lllustrationsplan som visar mojlig placering av bebyggelse i omradet, PACE 2024.

Overgripande gestaltningsprinciper

Gatorna gestaltas ur de gaendes perspektiv och humanistiska upplevelsevarden ska prioriteras.
Gatorna bildar tydliga strak mellan viktiga platser och torg. Gatunatet ar sammanhéngande
utan atervandsgrander.

Generellt géller ett avstand om tre meter mellan byggratter och gatumark samt tva meter
mellan byggrétter och parkmark, med vissa undantag. Detta regleras genom prickmark eller
korsmark.

Byggnader ska placeras i gransen mot prickmark for att skapa ett sammanhdngande gaturum.
Fargsattningen ska starka orienterbarhet och visa pa samanhallning inom delomraden.
Véxtligheten ska pa sikt forma rum tillsammans med den byggda miljon. Hackar och plank
utgor lankar mellan husfasaderna, knyter samman gatan och bildar samtidigt en tydlig grans
mellan offentligt och privat.

Manga motesplatser med olika karaktar borgar for goda forutsattningar for nya sociala moten.
Gemensamma parker och torg for umgénge och lek &r andra viktiga inslag.
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Figﬁr 2\8. Utsnitt ut plank

Undantag fran gestaltningsprinciper

e Paett par stéllen finns undantag fran de generella gestaltningsprinciperna for att markera
offentlig plats. Vid dessa platser placeras byggrétten ndrmare gatan for att bryta upp tre meters
principen. Darmed bryts siktlinjerna fran gatorna och 6kar orienterbarheten i omradet.
Byggrattens placering skapar en fond i slutet av gatan.
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Figur 29. Utsnitt ur plankarta som visar undantag fran huvudprincip fér bostaders placering.

Offentliga rum

De offentliga rummen skall ge goda forutsattningar fér 0kad samvaro och mojligheter till moten
mellan manniskor, bade som boende och besokande. Stort fokus laggs vid att dela upp funktioner i
gatumiljon med olika markbehandling sa att man latt visuellt ser skillnaden mellan till exempel
gangvag och priméra cykelstrak. Detta ar positivt ur ett tillganglighets- och trafiksakerhetsperspektiv.
Det ar viktigt att minimera hardgjorda ytor i de offentliga rummen sa att infiltration av dagvatten sker
sa lokalt som majligt.
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For passagerna under E18, i anslutning till Rankhusvégen och Vastra Rydsvégen, ar det sérskilt
viktigt med trygghetsskapande atgarder for att ka attraktivitet i passagerna som i dagslaget upplevs
som otrygga, sarskilt under dygnets mérka timmar. Underpassagerna bor kompletteras med bland
annat battre belysning, orienterbarhet och dverblickbarhet, skyltning, tillganglighet och konst. Olika
typer av materialval for passagernas upprustning kan bidra till 6kad upplevd trygghet.

Kvartersmarkens disposition

Inom kvartersmarken for bostader ar byggratten generellt reglerad till 3 meter fran gata.
Byggnadernas placering nara gatan skapar mjukare gaturum med uppluckrad gréans mellan privat och
offentligt. Forgardsmarken blir en del av gatans utformning och en gemensam gestaltning langs olika
gator efterstréavas ndr det handlar om till exempel val av hack och trad eller val av
soptdmningslésning och parkeringslosning. Planterbar forgardsmark tar hand om dagvatten och kan
utgdra en social plats for spontana moten. For bebyggelsen som ligger placerad mot Rankhustorget
centralt i omradet galler ett undantag fran principen om planterbar forgardsmark. Mot torget foreslas
forgardsmarken hallas 6ppen genom att hackar och staket undviks. De privata gardarna tillats pa sa
sétt inte avskérma torget som upplevs storre. Gransen mellan det privata och offentliga rummet blir
inte lika tydlig och den sociala ytan vid torgen 6kar. Komplementbyggnader, privata tradgardar,
lekytor samt gemensamma vaxthus och odlingsytor kan placeras inom kvarteren. Storsta tillatna
byggnadsarea for komplementbyggnad ar 30 m? per bostad vilket regleras i plankartan.

Gemensamma uteplatser och bostadsgardar

Gemensamma uteplatser anordnas som en del av tradgardsstadskaraktaren i omradet. Platserna skapar
forutséttningar for nya sociala méten och interaktion mellan grannar. | plankartan medges dessa
genom [gi, n2], markreservat for gemensamhetsanldggning och gemensam uteplats ska finnas, for att
mojliggora att tysta uteplatser kan uppforas. Se avsnitt Buller och vibrationer nedan for placering av
de gemensamma uteplatserna.

Figur 30. Illustration som visar ett férslag pa utformning och innehall av gemensam uteplats.

Felleshus/gemensamhetshus

Gemensamhetshus mojliggors inom vissa kvarter dér exempelvis évernattningsrum, samlingslokal
eller véxthus kan uppforas. | gemensamhetshusen placeras gemensamma funktioner som stottar
delningsekonomi dar gemensam utrustning kan finnas som delas mellan grannar. Tradgardsredskap for
odling, verktyg eller spelkonsoller ar exempel pa delningsfunktioner. Husen skéts och disponeras av
de ingaende fastigheterna och regleras i form av gemensamhetsanlaggningar dar férvaltningen
lampligen sker genom en samfallighetsforening dar kvarterets fastigheter &r deldgare.
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Gemensamhetshusen tillgodoser ocksa eventuella framtida behov for teknisk byggnad och
energibehov.

Offentlig service och kommersiell service

| Kungsangens centrum, cirka 1 km fran planomradet finns dagligvaruhandel, apotek, Gvrig service
sasom utlamningsstalle samt vissa specialbutiker. Vid Norrboda, sydvast om Rankhus, finns aven ett
handelsomrade med tva matbutiker.

Kommunhus finns i Kungsangen och bibliotek finns i centrala Kungséngen och Bro. Forskolor och
skolor finns i centrala Kungsangen, Tibble och Brunna. I planomradets narhet finns Kungséngens IP.
Idrottsplatsen rymmer fem fullstora fotbollsplaner, tre i naturgras och tva i konstgras, konstfrusen
bandybana, friidrottsbanor, kastplan, servicebyggnad med omkladningsrum, bastu, servering och en
nyanlagd storre lekplats.

Uppskattat skolbehov for planomradet ar en forskola samt en F-9-skola (forskoleklass till arskurs
nio). Skolan placeras i soder och forskolan placeras i omradets centrala del. | anslutning till skolan i
soder planeras ocksa en idrottshall uppforas, tillaten byggnadsarea avgransas med en egenskapsgrans
som mojliggor en exploatering om cirka 700 m?. For planerad skola medges en bruttoarea (BTA) om
6000 m?[es] varav cirka 700 m? for idrottshallen och for forskolan medges en brotoarea om 2000 m?
[es]. Skolan och forskolan har bestammelsen [me] for att uppfylla Naturvardsverkets riktvarden
gallande buller. Bestammelsen anger att skolbyggnaden ska placeras langsmed huvudgata sé att
langsidan utgor bullerskydd.

Principer som tillampats vid placeringen av skola och férskola:
e Lokalisering av skoltomt i ett trafiksdkert ldge. Skoltomterna vénder sig alltid mot en ”grén”
trafikfri sida som &r park eller naturmark.
e Leveranser till skola placeras skiljt fran barnentréer.
e Angdringsparkering for foraldrar anordnas vid gata.

Skolan ger plats at cirka 500 elever. Forskolan kommer att innehalla 8 avdelningar som ger plats at
cirka 160 barn totalt. Placering av skolorna tacker in planomradets behov och ar dessutom placerade
sa att a&ven barn och ungdomar fran dvriga Kungsangen latt ska kunna ta sig till dessa med gang, cykel
eller kollektivtrafik.

Forskola
2000 kvm BTA

Skola F-9 6500 kvm friyta
6000 kvm BTA
500 elever

10 500 kvm friyta

Figur 31. Bild som visar ungefarlig utformning, antal kvadratmeter i bruttoarea, elevantal och friytans storlek i kvm for
skola F-9 och forskola.
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Trafik och kommunikationer

Gatunat

Rankhusomradet nas idag fran Kungsangen centrum och fran E18 via trafikplats Kungséngen.
Trafikplats Kungsangen ar utbyggd med ramper till och fran Stockholm, ramper for av- och pafart
vasterut finns ej och trafikplatsen ar saledes inte en fullstandig trafikplats. Planomradets sydvastra
horn &r anpassat for att ge plats at en eventuell framtida utbyggnad av trafikplats Kungsangen.
Planomradets sydliga grans aterfinns cirka 1 kilometer norr om Kungséngen centrum. Omradet
avgransas i vast av E18.

Vid utbyggnad av planomradet kommer trafiken till och fran omradet att ka. Trafiken bedéms
primart oka for pa- och avfarten vid E18 till omradet via trafikplats Kungsangen. De till detaljplanen
genomforda trafikutredningar visar att Rankhus etapp 1 inte ger nagon betydande paverkan, aven om
viss fordréjning uppstar i det lokala vagnatet i och med ett genomforande av planen. Fordréjningar i
vagnatet medfor langre restider. Kollektivtrafiken kér i samma korféalt som évrig fordonstrafik vilket
innebér att den paverkas av kobildningen och far samma fordrojning som biltrafiken.

Beraknade trafikfloden frdn planomradet bedoéms ha viss paverkan pa trafikplats Kungsangen och
E18. Trafikplats Kungsangen har idag tillrackligt god kapacitet (a&ven om koer uppstar vissa tider pa
dygnet) och inga forandringar bedéms vara nodvéndiga kopplat till utbyggnaden av Rankhus etapp 1.

omkringliggande omraden samt de tva narliggande trafikplatserna.

En fortsatt utbyggnad av Upplands-Bro kommun (inte enbart Rankhus) kommer dock medféra en
okning av trafiken pa hela vagnatet i naromradet och relativa 6kningar med belastning vid
trafikplatserna Kungsangen och Brunna, vilket ssmmantaget paverkar det regionala och nationella
vagnatet genom E18. Genom befolknings- och arbetstillvaxt kommer trafiken pa E18 kommer 6ka i
framtiden, enligt basprognosen 2040 6kar trafiken kraftigt inom Stockholm och éven vid
Trafikplats Kungséangen. Aven Trafikverkets analyser for E18 med prognosar 2040 visar att
vagkapaciteten for delen Hjulsta — Kungsédngen kommer vara mer &n fullt utnyttjad under hogtrafik
ar 2040. Detta kan
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innebéra en begransad mojlighet att na E18 fran planomradet samt att betydande kobildning riskerar
att uppsta pa det lokala vagnatet. Kommande exploateringar i Upplands-Bro kommun och regionen
kommer medfora att infrastrukturen inte har tillrdcklig kapacitet for att klara framtida behov, d&ven om
Rankhus etapp 1 inte har nagot betydande paverkan.

For att mota framtida utbyggnad och omkringliggande detaljplaner genom koppling vid, och i
anslutning till, Véstra Rydsvagen anpassas planomradesgransen i planomradets norra del med
huvudanvéandning [GATA: och PARK]. Detta ar nddvandigt for att maéjliggora en flexibel utformning
och anvandning av platsen. | anslutning till Gréna dalen finns en viktig spridningskorridor som ska
vérnas samt befintliga huvudledningar i gatan som behover ges utrymme, se foreslagen utformning i
figur 33.

| planomradets véastra del passerar E18 pa bro 6ver Grona dalen och den planerade huvudgatan
[GATA:] som angor planomradet fran Kungséangen i vaster. En kortare stracka av E18 &r saledes en
del av planomradet. Under E18 I6per ocksa ett natur- och parkstrak som kopplar samman Grona dalen
med Véstra Rydsvagen och omradet kring Kungséangens IP. Underfarten fungerar troligtvis ocksa som
ett viktigt spridningssamband for mindre daggdjur som forflyttar sig till/fran Tibbleskogen. |
plankartan regleras markanvandningen for omradet som omfattas av E18 i tva olika nivaer. E18
behaller sin nuvarande markanvandning och regleras med [VAG] i plankartan. Markanvandningarna
for park [(PARK)], huvudgata [GATA;] och natur [(NATUR)] som stracker sig at nordost under E18
har en vertikal avgransning som gor att anvéndningarna endast géller mellan héjderna +15,0 och
+20,0 meter éver nollplanet, detta fortydligas i beskrivningen av respektive anvandningsbestammelse
pé plankartan. Over och under dessa hojder galler markanvandningen [VAG]. Denna reglering
mojliggor ocksa en 3D-fastighetshildning av marken under E18.
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Figur 33. Bilden visar ett utsnitt ur plankartan, vid Gréna dalen. Réda streckade linjer, visar lagen for sektioner i figur 34.
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Figur 34. Sektioner som visar mojlig utformning av framtida omrade i anslutning till Grona dalen.

I samband med detaljplanen har en trafikutredning genomforts (WSP, 2023). Gatustrukturen utgors av
huvudgator [GATA;] som gar genom hela omradet kombinerat med lokalgator [GATA;] som binder
ihop de olika kvarteren. Gatorna ar utformade med olika karaktér, vilket gor omradet lattorienterat och
tydlig for att alla ska kunna ta del av de allmanna stadsrummen. Gatustrukturen bidrar till offentliga
rum som blir naturliga motesplatser. Gatorna har varierande bredder beroende pa olika lésningar av
tradplantering, dagvattenhantering och parkering. De olika gatornas utformning presenteras nedan
under gatutyper. Gatutyp A, B och C utgdr huvudgator och langs dessa galler utfartsférbud med
undantag for vissa in- och utfarter. Resterande gatutyper D, E och F utgdr lokalgator.

I norr kommer planomradet att nas med bil, cykel och gang via Vastra Rydsvagen och passage under
E18. | s6der nas planomradet med cykel och gang via befintlig underpassage som kopplas ihop med
huvudgatan i nordsydlig riktning. Via huvudgatan i nordsydlig riktning nas planomradet med bil,
kollektivtrafik, cykel och gang.

Vid tva platser inom planomradets syddstra del finns gator som slutar utan vandplan. Det &r
servicevagar som kan anvandas for angoring och som ska ansluta till kommande detaljplaner.

Gatutyper
For samtliga gator inom detaljplaneomradet finns utformningsprinciper och gatusektioner framtagna,
dessa beskrivs nedan.

Gator typ A

Gator enligt typ A finns i fem olika varianter (A1-A5) och utgér huvudgata genom hela omradet. Pa
vissa strackor foreslas mobleringszoner langs gatan, dr till exempel kantstensparkering och
hallplatser kan inrymmas (se gatutyp A2 och A3 i trafikutredning WSP, 2023). Huvudgatan ar
dimensionerad for busstrafik, gatan trafikeras av buss nar reseunderlaget &r tillrackligt (vilket sker nar
ungefar 100 bostader uppforts). Utmed huvudgatan (gatotyp A2-A3) finns plats aven for
stopphallpatser for buss, vid dessa lagen ar den totala gatubredden 20 meter.
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Figur 35. Rankhus gatustruktur och bendmning av gator. (PACE 2025)

Gatutyp Al visar normalfallet for gator typ A. Korfaltsbredden foreslas till 3,5 meter i vardera
riktning och pa bada sidor av gatan finns plats sa att trad kan anldaggas, som bildar en avgransning
mellan kérbana och gang-/ cykelbana. Pa bada sidor av gatan finns gangbanor som &r 1,8 meter bred.
Pa gatans norra och vastra sida finns en cykelbana som &r 2,4 meter bred. Langs hela gatan finns (pa
bada sidor) forgardsmark om 3 meter, inom kvartersmark. Hela gatuomradet (for gatutyp A1) &r totalt
17 meter brett.
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Figur 36. lllustration som visar sektion for gator typ Al. (PACE 2025)

Vid skolan F-9, anvénds gatutyp A4 (se trafikutredning). En 2,5 meter bred hdmta och I&mnaplats
finns pa den ostra sidan av gatan intill skolan. Pa samma sida finns ocksa en 3 meter bred
kombinerad gang- och cykelbana i anslutning till skolan. Maximal bredd pa gatuomradet A &r 20
meter.

Gator typ B
Gator av typ B forekommer i tva varianter, utgor huvudgata och foreslas pa den nordligaste gatan
inom detaljplaneomradet.

Gatutyp B1 visar normalfallet for gator typ B. Korbanebredden ar totalt 7 meter for att mojliggora
busstrafikering. Pa bada sidorna av gatan foreslas trad som bildar en avgransning mellan kérbana och
gang-/cykelbana. Pa den norra eller véstra sidan av gatan l6per en kombinerad gang -och cykelbana
som ar 3 meter bred. P4 den sodra och dstra sidan finns en gdngbana som &r 1,8 meter bred.
Forgardsmark forekommer langs hela gatan dar det finns bebyggelse. Gatuomradets totala bredd &r
14,5 meter.
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Figur 37. lllustration som visar sektion for gator typ B1. (PACE 2025)

Langs den sddra sidan for gatutyp B2 finns skog och dngsplanteringar. | gatutyp B2 finns en 3 meter
bred gang- och cykelbana vilket ger en gatusektion om ca 13 meter (se bilaga till
gestaltningsprogram).

Gator typ C
Gator av typ C forekommer i tre varianter, utgor huvudgata och foreslas pa den nord-sydliga gata som
I6per mellan den nordligaste gatan och ner till korsningen dér det véstra torget ligger.

Gatutyp C1 visar normalfallet for gator typ C. Kdérbanebredden ar 5,5 meter och pa bada sidor av
gatan foreslas trad som bildar en avgransning mellan kdrbana och gang-/cykelbana. En 3 meter bred
kombinerad gang- och cykelbana finns pa den véstra sidan av gatan. Pa den 6stra sidan av gatan finns
en 2 meter bred gangbana. Forgardsmark finns langs bada sidor av gatan. Gatuomradets totala bredd ar
13,5 meter.
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Figur 38. lllustration som visar sektion for gator typ C1. (PACE 2025)

Vid forskolan foreslas gatutyp C3 (se trafikutredning) som har ett utokat utrymme pa 2,2 meter for
gastparkering intill forskolan.

Gator typ D

Gator typ D forekommer pa gatan som gar fran gata A in mot skolan F-9 (se trafikutredning).
Korbanebredden ar 5,5 meter. Gangbanor finns pa bada sidor av gatan i gatutyp D1och &r cirka 2
meter breda. Langs bada sidor finns forgardsmark. Cykling sker i blandtrafik. Gatuomradets totala
bredd &r 10 meter.

Vid skolan F-9 foreslas gatutyp D2 dar gatans nordvastra sida har en 2 meter bred gangbana. Pa
gatans sydostra sida finns en 3 meter bred kombinerad gang- och cykelbana. Det finns flera in- och
utfarter for cykel fran lokalgator norr om skoltomten. Gatuomradets bredd ar 11 meter.

Gator typ E
Gator av typ E utgor lokalgator, de finns i tva varianter och foreslas pa samtliga 6vriga gator, vilka i
huvudsak &r bostadsgator utan genomfartstrafik med laga trafikfloden (se trafikutredning).

Typ E1 foreslas pa majoriteten av gatorna. Korbanebredden &r 5 meter och pa den ytan samsas bilister,
cyklister och gdende med samma prioritet. En 5 meter bred kérbana innebér att en sopbil och en
personbil kan motas. Pa vardera sida om kérbanan ska det finnas 0,5 meter stodremsa for hantering av
snoupplag. Parkeringsforbud langs gata foreslas for att undvika konfliktpunkter i form av backande
fordon. Gemensam parkering anordnas for att minimera backrorelser mot gata. Eftersom
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trafikalstringen &r relativt 1ag och ambitionen &r att bilister ska halla l1aga hastigheter bedoms det smala
gaturummet bade kunna hantera trafikméngderna och vara sjéalvforklarande gallande hastigheten.
Nagon form av markering mellan gangbanan och kérbana behévs. Gatuomradets totala bredd &r 6
meter.

Gatutyp E2 har en total bredd for allmén gata pa 8 meter, varav 5,5 meter ar kérbana. Resterande 2,5
meter utgors av en fris for hantering av snéupplag men kan aven nyttjas for gaende. Frisen bestar av
betongmarksten pa makadambadd for dagvattenhantering. Cykling sker i korbanan. P vardera sida av
gatan forekommer kvartersmark dar det ryms planteringar, mindre byggnader (till exempel forrad),
vistelseytor samt parkering. Pa allméan plats finns kérbara ytor vid behov av leveranser. De sma
lokalerna &r nabara fran gardssidan.

Gator typ F

Langst i sydvast, vid strakkvarteren, i anslutning till Rankhusvéagen och under passage E18, dar ett
viktigt cykelstrak l6per, anvands gator typ F. En mdbleringsyta foreslas narmast byggnadernas fasad.
Detta avgransas mot cykelstraket med mur och plantering. Gangbanan &r 1,8 meter bred och en
dubbelriktad cykelbana ges utrymme om 2,4 meter i bredd. Den s6dra sidan av gang- och cykelbanan
avgransas fran naturmarken med en mur samt regnbaddar for dagvattenhantering och med inslag av
lek.

Kollektivtrafik

Idag finns ingen kollektivtrafik till omradet. Fran planomradet ar det cirka 1,5 kilometer till
pendeltagstationen i centrala Kungséngen. Narmaste busshallplats finns langs Kungsvégen pa ett
avstand om cirka 1 kilometer fran planomradet. Busshallplatsen har dock ingen regelbunden trafik i
dagslaget. Fran planomradets nordvéstra del, vid Grona dalen, &r det cirka 1 kilometer till
busshallplats vid Bygdegardsvagen (linje 559).

Kollektivtrafik kan trafikera omradet via gatutyp A och B. | takt med att Rankhusomradet byggs ut,
skapas storre mojligheter och underlag for kollektivtrafik att kunna trafikera omradet. Enligt RiPlan?
kravs ungefér 100 fardigstéallda bostader for att motivera busstrafikering. Gatutyp A (huvudgata) 16per
genom hela omradet och kan i ett tidigt utbyggnadsskede trafikeras av en tillfallig busslinje nar
reseunderlaget omfattar ungeféar 100 bostader. Nar hela Rankhus byggs ut kan det bli aktuellt med
ytterligare en huvudgata som kan trafikeras av kollektivtrafik. Denna huvudgata bendmns som gatutyp
G och ingar inte i denna detaljplan. Gatutyp G stracker sig utmed planomradesgransen i sydost (se
trafikutredning). Hallplatser foreslas utformas som stopphallplatser och placeras langs gata A, dessa
illustreras i figur 39 nedan. Tillrécklig yta &r avsatt for att mojliggora placering av vandslinga- och
rastplats for den tillfalliga busslinjen som foreslas i h6jd med torgytan i 90-graderssvangen dsterut,
innan torget bebyggs. | senare utbyggnad av planomradet kan ytterligare en vandyta anlaggas i den
Ostra &nden av huvudgatan, dar gata A svanger 90 grader norrut, se figur 39 for mojlig placering av
vand- och rastplatser.

! Trafikforvaltningen SL (2018). RiPlan, Riktlinjer Planering av kollektivtrafiken i Stockholm I&n.
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Figur 39. Illustration som visar hallplatslagen och mojlig placering av vandytor i tidigt skede (vid fardigstallandet av 100
bostéder) och i ett senare skede (570-1000 bostéder). (PACE 2025)

Gang-, cykel- och mopedtrafik

Grona dalen utgor ett naturligt kommunikationsstrak med utbyggda gang- och cykelvagar mellan
Brunna, Rankhusomradet och centrala Kungsangen. Det finns en passage for gang- och cykeltrafik i
Vastra Rydsvagens fortsattning norrut under E18, dar motorvagen gar pa en bro 6ver en del av Grona
dalen. I planomradets sédra delar och i Rankhusvagens forlangning, finns en gang- och cykeltunnel
under motorvagen. Denna ger boende i Kungsangen och Tibble majlighet att na Rankhusomradet.
Inom planomradet finns ett flertal strovstigar och cykel/mountainbikeleder.

Planforslaget mojliggor cykelvagar som gar centralt genom hela Rankhusomradet for att boende och
besokare ska kunna ta sig fram enkelt och trafiksékert inom och till narliggande omraden. Skolan
och forskolan har darfor fatt sin placering intill huvudcykelstrak. Korsningspunkter och passager ska
utformas trafiksékert. Kopplingen mellan omgivande stadsdelar starks genom den nya nordsydliga
cykelforbindelsen som skapas fran Rankhusvagen i soder till Grona dalen i norr, se figur 40,
strukturplan gang och cykel. De befintliga passagerna under E18, vid Rankhusvégen och i Grona
dalen, blir de tva priméra kopplingarna till och fran planomradet for gang- och cykeltrafikanter.
Rankhusvégens fortsattning i passage under E18 blir en viktig gang- och cykelkoppling mellan
omradet och centrala Kungséngen. De tva passagerna rustas upp for 6kad upplevd trygghet och
minskad barriareffekt. Rankhusomradet ansluter till befintligt gang- och cykelnat i Grona dalen.
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Inom omradet ska det finnas ett tydligt nét av stigar, gangvagar och trottoarer. For att knyta samman
Malaren i sydost med Grona dalens gronomrade i nordvast planeras ett friluftsstrak genom
planomradet [PARK.] Den befintliga naturen i detta strak ska, i den man det gar, bevaras och fungera
som en gron koppling mellan dessa gronomraden. Mindre gangstrak ar dessutom en del av parkmark
och gar primart i 6stvastlig riktning.

FORKLARINGAR;

Lokalgata, blandad trafik
m Cykelbana
e (Giing- och cykelbana
—— Trottoar
— GANEVEE
..... Informellt strik

Stig

Gvergingar (ex dverglngsstillen)
dr i allméinhet inte utmérkta i
kartan.

HANVISNINGAR:

Se dven Trafikrapport WSP

[ W
Figur 40. Illustration som visar planerat gang och cykelnét, formella och informella strak. (PACE 2025)

Tillganglighet
Omradet bestar i dagslaget mestadels av skog och delvis kuperad terrang.

Gangvéagar och gangstigar i parker ska planeras sa att de uppfyller kraven for personer med nedsatt
rérelse- eller orienteringsformaga. For planforslaget har ett tillganglighetsutlatande (Storesund
Arkitekter 2023) tagits fram. Utlatandet intygar att detaljplaneforslaget kommer att uppfylla de krav
som stalls. Tillganglighetsutlatandet utgor bilaga till planforslaget och beskriver narmare de krav som
ska uppfyllas.

Ett fatal gangstigar uppfyller inte kraven for personer med nedsatt rorelse- eller orienteringsformaga
pa grund av terrangens beskaffenhet, se lagen for dessa ytor pa sida 3 i tillganglighetsutlatandet.
Samtliga delar gar dock att na pa ett tillgangligt satt med alternativ gangstig/gangvag.
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Parkering, angoring, utfarter
Riktvarde for parkeringstal for bilar anges i kommunens Tekniska handbok, version 2021-11, dér
aktuellt planomrade bedoms ligga inom Zon B.

Zon A 0-600 m fran station
Zon B 600—1200 m fran station
ZonC >1200 m frén station

Parkering och angdring i omradet sker till storsta del vid eller i direkt narhet till den privata bostaden
inom kvartersmark. Besoksparkeringar pa allman plats finns pa ett flertal stallen och ar i huvudsak
placerade 1angs huvudgatan (gatutyp A) samt i anslutning till parker och torg for att tillgangliggora
dessa platser.

= *"I* 7“_‘;
pr ﬁ‘ﬂ—[jj_i, J_J

Sméhus med parkering pé tomt

Sméhus med gemensam parkering
och flerbostadshus med parkering
pé kvartersmark

Angbdring vid skola/forskola

. - o N ¢ SN : L
Figur 41. Illustration 6ver parkeringsprinciper som forekommer inom planomradet. Lila omraden markerar smahus med
enskild parkering pa egen tomt. Gulmarkering visar smahus med gemensam parkering och flerbostadshus med gemensam
parkering pa kvartersmark. | orange markeras skola och forskola med tillhdrande angoring.

Smahus med parkering pa tomt

For fristaende villor och parhus sker parkering pa den egna tomten. For de radhus som ligger i omradet
narmast E18 galler ocksa parkering pa den egna tomten. Parkeringstal for smahus med parkering pa
tomt ar tva platser per bostad. Ytan som &r avsatt for parkering &r dock 5x5 meter stor vilket innebér att
om platsen nyttjas som parkering for rorelsehindrad (RHP) ar det endast en plats per bostad som far
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plats. Undantag finns for sex smahus i den vastra delen av planomradet som har en parkeringsplats
per bostad, se figur 43 nedan. Har foreslas parkering ske langs med gatan och saledes far det endast
plats en parkeringsplats. Anledningen &r att inte tillskapa en situation dar parkerade bilar backar ut i
den angransande korsningen. Om behov uppstar ska parkeringsplats avsattas for RHP. Inom
byggratterna finns dven méjlighet att uppféra garage eller carport.

Enskild parkering; 2 platser/1 RHP

Figur 42. lllustration 6ver parkeringsprincip for smahus med enskild parkering. Se bilagor till Gestaltningsprogrammet for
karta 6ver hela planomrédet.

B Enskild parkering; 1 RHP

Figur 43. Illustration som visar den radhuslanga dar undantag fran parkeringsprincip sker. Se bilagor till
Gestaltningsprogrammet for karta 6ver hela planomradet

Smahus med gemensam parkering
For majoriteten av radhusen inom planomradet finns samlade parkeringsytor i anslutning till varje
sammanhangande huskropp. Parkeringstal for smahus med gemensam parkering ar en plats per bostad,

inklusive géstparkering.
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I Gemensam parkering, RHP-plats
I Gemensam parkering
Angoringsgata pd kvartersmark

Figur 44. Illustration 6ver parkeringsprincip for smahus med gemensam parkering. Se bilagor till Gestaltningsprogrammet
for karta 6ver hela planomradet.

Flerbostadshus

Inom flerbostadshuskvarteret sker parkering samlat pa kvartersmark. Parkeringstal for flerbostadshus
ar 0,7 platser per lagenhet. Det mojliggors for fyra besoksparkeringar pa kvartersmark invid
flerbostadshusen.

I Gemensam parkering

Figur 45. lllustration 6ver parkeringsprincip for flerbostadshus. Se bilagor till Gestaltningsprogrammet fér karta 6ver hela
planomradet.

Skola F-9 och foérskola

Ytor for hamtning och lamning finns i direkt anslutning till skola och forskola pa allman plats och
delvis pa parkeringsytor pa kvartersmark. Vid skolan F-9 mojliggors hamtning och lamning pa gatans
Ostra sida.

For leveranser och avfallshantering ska plats for angéring finnas. Detta samordnas med plats for
hamtning och lamning langs gatan. Det finns dven en motsvarande yta for hamtning och lamning pa
kvartersmark for att uppratthalla funktionen for bada korriktningar.

Angoringsytor till och fran skolorna ska studeras vidare i detalj- och projekteringsskede. Sarskild vikt
bor laggas pa trafiksdkerhet.
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I Parkering skola/forskola, inkl
hkp

Besoksparkering
Cykelparkering

Figur 46. lllustration 6ver de parkeringstyper som férekommer invid forskola/skola, med skola F-9 som exempel. Se bilagor
till Gestaltningsprogrammet for karta éver hela planomradet.

For skolan finns en yta for hamtning och lamning i anslutning till gatan, vaster om skoltomten. For
forskolan finns yta for hamtning och lamning langs gatan samt vid en parkeringsyta pa kvartersmark.

I Zon for himtning/lamning

Figur 47. Ytor for hamta- och I&mnaplats vid skola F-9.

[ Zon for hiimtning/limning

Figur 48. Ytor for hdmta- och lamnaplats vid forskolan.

Cykelparkering
Planforslaget har forutsattningar att tillgodose kommunens krav pa cykelparkeringstal for bostéader.
Cykelparkering forvantas uppfyllas pa den egna tomten/garden. Generellt géller minst tva
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cykelparkeringar samt en halv besokscykelparkering per lagenhet. Vid lagenheter mindre &n 45
kvadratmeter godtas farre, och vid bostader stérre an 70 kvadratmeter ska det anordnas fler.

For skolan (F-9) i omradet planeras 30 cykelplatser per 1000 m? BTA och for forskolan 20
cykelparkeringar per 1000 m? BTA. Intill lokaler och F-9 skolans idrottshall kommer cykelparkeringar
anordnas invid alla entréer. Cykelparkering uppfors aven vid busshallplatser och torg.

Det &r en forutsattning att anordna bra cykelparkeringsmojligheter for att bilparkeringstal enligt ovan
ska galla:
e Inomhus bor cykelparkeringarna placeras sa att det blir enkelt att ta in och ut cykeln utan att
behova lyfta cykeln.
e Utomhus bor cykelparkeringarna placeras i nérheten av entréerna. Cykelparkeringarna ska
vara vaderskyddade, trygga, upplysta samt med majlighet att lasa fast ramen.
e Bade inomhus- och utomhusparkeringar ska ha plats for ladcyklar och cykelkarror.
e Cykelparkering ska sarskiljas fran barnvagnsparkering.
o Ett uppvarmt cykelrum med cykelpump och verktyg fér mindre cykelreparationer.

Storningar och risker

Oversvamning

| samband med exploatering kommer hojdséttningen inom omradet till viss del att férandras. Detta
medfor att avrinningen i vissa omraden sker via ett annat utlopp &n dagens situation. En viss
forandring av avrinningsomradesgransen samt utloppens placering kan ocksa forvantas.
Hojdsattningen av omradet ar utford sa att extrema regn ytligt kan rinna bort via gatunatet eller sa
kallade sekundéra avrinningsvagar utan att orsaka 6versvamning eller instangt vatten. Mindre
vattenansamlingar kan bildas pa ett flertal platser inom planomradet men vattendjupet ar séllan storre
an 20 cm.

Utlopp 1-3 rinner samman vid den norra tunneln under E18. Utlopp 1-4 avrinner mot Malaren-
Gorvaln och utlopp 5 mot Malaren-Skarven. | dagslaget ar dagvattensystemet nedstréms Grona dalen
overbelastat. Dimensionerande dagvattenflode ut fran Rankhus Etapp 1 kommer inte 6ka mot Grona
dalen efter exploatering med antagna férdrojningsvolymer och strypta utfléden fran anlaggningar vid
utloppen. En total fordrojning om minst 4300 m?® vatten sker inom avrinningsomradet till Malaren-
Gorvaln (Gréna dalen) och 183 m? inom avrinningsomradet mot Malaren-Skarven. Det ar extra viktigt
att dagvattnet som avleds mot Grona dalen fordrojs sa att dagvattenflodena inte okar efter
exploateringen.

Vid kraftigt sluttande naturmark foreslas avskarande diken for att undvika stora fléden mot vagar,
bostéader eller annan bebyggelse. Fordréjande dagvattenatgarder som ytligt kan fordroja stora volymer
vatten behovs for att inte paverka nedstroms ledningssystem eller bebyggelse negativt efter
exploateringen.

Det finns idag tre lagpunkter inom planomradet; ett laglant omrade i planomradets norddstra horn
(vatmark/sumpmark), en lagpunkt i gangtunneln under E18 och en langs Radjursvagen. Den ena
avvattnas sedan tidigare via diken och ar tydligt paverkat av urdikning. Gallande lagpunkten i
gangtunneln forvantas volymen vatten som ansamlas minskas efter exploatering.

| Grdna dalen sker storre vattenansamlingar. Av denna anledning &r det viktigt att sékerstélla att
situationen inte forvérras efter exploatering. | dagsléget ses inga storre problem med dversvdmningar
vid ett 100-ars regn inom detaljplaneomradet efter planférslagets genomforande. Den sammanlagda
lagpunktsvolymen inom planomradet vid ett 100-arsregn uppgar till 1400 m3. Med atgarder i enlighet
med dagvattenutredningen uppgar fordréjningsvolymen inom planomradet till 4300 m®. Detta
overstiger befintliga uppsamlande volymer och bedémningen gors att omradet inte forvérrar
Oversvamningssituationen nedstréms.
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Med den hoéjdsattning som finns framtagen i dagslaget kan sekundar avrinning sakras via gatunétet.
Om vagen till omradet i Grona dalen 6versvammas vid ett 100-arsregn finns ytterligare en infartsvag
via Radjursvagen i 6ster. Om marknivan pa Radjursvagen inte understiger +35,5 och nuvarande
hojdsattning pa fastigheter runtomkring kvarstar ses liten/ingen risk for att aven den infarten skall
dversvammas vid ett 100-ars regn. Marknivan for Radjursvagen regleras med plushojd i plankartan.
| framtida projekteringsskede rekommenderas hgjdsattningen att fortsatt kontrolleras ur
6versvdmningssynpunkt.

5 /.| Gangtunnel
g 274 under E18

i —»,/é_\ B g, oo 3
45

Figur 49. Rinnvégar och vattenansamlinga'rvvid ett regn pa 68 mm (100-arsregn) med varaktighet 60 minuter inklusive
klimatfaktor 1,25 enligt P110. Planomradesgrans markerad i svart. Planomrade som utgar efter granskningsperioden
markerad i svart skraffering, Bjerking, 2025.

o \'.\,

Buller och vibrationer

En trafikbullerutredning har genomforts (Akustikbyran 2024) for att berakna forvantade
dygnsekvivalenta samt maximala ljudnivaer fran trafik infor utbyggnad av aktuellt planomrade. Vid
nyproduktion av bostader stalls krav om hogsta ljudnivaer utomhus fran trafik enligt
trafikbullerforordningen (2015:216). For skol- och forskolegard tillimpas Naturvardsverkets
riktvarden NV-01534-17 som anger att skolgardar bor ha en ljudmiljo dar vistelseytor inom
skolgarden inte overstiger en ekvivalent ljudniva for dygnet pa 55 dBA, dar maximal ljudniva pa 70
dBA inte Gverskrids mer an 5 ganger per maxtimme under ett arsmedeldygn. De delar av skolgarden
som &r avsedda for lek, vila och pedagogisk verksamhet ska inte Gverstiga en ekvivalent ljudniva for
dygnet pa 50 dBA.

Vid detaljplanering av bostader och forskolor géller nedanstaende riktvéarden. Plankartan regleras
med generell bestdimmelse som fortydligar vilka riktlinjer som géller och sakerstaller att de foljs.

Buller fran spartrafik och véagar bor inte 6verskrida
1. 60 dBA ekvivalent ljudniva vid en bostadsbyggnads fasad, och
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2. 50 dBA ekvivalent ljudniva samt 70 dBA maximal ljudniva vid en uteplats om en sadan ska
anordnas i anslutning till byggnaden.

Planomradet utsatts for hoga bullervarden fran trafiken pa E18. De berdknade maximala ljudnivaerna
fran trafik uppgar till mellan 75-80 dBA for fasader mot huvudgatan inom omradet, och 7075 dBA
for fasader mot lokalgatorna (se Trafikbullerutredning). Samtliga huskroppar i planforslaget, bade
bostader och skolor, har en eller flera fasader dar den maximala ljudnivan understiger 70 dBA, likasa
finns det mark i anslutning till husen dar ljudnivan &r lagre &n 70 dBA.

Majoriteten av planerade bostader och férskolan &r placerade inom ett omrade med laga
trafikbullernivaer, dar omgivande végar trafikeras av fa fordon per dygn. Inom den sydvastra delen av
omradet domineras utomhusmiljon av trafikbuller fran vag E18, med ljudnivaer pa uppemot 65-70
dBA for de bostadsfasader inom omrade E och | som &r narmast E18. Aven bostader inom omréade D
har stor paverkan av buller fran E18, men nivaerna ar inom géllande riktvarden (se omraden i
delomradeskartan i figur 50 nedan).

Figur 50 Illustration som visar de olika delomradena med planomrédesgréns som visas i rod linje. | tabell nedan redovisas
bullernivaer for de olika delomradena. Delar av omrade A har utgatt efter granskningsskedet. De delar som utgatt &r i bilden
markerat med vitt. (PACE 2025)

Merparten av planerade bostader har tillgang till tomtmark dar ljudnivan pa bullerskyddad uteplats
uppfyller trafikbullerférordningen. Inom vissa kvarter i mer bullerutsatta lagen &r det svart att klara
krav pa egen tomtmark i alla lagen. Inom dessaa kvarter finns darfor mojlighet till
gemensamhetsanlaggning for att anordna en tyst uteplats. Detta medges i plankartan genom att ytor
for gemensamhetsanlaggningar reserveras [g:], bestimmelsen kompletteras ocksa med [n2] som anger
att

Detaljplan for Rankhus etapp 1, (del av Ekhammar 4:268 m.fl.), nr 1503. Granskning, Planbeskrivning



Sida 60 av 83

gemensam uteplats ska finnas. Uteplatser kan da uppforas och nyttjas gemensamt av boende (se
placering av gemensamma uteplatser i Gestaltningsprogram fér Rankhus etapp 1).

Beroende pa skiftande naturliga forutsattningar har planomradet delats in i ett antal geografiska och
tematiska delomraden, enligt kartan pa foregaende sida.

Planerad skola och forskola foreslas orienteras sa att hela gardsytan eller del av denna uppfyller
Naturvardsverkets riktvarden. Detta regleras i plankartan genom [ms], skolbyggnad ska placeras
langsmed huvudgata, s att langsidan utgor bullerskydd.

| tabell 2 visas beraknade dygnsekvivalenta ljudnivaer for de olika omradena samt planbestammelser

for hantering av buller.

Tabell 2. Sammanfattad redovisning av varje delomrades dygnsekvivalenta ljudnivaer samt atgard for att méta de riktvarden

som géller.
Delomrade Dygnsekvivalent | Undantag Planbestammelse/atgard
a ljudnivaer

Delomrade grona Som hdgst 60 60-65 dBA Bullerskydd ska uppforas, bullerskydd

dalskvarteren (A) dBA far uppforas med hogst 2,5 meter,
[m3].

Delomrade Overstiger ej 60 Majlighet till

smahuskvarteren (B) = dBA gemensamhetsanlaggning for tyst
uteplats finns. Specifikt omrade for
detta reserveras med bestdmmelse [g1].

Delomrade 55-65 dBA for Samtliga hus i bullerutsatt 1age har en

backkvarteren (C) fasader och gavlar atrium-gard, dar ljudnivan inte

mot E18 overstiger 50 dBA.

Bostadsbyggnader ska uppforas
sammanhdngande mot gatan [m.].
Bullerskydd eller annan byggnadsdel
far ersatta sammanhangande byggnad
[ms].
Skolbyggnad ska placeras langsmed
huvudgata, sa att langsidan utgor
bullerskydd, [me].

Delomrade Lagre an 60 dBA | Patomtmark | Mojlighet till

tallkvarteren (D) i nordvéstra | gemensamhetsanlaggning for tyst

delen, 55-60 | uteplats finns. Specifikt omrade for
dBA detta reserveras med bestdmmelse [ga].
Delomrade Mellan 55-70 Bullerskydd ska uppforas,
platdkvarteren (E) dBA bullerskydd far uppforas upp till en

hojd av +45 meter 6ver nollplan
[ma].

Dessutom far inte byggnaderna
centralt i omradet uppforas innan
bullerddmpande atgarder har uppforts
eller sk&rmande bostadshus nérmast
E18 har fardigstallts till en niva som
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motsvarar yttervaggar, ytterdorrar

och fonster eller forrén, [aa].
Bullerskydd ska uppforas, bullerskydd
far uppforas med en hojd av minst 2,5
meter, hogst 3 meter [m;].

Se placering enligt bilaga
trafikbullerutredning.

Delomrade Overstiger ej 60 Ingen atgard.

allékvarteren (G) dBA

Delomrade Overstiger ej 55 Ingen &tgard.

parkkvarteren (H) dBA

Delomrade Mellan 60-75 Samtliga hus har placerats sa att det

strakkvarteren (1) dBA finns en bullerskyddad sida dar
ljudnivan ar lagre an 55 dBA pa hela
eller delar av fasaden.
Bullerskydd ska uppforas,
bullerskydd far uppforas upp till en
hojd av +45 meter 6ver nollplan
[m4].

Delomrade Lagre an 60 dBA Moajlighet till

skolkvarteren (J) gemensamhetsanlaggning for tyst
uteplats finns. Specifikt omrade for
detta reserveras med bestammelse [g1].
Skolbyggnad ska placeras langsmed
huvudgata sa att langsidan utgor
bullerskydd, [me].

Delomrade italienska = Overstiger ej 55 Ingen atgard.

kvarteren (K) dBA

Delomréde grona dalskvarteren (A)

Inom omrade A beraknas den ekvivalenta ljudnivan uppga till hogst 60 dBA vid samtliga
bostadsfasader med undantag for en villa (se placering for villan i trafikbullerutredning sid 4). Villan
har ljudnivaer som uppgar till 6065 dBA vid fasad mot E18.

Delomrade smahuskvarteren (B)
Tillkommande bebyggelse paverkas inte av buller fran E18. Méjlighet till gemensamhetsanlaggning
for tyst uteplats finns [gi].

Delomrade backkvarteren (C)

Delomrade C &r ett av de mer bullerexponerade inom planomradet, till foljd av att det ligger pa en
lagre hojd an motorvagen vilket ger ett rakt, oskarmat ljudinfall. Beraknad ljudniva vid fasad uppgar
till 55-65 dBA for fasader och gavlar mot E18, och 50-60 dBA for 6vriga fasader. Bostadsbyggnader
ska déarfor utféras med en sammanhéngande fasad. Separerade byggnader ska sammanlénkas med
bullerskydd eller annan byggnadsdel, [m4]. Samtliga hus i bullerutsatt lage far da en atrium-gard, dar
ljudnivan inte 6verstiger 50 dBA. Delomrade C medger forskola och det finns yta avsatt for
mojlighet till gemensamhetsanlaggning sa att tyst uteplats gar att ordna for bostader. Skolbyggnad
ska placeras langsmed huvudgata sa att langsidan utgor bullerskydd, [ms]. Om riktvarden Gverskrids
ska bullerreducerande atgarder vidtas.

Detaljplan for Rankhus etapp 1, (del av Ekhammar 4:268 m.fl.), nr 1503. Granskning, Planbeskrivning



Sida 62 av 83

Delomrade tallkvarteren (D)
Den beraknade dygnsekvivalenta ljudnivan beraknas vara lagre an 60 dBA vid samtliga
bostadsfasader. Mdjlighet till gemensamhetsanléaggning for tyst uteplats finns [gi].

Delomrade platékvarteren (E)

For att bebyggelse inom platakvarteren ska uppna godtagliga bullernivaer far inte byggnaderna
centralt i omradet uppforas forran bullerdampande atgarder har uppforts eller innan skarmande
bostadshus narmast E18 har fardigstallts till en niva motsvarande yttervaggar, ytterdorrar och fonster
[a1]. For att skydda uteplatser och kringliggande bebyggelse fran buller, regleras plankartan med ett
lagsta antal om 2 vaningar for husen narmast E18. Ett 6 meter hogt bullerskydd uppfors i den
nordvéstra delen av omradet for att uppna godtagliga bullernivaer, det regleras genom bullerskydd
ska uppforas, bullerskydd far uppforas upp till en héjd av +45 meter 6ver nollplan [m;]. | plankartan
redovisas héjdséttning vid allmén plats dér bullerskydd &r placerat.

Bullerskydd far uppforas med en hojd av
minst 2,5 meter, hogst 3 meter

Bullerskydd far uppféras upp till en héjd
av +45 meter 6ver nollplan

Se bilagor till Gestaltningsprogrammet for karta éver hela planomradet.

Delomrade torgkvarteren (F)

Bebyggelse inom omradet behdver nagra mindre bullerskydd. Bullerskydd regleras genom,
bullerskydd ska uppforas, bullerskydd far uppféras med en hojd av minst 2,5 meter, hogst 3 meter
[m2], se placering i figur 51 ovan.

Delomrade allékvarteren (G)
Den dygnsekvivalenta ljudnivan fran vagtrafik beraknas inte Gverstiga 60 dBA vid nagon fasad.
Samtliga bostader beraknas ha ljudnivaer pa tomt eller del av tomt som &r lagre dn 50 dBA.

Delomrade parkkvarteren (H) och delomréade italienska kvarteren (K)

For omrade H och K berdknas den dygnsekvivalenta ljudnivan fran vagtrafik inte 6verstiga 55 dBA
vid nagon fasad. Samtliga bostader beréknas ha ljudnivaer pa tomt eller del av tomt som &r lagre an 50
dBA.

Delomrade strakkvarteren (1)
Delomrade | exponeras med trafikbuller fran flera hall. E18, motorvagsavfarten och huvudgator inom
planomradet paverkar alla omradet. Beraknad dygnsekvivalent ljudniva vid fasad mot séder och vaster
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uppgar till mellan 6075 dBA, med hogst ljudniva for fyravaningshuset i omradets sodra del. Fasader
som &r orienterade mot huvudgatan i omradet beraknas fa ljudnivaer pa 60-65 dBA. Samtliga hus ska
placerats sa att det finns en bullerskyddad sida dar ljudnivan &r lagre an 55 dBA pa hela eller delar av
fasaden. Ett 6 meter hogt bullerskydd uppfors i 6stra delen av omradet for att uppna godtagliga
bullernivaer, det regleras genom bullerskydd ska uppféras, bullerskydd far uppforas upp till en hojd av
+45 meter 6ver nollplan [m4], se figur 52 for placering och figur 53 och 54 for sektion samt
perspektivskiss. | plankartan redovisas hojdsattning vid allmén plats dér bullerskydd &r placerat.

Bullerskydd far uppforas upp till en hojd av +45 meter 6ver
nollplan

Figur 52. Del ur delomradeskarta som visar placering av bullerskydd, omrade I, strakkvarteren.

Tack vare husens orientering relativt ljudinfallet, i kombination med ovan beskrivet bullerskydd, blir
ljudnivaerna pa tomtmark lagre an 50 dBA pa delar av tomt.
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Figur 53. Sektion som visar bullerskydd i omrade I, strakkvarteren.
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Figur 54. Perspektivskiss som visar bullerskydd vid Rankhusstraket och torget i vast.

Delomrade skolkvarteren (J)

Bostader inom omradet har mojlighet till gemensamhetsanlaggning for tyst uteplats. Skolgarden i
omradet klarar Naturvardsverkets riktvarden da skolans placering regleras i plankartan genom [me],
skolbyggnad ska placeras langsmed huvudgata sa att langsidan utgor bullerskydd. Om riktvarden
overskrids ska bullerreducerande atgarder vidtas.

Radon

Eventuell férekomst av markradon har ej utretts i det har skedet av projektet. Det finns inga utpekade
omraden med hdg radonrisk inom kommunen. Aktuellt planomrade bestar till stor del av morén och
berg i dagen. Kommunen har varierande berggrund vilket kan motivera att radonsékert byggande alltid
ska ske.

For bostader som uppfors pa en ventilerad kallarvaning erhalls en s.k. radonsaker grundkonstruktion.
Markradonforhallanden i ett sadant fall behover darfor inte utredas vidare. Om bostadsutrymmen
placeras mot mark erfordras att markradonhalten mats och marken klassificeras for bestdmning av
erforderlig grundkonstruktion ur radonsynvinkel. Planerade smahus utan ventilerad kallarvaning skall
vid behov foérses med en radonskyddande grundkonstruktion, vilket innebar att alla genomféringar
genom bottenplattan skall utforas radontata, i den man de inte helt kan undvikas.

Markféroreningar

Milj6tekniska undersokningar har inte utforts i det har skedet av detaljplanearbetet. Planomradet
utgdrs i huvudsak av naturmark dar det aldrig forekommit industriell verksamhet eller paférts
fyllningsjord som kan innebdra att marken ar férorenad med tungmetaller, olja eller andra organiska
amnen. FylIning har dock gjorts och férekommer inom vagomradet for befintliga vagar kring
Rankhusvagen.

Eventuellt uppgravda sulfidjordar bor inte laggas upp inom planomradet. Vid hantering av eventuell
drénering och omhandertagande av sulfidsediment finns det tva principiellt skilda lésningar,
upplaggning under eller ovanfér grundvattenytan, eller en kombination av dessa. Det viktigaste vid
uppléggning av sulfidjordsmassor ar att férhindra forsurning och utlakning av metaller till omgivande
ytvatten och andra recipienter. Forsurning kan undvikas genom att jorden forhindras att komma i
kontakt med luft, torka ut och darmed oxidera fran sulfid till sulfat. Detta gor att pH sénks och kan ga
ner till strax under 3. Dessa sura forhallanden frigér metaller och svavel fran jordarnas mineral och ger
forhojda varden av till exempel svavel, jarn, aluminium, kadmium, nickel, zink och koppar i det
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draneringsvatten som kommer fran jorden. De urlakade &mnena och den sura miljon kan paverka
vattenkvaliteten i vattendrag.

Det finns inga kdnda markféroreningar i omradet, detta bor utredas och fortydligas under kommande
skeden. Infér genomfdérande och vid utférandet av detaljerade faltundersékningar kan provtagning
vara aktuellt for att visa pa totala halter av makrodamnen samt innehall av sparamnen och andra
miljostorande fororeningar, det galler arsenik och sulfid i bergmaterial samt sulfid och PFAS i
lermaterial.

Farligt gods

Planomradet &r belaget nordost om E18 som &r utpekad som primér transportled for farligt gods.
Transporterna med farligt gods pa E18 beddms utgora den huvudsakliga riskkallan. Ingen
bensinstation eller annan tillstandspliktig miljofarlig verksamhet bedoms ligga sa nara att de paverkar
riskbilden i omradet.

Trafikplats Brunna. Avfart
mot Granhammarsvagen..

Planomradet
Rankhus etapp 1

7. Kungs: Q:oterstogen) S 1000m

Figur 55. Ablanomrédet med omg‘i'vning. I kartan finns dven avfarten mot Granhammarsvagen utpekad.

Det har genomforts en riskutredning (Ramboll 2023) for att se dver riskbilden som &r férknippad med
planomradets narhet till transportleder for farligt gods och farliga verksamheter i omgivningen.

Nya byggnader for bostader planeras som narmast 50 meter fran E18, matt fran narmaste vagkant.
Inom strak- och platakvarteren, 50-150 meter fran E18 planeras radhus i tre vaningar, radhus/parhus i
tva vaningar, tva flerbostadshus, komplementbyggnader och ett fatal mindre lokaler for narservice.
Skola och forskola planeras pa langre avstand an 150 meter fran E18.

Planomradet mellan E18 och ny bebyggelse utgors av befintlig natur och bergskarning, vilket skapar
en barriar mellan bebyggelse och E18, se figur 56 nedan.
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SEKTION B-b 50 m

Figur 56. Sektion som visar befintlig bergskéarning langs med E18.

Plankartan reglerar skyddsavstandet mellan vagen och den planerade bebyggelsen genom prickmark
(marken far inte forses med byggnad) som har inforts for de bostadsomraden som ligger inom 50
meter fran E18. Pa sa satt kan ingen byggnad for stadigvarande vistelse uppforas narmare an 50 meter
och planomradets individ- och samhéllsrisk blir acceptabelt laga. For byggnader mellan 0-75 meter
fran E18s vagkant ska ventilation utféras med friskluftsintag pa den sida som inte vetter mot
motorvéagen, [b4].

Tabell 3. Rekommenderade skyddsavstand intill E18.

Skyddsavstand fran E18 Markanvandning Markanvéndning tillhérande zon
0-50 meter P- parkering (ytparkering, A

carport och liknande)

T- trafik
Minst 50 meter Som ovan samt: BochC

E — tekniska anl&ggningar
B — bostader*

H — detaljhandel

S —skola

Brandskydd

Planomradet ar belaget inom Brandkaren Attundas upptagningsomrade och narmaste heltidsstation
utgors av Jarfalla brandstation. For planomradet finns det begransningar till att utrymma med hjélp av
raddningstjanstens medverkan. Detta eftersom insatstiden for Jarfalla station till det planerade
omradet dverstiger 10 minuter men understiger 20 minuter. Jarfalla brandstation har tillgang till
hojdfordon som kan assistera vid utrymning dar avstandet mellan mark och karmunderstycke/
balkongréacke ar hogst 23 meter. Samtliga enheter inom forbundet har tillgang till utskjutsstege som
kan assistera vid utrymning dar avstandet mellan mark och karmunderstycke/balkongracke ar hogst
11 meter.

For planforslaget finns ett utlatande gallande utrymningsforutsattningar vid brand (Ramboll 2023).
Byggnader dar personer vistas mer an tillfalligt ska utformas med tillgang till minst tva av varandra
oberoende utrymningsvagar. Féljande utrymningsstrategier bedéms vara tillampbara inom
planomradet utifran den planerade bebyggelsens typ samt raddningstjanstens formaga till insats.
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Utrymning med raddningstjanst

For att tillgodorakna utrymning genom fonster med hjalp av raddningstjansten som en av tva
utrymningsvagar maste raddningstjansten ha tillrackligt snabb insatstid. Da insatstiden inom det
aktuella planomradet understiger 20 minuter far utrymning med hjélp av raddningstjanstens
stegutrustning tillgodoraknas for byggnader med bostader i hogst tre vaningsplan. Dér utrymning
genom fonster med hjélp av raddningstjansten utnyttjas som en utrymningsvag ska dven erforderliga
uppstallningsplatser anordnas. Utifran befintlig strukturplan bedéms inga hinder for anordning av
uppstallningsplatser forekomma inom det aktuella omradet.

Teknisk forsdrjning

Vatten och avlopp

Idag finns inga VA-ledningar inom planomradet. Det finns mojliga VA-anslutningar
(forbindelsepunkter) for vatten och avlopp i Grona dalen och i GC-tunneln under E18 vid
Rankhusvagen. VA-ledningar forlaggs inom gata eller allmén platsmark dar kommunen &r huvudman.
Om Rankhus Etapp 1 ska ingé i verksamhetsomrade for dagvatten foreslas

dagvattenledning samforlaggas med spill- och vattenledningarna.

Detaljplanen medger en pumpstation i sydoést, [E:].

Vatten

En VA-utredning har utforts (Bjerking 2023) dar den dimensionerande vattenférbrukningen vid
kritiska forhallanden har beraknats till 31 I/s for Rankhus Etapp 1. Den dimensionerande
vattenforbrukningen vid kritiska forhallanden raknas utifran en hushallsférbrukning under ett
medeldygn (140 I/s + 20 I/s) med en maxtimfaktor, inklusive slackforbrukning av brandvatten. Denna
forbrukning pa 31 /s ar storre an dimensionerande flode vid normala forhallanden varav flodet for
kritiska forhallanden blir det dimensionerande flodet for omradet.

Vattenledningarna for etapp 1 har foreslagits med rundmatning och vattentillférseln sker fran tva
forbindelsepunkter.

Dimensionerna pa vattenledningarna vid forbindelsepunkterna ar V200 vid Rankhusvégen respektive
V300 vid Grona dalen. Vattentrycket i anslutningspunkter har erhallits av Upplands-Bro VA och &r i
forbindelsepunkt Rankhusvégen 30-45 mvp samt i foreslagen forbindelsepunkt i Grdna dalen 45-60
mvp. Tryckstegring for bebyggelse pa hogre markniva an +40 kan bli aktuellt och far utredas vidare i
detaljprojektering. Tillganglig kapacitet i respektive forbindelsepunkt r tillracklig for den berdknade
forbrukningen inom planomradet.

Vattenforbrukning for ett scenario nar hela Rankhusomradet byggs ut beréknas till 68 I/s.

Spillvatten

Genom omradet Ioper en vattendelare vilket delar spillvattenflodet i tva forbindelsepunkter,
Rankhusvagen och Gréna dalen. Spillvattennatet leds med sjalvfall till forbindelsepunkt dels i Grona
dalen och dels i Rankhusvagen. Fran den dstra delen av omradet leds spillvattnet till ett trycksatt
system som foreslas pumpa tillbaka spillvattnet mot forbindelsepunkt Gréna dalen. Dimensionerande
spillvattenfldde till forbindelsepunkt i Grona dalen har beraknats till 28 I/s respektive 15 I/s till
forbindelsepunkt Rankhusvagen.

I befintligt spillvattennét i Gréna dalen &r den tillgangliga kapaciteten hog. Den tillgangliga
kapaciteten uppgar till 210 I/s, vilket ar en tillracklig kapacitet for att ta emot spillvatten fran hela
planomradet och &ven ett scenario dér hela Rankhusomradet byggs ut. Vid forbindelsepunkten vid
Rankhusvagen ar kapaciteten pa spillvattennatet begransad till 16 I/s och dérav finns behov att anlagga
en ny forbindelsepunkt mot Grona dalen.
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Dimensioner pa nytt spillvattennat beraknas till 200-250 mm.

Spillvattenflode for scenario att hela Rankhusomradet byggs ut beraknades till 85 I/s. For kommande
etapper ar det viktigt att allt spillvatten leds till forbindelsepunkter i Grona dalen dar kapacitet finns.

Med foreslagen hojdsattning av gator och kvartersmark leds 87 bostader samt en skola till
forbindelsepunkt i Rankhusvégen vilket innebér ett flode pa 15 I/s. Saledes behdvs inga
kapacitetshojande atgarder i befintligt spillvattennat for att planomradet ska kunna anslutas.

Brandvatten, vattenforbrukning vid kritiska férhallanden

I Upplands-Bro kommun tillampas det traditionella systemet med brandposter, vilket innebdr att vid
slackning av brander anvéands vatten direkt fran brandposter. Det nya vattennatet inom planomradet
ska darmed byggas med brandposter. Avstandet fran respektive angreppsvag (entréer pa hus) till
narmsta brandpost ska vara maximalt 125 meter. Annat avstand sker i samrad mellan Brandkaren
Attunda, kommunen och projektor vid detaljprojektering.

For flerfamiljshus lagre an 4 vaningar, villor, radhus och kedjehus erfordras en slackvattenforbrukning
pa 10 I/s. For flerfamiljshus med 4 vaningar eller hdgre samt verksamheter med normal
brandbelastning, exempelvis skolor, erfordras en slackvattenforbrukning pa 20 I/s.

Brandvattenforsorjning enligt Attundas rekommendationer ska anordnas.

Varme
All uppvéarmning sker genom enskilda eller gemensamma lokala l6sningar.

El, tele, bredband

Det finns el- och teleledningar i omradet. Dessa kommer att krdva omlaggning i samrad med
ledningségare. Befintlig telemast kommer att tas bort.

Planen medger sex transformatorstationer [E4].

Avfall
Avfallshantering inom omradet sker i enlighet med Upplands-Bro kommuns riktlinjer.

Bostdderna héanvisas till gemensamma miljébyggnader inom kvartersmark for avfalls- och
atervinningshantering. Planforslaget mojliggor att miljobyggnader for samtliga bostadstyper kan
placeras inom ett avstand pa max 50 meter fran bostadsentré. Dessa medges framst inom de byggrétter
som finns for bostaderna. Pa nagra platser medges miljobyggnader ocksa genom bestammelse [e4] dér
miljobyggnad far uppga till maximalt 35 m2. Vid placering av miljébyggnader har hansyn tagits till
siktlinjer och tillganglighet i form av nabarhet.

Angoringsplats for sopbil finns vid varje miljobyggnad inom ett avstand pa max 10 meter.

Enbostadshus, parhus samt vissa radhus som inte omfattas av avfallshantering via miljobyggnader,
hanterar avfall och atervinning i tva fyrfackskarl inom den egna tomten.
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Figur 57. Bild som exemplifierar upptagningsomrade for respektive miljobyggnad. Se bilagor till Gestaltningsprogrammet
for karta Gver hela planomradet.

Konsekvenser av planens genomférande

Miljokonsekvenser

Planforslaget medfor att stora omraden med naturmark tas i ansprak for bebyggelse. Den
ianspraktagna naturmarken bestar huvudsakligen av skogsmark med generellt 1aga naturvérden. Delar
av omradena med visst naturvarde undantas fran exploatering, framfor allt vid planomradets
nordvastra del dar omradet regleras som natur.

Ekosystemtjansterna kopplade till biologisk mangfald och héga naturvarden kommer till stor del att
bevaras i och med att de omraden med hdgst naturvarden inte exploateras utan sparas som Natur i
planen. Tillgangen till vilt, framst alg, som resurs bedéms minska i omfattning inom planomradet.
Paverkan pa ekosystemtjanster kopplade till naturvarden bedoms vara nagot negativ men med en totalt
sett liten omfattning.
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Straken med parkmark har mojlighet att bidra till att de ekologiska samband och spridningssamband
som finns inom omradet kan bibehallas. Det nordliga parkstraket &r till viss del smalt vilket minskar
majligheterna till naturanpassning. Det spridningssamband som finns i planens nordliga delar
forsvagas darmed och kan beroende pa utformningen av parkstraket forsvinna narmast helt.
lanspraktagandet av delar av det nordliga spridningsstraket medfor en liten till mattlig negativ
konsekvens. Anpassningar av planférslaget har gjorts for att bevara hoga naturvérden samt till viss del
tillgodose behovet av ekologiska samband. Sammanlagt blir detaljplanens konsekvens for naturmiljon
liten och negativ, framst for att mark ianspraktas.

For hantering av dagvatten tas naturmark i ansprak och hardgars i viss grad. Plankartan reglerar vilken
fordrojning av dagvatten som ska tillgodoses inom planomradet. Den tillgangliga fordréjningsvolymen
inom planomradet pa kvartersmark, skelettjordar, parker, samt i svackdiken och dammar &r tillracklig
for att inte 6ka utflodet fran planomradet vid ett 10 ars-regn. Foreslagen dagvattenhantering bedoms
inte forsvara for recipienten att na sina miljokvalitetsnormer. Dagvatten som genereras inom omradet
medfdr en liten negativ konsekvens. Konsekvensen &r framst kopplad till den 6kade belastningen pa
det redan idag Gverbelastade dagvattensystem i Kungsangen vid hundraarsregn.

Ny bebyggelse i anslutning till Gréna dalen paverkar delvis mojligheterna att lasa det kulturhistoriska
landskapet samtidigt som stora delar av Grona dalen dven fortsatt kommer att ha kvar sin koppling
mot skogsmark/tidigare utmark. Ett genomférande av planen innebér att en fornlamning tas bort.
Kulturmiljévarden som berérs beddms som framst lokala och den negativa konsekvensen bedéms som
mattlig. Planférslaget medfor samtidigt en forbattrad tillganglighet till kulturmiljoerna samt dkade
skotselinsatser vilket bedéms bidra till positiva konsekvenser. Sammantaget bedéms planférslaget
medfdra mattlig negativ konsekvens grundat i borttagande av fornlamning och paverkan pa det
kulturhistoriska landskapet.

Tabell 4. Sammanstélining av konsekvenser for planalternativet jamfort med nollalternativet, frén
miljokonsekvensbeskrivning (Ramboll 2023).

Aspekt Nollalternativ | Planalternativ
Landskap Foérsumbar Liten negativ
Kulturmiljé Férsumbar Mattlig negativ
Naturmiljo Foérsumbar Liten negativ
Rekreation Forsumbar Positiv
r:lzer:lskors Férsumbar Férsumbar
Vattenmiljo Liten negativ Liten negativ

Ekonomiska konsekvenser

For att sakra den ekonomiska genomfdérbarheten bor smaskaligheten vara central i bade planering och
projektering. En utbyggnad av allméan plats innebdr en stor kostnad. Under projektering och
genomforande bor darfor alla beslut avvagas i forhallande till den relativt laga exploateringsgraden
som ska bara samtliga kostnader inom planomradet for att sékerstalla detaljplanens ekonomiska
genomfdrbarhet.

En utbyggnad av detaljplaneforslaget kommer att paverka naringsidkare och verksamheter positivt i
centrala Kungséngen samt skapa forutsattningar for mer kollektivtrafikresande (sett till nérhet till
Kungséngens station), vilket kan fa samhéllsekonomiskt positiva konsekvenser.

Planens genomforande medfér okade driftkostnader for kommunen. De driftkostnader som uppstar for
kommunen ar skétsel av parker, naturomraden, gator, torg, dagvattendammar samt gang- och
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cykelvagar. Tillkommande gator samt parkytor medfor kade drift- och underhallskostnader. Drift
och underhall av allmanna platser och anlaggningar (gator och parkomraden) inom detaljplanen
bekostas med skattemedel.

Standardhdéjning, breddning med mera av anslutande végar inom detaljplanen och utbyggnad av nytt
lokalt gatunat ska finansieras av intakter fran markforséljningar och exploateringshidrag enligt
exploateringsavtal.

Sociala konsekvenser

Planforslaget tillskapar flertalet motesplatser som ger forutsattningar for manniskor att motas i
vardagen. Friluftsstraket som I6per genom hela planomradet bidrar med rekreativa och sociala varden
genom motesplatser for sport, lek, vila och umgange. Sittplatser ger mojlighet till vistelse och vila i
det offentliga rummet och flertalet nya végar, stigar och strak anlaggs vilket 6kar nabarheten inom
omradet och majliggér spontana maéten.

Planforslaget innebar att naturmark som tidigare kunnat nyttjas for narrekreation tas i ansprak och
ersatts med byggnader och infrastruktur. De utpekade omradena med hogre varden for rekreation, till
exempel delar av den aldre granskogen i vastra delen av planomradet, kommer att bevaras genom att
den planl&dggs som natur.

Ljudmiljon forbattras inom planomradet i och med bullerskyddsatgarder och skarmning som ny
bebyggelse innebéar. Den ljuddampning bullerskyddsskarmar och byggnader kommer att bidra med
beddms som positivt och rekreationsvardet okar saledes i planomradet. Planen bedoms medfora en
positiv konsekvens for rekreation, framst pa grund av okad tillganglighet genom bland annat
gronstrak och kopplingar till storre rekreationsomraden.

Vid vissa platser dar topografin ej tillater ar tillgangligheten forsamrad, ett fatal gangstigar uppfyller
inte kraven for personer med nedsatt rorelse- eller orienteringsformaga. Samtliga delar gar dock att na
pa ett tillgangligt satt med alternativ gangstig/gangvag.

Omradet kompletterar Kungsangen genom dess smahuskaraktar. En viktig forutsattning, for att inte
skapa en geografiskt segregerad stadsdel, eller forstarka de barriareffekter som E18 for med sig, ar att
tillgangligheten till kommande etapper i Rankhus och befintliga omraden i Kungsangen studeras
vidare.

Manniskors halsa

Manniskors hilsa paverkas bland annat av dalig luftkvalité och hoga ljudnivaer. Luftkvaliteten inom
planomradet dr bade i nollalternativ och planforslag paverkad negativt av utslapp fran trafiken langs
E18 som genererar hoga halter av PM10. Givet platsens naturliga forutsattningar i form av
hojdskillnader och bergsskarning samt de vegetationsskédrmar och den bebyggelseutformning som
planforslaget innebér, forvantas luftkvalitén och paverkan pa manniskor inom planomradet bli
acceptabel. Risken for manniskors hélsa ar hogst vid vistelse inom ett avstand av 50 meter fran E18.

Bullernivierna bedéms hanteras i planen da utformning av bebyggelsen anpassas sa att godkéand
ljudmiljo kan uppnas. Bullerskydd tillkommer och férbattrar ljudmiljon i omradet. Lagfrekvent buller
kan uppsta om tung trafik trafikerar de storre vagarna inom omradet. Utméarkande alstring av
lagfrekvent buller férekommer vid acceleration, inbromsning eller tomgangskorning. For lagfrekvent
buller galler normalt sett Folkhalsomyndighetens riktvarden for buller i laga frekvenser.
Folkhalsomyndighetens végledning om buller inomhus anger dock att riktvardena i normalfallet inte
ska tillampas for trafikbuller. Méangden tung trafik pa omgivande véagar bedoms medféra okad risk for
storning. Om busshallplats placeras direkt utanfor bostadsfasad finns risk for stérning av lagfrekvent
buller inomhus. For att undvika storning och bullerklagomal bér sovrum med fasad i direkt anslutning
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till busshallplats undvikas. Aven uppbyggnad av bostadsfasader i narheten av busshallplatser bor
dimensioneras med forbattrad ljudisolering.

Transporter med farligt gods kan utgora risk for manniskors hélsa. E18 ar planomradets huvudsakliga
riskkalla men da planforslaget inte tillater bebyggelse inom ett avstand av 50 meter fran E18
(transportled for farligt gods) bedéms individ- och samhallsrisken inom planomradet acceptabelt I3g.

Sammantaget bedoms konsekvenserna for manniskors halsa bli forsumbar, framst da luftkvalitet
haller nivan och bullermiljéerna forbattras.

Barnperspektiv
Sedan 1 januari 2020 &r FN:s barnkonvention lag. Konventionens syfte &r att garantera alla barn deras
manskliga rattigheter.

Inom planomradet finns i nulaget fa malpunkter for barn och ungdomar. Planforslaget innehaller
skola, idrottshall och en férskola med tillhdrande utemiljéer vilka kommer ge barn och unga flera
viktiga malpunkter for lek och aktiviteter. Skolan och forskolan ar utplacerade i omradet sa att
gangavstanden fran bostader ska bli sa korta som majligt och med néarhet till park och natur samt
gréna bostadsgardar.

Till och fran skola samt forskola ska det finnas sakra skolvagar. Det stora park och- rekreationsstraket
i nord-sydlig riktning &r tankt att fungera som bilfritt alternativ for gaende och cyklister och en
trafiksaker skolvéag. Langs omradets huvudgator separeras de olika trafikslagen och det finns yta
avsatt for att ge gdende och cyklister god framkomlighet. Omradets gatunat med korsningspunkter ar
till stor del sjalvforklarande och utformat sa att hastighetsgranserna forstarks. Parkeringar ar till stora
delar samlade for att minska konfliktpunkter i form av backande fordon. I anslutning till skolorna ska
hastighetssékring ses 6ver genom upphdjda korsningar och cykelGverfarter vid passager och
korsningspunkter.

Bebyggelsens tathet varierar inom omradet. For de barn som bor i flerbostadshus finns avskarmade
gardar utan trafikrorelser. 1 direkt narhet till bostaderna finns lekmajligheter fér de minsta barnen
med god tillsyn. For att uppna en fullgod leksituation ska lekplatser finnas inom 300 meter eller 5
minuter bort till fots (for barn).

For barn och ungdomar finns stora rekreativa varden i den strévskog som bevaras i planomradets
nordvastra del. | det nya parkstraket skapas mojlighet for motesplatser som till exempel grillplatser
och lekplatser. Inom planomradet skapas &ven torgytor som ska fungera som maétesplatser och
vistelseytor.

Forskolan som planeras i omradet kommer att ha 8 avdelningar och inrymma plats at ungefar 160
barn. 160 barn pa en forskola ar ett hogt antal barn per forskola. Boverket rekommenderar 40 m?
friyta per barn samt att minsta mojliga yta bor vara 3000 m2. Forskolan har dimensionerats med 6ver
6400 m? friyta, i linje med Boverkets rekommendationer. Friytan for skolan F-9 har ocksa
dimensionerats med 6ver 6400 m? friyta. P& forskolegarden ar marken kuperad. For att inte riskera
ytor som inte gar att nyttja for vardaglig lek &r det viktigt att marken anordnas sa att friytan blir
tillgangliga.

Barn &r kansligare for luftféroreningar an vuxna och manga olika symptom och negativa halsoeffekter
hos barn kan kopplas till dalig luft. I planarbetet for Rankhus kan det konstateras att radighet 6ver
eventuella atgarder for att minska exponeringen inom planomréadet som adresserar kallan till
luftfororeningar saknas. Samtidigt konstateras att det existerar atgardsprogram for att reducera NO2
och partiklar fran vagtrafiken i regionen. Fragan om atgardsprogram och dess uppféljning &gs av
Lénsstyrelsen och Naturvardsverket.
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Barnperspektivet bor finnas med i den fortsatta planeringen av friytor for skola och forskola samt
under framtida projektering och byggskede. Viktiga aspekter att studera vidare &r bland annat sékra
skolvégar, hamta- och lamnaplatser vid skolor, varuleveranser vid skolor ur ett
trafiksakerhetsperspektiv, betydelsefulla malpunkter inom och i anslutning till planomradet samt
fragor rérande buller och halsa. Barnperspektivet bor dven beaktas vid utformningen av planomradets
gemensamma ytor och parker samt vid programmeringen av bostadsgardar genom anpassade zoner
utifran perspektiven halsa, risk och tillganglighet.

Trafik och kommunikationer

Ett genomforande av planen bedéms inte medféra nagra betydande fordréjningar pa det befintliga
vagnatet. Daremot sa kommer trafiken pa E18 6ka kraftigt i framtiden da det sker en
befolkningsokning i flera kommuner i regionen. Detta ar dven nagot som Trafikverkets analyser for
E18 visar. Konsekvensen av detta blir att resande fran planomradet far en begransad majlighet att na
E18 samt att betydande k&bildning riskerar att uppsta pa det lokala vagnatet. Da kollektivtrafiken kor
i samma korfalt som 6vrig fordonstrafik innebar kobildning pé det lokala vagnatet att
kollektivtrafiken riskerar att paverkas av forseningar.

Forseningar gor kollektivtrafiken mindre tillforlitlig och attraktiv for resendarer. Om bussar standigt
blir forsenade, kan det paverka tidtabellen och minska antalet turer. Detta innebér farre bussar per
timme och langre véntetider for passagerare. Minskar tillforlitligheten kan resendrer tappa fortroendet
for kollektivtrafiken och valja andra transportmedel. Forseningar i trafiken innebar ocksa 6kade
branslekostnader och slitage pa fordonen vilket kan leda till hdgre kostnader for
kollektivtrafikoperattrerna.

Langsamt rullande och stillastaende trafik leder till hogre utslapp, vilket har en negativ inverkan pa
luftkvaliteten och miljon.
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Genomférandebeskrivning
Organisatoriska fragor

Etappindelning

Planomradet kommer att byggas ut i etapper under cirka 15 till 20 ar. I vilken ordning
utbyggnaden kommer ske gar idag inte att pavisa, men intentionen ar att etapperna ska byggas ut
fran A till L i enlighet med illustrationen nedan (annan ordning kan bli aktuell).

GRONA DALEN

Figur 58. Illustration som visar utbyggnadsordning fér Rankhus etapp 1.

Ansvarsfordelning och huvudmannaskap

Kommunen &r huvudman for samtliga allménna anlaggningar pa blivande allman platsmark inom
planomradet. Ansvarsférdelningen mellan kommunen och Byggaktérerna (Villamarken Exploatering i
Stockholm AB, Norrboda Rankhus Krysset AB och ABT Rankhus AB) for utbyggnad av och
finansiering av anlaggningar som kravs for planens genomférande redogors for i tabellen 5 nedan.
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dagvattenanlaggningar i allman
plats

Atgard utfors av Finansieras av

Utbyggnad av och ansvar for Kommunen Byggaktérerna och

allman plats kommunen i enlighet med
fordelningsnyckel

Utbyggnad av kvartersmark Byggaktorerna Byggaktorerna

(som Byggaktorerna ager)

Utbyggnad av kvartersmark Kommunen Kommunen

(som Kommunen &ger)

VA- och Kommunen I enlighet med

kommunens VA-taxa, via
anslutningsavgifter.

Ovriga ledningar

Respektive ledningsagare

Byggaktdrerna via
anslutningsavgifter

Upprustning av GC-tunnel
under E18 samt eventuella
sékerhetslosningar vid

Kommunen

Byggaktoérerna och
kommunen i enlighet med
fordelningsnyckel

GC-tunneln

Avtal

Till grund for genomfdrandet av detaljplanen ligger intentionsavtal, undertecknat av Villamarken
Exploatering 2014-11-27 och av kommunen 2014-12-17. Med anledning av fordndrade
forutsattningar sedan intentionsavtalet ingicks har beslut fattats om att inga ett nytt intentionsavtal.

Planavtal undertecknat 2023-09-13 av kommunen med Villamarken Exploatering i Stockholm AB,
och Planavtal undertecknat 2023-08-22 av kommunen med ABT Bolagen AB faststéller férdelning av
kostnader mellan parterna i samband med upprattandet av planen.

Exploateringsavtal tecknas mellan kommunen och respektive exploatér och beslutas i samband
planens antagande. Exploateringsavtal reglerar ansvars- och kostnadsférdelning for genomférandet
av detaljplanen. Det innefattar bland annat vilken part som ansvar for och bekostar ansokan om
fastighetsreglering, anldggande av kvartersmark respektive allmén platsmark, anpassning av
utbyggnation till befintliga anlaggningar, anldggande av vatten- och spillvattenledning samt
ledningsoml&ggningar.

Det tecknas samordningsavtal mellan kommunen och samtliga exploatorer for att reglera
samordningen under genomférandet av detaljplanen. Det ska tecknas separata avtal for att hantera
markoverlatelser med berérda parter.

Avtal om bevakningsuppdrag beslutas i samband med planens antagande och tecknas mellan

kommunen och Trafikverket. Avtal om bevakningsuppdrag reglerar omfattning, parternas ansvar och
finansieringsansvar for atgarder invid Trafikverkets anlaggningar.

Fastighetsrattsliga fragor

Agoférhallanden
Fastighetsagare for respektive fastighet inom planomradet redovisas nedan.

Ekhammar 4:121-123, 4:125, 4:132, 4:269 och 7:8 &gs av Upplands-Bro kommun
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Ekhammar 4:126-127 4gs av Kilen 144 Strangnas AB

Ekhammar 4:523 &gs av Norrboda Rankhus Krysset AB

Ekhammar 4:524 &gs av ABT Rankhus AB

Ekhammar 7:9 dgs av Kilen 147 Strangnas AB

Ekhammar 4:268 ags av Norrboda Rankhus Mark 1 AB, Norrboda Rankhus Mark 2 AB, Norrboda
Rankhus Mark 3 AB, Norrboda Rankhus Mark 4 AB, Norrboda Rankhus Mark 5 AB, Norrboda
Rankhus Mark 6 AB och Norrboda Rankhus Mark 7 AB

Ekhammar 4:124 &gs av privatperson

Kungsangens Kyrkby 1:37 &gs av Trafikverket

Fastighetsbildning

Genomforandet av planen kraver flera fastighetshildningsatgarder. Kommunen och Byggaktorerna ska
gemensamt verka for att nodvandig markatkomst fullféljs i syfte att mojliggora planens
genomfdrande.

Kommunen ar blivande huvudman for allman plats (GATA, TORG, PARK, NATUR) och
fastighetsbildning behover ske for att kommunen ska fa atkomst till dessa omraden. All blivande
allméan platsmark (GATA, TORG, PARK, NATUR) enligt detaljplanen éverlats darfor fran
fastighetsagarna Ekhammar 4:268, 4:523, 4:524,4:127, 4:126, 4:124, 7:9 och Kungséngens Kyrkby
1:37 till Kommunen. Kommunen anstker, pa Byggaktorernas bekostnad, om den fastighetsbildning
som detta kréver hos Lantméteriet.

Enligt 6 kap. 13 § PBL har kommunen rétt att I6sa in den mark som enligt plankartan regleras som
allmén plats med kommunalt huvudmannaskap. Samtidigt ar kommunen, enligt 14 kap. 14 § PBL,
skyldig att 16sa in den mark som ska anvandas som allméan plats med kommunalt huvudmannaskap
om fastighetségaren begér det.

Servitut, ledningsratter och andra fastighetsrattsliga avtal
Nedan redogdrs for befintliga avtalsservitut och ledningsratter inom eller i narheten av planomradet.

Vatten och avlopp, Ledningsratt 2015-05-19 0139-13/13.1
Starkstrém, Ledningsratt 1998-08-05 0139-98/16.1
Motionsspar, Nyttjanderatt 90/10215

Gangvag mm, Avtalsservitut 86/650.1

Vég, Avtalsservitut 72/13055.1

Awvtalsservitut, Kraftledning 39/88.1

| det fall befintliga avtalsservitut ska kvarsta, upphavas eller revideras for att mojliggora planens
genomfdrande hanteras detta inom lantmateriforrattning. For nya ledningar och tillhérande
anordningar inom planomradet kommer avtal att upprattas mellan ledningséagare och fastighetsagare.
Nya elnétstationer tecknas servitut mellan fastighetségare och natagaren. I de fall kvarter delas in i
flera fastigheter kan gemensamhetsanlaggningar behéva bildas for parkering, gardar, avfallshantering,
dagvattenanlaggningar samt andra gemensamma anlaggningar. For Telias telemast inom planomradet
finns ett arrendeavtal med en av Byggakttrerna. Masten kommer med planens genomférande att
behova flyttas, befintligt arrendeavtal har sagts upp och ska erséttas med nytt pa annan plats.

Fastighetsrattsliga konsekvenser
Nedan redogérs for de fastighetsrattsliga konsekvenserna som genomférandet av planen kommer
medfora.
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Fastigheter inom
planomradet

Fastighetsreglering

Planens konsekvenser

Ekhammar 4:121

Ekhammar 4:121 avstar mark for
kvartersmark. Kvartersmark
inom planomradet 6verlats till
privat fastighetsagare.

Marken  planldggs som
kvartersmark SKOLA.

Del av fastigheten ar
utanfor planlagt omrade.

Ekhammar 4:122

Ekhammar 4:122 avstar mark till
forman for allméan plats till en
kommunal fastighet. Marken avses
Overforas till en nérliggande
kommunal fastighet.

Marken planl&dggs som allmén
platsmark — GATA och PARK.

Del av fastigheten ar utlagd
som kvartersmark i planen.

Ekhammar 4:123

Ekhammar 4:123 avstar mark till
forman for allman plats till en
kommunal fastighet och for
kvartersmark.

Kvartersmark inom Ekhammar
4:123 dverlats till privat
fastighetsdgare.

Del av marken planlédggs som
allmén platsmark — GATA.

Mark overlats fran
kommunen och &r planlagd
som kvartersmark SKOLA.

Ekhammar 4:124

Ekhammar 4:124 avstar mark tilT formarn
for allman plats till en intilliggande
kommunal fastighet.

Kvartersmark inom Ekhammar 4:124
overlats till privat fastighetsagare.

Mark overlats till kommunen
som allmén platsmark — GATA
och TORG.

Del av fastigheten ar utlagd
som kvartersmark i planen.

Ekhammar 4:125

Ekhammar 4:125 avstar mark till
forman for allman plats till en
intilliggande kommunal fastighet.

Kvartersmark inom Ekhammar 4:125
overlats till privat fastighetsagare.

Mark 6verlats till kommunen
som allmén platsmark - GATA
Del av fastighet ar utlagd som
kvartersmark i planen.

Ekhammar 4:126

Ekhammar 4:126 avstar mark till
forman for allman plats till en
kommunal fastighet. Marken avses
Overforas till en narliggande
kommunal fastighet.

Mark 6verlats till kommunen
som allmén platsmark - GATA
Del av fastighet ar utlagd som
kvartersmark i planen.

Ekhammar 4:127

Ekhammar 4:127 avstar mark till
forman for allman plats till en
kommunal fastighet. Marken avses
Overforas till en nérliggande
kommunal fastighet.

Mark overlats till kommunen
som allmén platsmark —
NATUR.

Del av fastighet ar utlagd som
kvartersmark i planen.

Ekhammar 4:132

Ekhammar 4:132 avstar mark till
forman for allman plats till en
kommunal fastighet. Marken avses
Overforas till en nérliggande
kommunal fastighet.

Mark 6verlats till kommunen
som allmén platsmark - GANG

Ekhammar 4:268

Ekhammar 4:268 avstar mark till
forman for allméan plats till en
kommunal fastighet. Marken avses

Den del av mark som ska
overlatas till kommunen blir
allmén platsmark — GATA,
TORG, PARK och NATUR
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overforas till en narliggande
kommunal fastighet.

Del av fastigheten &r utlagd
som kvartersmark i planen.

Ekhammar 4:269 Ekhammar 4:269 avstar mark till Mark 6verlats till kommunen
forman for allman plats till en som allméan platsmark —
kommunal fastighet. Marken avses GANG, NATUR, TORG OCH
Overforas till en narliggande GATA.
kommunal fastighet.

Del av fastigheten &r utlagd
Kvartersmark inom Ekhammar 4:269 | som kvartersmark i planen.
overlats till privat fastighetséagare.

Ekhammar 4:523 Ekhammar 4:523 avstar mark till Mark 6verlats till kommunen
forman for allméan plats till en som allméan platsmark —
kommunal fastighet. Marken avses GATA, PARK OCH NATUR
Overforas till en néarliggande Del av fastighet ar utlagd som
kommunal fastighet. kvartersmark i planen.

Ekhammar 4:524 Ekhammar 4:524 avstar mark till Mark 6verlats till kommunen

forman for allman plats till en
kommunal fastighet. Marken avses
Overforas till en nérliggande
kommunal fastighet.

som allman platsmark —
GATA, TORG, PARK OCH
NATUR

Del av fastighet ar utlagd som
kvartersmark i planen.

Ekhammar 7:8

Ekhammar 7:8 avstar mark till
forman for allman plats. Marken
avses Overforas till en narliggande
kommunal fastighet.

Mark overlats till kommunen
som allmén platsmark - GATA

Ekhammar 7:9

Ekhammar 7:9 avstar mark till forman
for allman plats till en kommunal
fastighet. Marken avses dverforas till
en ndrliggande kommunal fastighet.

Mark 6verlats till kommunen
som allmén platsmark - GATA

Kungséngens Kyrkby 1:37

Ingen fastighetsreglering
ska genomforas.

Rattigheter Formans- och lastférhallande
Ledningsrétt Forman: Upplands-Bro kommun Kommer belasta allmén
0139-13/13 Belastar: Ekhammar 4:268-269 platsmark pa kommunal

fastighet.

Ledningsrétt

Forman: Graninge Malarkraft AB

Kommer belasta allmén

0139-98/16 Belastar: Ekhammar 4:268-269 platsmark pa kommunal
fastighet.

Nyttjanderatt Forman: Upplands-Bro kommun Kommer belasta allmén

90/10215 Belastar: Ekhammar 4:268 platsmark pa kommunal

fastighet.

Avtalsservitut
86/650.1

Forméan: Ekhammar 4:269
Belastar: Ekhammar 4:268

Om avtalsservitutet ska kvarsta,
upphavas eller revideras
hanteras detta inom
lantmateriforréttning.

Avtalsservitut
72/13055.1

Om avtalsservitutet ska kvarsta,
upphavas eller revideras
hanteras detta inom
lantmateriforréttning.

Avtalsservitut
39/88.1

Om avtalsservitutet ska kvarsta,
upphavas eller revideras
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hanteras detta inom
lantmateriforréttning.

Fastigheter utanfor
planomradet

Fastighetsreglering

Planens konsekvenser

Ekhammar 4:129

Detaljplanen har ej en negativ
paverkan pa fastigheterna.

Ekhammar 4:130

Detaljplanen har ej en negativ
paverkan pa fastigheterna.

Ekhammar 4:131

Detaljplanen har ej en negativ
paverkan pa fastigheterna.

Ekhammar 7:6

Detaljplanen har ej en negativ
paverkan pa fastigheterna.

Ekhammar 7:14

Detaljplanen har ej en negativ
paverkan pa fastigheterna.

Ekhammar 7:15

Detaljplanen har ej en negativ
paverkan pa fastigheterna.

Ekhammar 7:27

Detaljplanen har ej en negativ
paverkan pa fastigheterna.
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Figur 59. Hlustration av framtida fastigheter, uppdelat mellan allmén plats och kvartersmark.

Dikesfoéretag

Granhammars dikesforetag ligger i norra delen av planomradet som kallas Grona dalen.
Dagvattenflodet ut fran Rankhus Etapp 1 till Grona dalen och Granhammars dikesforetag kommer inte
Oka efter utbyggnaden av detaljplanen.

Tekniska fragor

Tekniska utredningar/undersékningar

Buller

Planomradet ar i bullerutredningen uppdelat i omradena A-K (delar av omrade A har utgatt efter
granskningen). Merparten av planerade bostader i dessa omraden har tillgang till tomtmark dar
ljudnivan pa bullerskyddad uteplats uppfyller trafikbullerférordningen. Inom omrade A, B, D, E, F, |,
J och har en del planerade bostader paverkan fran buller. | dessa mer bullerutsatta lagen &r det svart
att klara krav pa egen tomtmark, varfor det inom dessa kvarter d&ven kommer att anordnas
gemensamma bullerskyddade uteplatser. Planerad skola och forskola har orienterats sa hela gardsytan
eller del av denna uppfyller Naturvardsverkets riktvarden. Respektive Byggaktor svarar vid
utbyggnaden av
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planomradet for att utfora erforderliga bullerskyddsatgarder. Bulleratgarderna ska vara i
iordningsstallda innan inflytt.

Geoteknik

Oversiktlig geoteknisk utredning finns fér planomradet. Utredningen visar pa att merparten av de
planerade bostaderna inom planomradet ligger inom fastmarksomraden, dar kan byggnaderna
sannolikt grundlaggas med platta pa mark. Vilken typ av férstarkning som behovs inom leromradena
beror pa typ av byggnad och last, men generellt bedéms grundlaggningen inom leromradena kunna
utforas med stodpalar och/eller plintar beroende pa lerans maktighet. I vissa fall kan en forbelastning
av marken gora att sattningar kan tas ut i forvag och husen kan darmed grundlaggas med platta pa
mark efter utférd forbelastning.

Markfororeningar

Inom planomradet har féroreningar i mark inte kunnat pavisats. | de fall mark inom planomradet
behover saneras innan byggande far ske ska sanering ske i enlighet med vid tidpunkten gallande
lagstiftning.

Schaktarbeten, grundlaggning, hantering av massor etc
Hantering av schaktmassor ska samordnas mellan kommun och Byggakttrerna samt anpassas till
planerad utformning och anvandning av planomradet.

Planerade ingrepp invid eller inom fornlamning kraver tillstand fran Lansstyrelsen med stéd av
Kulturmiljolagen (1988:950). Det galler aven stigar och uppséttande av skyltar. Om fornlamningar
patraffas under exploateringsfasen vid gravning och schaktning ska detta anmalas enligt
kulturmiljolagen (1988:950) 2 kap. 5 8.

Vatten och avlopp

Anslutning till ledningsnat for vatten och spillvatten kommer att ske i planomradets sodra och vastra
del for att fa rundmatning. Lanshallningsvatten, som arbeten med byggnation kan ge upphov till, ska
hanteras i dialog med kommunens miljéavdelning och enligt Képpalaférbundets riktlinjer for
lanshallningsvatten.

Dagvatten

Den dagvattenutredning som har tagits fram for planen ska tillampas. Utredningen visar inte pa nagra
stora problem med dversvamningar inom omradet vid ett 100-arsregn. Dagvattnet och dess
fororeningsinnehall skall tas omhand sa nara kallan som mojligt och efter exploateringen ska floden ut
fran omradet inte 6ka och féroreningsmangderna ut fran omradet ska inte forsvara for recipienterna att
uppna miljokvalitetsnormerna, MKN.

Radon

Infor bygglovsskedet ansvarar Byggaktorerna for att nédvandig radonundersokning utfors.
Byggaktdrerna ansvarar for att byggnader radonsékras dar det behovs.

Vérme
Energieffektiva l6sningar ska beaktas for att begransa klimatpaverkan.

El, tele, bredband

Det finns ett antal el- och teleledningar i omradet. Byggaktorerna ska i samrad med ledningssagare
och berdrda kommunala forvaltningar svara for samordning av ledningsdragning och de eventuella
ledningsflyttar som krévs for planens genomférande.
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Avfall

Avfallshamtning kommer i forsta hand ske vid fastighetsgrans for varje enskilt enbostadshus, fran tva
stycken fyrfackskarl. 1 andra hand, om det blir bostadsrattsféreningar eller samfallighetsforeningar,
ske vid gemensamma ytor for avfallshamtning fran miljobyggnad. For flerbostadshusen ordnas
gemensamma ytor for avfallshamtning fran miljobyggnad dar det ska finnas minst 8 olika fraktioner
for olika avfall.

Gata/Trafik

Utformningen av samtliga gator inom planomradet har utretts pa en évergripande niva. Gatorna
utformas for att kunna hantera busstrafik framover. Parkering och angoring i omradet sker till storst
del vid den privata bostaden eller i direkt narhet till den privata bostaden. Haimta och lamnaplatser i
anslutning till skolorna finns utpekade i strukturplanen, och hanteras pa kvartersmark.

Gang- och cykeltrafikanter separeras fran biltrafiken langs huvudgator och uppsamlande lokalgator
inom planen. De separeras dven fran varandra langs huvudgatorna och det skapas trafiksakra
korsningspunkter for gdende och cyklister. Cykelparkeringar i anslutning till malpunkter, framst
skolorna, foreslas pa flera platser vid skolan F-9 och vid en plats vid forskolan. Cykelparkeringar
finns dven vid samtliga busshallplatser. Den exakta utformningen av trafikanlaggningarna kommer
studeras vidare.

Ekonomiska fragor

Villamarken AB och ABT Bolagen AB bekostar gemensamt framtagandet av planhandlingar, for
planen erforderliga utredningar samt de atgarder som ar nédvandiga for planens genomférande. Det
har reglerats i planavtal.

Exploateringsavtalet reglerar ansvars- och kostnadsférdelning for genomférandet av detaljplanen.
Under rubriken Ansvarsfordelning och huvudmannaskap ovan redogérs for vem som ansvarar for och
finansierar de olika delarna av genomférandet av detaljplanen.

Driftkostnader
Driftkostnader som uppstar for kommunen ar skotsel av parker, naturomraden, gator, torg,
dagvattendammar samt gang- och cykelvéagar.

Bygglov, bygganmalan
Bygg- och marklov stks hos Bygg- och miljondmnden i Upplands-Bro kommun.

Avgift fér vatten och aviopp
Fastighetsdgare bekostar anslutning till egen fastighet for vid varje tidpunkt géllande VA-taxa.

Lantmateriférrattning

Anstkan om lantmateriforrattning séks hos Lantmateriets &rendemottagning. Byggaktérerna
respektive kommunen ansoker pa byggaktorernas bekostnad om lantméteriférrattning hos
Lantmateriet for att hantera fastighetsregleringarna som krévs for detaljplanens utbyggnad.

Administrativa fragor

Genomfdérandetid
Planens genomforandetid &r 15 ar éver hela planomradet och bérjar gélla fran den dag planen vinner
laga kraft.

Efter att genomforandetiden gatt ut har kommunen méjlighet att ersétta, andra eller upphéva planen
utan att ej utnyttjade rattigheter behdver beaktas.
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Medverkande i projektet

Till grund for detaljplanen ligger flera studier av Arkitema, PACE Arkitekter, HMXW arkitekter,
Liljewall arkitekter, Ramboll, Structor, WSP, Bjerking, Enviconsult, Akustikbyran, Ekologigruppen,
Storesund Arkitekter och Topia landskapsarkitekter.

Planhandlingarna ar upprattade av Ramboll Sverige AB (556133-0506) genom Namo Marouf, Gustav
Carlsbrand och Emma Henning. Handlingarna har granskats och godkénts av kommunens
projektgrupp bestaende av Virve Mollerstrom Aho, Elias Elias, Karin Tibbelin (Carlstedt Arkitekter
AB), Josefin Redtzer (WSP), samt Anna Salihn (Svefa). Ett flertal medarbetare med
specialistkompetenser pa kommunen har medverkat i arbetet.

Upprattad 2025-07-09
Plan- och markenheten

Enhetschef plan- och mark Planarkitekt Projektledare exploatering
Jessica Hanna Elias Elias Virve Mollerstrom Aho
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