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Handlingar

Plankarta med bestammelser i skala 1:1000, daterad den 2020-01-14
Denna planbeskrivning, 2020-01-14

Fastighetsforteckning, 2019-12-04

Behovsbedémning, 2015-05-20

Ovriga handlingar

Riskanalys 2016-03-08, Norconsult.

Bullerutredning, 2018-09-14. Senaste revidering 2019-10-16. Tyréns
Dagvattenutredning, 2018-10-31. Senaste revidering 2019-12-02 Bjerking
Geoteknisk utredning, 2018-08-03, Geosigma AB

Planens syfte, bakgrund och huvuddrag

Detaljplanens syfte ar att mojliggora fortatning av bebyggelsen langs Képmanvégen i Bro tatort med
cirka 45 bostéader i flerbostadshus. Malet ar att ge kommunens bostadsbolag, méjlighet att utoka det
allmannyttiga bostadsbestandet i centralt och kollektivtrafiknara lage. Dessutom ska kopplingen
mellan Bro pendeltagstation och Bro centrum langs Kopmanvégen starkas genom bebyggelsens
placering och utformning.

Planen medger bebyggelse av flerbostadshus i fyra vaningar. De nya bostadshusen ska i sin gestaltning
och volym anknyta till Bro stationssamhalles karaktar.

En forutsattning for att kunna bygga de nya husen ar att en omplacering av den befintliga gang- och
cykelvag som korsar sddra delen av Harneviparken idag, samt ett nytt lage for den nétstation som
forsorjer naromradet och planomradet med el. | planen anges ocksa hur parkering for de nya
bostéderna ska anordnas.

Vidare anges ocksa i planen hur dagvatten ska renas och fordrojas och under planarbetet har fragor om
risker och storningar avseende buller, transporter av farligt gods och geotekniska férutsattningar
utretts och fortydligats.

Planprocessen

Handlaggning

Detaljplanearbetet inleddes 2015 och handlaggs enligt Plan- och bygglagen (SFS 2010:900).
Handlaggning av detaljplanen sker med normalt planférfarande.

Eftersom planomradet endast utgdrs av tva fastigheter, centralt belagna i tatorten, samt
oversiktsplanens tydliga stallningstaganden for platsen, bedomdes detaljplanearbetet kunna pabérjas

utan forebyggande detaljplaneprogram.
Antagande >Laga kraft> Genomfdrande
y

Det aktuella planskedet &r antagande dar kommunfullméktige tar stallning till om planen ska antas.
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Preliminar tidplan

Samradsbeslut (KS) juni 2016
Samradstid juni - juli 2016
Beslut om granskning (KS) mars 2019
Granskningstid mars-april 2019
Antagande (KF) Februari 2020
Planuppdrag

Kommunstyrelsen gav den 5 november 2014 §158, tillvaxtchefen i uppdrag att ta fram forslag till ny
detaljplan for Harnevi 1:71 Képmanvégen, genom normalt planférfarande enligt Plan- och bygglagen
(SFS 2010:900).

Forenligt med 3, 4 och 5 kap. miljobalken

Kommunen beddmer att detaljplanen ar forenlig med miljobalkens (MB) 3 kapitel avseende lamplig
anvandning av mark och vatten samt 5 kapitlet angdende miljokvalitetsnormer. Nagot riksintresse
enligt 4 kapitlet berors inte.

Miljokvalitetsnormer samt ekologiskt sarskilt kénsliga omraden

Vid detaljplanering ska hansyn tas till gallande miljokvalitetsnormer for utomhusluft, vatten och
ekologiskt kansliga omraden.

Utomhusluft

Ingen risk beddéms foreligga for att miljokvalitetsnormer for utomhusluft ska 6verskridas i
planomradet, da det ror sig om 6ppen bebyggelse och trafikméangderna i omgivningen ar mattliga. |
dagslaget finns inga kdnda omraden i Upplands-Bro kommun dar miljokvalitets-normer for
utomhusluft dverskrids. Anledningen &r att sadana omraden praglas av hoga trafikvolymer i relativt
slutna gaturum.

Vatten

Planomradets recipient ar Broviken. Denna ingar i vattenforekomsten Malaren—-Gorvaln.
Miljokvalitetsnormerna har faststéllts till god ekologisk status 2015 och god kemisk status 2015
(undantaget kvicksilver). For Malaren galler aven miljokvalitetsnormer enligt fiskvattendirektivet.
Detaljplanen beddms inte ha nagon negativ inverkan pa statusen i Malaren-Gorvaln. Dagvattnet fran
planomradet kommer att omhandertas lokalt och fordréjas inom planomradet. enligt
dagvattenutredningen, Bjerking 2019-02-12, se vidare under avsnitt Dagvatten pa s.17.

Ekologiskt kansliga omraden

Pa cirka 4 kilometers avstand syddst fran programomradet ligger ett ekologiskt sarskilt kansligt
omrade (ESKO) enligt MB 3 kap., Broviken. Det omfattar sjalva stranden, de strandnéra bottnarna
samt omgivande strandangar. Programomradet ligger val skilt fran ESKO-omraden och detaljplanen
har utformats sa att dagvattenhanteringen inte paverkar vattenmiljon negativt

Behovsbeddmning

Kommunen konstaterar i sin behovsbeddmning att genomforandet av detaljplanen foér Képmanvégen
(Harnevi 1:71 m.fl.) inte medfor risk for betydande miljopaverkan. Varken miljon, hélsan eller
hushallningen med mark, vatten och andra resurser paverkas sa att en MKB behd6ver upprattas.

Kdépmanvéagen (Harnevi 1:71 m.fl.), nr 1502 Planbeskrivning
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Plandata

Lage och areal

Planomradet &r ca 0,6 hektar stort och ligger centralt i gamla Bro stationssamhalle. Omradet innefattar
sOdra delen av Harneviparken, ut mot Képmanvagen, samt den intilliggande fastigheten Harnevi 31:1
som ocksa angransar mot Kamrervagen. Tidigare anvandes parken for uppstallning av skolpaviljonger
nar Harneviskolan byggdes om, dessa ar nu borttagna och platsen &r aterstalld. Planomradet innefattar
sammantaget del av en grusplan, en grasmatta bevuxen med trad, en mindre byggnad for elforsorjning
samt en bostadsfastighet med ett enfamiljshus och tva komplementbyggnader.

Planomradet avgransas i norr av grusplanen samt av grans mot en villatomt. | séder gransar omradet
mot Képmanvagen och ett antal radhustomter. | sydvést angransar planomradet mot bebyggelse med
smaskalig restaurangverksambhet.

e \ -

Ortofoto med planomradet markerat med rod streckad linje.
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Markagoforhallande

Planomradet omfattar en del av fastigheten Harnevi 1:71, som 4gs av Upplands-Bro kommun

och Hérnevi 31:1 som &dgs av AB Upplands-Brohus. Enligt ett markanvisningsavtal ska Upplands-
Brohus forvarva den sodra delen av Harnevi 1:71 som ingar i planomradet.

Gallande planer och tidigare stéllningstaganden

Riksintresse
Detaljplaneomradet ligger ca 100 meter norr om jarnvagen som ar riksintresse for kommunikation.

Oversiktsplan

Planomrédet &r i kommunens Gversiktsplan (OP 2010) betecknat som befintligt bostadsomrade inom
tatortsavgransningen i stationsnéra lage. Planforslaget ligger i linje med éversiktsplanen som
foresprakar fortatning med nagot hdgre bebyggelse i stationsnara lage, samt okad tillganglighet mellan
pendeltagstationen och Bro centrum for gaende och cyklister. Kompletteringsbebyggelse ska bidra till
att Bro forandras i riktigt mot smastadskaraktar.

Detaljplaner och férordnanden

For planomradet med omgivande fastigheter géller byggnadsplan for Bro stationssamhélle (6803) fran
1968 samt Stadsplan 15 fran 1986 for del av Harnevi (8302). For fastigheten Harnevi 31:1 galler att
marken far bebyggas med friliggande bostadshus i en vaning. Inom Harnevi 1:71 ska marken
anvandas till idrottsandamal och far inte bebyggas. Képmanvégen och Kamreragen &r allman plats.
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Beskuren del ur byggnadsplan for Bro stationssamhille. Stadsplan 15. Planomradet ar markerat med rod streckad
Planomradet ar markerat med rod streckad linje. linje.
Observera att norr inte &r uppat.

Forutsattningar, planférslag och konsekvenser

Natur och kulturmiljo

Mark och vegetation

Planen avgransas i nordvast av en idrottsplats och i syddst av Kopmanvagen med smaskalig
bostadshebyggelse pa andra sidan gatan. | nordéstlig och sydvastlig riktning gransar planen till
smaskalig bebyggelse, i soder, i form av mindre verksamheter, och i norr, bostader.
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De delar av planomradet som ligger pa mark planerad for idrottsandamal, fungerar idag som park i
praktiken, med gang- och cykelvag som kantas av mindre trad, varav en del kommer att behova
avverkas. P4 tva platser skyddas sarskilt vardefulla trad i planen. Aven gang- och cykelvagen kommer
flyttas som f6ljd av planen. Gallring av trad pa fastigheten ska samordnas med kommunens
trafikavdelning. Idrottsplatsen norr om planomradet kommer kvarsta och ger bra forutsattningar for
lek och utevistelse, medan nérheten till allman grénska och idrottsplats ger goda forutséttningar for
trygghet och trivsel.

Landskaps- och stadsbild

Anpassningen till 1aget i gamla Bro &r viktig for att na ett bra resultat i projektet. Karaktaren i omradet
ar smaskalig med en blandning av olika hustyper som star nara varandra. Aven de privata
villatomterna har en ganska stor offentlig exponering av sina tradgardar. Med en varsam behandling
av gatumiljon och en val avvagd anpassning av skalan kan de nya husen bli ett valkommet tillskott till
bebyggelsen i gamla Bro. Omradet bestar av en blandning av flerbostadshus och friliggande smahus.
Den brokiga karaktaren i omradet forstarks av att husens forhallningssatt till gatan inte &r konsekvent.
Skalan pa bebyggelsen i den gamla delen av Bro varierar mellan markbostader i en vaning till
flerbostadshus i fyra vaningar. Den foreslagna fyravaningsbebyggelsen inom planomradet blir hogre
an den narmast kringliggande bebyggelsen. Denna utveckling, dér en nagot hogre bebyggelse uppfors,
péagar pa flera stillen i Bro bland annat pa Malarvégen cirka 600 meter syddst om planomraden. Aven
pa andra sidan jarnvagen planeras flerbostadshus i liknande skala. Detta ligger i linje med kommunens
oversiktplan som anger att bebyggelsen i Bro kan uppga till fyra vaningar.

Geologi/Geotekniska forhallanden

Marken i omradet bestar av postglacial lera. Enligt den geotekniska undersékning som genomforts
inom planomradet kommer de tva sydligaste byggnaderna behdva palas for en stabil grundlaggning.
Den nordligaste byggnaden kan grundlaggas med platta pa mark. Inom omradet bedéms totalstabilitet
som tillfredstallande da marken ar plan och lerans skjuvhallfasthet generellt & medelhdg.

Rekreation och friluftsliv

| planomradets direkta anslutning finns en kommunal park och idrottsplats. Nagra andra mindre
gronomraden finns inom tatorten. Ett par kilometer bort pa sédra sidan om jarnvagen ligger bland
annat Broangarnas naturreservat. P4 andra sidan jarnvagen i nara anslutning till tatortens utkanter finns
aven en storre idrottsplats med grésfotbollsplan och mindre laktare.

Fornlamningar

Inom fastigheten Harnevi 25:1 finns fornlamningar i form av hallristningar, narmare bestamt sa
kallade &lvkvarnar. Den fornlamning som ligger narmast planomradet betecknas med RAA-nr Bro
154:4 enligt Riksantikvariedmbetets (RAA) numrering, se karta nedan. FornlamninOgarna &r skyddade
enligt Kulturmiljélagen, 2 kap. 1 § KML. Till fornlamningarna hor ett s stort skyddsomrade som
kravs for att bevara fornlamningen, detta kallas fornlamningsomrade och &r ocksa skyddat enligt
kulturmiljélagen.

For att inte riskera att fornlamningarna paverkas, begransas den huvudsakliga bebyggelsen inom
planomradet sa att den ska placeras mot Képmanvagen i sydost. De flerbostadshus som medges
hamnar da cirka 25 meter fran narmsta fornlamning. | planomradets nordvastra del forlaggs funktioner
for bostadsgard, samt att parkering far anldggas och gardsbyggnader uppforas. Narmast
fornlamningarna infors prickmark pa plankartan sa att bebyggelse inte kan placeras narmare an fem
meter fran fastighetsgransen mot Harnevi 25:1 dar fornlamningarna finns. Hur nara fornlamningarna
det gar att uppfora gardshus avgors i bygglovskedet. Da gors en bedémning kring hur stort
skyddsomrade som kravs, samt hur stor paverkan mindre gardsbyggnader har. Se mer kring
bebyggelsens reglering under rubriken Bebyggelseomraden, s. 9.

Kdépmanvéagen (Harnevi 1:71 m.fl.), nr 1502 Planbeskrivning
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Karta fran Riksantikvarieambetets kartfunktion Fornsok (2018-01-18). De fornlamningar som finns i narheten av
planomrédet & markerade med fornlamningssymbol. Planomradet dr markerad med rod streckad linje.

Bebyggelseomraden

Befintlig bebyggelse

Den del av fastigheten Harnevi 1:71 som ingar i planomradet ar i dagslaget obebyggd. Fastigheten
Hérnevi 31:1 dr idag bebyggd med ett enbostadshus, med tillhdrande komplementbyggnader. Delar av
Kopmanvagen och Kamrervéagen ingar i planomradet. Dessa gator ligger inom den kommunala
fastigheten Hérnevi 1:71.

A WY JE
Ortofoto med planomradet markerat med rod streckad linje.
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Overgripande disposition

| dversiktsplanen anges att Képmanvagen, som fungerar som koppling mellan Bro pendeltagstation
och Bro centrum, ska starkas som ett aktivt strak. For att bidra till ett starkt strak placeras bebyggelsen
inom planomradet mot KGpmanvagen, samt att bostadsentréer ska vetta mot gatan. Detta gor att
gaturummet far en tydligare avgransning samt att det bidrar till en 6kad smastadsmassig karaktar i Bro
tatort. De nya byggnaderna och dess entréer bidrar till att fler manniskor ror sig langs gatan.

Planforslaget innebar att en hogre och titare bebyggelse tillts i ett omrade med mestadels lagre hus i
form av smahus och radhus. Anpassningar gors darfor till den befintliga bebyggelsen. Byggratten for
bostadshusen delas upp pa tre fristdende byggnader, for att skapa sikt genom omradet och knyta an till
den befintliga strukturen. Detta gérs genom att bestamma att byggrétten i den éstra delen delas upp i
tva.

fa Byggratten ska delas upp pa tva fristaende byggnader med ett slapp om minst 6 meter
mellan

Gatumarken for Képmanvagen utékas nagot mot nordvast for att rymma gang- och cykelbana. Detta
ar ett led i att oka tillgangligheten for gaende och cyklister mellan stationen och centrum. | planens
nordostra del kommer en bit av den kommunala marken regleras in i planomradets fastighet for att
skapa en battre grans samt mdojliggora for en tillganglighetsanpassad parkering langs med gatan som
uppfyller kraven for angdring till bostad enligt BBR.

Illustrationsplan med foreslagen bebyggelse.

Kdépmanvéagen (Harnevi 1:71 m.fl.), nr 1502 Planbeskrivning
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Ny bebyggelse, bostéader

Planen medger att bostadsbebyggelse i fyra vaningar far uppforas inom planomradet, detta regleras
med en nockhdjd pa 15 meter 6ver nollplanet. Inom denna hojd ryms fyra vaningar och
takkonstruktion. Enstaka delar som till exempel skorstenar och ventilationshuvar far sticka upp ovan
nockhojden. Byggratten delas upp i tva egenskapsomraden. Inom det ena ryms en byggnad med cirka
fyra lagenheter per plan. Det andra egenskapsomradet ska delas upp i tva fristdende byggnader.
Exploateringen regleras med en maximal byggnadsarea (BYA), det vill saga byggnadens fotavtryck pa
marken. Balkonger som hamnar mindre an tre meter ovan mark réknas in i byggnadsarean enligt
Svensk standard. For att endast tillata tillracklig byggnadsarea for sjalva byggnaderna tillats extra
byggnadsarea sarskilt for balkonger.

B Bostader

Taken ska vara brutna da detta passar in i den karaktar som den omgivande bebyggelsen

Hogsta nockhojd i meter ovan mark

1000 Storsta byggnadsarea i kvm. Utover detta far balkonger om hogst 35 kvm per byggnad
uppforas

Eftersom bebyggelsen koncentreras mot Képmanvagen skapas en sammanhallen yta i planomradets
nordvastra del dar bostadsgard ska anordnas. Inom denna del far gardsbyggnader uppforas, storleken
regleras till en maximal byggnadsarea pa 120 kvadratmeter. Detta rymmer ett cykelhus, vilket visas i
illustrationsplanen pas. 10, och till exempel ett forrad. Att bebyggelsen placeras mot Képmanvagen
gor ocksa att de fornlamningar som finns norr om planomradet fredas, se mer under Fornlamningar pa
s. 9. Gardshus far inte placeras narmare an fem meter fran fastigheten Harnevi 25:1 dar det finns
fornlamningar. Detta regleras genom att prickmark infors pa plankartan. Mot gransen mot sportplanen
nordvast om planomradet, samt mot Kamrervagen och mot gang- och cykelbanan i sydvast far
bebyggelsen inte placeras narmare &n tva meter.

Nz Bostadsgard ska finnas
e,000 Storsta byggnadsarea i kvm
Marken far inte forses med byggnad

Handel far finnas i bottenvaningen for att mojliggora en aktiv bottenvaning med verksamheter om
behov och intresse finns.

Hi Handel far finnas i bottenvaning

For att starka Kopmanvagen som strak och bidra till att befolka det, ska entréer vetta mot gatan. De
ska ocksa vara genomgaende mellan gata och gard sa att de boende kan komma direkt ut pa garden
utan att behova g runt husen. Aven uteplatser som forlaggs pa férgardsmarken mot gatan kan bidra
till att befolka gaturummet. Laga hackar kan ge insynsskydd. Balkonger kan kraga ut 6ver
forgardsmarken, och vetta mot bade gata och gard.

f1 Bostadsentréer ska vetta mot GATA, Kopmanvégen, samt vara genomgaende mellan gata
och gard

Kdépmanvéagen (Harnevi 1:71 m.fl.), nr 1502 Planbeskrivning
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For att battre kunna utnyttja tomten for bebyggelse foreslas att en befintlig natstation flyttas ndgot mot
sydvast. Se mer under Teknisk forsorjning, s. 19. DA bostader placeras i narheten av denna natstation
ar det viktigt att ett sakerhetsavstand pa fem meter halls mellan stationen och byggnaderna, vilket ar
mojligt inom den foreslagna byggratten. Sakerhetsavstandet minimerar risken for eventuell paverkan
fran natstationens magnetfalt.

Gestaltning
Upplands-Brohus planerar i forsta hand att uppféra typhus som tagits fram av NCC efter koncept
fran Sveriges kommuner och landsting (SKL). Planen medger dock att olika typer av bebyggelse
uppfars, for att vara flexibel dver tid.
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Material/byggteknik
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Eftersom inga risker kunnat pavisas i den riskutredning som tagits fram i planarbetet stélls inga
specifika krav pa speciellt brandsakrad utformning av byggnaderna. For att bebygga delar av
planomradet kommer det kravas palning for en stabil grundlaggning. Nagon specifik utformning kravs
inte med hansyn till buller da kraven for bullervarden kommer hallas enligt bullerutredningen som
tagits fram.

Tillganglighet

Planomradets lage gor att tillgangligheten ar mycket god, i form av kollektivtrafikforsorjning och
narhet till samhallsservice. Omradets sma hojdskillnader gor det ocksa vél tillgangligt for personer
med funktionsnedsattningar.

Offentlig service och kommersiell service

| vastra delen av Bro finns forskolorna Norrgrinden och Raby, i 6stra delen forskolorna Blomman,
Finnstaberg och Rosenangen. Finnstaskolan, Harneviskolan och Rabyskolan &r s.k. F-5-skolor.
Broskolan har undervisning for arskurs 6-9.

Den kommersiella service som finns idag i Bro &r i stor utstrackning koncentrerad till Bro centrum,
cirka 500 meter fran planomradet. Dar ligger bland annat mataffar, apotek, bankomat, blomsteraffar,
optiker, frisor, skradderi, kemtvétt och pub. | Bro centrum finns aven Brohuset med bibliotek, simhall,
sporthall, dagcentral for aldre samt Ungdomens hus. Langs Kopmanvégen finns mataffar, restaurang,
tobaksaffar, fotvard samt trafikskola. Genom att bygga nya bostader 6kar forutsattningarna for att
utveckla den kommersiella servicen i naromradet da befolkningsunderlaget okar. | bottenvaningen pa
den nya bebyggelsen &ar det mojligt att ha butiks- eller verksamhetslokaler.

Trafik och kommunikationer

Med sitt lage intill ett av tatortens viktigare kommunikationsstrak, Képmanvéagen, ar tillgangligheten
till planomradet god. Platsen &r vélforsedd med kollektivtrafik, saval buss som pendeltag. Det gang-
och cykelstrak som idag korsar planomradet, forflyttas nagot. Funktionen bevaras dock i planen och
kopplar omradet val med resten av tatorten, samt med allméanna gronytor. Trafiksakerheten for
gangtrafikanter okar dven med den féreslagna utbyggnaden av trottoarer pa kopmanvagens nordvastra
sida. Nya 6vergangsstallen foreslas vid gang- och cykelvagens nya anslutning mot Képmanvagen,
samt vid Kamrervégen, se illustrationsplan pa s. 10.

Gatunat, parkering, varumottagning, utfarter

Planomradet ligger i direkt anslutning till Képmanvagen och Kamrervagen. Pa Képmanvagen gar
busstrafik. For att inte paverkar kollektivtrafikens framkomlighet i for stor utstrackning begransas
mojligheten att anordna utfart mot Képmanvagen till ett stélle.

Ko— — — Utfartsforbud

Planomradet ligger nara bade pendeltagstationen och flera busshallplatser och det ar rimligt att anta att
en del av de boende kommer att utnyttja kollektivtrafik samt gang och cykel for sina vardagsresor.
Bostaderna inom omradet beraknas darfor generera ett parkeringstal for bil pa 0,5 platser per bostad.
Det &r ett nagot lagre tal an vad som anvénds i omraden som ligger langre fran kollektivtrafik. Detta
innebar att cirka 22 platser kravs for de cirka 44 bostader som ryms inom byggréatten. Pa
illustrationsplanen pa s. 10 visas 24 bilparkeringsplatser. Bilparkeringsplatserna ar illustrerade narmast
sportplanen nordvast om planomradet. Pa sa sétt delas omradet upp sa att tva stérre sammanhéangande
gronytor skapas for utevistelse och lek. Tva parkeringsplatser for rorelsehindrade kan ordnas inom den
storre sammanhéngande parkeringen. Dessa far da ett kortare avstand &n 25 meter till gardsentréerna
pa de tva sydvastligaste husen, vilket ar kravet enligt BBR. For att ordna en tillganglig parkering inom
25 meter fran det nordostligaste huset kan en parkeringsficka anlaggas langs Kamrervéagen. Den
ordnas inom kvartersmark, som utdkas mot Kamrervagen jamfort med befintligt lage.
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Langs Képmanvégen finns plats for angoring for sopbil och personbilar da gatusektionen foreslas
utokas nagot jamfort med idag.

GATA Gata

Antal cykelparkeringar beraknas utifran ett behov av tva cykelplatser per bostad, da mycket service
och malpunkter finns inom cykelavstand fran planomradet, samt att kommunen har en évergripande
inriktning att 0ka cyklandet i Upplands-Bro. Det innebér att cirka 88 cykelparkeringsplatser behdvs
inom planomradet. lllustrationsplanen pé s. 10 visar ett exempel med ett cykelhus som rymmer drygt
30 platser, samt ett cykelrum med plats for cirka 10 cyklar i en av byggnaderna. Har kan cyklar lasas
fast och skyddas fran vader och vind. Utéver detta visas cirka 50 platser i nara anslutning till
bostadsentréerna for att vara lattillgangliga for de cyklar som anvands ofta och for besdkare som
kommer med cykel.

N Parkering far finnas

Gang-, cykel- och mopedtrafik

Inom planomradet finns en gang- och cykelvag som I6per diagonalt 6ver planomradets sydvastra del.
Denna foreslas flyttas for att battre kunna utnyttja tomten for ny bebyggelse. Gang- och cykelbanans
funktion som koppling mellan Képmanvagen och Allévagen finns kvar med den nya stackningen.

P& Képmanvéagens sydostra sida finns idag en gangbana. Langs gatans nordvastra sida foreslas att en
ny gang- och cykelbana anlaggs. Detta ligger i linje med kommunens dvergripande riktlinjer som
anger att Képmanvagen ska utvecklas sa att tillgangligheten och trafiksdkerheten mellan
pendeltagstationen och Bro centrum okar for gaende och cyklister, vilket kommunens trafikenhet nu
planerar for. Gang- och cykelbanan pa den stracka som ligger inom planomradet blir pa sa sétt en del
av ett storre sammanhang. Gang- och cykelbanan ryms inom en utokad gatumark pa plankartan.
Gatubelysningen ses éver och anpassas till den nya gatusektionen. Detta innebar troligtvis att den
belysningsstolpe som star pa nuvarande gatumark i korsningen Kamrervagen/Képmanvagen kommer
att flyttas, da marken har kommer att dver ga till kvartersmark.

GCMVAG Gang-, cykel och mopedvig

Kollektivtrafik
Planomradet ligger pa mindre an 100 meters avstand fran pendeltagsstationen i Bro, samt i narheten av
flera busshallplatser, och far darmed ses som mycket vl forsett med kollektivtrafik.

Storningar och risker

Inga betydande risker eller stérningar har kunnat pavisas i den analys som tagits fram av Norconsult
pa uppdrag av kommunen.

Buller och vibrationer

For bebyggelsen inom planomradet ska riktvarden enligt infrastrukturpropositionen 1996/97:53 klaras,
eftersom planarbetet pabdrjats innan 2015. For senare paborjade planer galler Férordning (SFS
2015:216), som tillater hogre ljudnivaer. En bullerutredning har tagits fram av Tyréns, 2018-09-14
rev. 2019-10-16. Den visar att propositionens riktvarde pa 55 dBA for ekvivalent ljudniva utomhus vid
fasad Gverskrids nagot pa den mest bullerutsatta sidan som vetter mot Képmanvagen. Vardena ligger
dar som mest pa mellan 56 och 58 dBA. Bade Boverket och lansstyrelsen i Stockholms lan
tillsammans med Stockholms stad (i skriften Trafikbuller och planering), har utarbetat praxis med
avstegsfall fran dessa riktvarden. Det innebar att bullersituationen kan I6sas genom att minst halften av
varje lagenhets bostadsrum orienteras mot tyst eller ljuddampad sida. Avstegen far enligt Boverket
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tillampas i kollektivtrafiknara lagen eftersom bostader i sadana lagen bidrar till minskat bilberoende
och darmed mindre bullerékning.

Planomradet ligger stationsnara och langs ett kollektivtrafikstrak. Bostader behover komma till i Bro
tatort, och i 6versiktsplanen dr omradet utpekat som lampligt for kompletterande bebyggelse.
Sammantaget ar det darfor rimligt att anvanda sig av avstegsfall har. Enligt bullerutredningen klarar
alla lagenheter utom tva i forslaget en ljuddampad sida med ljudnivaer under 50 dBA. De tva
lagenheterna far varden pa som mest 53 dBA. Dessutom overskrids ljudnivaerna pa den mest
bullerutsatta sidan med mellan 1 och 3 dBA, vilket ar relativt marginellt med tanke pa att nuvarande
lagstiftning accepterar nivaer upp till 60 dBA utan vidare atgarder. Enligt praxis i Trafikbuller och
planering kan dven nivaer upp till 55 dBA pa den ljuddampade sidan accepteras i vissa fall, och har
handlar det endast om tva fall i kombination med ett marginellt 6verskridande pa den bullriga sidan.

For att anda undvika att bostader med en oacceptabelt hog bullerniva kommer till inom planomradet
reglerar en planbestammelse att enkelsidiga lagenheter inte far orienteras mot den mest bullerutsatta
sidan, Képmanvagen.

fa Enkelsidiga lagenheter far inte orienteras mot Képmanvagen

Bebyggelsen styrs genom bestammelser sa att den ska placeras mot Képmanvégen. Detta gor att
gardssidan blir relativt tyst. Det gar da att anordna gemensamma uteplatser som klarar en maximal
ljudniva under 70 dBA samt ekvivalent niva under 50 dBA, vilket ar en del av den praxis som
utarbetats av Boverket respektive skriften Trafikbuller och planering.

fa Balkonger och/eller terrasser far inte uppforas pa fasad mot Képmanvagen

)

EKVIVALENT LJUDNIVA

Frifal:svarden vid fasadmearkorer

< 50,

50 - 55,

G55 - &0,
o - o5,
65 - 70
-5
v 75

——) i oo

Figl;i"2. Ekvivalent Ijudniv vad, Vy f‘n Kopmar

~ | EKVIVALENT LJUDNIVA
2 m over mark i dBA
Frifal:svarden vid fasadmarkorer

< 50,

50 - 55,
_ 55 - 0,
L 60 - 5,
65 - 0
-
- »= 75

Figur 3 Ekvivalent ljudniva vid fasad. Vy fran Kamrervégen.

Kdépmanvéagen (Harnevi 1:71 m.fl.), nr 1502 Planbeskrivning



Sida 16 av 22

Brand

Utrymning och slackningsarbete i handelse av brand kommer att ske med hjélp av brandférsvaret. De
har barbara stegar for utrymning. Det innebar att brandbilar behover kunna sta inom 50 meter fran
byggnaderna for att brandforsvaret ska kunna ga med stegarna och utrymma fran balkonger. For detta
finns det plats pa till exempel gatumark och pa parkeringen pa kvartersmark. Ett alternativ till att
brandforsvaret utrymmer med stegar &r att husen byggs med brandsakra trapphus, sa kallade tr2-
trapphus. Bada alternativen ar majliga inom ramen for detaljplanen.

Solinstralning

Idag &r solinstralningen god i hela planomradet, da det inte finns nagon bebyggelse i narheten som
skuggar. Solstudier har gjorts for att se hur befintlig bebyggelse paverkas av den planerade nya
bebyggelsen, samt hur solférhallandena pa gatorna och den nya bostadsgarden blir, se s. 16. Generellt
far bade bostadsgarden och de befintliga byggnaderna sydost om planomradet mer solinstralning tack
vare att den foreslagna bebyggelsen ska delas upp i tre huskroppar jamfort med en sammanhéngande
byggnad. Uppdelningen later solen strala in genom slappen och gor att skuggan ror sig snabbare forbi
en given plats.

Vid host- och vardagjamning far den nya bostadsgarden inom planomradet god solinstralning mitt pa
dagen och pa kvallen. Aven under formiddagen far garden relativt mycket sol. P4 vintern star solen
lagt och ger langa skuggor, men solen stralar dnda in mellan husen till delar av garden. Mitt pa
sommaren far garden mycket sol.

Den bebyggelse som paverkas av den nya bebyggelsen &r radhusen som ligger sydost om planomradet.
Vid var- och hostdagjamning bérjar den nya bebyggelsen skugga radhusen forst pa kvallen. Pa vintern
hinner solen ga ned innan radhusen skuggas. Pa sommaren skuggas radhusen senare pa kvéllen.

Kopmanvagen ar generellt mycket solbelyst, men far en vandrande skugga pa kvallen under
sommarhalvaret.
(se illustration nasta sida)
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Vér/héstdagjamning Midvinter Midsommar

S

23 september ki 13.00 (sommartid) 21 december kI 12.00 (vintertid) 21 juni kI 13.00 (sommartid)

ol ¥
N & Ak
NSW/ 2

23 september kl 17.00 (sommartid) 21 juni kI'17.00 (sommartid)

21 juni kI 21.00 (sommartid)

Radon, éversvamning, farligt gods etc.

Enligt den geotekniska undersokning som utforts inom planomradet, finns det lokalt forhojda varden
av markradon varfor framtida bostadsbyggnader pa platsen ska uppforas byggnadstekniskt
radonsékert.

Planomradet ligger cirka 72 meter fran Malarbanan som &r transportled for farligt gods. Enligt
lansstyrelsens riskpolicy ska en riskutredning tas fram nér bebyggelse planeras inom 150 meter fran
farligt godsled, samt att ett skyddsavstand pa minst 50 meter bor finnas mellan farligt godsled och
bostadshebyggelse oavsett den aktuella risknivan. En riskutredning togs fram 2016-03-08.
Riskutredningen visar att individrisken ar acceptabel inom planomradet och att samhallsrisken ligger
klart under nivan for acceptabla risker, varfor inga riskatgarder forordas.

Kdépmanvéagen (Harnevi 1:71 m.fl.), nr 1502 Planbeskrivning



Sida 18 av 22

Teknisk forsorjning

Dagvatten

Hallbar dagvattenhantering och lokalt omhandertagande av dagvatten efterstravas, t ex genom, trog
avledning, ytlig avrinning, avledning av dagvatten fran hardgjorda ytor och tak till gronytor eller till
andra ytor med genomsléapplig belédggning.

For att uppfylla fordréjningskravet foreslas raingardens/biofilter for takvatten och tva underjordiska
makadammagasin for dagvatten fran gardsyta. Skelettjord foreslas ocksa langs planerad parkering for
fordrojning av dagvatten fran parkeringen samt fran infartsgatan till parkeringen. Dagvatten fran gang-
och cykelbanor, bade fran den som leder till Harneviskolans skolgard och fran den som loper langs
Kopmanvagen, foreslas ledas till biofilter med tradplantering.

For att kunna hantera kraftig nederbord foreslas tva lokala lagpunkter, i form av svagt skalade grasytor
ovanpa makadammagasinen, som tillfalligt tillats att dversvammas

bl Minst 50% av marken ska vara genomslapplig
b2 Takvatten ska infiltreras inom egenskapsomradet
n4 Minst 480 kvm av marken ska vara tillganglig for hantering av dagvatten

infiltr 1 Utover markens funktion som gata och gang-, cykel- och mopedvég ska yta géras
tillganglig for infiltration avdagvatten.

For att inte lasa utformningen av dagvattenatgarder i detta skede har ingen sarskild plats angetts utan
bara ytor sékerstéllts.

Med de foreslagna dagvattenatgarderna kommer inte dagvattenflodet fran omréadet efter exploatering
oka vid ett 20-arsregn jamfort med dagens situation och med dessa atgarder kommer planen forbattra
utslappen i dagvatten fran planomradet efter exploatering. Planen forvéntas inte innebéra sa stora
Okade floden att fordrojningsdammar eller andra storre vattenforetag &r nddvéndiga.

Exempel pa genomslappliga ytor som agerar fordréjning av dagvatten inom kvartersmark.
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Vatten och aviopp
Platsen &r sedan tidigare forsedd med koppling till kommunalt vatten och avlopp, ingen fordndring av
detta avses i planforslaget.

Varme
Planomradet ligger inom och kopplas till Bro tatorts fjarrvarment.

El, tele, bredband
Planomradet ligger inom tatorten och ska férses med tele och bredband i samma utstrackning som
resten av tatorten.

Inom planomradet finns en befintlig natstation. For att kunna utnyttja tomten pa ett mer effektivt satt
for bebyggelse flyttas natstationen langre at sydvast. Stationen samma avstand till elledningarna i
Kdpmanvéagen som tidigare for att inte forsamra kapaciteten att fora el till nuvarande anslutningar. Det
nya laget for natstationen sékras med ett E-omrade om tio ganger tio meter. For att kunna forsorja de
nya byggnaderna inom planomradet behdver nétstationen bytas ut till en ny och aningen storre station
som &r cirka 4,6 x 2,9 m stor. Detta ryms inom E-omradet. Ledningarna som ansluter nétstationen till
ledningarna i Kdpmanvagen sakras med ett u-omrade. Ledningarna kan med fordel forlaggas i den
anslutningsvéag som foreslas anlaggas mellan Képmanvagen och parkeringen inne i kvarteret. Tillgang
till E-omradet ska sakras med servitut enligt exploateringsavtalet.

E Tekniska anlaggningar

u Markreservat for allmannyttiga underjordiska ledningar

Avfall

Utrymme for avfallshantering och kallsortering for bebyggelsen ska finnas. Avfallsutrymmet ska
dimensioneras sa att sa kallad fastighetsnéra kallsortering kan ske av det avfall som uppkommer inom
planomradet. Sophantering ska l6sas inom fastigheten. Avfallsrum kan anordnas i bottenvaningen pa
den mittersta byggnaden. Pa sa vis klaras kravet pa maximalt 50 meter mellan bostadsentréer och
avfallsrum. Angoring for avfallsbil kan ordnas inom en angoringsficka, lastzon, inom Kdpmanvégens
gatumark. Da klaras en dragvag mellan avfallsfordon och avfallsutrymme om maximalt 10 meter,
vilket ar arbetsmiljoverkets krav. Avfallsbilen behdver inte backa om en angéringsficka anordnas. Ett
alternativ till avfallsrum i bottenvaningen &r att grava ned avfallsbehallare pa forgardsmarken, mellan
E-omradet for natstationen och gang- och cykelbanan, se illustrationsplanen pa s. 10. Nar behallarna
ska tommas stangs gang- och cykelbanan av sa att behallarna kan lyftas lagt éver gang- och
cykelbanan till avfallsbilden i angoringsfickan. Aven med detta alternativ klaras maximalt 50 meter
mellan bostadsentréer och avfallsbehallare. Detaljplanen méjliggor bada alternativen.

Konsekvenser av planens genomfdrande

En exploatering i det aktuella planomradet kommer att innebara konsekvenser for stadsbilden i gamla
Bro. I och med att exploateringsgraden pa platsen 6kar kommer dels fler méanniskor att réra sig pa
platsen, och dels kommer platsen upplevas som mer stadslik. Utbudet av allménnyttiga
hyreslagenheter &r i dagslaget litet pa orten och det finns ett stort behov dven i Stockholmsomradet i
stort. | 6vrigt kommer planens genomférande att fa relativt sma konsekvenser. Den storsta paverkan
far planen i den omedelbara narheten av planomradet. Ett fyravaningshus blir ett inslag av hogre
bebyggelse an vad som &r fallet i dag, och delar av tidigare gréna ytor kommer tas i ansprak for
bebyggelse.

Den foreslagna bebyggelsen, kommer med stor sékerhet innebéra en inflyttning av familjer med barn,
vilket kommer innebéra ett hogre tryck pa ortens skolor och forskolor. Planomradets lage i direkt
anslutning till idrottsplats och 6ppen gron yta gor dock lokaliseringen idealisk for just barn.
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Genomforande

Organisatoriska fragor

Ansvarsfordelning och huvudmannaskap
Upplands-Bro kommun ar huvudman for allmén platsmark. Kommunen ansvarar for drift och
underhall av allman platsmark sasom park, natur, allmanna gator samt gang- och cykelvagar.

Planomradet kommer att ingé i Upplands-Bro kommuns verksamhetsomrade for vatten, spillvatten och
dagvatten. Upplands-Bro kommun &r huvudman for de allménna vatten- och avloppsanlaggningarna
samt ansvarar for drift och underhall fram till anvisad anslutningspunkt.

Inom kvartersmark ansvarar AB Upplands-Brohus foér genomforande, drift och underhall av samtliga
anlaggningar (lokal dagvattenhantering, infart, serviser m.m.) och byggnader. Kommunen skall
godkanna dessa atgarder innan de genomfors.

Avtal

Ett markanvisningsavtal for del av Harnevi 1:71 har tecknats mellan kommunen och AB Upplands-
Brohus som reglerar principerna for ansvarsforhallanden och kostnader for detaljplanelaggning samt
kopeskilling.

Exploateringsavtal ska upprattas mellan kommunen och exploatéren senast innan detaljplanen vinner
laga kraft. Ett exploateringsavtal reglerar fragor som ansvars- och kostnadsfordelning, finansiering,
markdoverlatelser, tidpunkt for fardigstallande och andra fragor som berér genomforandet av
detaljplanen.

Fastighetsrattsliga fragor

Agoférhallanden

Fastigheten Harnevi 1:71 &gs av Upplands-Bro kommun och Hérnevi 31:1 4gs av AB Upplands-
Brohus.

Fastighetsbildning

Fastighetsregleringen maste goras efter att detaljplanen har vunnit laga kraft, for att forsakra
markatkomst. Mark som &r utlagd som kvartersmark regleras fran kommunégda Harnevi 1:71 till
Hérnevi 31:1 som dgs av AB Upplands-Brohus. Mark som &r utlagd som allméan platsmark regleras
aven fran Harnevi 31:1, till Harnevi 1:71. Av exploateringsavtalet framgar att denna ska regleras Gver
utan ersattning. En del av Harnevi 1:71 som ligger i detaljplanens norddstra del 1angs med
Kamrervagen kommer &ven den regleras over till Harnevi 31:1 for att skapa battre forutsattningar och
fastighetsgrans.

Tekniska fragor

Tekniska utredningar/undersokningar

Riskanalys for farligt gods

En riskanalys for farligt gods har gjorts. Berékningarna visar att individrisken &r acceptabel inom
planomradet och att samhallsrisken ligger klart under nivan for acceptabla risker. Inga skyddsatgarder
kravs for omradet.
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Geologisk undersokning

Marken i omradet bestar av postglacial lera. Enligt den geotekniska undersékning som genomforts
inom planomradet kommer de tva sydligaste byggnaderna behdva palas for en stabil grundlaggning.
Den nordligaste byggnaden kan grundlaggas med platta pa mark

Teknisk forsorjning

E-omradet for natstationen kommer att tillhora fastigheten Harnevi 31:1 som kommer att dgas av
Upplands-Brohus. E.ON som &ger och skoter drift av natstationen far tillgang till stationen och
ledningarna med hjalp av servitut/rattighet. Mark reserveras for ledningarna med hjélp av ett u-
omradet.

Ledningar
Ledningsagare inom planomradet enligt Ledningskollen 2018-02-13:

e E.ON, elledningar som ansluter till den befintliga natstationen pa Harnevi 71:1, samt till det
befintliga bostadshuset pa Harnevi 31:1 ligger i Képmanvagen respektive Kamrervagen.
Anslutningen till natstationen kommer att behdva flyttas till det foreslagna nya laget.

e Skanova har ledningar i Képmanvégen och Kamrervagen. Da kvartersmarken utokas mot
Kamrervagen kommer ledningarna hér delvis att hamna inom kvartersmark, istéllet for inom
nuvarande gatumark. Ett u-omrade infors i plankartan hér sa att ledningarnas nuvarande lage
sékras.

e Telenor har ledningar i Kamrervagen. Dessa paverkas inte av planforslaget.

e Stadsnatsbolaget har ledningar i Kamrervagen. Da kvartersmarken utékas mot Kamrervagen
kommer ledningarna hér delvis att hamna inom kvartersmark, istallet fér inom nuvarande
gatumark. Ett u-omrade infors i plankartan har sa att ledningarnas nuvarande lage sakras.

o Kommunen har VA-ledningar i Képmanvéagen och Kamrervégen. Ledningarna ligger delvis
inom Héarnevi 31:1 och inom den mark inom Hérnevi 1:71 som idag &r planlagd for
idrottsandamal. Ledningarna ligger dock inom det omrade som enligt planforslaget ska
anvéndas som gatumark, férutom en liten del i det sydvastra hornet. Dér ligger en del av en
dagvattenledning i det som nu foreslas som kvartersmark. Denna del kan komma att behéva
flyttas i samband med planens genomforande. Da kvartersmarken utékas mot Kamrervéagen
kommer ledningarna hér delvis att hamna inom kvartersmark, istallet for inom nuvarande
gatumark. Ett u-omrade infors i plankartan har sa att ledningarnas nuvarande lage sakras.

Ekonomiska fragor

Plankostnader

AB Upplands-Brohus bekostar framtagandet av planhandlingar, for planen erforderliga utredningar
samt de atgarder som ar nédvandiga for planens genomforande.

Bygglov, bygganmaélan
Bygg- och marklov soks hos Bygg- och miljondmnden i Upplands-Bro kommun.

Lantmaéteriforrattning

Anstkan om lantméteriforrattning soks hos Lantméteriet i Stockholms l&n. De
fastighetsbildningsatgarder som uppkommer pa grund av detta avtal skall ombesérjas av kommunen
och bekostas av Upplands-Brohus. Kommunen anséker om fastighetsbildning snarast efter att detta
avtal godkénts genom beslut som vunnit laga kraft.

Lagfart
Samtliga med forvarvet férenade lagfartsatgarder handlaggs och bekostas av AB Upplands-Brohus.
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Avgift for vatten och aviopp

Planomradet ingar i Upplands-Bro kommuns verksamhetsomrade for vatten, spillvatten och dagvatten.
Avgift ska erlaggas enligt vid varje tillfalle gallande VA-taxa.

Administrativa fragor

Genomfdrandetid

Planens genomforandetid ar 10 ar fran den dag planen vinner laga kraft. Efter genomforandetidens
utgang fortsatter detaljplanen att galla tills den &ndras eller upphévs.

Medverkande i projektet

Planhandlingarna ar framtagna av Tema arkitekter (Jenny Andreasson, planarkitekt) och Upplands-
Bro kommun genom Madeleine Nilsson. Till grund for detaljplaneférslaget ligger studier utférda av
Norconsult, Bjerking, Tyréns, Geosigma samt AB Upplands-Brohus. Ett flertal medarbetare med
specialistkompetenser pa kommunens tekniska avdelning samt bygg- och miljéavdelningen har ocksa
bidragit till arbetet.

Upprattad 2020-01-14
Planavdelningen och Mark- och exploateringsavdelningen

Henric Carlsson Madeleine Nilsson Andreas Silander
Planchef Planarkitekt Projektledare exploatering
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