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Handlingar

Plankarta med bestammelser i skala 1:1000.
Denna planbeskrivning.

Ovriga handlingar

o Arkeologisk utredning
e Trafikutredning

Planens syfte, bakgrund och huvuddrag

Detaljplanens syfte ar att mojliggora for verksamheten pa forskolan Blomman att véaxa, samt att
forbattra trafik och angoringssituationen i forskolans direkta narhet, dar gallande plan inte tillater
detta.

Idag har forskolan plats for ca 80 barn och en utbyggnad &r planerad for att rymma c.a. 40 barn till,
vilket later barnkullen vaxa till 120. Platsen &r vél lampad for forskoleverksamhet varfor denna
detaljplan aven forbereder for eventuella framtida behov och darfor medger en generell byggratt i tva
plan samt komplementbyggnader som ar nddvandiga for verksamheten.

For att mojliggora en utbyggnad av befintlig verksamhet &r det nddvandigt att férandra angdrings- och
parkeringssituationen. Darfor ingar i detaljplanen en ny anslutning mellan férskolan och
Blomstervagen, justering av gang- och cykelvéagar samt fortydligande av ytor avsedda for parkering.
Forskolegardens yta behdver dven utokas for att ge plats for lek, nar verksamheten vaxer.

Den kulle med fornlamningar, som aterfinns inom planomradet, planlaggs som natur och blir ett
fondmotiv i Blomstervagen. Den sodra spetsen av planomradet planlaggs som park med hénsyn till
den planerade stadsdelsparken gster om cykelvdgen.

Planprocessen

Planuppdrag

Efter beslutat forslag fran utbildningsnamnden 3 juni 2014, 8§35, gav kommunstyrelsens
Samhallsbyggnadsutskott (SBU) den 27 augusti 2014 § 41, tillvaxtchefen i uppdrag att ta fram forslag
till ny detaljplan for Finnsta 1:230 (Blommans forskola) genom enkelt planforfarande.

Handlaggning

Detaljplanearbetet inleddes 2014 och handlaggs enligt plan- och bygglagen (SFS 2010:900).
Handl&ggning av detaljplanen sker med enkelt planférfarande. Detta motiveras av en begransad
samradskrets, och att foreslagna andringar ar férenliga med Gversiktsplanen. Forslaget anses inte
innebara nagon betydande miljopaverkan. En del av den allmanna platsmark som utgor parken Gster
om forskolan idag, tas i ansprak for det nya planforslaget. Forandringen i parkens totala yta bedéms
dock som liten och forslaget beddoms darfor dven sakna intresse for allméanheten.

Genomforandetiden for gallande detaljplaner har utgatt.

Finnsta 1:230 m.fl. (férskolan Blomman), nr 1501 Planbeskrivning



Sida 5 av 20

KS KS KS
Laga kraft Genomforande

Preliminar tidplan
Samradsbeslut KS 3e mars 2016
Samradstid mars — april 2016
Granskning maj — juni 2017
Antagande KS 30 augusti 2017
Laga kraft 26 september 2017

Forenligt med 3, 4 och 5 kap. miljébalken

Kommunen bedémer att detaljplanen &r forenlig med miljébalkens (MB) 3 kapitel avseende lamplig
anvandning av mark och vatten samt 5 kapitlet angdende miljokvalitetsnormer. Nagot riksintresse
enligt 4 kapitlet berdrs inte.

Miljokvalitetsnormer samt ekologiskt sarskilt kansliga omraden
Vid detaljplanering ska hansyn tas till gallande miljokvalitetsnormer for utomhusluft, vatten och
ekologiskt kansliga omraden.

Utomhusluft
Ingen risk bedoms foreligga for att miljokvalitetsnormer for utomhusluft ska éverskridas i
planomradet. Aven om planforslaget innebar fortatning ar den uppskattade trafikokningen mattlig.

I dagslaget finns inga kdanda omraden i Upplands-Bro kommun dar miljokvalitetsnormer for
utomhusluft dverskrids.

Park och fornlamningar
Planforslaget innebar att en mindre yta parkmark tas i ansprak for att utvidga forskolegarden. Den yta
som tas i ansprak, utgor dock en del av det parkomradet som angransar till planomradet, och intranget
beddms darfor som litet.

| parken Oster om planomradet, samt strax norr om forskolans tomt finns ett antal fornlamningar fran
sten och jarnalder, forskolegarden ar dven en del i gamla finnsta gardstomt som gett omradet sitt
namn. Med undantag av Finnsta gardstomt foreslas ingen paverkan pa nagra av dessa

Vatten

Tibbleviken och Broviken ingar i vattenférekomsten Malaren-Gorvaln som omfattas av beslutade
miljokvalitetsnormer. Normerna innebér att den ekologiska och kemiska statusen ska bevaras som
"god”. Detaljplanen beddms inte ha nagon negativ inverkan pa den ekologiska statusen i Malaren-
Gorvaln.

Planforslagets genomférande innebar 6kad mangd hardgjord yta, infiltrerbara ytor kommer dock aven
fortsattningsvis utgora storre delen av omradet. Dagvatten kommer att ledas till det kommunala
dagvattensystemet.
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Sida 6 av 20

Ekologiskt kansliga omraden

Pa cirka tre kilometers avstand sydost fran planomradet ligger ett ekologiskt sarskilt kansligt omrade
(ESKO) enligt MB 3 kap., Broviken. Omradet innefattar sjalva stranden, de strandnara bottnarna samt
omgivande strandangar. Planomradet ligger val skilt fran ESKO-omraden och detaljplanenens
omfattning och innehall bedéms inte riskera att paverka vattenmiljon negativt.

Behovsbeddmning

Kommunen konstaterar i sin behovsbedémning att genomférandet av detaljplanen for Finnsta 1:230
m.fl. (forskolan Blomman) inte medfor risk for betydande miljépaverkan. Varken miljon, halsan eller
hushallningen med mark, vatten och andra resurser paverkas, sa en miljokonsekvensbeskrivning
beddms inte nddvandig att uppratta.

Har foljer en kort sammanfattning av vad som framkom i behovsbedémningen och om detta gett nagra
konsekvenser i till exempel planbestammelserna:

Det samlade resultatet av behovsbeddmningen visar att ett genomférande av detaljplanen inte I&r ha
nagon pavisbar negativ effekt pa halsa, miljon eller hushallning med mark, vatten och andra resurser.
Kommunens stallningstagande ar darfor att ingen miljébedémning behdver genomféras. Detta framst
pa grund av:

— planomradets lage inom befintlig tatort

— behorigt avstand till identifierade véardefulla natur- och kulturomraden

— planomradets och den foreslagna nya bebyggelsens ringa omfattning

Plandata

Lage och areal

Planomradet ar belaget i anslutning till Bro centrum och ett strre skolomrade. Planomradet omfattar
ca 20 000 kvm (2 ha) och innefattar Blomstervagen i vaster. | norr avgransas planomradet av
Finnstaskolan och i 6ster av Finnstaparken. Planomradet &r kilformat och nar ner till
flerbostadsomradet kring Finnstastigen.

Planomradet ar bebyggt med forskola och tillhérande komplementbyggnader samt en
transformatorstation.
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Markagoférhallande

Planomradet omfattar hela fastigheten Finnsta 1:230 samt dessutom delar av Finnsta 1:2 och Finnsta
1:229. Fastigheten Finnsta 1:2 &gs av Upplands-Bro kommun, medan finnsta 1:229 och 1:230 &gs av
Upplands-Bro kommunfastigheter. For upplysning inhyser dven Finnsta 1:2, som &r stomfastighet for
hela omradet "Finnsta”, del av samfalligheten Finnsta s:1, cirka 1000 meter fran planomradet.
Samfalligheten paverkas inte av planen.

Gallande planer och tidigare stallningstaganden

Riksintresse
Detaljplaneomradet ingar inte i nagra riksintresseomraden.

Oversiktsplan

Planforslaget dverensstaimmer med kommunens dversiktsplan, dar Bro anges som omrade for
fortatning med anledning av det stationsnéra laget.

Detaljplaner och férordnanden

For storre delen av planomradet géller detaljplan nr 9301 (Bro centrum) fran 1996. En mindre del av
planomradet ingdr i den &ldre stadsplanen for Finnsta nr 7101. Ingen av detaljplanerna har nagon
genomfdrandetid kvar.

Planomradet utgors idag av kvartersmark avsedd for skola och daghem samt transformatorstation.
Dessutom ingar allman plats avsedd for gang-, cykel- och mopedvag, lokalgata samt park eller
plantering. En dvervagande del av kvartersmarken ar idag prickad och far inte bebyggas.

Forutsattningar, planforslag och konsekvenser

Natur

Mark och vegetation
Den tradbevuxna kullen mellan Blomstervagen och Finnstaskolan utgor ett karaktaristiskt inslag pa
platsen. Storre trad bidrar starkt till rumslig avgransning samt gronskande gatu- och skolmiljo.

Planen avgransas i norr av skolomradet (delvis skolgard) och i dster av 6ppna grasytor med aldre
frukttrad, vilka utgor del av Finnstaparken. Planomradet sluttar svagt at soder och den sodra delen av
planomradet utgdrs idag av en 6ppen grasbevuxen yta utan nagon synbar storre anvandning.

Vid fastighetsgransen till Finnsta 1:230 finns trad och till synes spontan buskvegetation.

Kullen forutsatts forbli obebyggd, men kommer att flankeras av parkeringsytor. En ny strackning av
gang- och cykelvagen foreslas runda kullens véstra sida. For att sakerstalla att storre trad dven
fortsattningsvis blir en del av miljon infors i detaljplanen krav pa utokat marklov for fallning av trad
med en omkrets stérre an 0,75 m vid en hojd av 1,5 m, i hela planomradet.

Storre delen av den svagt sluttande grasytan soder om forskolan Blomman, 6vergar till kvartersmark
med anvandningen skola och férskola. Marken kommer att utgéra utemiljo avsedd for barnens lek.
Den sydligaste spetsen av planomradet kvarstar som parkmark. Parkmarken kan i framtida utvecklas
till en del av den planerade stadsdelsparken. Rétt utformad kan denna del bli ett attraktivt
"utflyktsmal” for delar av barngruppen d.v.s. innebéra ett samutnyttjande av parkmarken. Da en
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befintlig, genare gang cykel och moped-koppling mellan Bro centrum och parken férsvinner illustreras
en mojlig framtida gcm-koppling 6ver den del parkmark som blir kvar i planomradet.

Inspirationshild for parkmiljén langst i séder — ratt utformad kan den planerade stadsdelsparken och férskolan samutnyttja
den sédra spetsen av planomréadet. Foto frdn Ljubljana, Asa Nyberg.

Landskaps- och stadsbild

Den befintliga byggratten utvidgas at éster och soder. Bebyggelsen kommer att ligga hogre &n
angransande, 6ppna ytor och kan, ratt utformad, bli nagot av ett landmérke eller en "port” till
skolomradet fran sydost.

Geologi/Geotekniska forhallanden
Planomradet ar belaget pa mark som utgérs av lera med inslag av moréan, och Inga kanda forekomster
av radon finns pa platsen.

Det finns inga utpekade omraden med hdg radonrisk inom kommunen. Kommunen har varierande
berggrund vilket kan motivera att radonsakert byggande alltid ska ske. Se vidare under rubriken risk”.

Finnsta 1:230 m.fl. (férskolan Blomman), nr 1501 Planbeskrivning
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Med hansyn till verksamheten infors bestimmelse om krav pa radonsakert byggande i detaljplanen.
Rekreation och friluftsliv

I naromradet finns Finnstaparken och nagra andra mindre gronomraden. Drygt en kilometer bort, pa
stdra sidan om jarnvégen, ligger bland annat Brodngarnas naturreservat. Narheten till rekreation och
friluftsliv ar med andra ord goda.

Fornlamningar

Trakten ar bebyggd sedan lang tid tillbaka och rik pa fornlamningar. Planomradet ingdr i det
bevakningsobjekt som utgérs av Finnsta gamla tomt (RAA Bro 185:1), det vill sdga den gamla
bytomten. Bytomten ligger huvudsakligen inom nuvarande Finnstaskolans och forskolan Blommans
skolomraden. Bytomtens ostra del ar emellertid delvis bevarad inom det anslutande grénomradet
(Finnstaparken). | detta omrade finns minst en husgrund bevarad.
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Agodelningskarta fran 1713 som illustrerar Finnsta by. Kartan (© Lantmateriet) & hamtad ur den arkeologiska utredningen
(Arkeologistik AB). Den gamla bytomten ar idag till dvervagande del bebyggd med skola och forskola, men i den Ostra delen
finns &nnu bevarade delar.

Pa grund av forekomsten av fornlamningar har under planarbetet en arkeologisk utredning upprattats®.
Av utredningen framkommer att inget av antikvariskt intresse finns inom de tva undersokta
delomradena, se aven karta nedan.

1 Arkeologisk utredning, Finnsta 1:2, 1:229 och 1:230, Bro socken, Upplands-Bro kommun, Uppland,
Stockholms lan. Arkeologistik AB, Rapport 2015:17, 2015-12-02.

Finnsta 1:230 m.fl. (férskolan Blomman), nr 1501 Planbeskrivning



Sida 10 av 20

1'7
5
S
.

J 1-: @ Fornlimning
I Utedoingsomside

Bilaga 2 i den arkeologiska utredningen utford av Arkeologistik AB. BI&, heldragen linje visar de tva utredningsomradena.
Inom dessa har under utredningen inget av antikvariskt intresse framkommit.

Efter studier av kartor och i faltbesiktningar under den arkeologiska utredningen har laget for
bytomten kunnat korrigeras och brutits upp i tre olika objekt.

-De idag obebyggda ytorna av Finnsta gamla bytomt bedéms utgéra fornlamning (objekt 1 i
ovanstaende kartbild redovisas med rod streckad linje).

-Oster darom finns en 6vrig kulturhistorisk lamning i form av husgrunder, stddmurar, terrasser och en
trappa (objekt 2, bla streckad linje).

-En jordkallare omgiven av jordvallar finns i sédra delen av Finnstaparken (objekt 3, bla punkt). Aven
denna klassas som 6vrig kulturhistorisk lamning.

Forutom ovanstaende finns inom planomradet ytterligare en registrerad fornlamning i anslutning till
kullen. Denna fornlamning utgdrs av en hallristning (RAA Bro 327:1, rod punkt).

Fornminnen skyddas av Lag (1988:950) om kulturminnen m.m. bendmnd ”Kulturmiljélagen”, och ska
undantas fran exploatering. Om fornfynd patraffas ska kontakt omedelbart tas med Lansstyrelsen i
Stockholms lan.
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De tva utredningsomradena, fornlamningar och objekt markerade pa fastighetskartan. Kélla Arkeologisk utredning, Finnsta
1:2, 1:229 och 1:230, Bro socken, Upplands-Bro kommun, Uppland, Stockholms lan. Arkeologistik AB, Rapport 2015:17,
2015-12-02.

Bebyggelseomraden

Befintlig bebyggelse

Forskolan Blomman ligger inom ett storre, centralt belaget skolomrade i Bro. Bade Broskolan och
Finnstaskolan finns i narheten. En 6vervagande del av omgivande bostadsbebyggelse utgors av
flerbostadshus.

Fran hosten 2015 ska finnas fem aldersindelade grupper, med totalt ca 74 barn i den byggnad som
utgor forskolan Blommans lokaler2. Verksamheten behover, med hanvisning till befolkningskningen
i Ostra Bro véxa till att omfatta ca 120 barn.

Overgripande disposition

Detaljplanefdrslaget ger mojlighet till forskolan Blomman att expandera samt férbattrar angorings-
och parkeringsforhallandena. Forskolors utemiljo bor omfatta ytor som motsvarar 35 kvm per barn.
Den i detaljplanefdrslaget avsatta ytan for lek utgér tillsammans med angransande prickmark 4485
kvm, vilket enligt dagens normer utgor tillracklig yta for 128 barn.

2 Enligt kommunens hemsida, http://www.upplands-bro.se, besokt 2015-09-10.
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Angoringen till Blommans forskola sker idag via Finnstaskolan pa mark som ar detaljplanelagd som
kvartersmark respektive gang-, cykel- och mopedvag. Det saknas, dock for leveranser och
utryckningstrafik en fungerande trafiklosning. Byggratten for tilloyggnaden inskranks nagot i
planomradets Gstra del da det dar finns viktiga fjarrvarmeledningar som inte bor flyttas. Detta utmarks
genom beteckningen lilla u i plankartan, samt forbud mot bebyggelse.

En central del i detaljplanens utformning har darfor varit hur byggratten kan anslutas direkt till
Blomstervagen med gata. For att i ett tidigt skede véacka fragan om angéring och fa till stand en
diskussion av hur trafik och parkering kan ldsas skisserades tre varianter. Beslutet blev att ga vidare i
planarbetet med en variant av alternativ 1, se skisser nedan. En trafikutredning har infor
granskningsskedet tagits fram. Resultatet av den har inneburit att ett par forandringar gjorts gentemot
skissen nedan.

Tidig skiss av hur angdrings- och parkeringssituationen skulle kunna férbattras — en férutsattning for att genomféra dnskad
fortatning med utdkad byggrétt.
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Skisserade varianter av mojliga I6sningar som diskussionsunderlag.

Den storsta skillnaden mellan samrads- och granskningsforslagen ar att de manga sma, allmanna,
parkeringsytor som syns i skisserna ovan blivit en storre yta med en mojlig mindre yta i direkt
anslutning till forskolefastigheten. Dessa har ocksa planerats om sa att de, i det reviderade forslaget
ligger pa kvartersmark istallet for allman platsmark, da det ger skolan méjlighet att endast upplata
ytorna for allman parkering under viss del av dygnet. En l6sning som inte gar att astadkomma med
parkering pa allman platsmark. For att undvika omfattande markarbeten samt potentiell skada pa
kanda fornlamningar foreslas tillkommande parkeringsytor pa platser dar de ocksa kan uppforas i eller
over befintlig markniva.

Vidare infors utfartsforbud fran den stora parkeringsytan mot Blomstervagen i vast och ett par sméarre
korrigeringar i gatornas dragningar for att parkeringsytorna ska bli funktionella samtidigt som gatorna
béttre ska kunna anpassas efter markforhallandena pé platsen.
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Majligt korrigeringsforslag ur trafikutredningen®

3 Detaljplan for fastigheten Finnsta 1:230 m fl (férskolan Blomman)Trafikutredning, Norconsult,
uppdragsnummer 104 24 54, 2016-09-15
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Ny bebyggelse

I denna detaljplan har efterstravats generalitet och utrymme for framtida fortatning. Darfor ingar inga
bestammelser som styr byggnadens eller markens gestaltning. Byggrattens totala yta utvidgas fran,
nagot 6ver 2000 kvadratmeter till strax under 4000 kvm. For hela byggratten avseende skola och
forskola foreslas mojlighet till tva vaningar for att redan nu forbereda platsen for eventuella framtida
utbyggnadsbehov. For att forsakra en god forskolemiljo for barnen sa inskranks dock byggratten till
1800 kvadratmeter i bruttoarea, vilket ger méjlighet till som mest 6 avdelningar, hur dessa anordnas pa
platsen regleras inte.

Med hansyn till férdrojning av dagvatten rekommenderas emellertid s& kallat vegetativt tak pa nya
byggnader. Eftersom generalitet har efterstravats avstas daremot fran mojligheten att infora
bestdmmelsen som ett krav i detaljplanen.

Nya byggnader inom planomradet kan med fordel fa s.k. vegetativa tak for att 6ka majligheten till férdréjning av dagvatten.
Augustenborgs taktradgard, Malmd. Foto: Tema, Caroline Kesselman.

Tillganglighet
For att mojliggora att tillganglighetskraven kan uppfyllas reserveras utrymme for parkering (sa kallade
handikapplatser) i anslutning till entrén.

Offentlig service och kommersiell service
Forskolans verksamhet utgor offentlig service, vilket medfor att utbyggnadsmajligheten innebér en
okad service till kommunens invanare.

Tillgang till och kvalitet pa forskola och skola bedéms vara avgorande vid val av bostadsort for
flertalet barnfamiljer. Kommun har ett hogt tryck pa befintliga forskoleplatser, varfor en utbyggnad
med forbéattrade lokaler &r en viktig del i kommunens utbyggnadsplaner.
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Trafik och kommunikationer

For att mojliggora angoring och parkering i anslutning till forskolan foreslas en gata mellan
Blomstervagen och forskolan. Gatan flankeras av parkeringsytor, framst avsedda for foréldrar som
hédmtar och lamnar barn och i andra hand for personal. Platserna ar férlagda inom allman plats for att
under del av dygnet dven kunna anvandas av allmanheten. Hur detta i detalj regleras hanteras av
kommunen efter detaljplanens genomférande.

Gatunat, parkering, varumottagning, utfarter

Idag angdrs Blommans forskola, transformatorn samt Bro Produktionskok fran Blomstervéagen via
Finnstaskolan. Trafiken sker utmed skolbyggnadens vastra fasad samt pa ytor avsedda for gang- cykel-
och mopedvéag. Tunga lastbilar, framférallt med leveranser till Bro Produktionskdk, mindre lastbilar
och personbilar trafikerar platsen.

Del av Blomstervagen ingar i detaljplaneférslaget och planlaggs i enlighet med resterande delar som
LOKALGATA. For den nya gatan anvands beteckningen GATA med fortydligandet “Enbart trafik till
omradet”. Anvandningen "GATA” har valts for att inte riskera lasa genomférandet till tekniska
riktlinjer som blir for restriktiva, och i forlangningen skulle kunna forsvara anpassningen av platsen
efter radande trafiksituation. Intentionen med den foreslagna losningen, och kommunens vilja, r att
platsen ska gestaltas i huvudsak som gangfartsomrade.

Befintliga byggnaders placering leder till tranga utrymmen, som med géllande plan tvingar manga
olika trafikslag att samsas pa samma yta. Det gor trafiksituationen besvarlig.

Det 6verordnade syftet med vald 16sning ar att utforma en sa smaskalig och trygg angorings- och
parkeringssituation som majligt, utifran de givna forutsattningarna.
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Illustration av hur ny tillfartsvdg och parkeringssituation kan gora trafiksituationen mer strukturerad och sékrare

| samradshandlingarna foreslogs en 16sning pa trafiksituationen med parkeringsplatser for forskolan pa
allmén platsmark uppdelat i fyra olika parkeringsytor, vilket skulle ge 50 nya parkeringsplatser.
Vidare foreslogs kantstensparkering och cykelparkering langs Blomstervagen, i planomradets vastra
utkant.

Kantstensparkering och cykelparkering langs Blomstervagen har infér granskning och antagande tagits
bort da dessa inte bedomts vara trafiksakra. Ett utfartsforbud mot Blomstervagen fran den stora
parkeringsytan i planomradets nordvastra del har ocksa av samma anledning tillkommit. For att
undvika paverkan pa kanda fornlamningar samt att sékra god tillganglighet ar parkeringsytan
foreslagen pa den plats dér den kan anlaggas i eller 6ver befintlig markniva.
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Den nya tillfartsgata till forskolan som foreslogs i samradet har justerats en aning i sin dragning for att
vara battre anpassad efter markforhallanden pa platsen, och en nagot annorlunda utformning av zonen
i direkt anslutning till forskolans fastighet, med en hdmtnings och lamningsficka har tillkommit.

Den spontana bilparkeringen som idag sker inom planomradet struktureras upp sa att tydligt anvisade
parkeringsytor nu finns med pa kvartersmark. Anpassade parkeringsplatser for funktionsvarierade
inom kvartersmark i direkt anslutning till entrén, med reglering genom en bestdmmelse i plankartan
kvarstar oférandrat fran samradet. | detaljplanen foreskrivs dven platser for cykelparkering vid
samtliga angoringspunkter for cykeltrafik, for att underlatta for hdmtning och Iamning med cykel.

En fortydligande gestaltning av gatumiljo och entrézon kan ytterligare forbattra den foreslagna
markanvéandningen, dock foreslas inga regleringar i plankartan. Saledes blir utformning och
projektering av gata, vandplan, gang- och cykelvagar och forskolans entréplats en uppgift som kraver
stor omsorg och detaljeringsgrad. Reglering av denna gors inte i plankartan for att ge mojlighet att
anpassa utformning efter behov och att inte lasa utformningen i en l16sning som inte gar att forandra i
framtiden, utan ny plan.

Mellanrummet mellan Finnstaskolan och forskolan Blomman. Sa kallad l6kranna, ett vackert och pedagogiskt sétt att
fordroja dagvatten. Exempel fran Augustenborg, Malmé. Foto Tema, Emelie Kjellberg

Gang-, cykel- och mopedtrafik

Idag finns en planlagd gang- cykel- och mopedvag mellan Finnstaskolans lokaler och forskolan
Blomman. Denna vag nyttjas dven av bilister (besdkare och personal) samt for angéring till skolkdk
och transformatorstation.
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Ilustration av foreslagna forandrlngar i gang- och cykelpassager Sltuatlonen fore visas i rott efter i blatt

Detaljplaneférslaget innebér att denna gang- cykel- och mopedvag 6vergar till kvartersmark avsedd
for skola och forskola. Vid idrottsplatsen, norr om planomradet finns idag en gang- och cykelvag (ej
redovisad i ovanstaende kartbild) som kan fungera som erséttare i cykelvagnatet. Mellan skolomradet
och parkdelen kan dven en ndgot genare gang- och cykelvag anlaggas for att kompensera fér den
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gang-, cykel- och mopedvag som idag ar planlagd mellan Finnstaskolan och forskolan Blomman.
Oster om kullen kvarstér en nordsydlig koppling for motorfordon pa kvartersmark, for att forsakra
saker varuleverans till skolans kok, men gang- och cykelkopplingen som den utgér kompletteras med
en saker gang- och cykelkoppling véster om kullen som ska anlaggas i befintlig markniva for att sa
langt som mojligt bevara den naturmark som kullen utgor, samt att undvika att paverka de
fornlamningar som finns pa den.

Kollektivtrafik

Busslinje 555 (Kungsangens station - Finnsta - Bro — Raby) trafikerar Enképingsvagen,
Lejondalsvagen, och Finnstabergsvéagen. Det ar drygt 350 m till narmaste hallplats som ar belagen pa
Enkopingsvagen.

Storningar och risker

Det finns risker med att etablera en byggarbetsplats inom ett skolomrade. Sékerheten for barn och
elever maste sakerstéllas under bygg- och anlaggningsskedet.

Buller och vibrationer
Ett genomférande av detaljplanen kommer att innebéra stérningar i form av buller och vibrationer
under byggskedet.

Radon, dversvamning, farligt gods etc.
Risken for radon beddms inte vara stor, men bestdimmelse om radonsékert byggande for nya
byggnader inférs i detaljplanen.

Platsen dar byggrétt infors ligger hogre &n den genomslappliga mark som finns éster och séder om
planerad byggnad. Detta medfor att risken for éversvamning beddms vara liten.

Teknisk forsorjning

Det finns befintlig ledningsstruktur inom och i anslutning till planomradet, vilket har féranlett flera u-
omraden i plankartan.

Dagvatten
Dagvatten foreslas hanteras genom lokalt omhandertagande

Vatten och avlopp
Planomradet ligger inom det omrade av Bro som ingar i kommunens verksamhetsomrade for VA.
Kapacitet bedoms finnas for att ansluta foreslagen byggratt till befintligt nét.

Varme
Planomradet ligger inom det omrade av Bro centrum som idag ar forsorjt med fjarrvarme. Kapacitet
beddms finnas for att ansluta foreslagen byggratt till befintligt nét.

El, tele, bredband
Omradet &r anslutet till nat for el, tele och bredband.

Det finns ett elskap inom planomradet som behéver flyttas med hansyn till att utrymmet behovs for
vandplan.
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Avfall

Utrymme for avfallshantering och kallsortering for anlaggningen ska finnas. Avfallsutrymmet ska
dimensioneras sa att s.k. fastighetsnara kallsortering kan ske av det avfall som uppkommer inom plan-
omradet. Lokalisering av sophanteringsplats ska I6sas inom fastigheten.

Konsekvenser av planens genomférande

Mojlighet till fler forskoleplatser blir en positiv konsekvens utifran barnperspektivet. Likasa innebar
en forbattring av lokaler, utemiljo och entréforhallanden positiva inslag i barnens narmiljo.

Planens begransade omfattning innebér att eventuella miljokonsekvenser ar sma. Fortatningen
kommer att innebara en okad belastning pa dagvattensystemet. Genom att tydligt redovisa olika
I6sningar avseende fordrojning och lokalt omhéndertagande av dagvatten, kan dven en pedagogisk
poang uppnas. Detta kan hanteras i kommande bygglovs- och projekteringsskede.

Genom att fortydliga trafikrérelser med motorfordon respektive for gaende och cyklister kan den
psykosociala miljon forbattras med planens genomférande

En ekonomisk konsekvens av att bygga ut befintlig verksamhet, istéllet for att bygga nytt pa annan
plats, beddms vara att ett samutnyttjande av funktioner som t.ex. kok medfér mindre 6kade kostnader
for kommunen, &n alternativa l6sningar.

Genom planens genomforande forbattras trafiksituationen i planomradet, jamfort med hur det i
praktiken fungerar idag. Platsens befintliga forhallanden medfar dock att savél parkeringssituation
som angoring aven i fortsattningen kommer att vara besvarlig pa grund av sma matt och behovet av att
angora Broskolans Produktionskék med tunga samt mindre lastbilstransporter.

Genomfdrande

Organisatoriska fragor

Upplands-Bro Kommunfastigheter ansvarar for framtagandet av samtliga for planarbetet erforderliga
handlingar. Upplands-Bro kommun ansvarar for detaljplanens administrativa handlaggning fram till
antagande och laga kraft.

Ansvarsfordelning och huvudmannaskap
Kommunen &r huvudman for allmén plats.

Avtal
I samband med uppréattande av detaljplan kommer ett markéverlatelseavtal mellan Upplands-Bro
kommun och Upplands-Bro Kommunfastigheter att tecknas.

Fastighetsrattsliga fragor

Agoforhallanden

Fastigheterna som omfattas av planen &r del av Finnsta 1:2, Finnsta 1:229 och Finnsta 1:230. Finnsta
1:2 &gs av Upplands-Bro kommun. Medan fastigheten Finnsta 1:230 och 1:229 dgs av Upplands-Bro

Kommunfastigheter AB. Fastigheten Finnsta 1:2 omfattas av/ingar i samfalligheten s:1, som ej berors
av planforslaget.

Fastighetsreglering
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Efter att detaljplanen har vunnit laga kraft kommer fastigheterna att regleras. Dér en del av Finnsta 1:2
kommer att dverforas till Finnsta 1:230, sa att de stimmer med den nuvarande anvandningen av
marken. Delar av Finnsta 1:230 & 1:229 kommer ocksa i motsatt riktning dverforas till Finnsta 1:2. S&
att forskolemarken helt ryms inom Finnsta 1:230. Detta regleras i ett markéverlatelseavtal mellan de
tva markagarna, Upplands-Bro Kommunfastigheter och Upplands-Bro kommun.

Fastighetskonsekvenser

Fastighetsreglering | Finnsta 1:230 1:229 & Finnsta Markéverlatelseavtal ligger till grund
1:2 for fastighetsreglering i samband med
planens genomférande.
Réttigheter - Inga rattigheter avses dndras eller
inkraktas pa, pa grund av planens
genomfdrande.
Nyttjanderatt S:1, Inga effekter pa grund av planens
1982-10-01, 0139-82/6 genomférande.
Fastigheter utanfor FINNSTA 1:16 Detaljplanen har inte en negativ
planomradet FINNSTA 1:13 paverkan pa kringliggande fastigheter.
FINNSTA 1:11 All méjlig inverkan ses dver i planen for
FINNSTA 1:166 att inte orsaka ekonomisk eller fysisk
FINNSTA 1:163 skada. Se planens tillhérande
FINNSTA 1:12 utredningar.
FINNSTA 1:21
FINNSTA 1:270

Tekniska fragor

Tekniska utredningar/undersékningar

En trafikutredning har tagits fram infor granskningsskedet, for att sakerstélla atkomsten till
planomradet.

Infér anlaggning och byggnation behdver aven en geoteknisk utredning genomforas.

Samrad med lansstyrelsen behdver ske infor byggnation da planomradet innehaller ett antal
lagskyddade fornlamningar. Som foljd kan det behdvas ytterligare arkeologisk undersokning.

Ekonomiska fragor

Bygglov, bygganmalan

Bygg- och marklov s6ks hos Bygg- och miljonamnden i Upplands-Bro kommun. Fér den gata som
ingar i planomradet kommer byggherren att soka ett sa kallat tidsbegransat marklov redan innan
detaljplanen beréknas vinna laga kraft.

Lantmateriforrattning

Ansdkan om lantmaéteriforrattning sdks hos Lantmaéteriet i Stockholms l&n.
Formerna for detta regleras i det kommande markdverlatelseavtalet.
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Administrativa fragor

Genomforandetid
Planens genomforandetid ar 5 ar fran den dag planen vinner laga kraft.

Medverkande i projektet

Theodor Andrén, Johan Sjéstrand, Clara Guiance, Anton Sjoblom, Elin Borglund och Emelie Stigsson
har for respektive plan- och exploateringsavdelningarnas rakning deltagit i planarbetet. Henrik
Karlsson, Susanna Huttunen samt ett flertal rddgivande kompetenser pa kommunens tekniska
avdelning samt bygg- och miljéavdelningarna har bidragit till arbetet.

Detaljplanen har tagits fram i samarbete med konsult. Tema, Stockholm har varit ansvariga for
uppdraget. P& uppdrag av Upplands-Bro Kommunfastigheter och utbildningskontoret pa Upplands-
Bro kommun.

Upprattad 2017-09-26 av
Plan- och Exploateringsavdelningarna

Henric Carlson Theodor Andrén Clara Guiance & Johan Sjostrand
Planchef Planarkitekt Projektledare exploatering
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