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Handlingar

Plankarta med bestimmelser i skala 1:1 000, och volymstudie.
Granskningsutlatande.

Fastighetsforteckning.

Denna planbeskrivning.

Ovriga handlingar

e “Kartbilaga till naturinventering 2014-08-08”
e ”Inmitning trad 2015-02-09” M. Skéld, T Aschan
e “Tridbesiktning pa Urfjdll 2012” Oscar Karlsson 2012-08-22

Planens syfte, bakgrund och huvuddrag

Bakgrund och huvuddrag

Frén och med ldséret 2014/2015 Gvergér successivt de kommunala grundskolorna i Upplands-Bro till
att vara organiserade som forskoleklass till arskurs sex eller &rskurs fyra till nio.

Ett okat intresse for montessoriutbildning, innebér att Urfjills Montessoriskola inte pa sikt far plats i
sma befintliga lokaler.

Befintliga byggnader, maj 201 3.

Den befintliga bebyggelsen fick sitt nuvarande utseende under senare delen av 1800-talet. Den bestar
idag av en huvudbyggnad och tva fristdende flyglar. Resterande mark inom fastigheten ir planlagd
som icke byggbar mark, ”prickmark”. Denna mark anvénds idag som skolgérd, sportplan och som
parkeringsyta.

Ny detaljplan tas fram med malet att utveckla fastigheten med tvé byggritter som kan forsérja den
utdkade verksamheten, samtidigt som hénsyn tas till kulturmilj6 och befintlig bebyggelsestruktur. De
nya byggritterna begrinsas darfor sa att nya byggnader far en karaktéir av komplementbyggnader till
den befintliga gardsstrukturen, samtidigt som de anpassas till verksamheten och majliggér for lamplig
byggnadsteknik for skolverksamhet.

En avvégning mellan verksamhetens behov och behovet att virna kulturmiljén och allménna intressen
gors, med foljden att tillbyggnad som mest tillats i tva enplansbyggnader. Byggritterna begransas
dérfor pa ett sitt som gor deras skala underordnad huvudbyggnaden. Aven byggritternas estetiska
utformning s& som hojd och val av tak begrinsas for att sékra att kulturmiljén bevaras. De
begrénsningar i utformningen som gors ska dock tilldta limpliga och funktionella byggnader for
forskole- och skolverksambhet.

Planens syfte

Syftet med detaljplanen 4r att mojliggora for fler lokaler pa fastigheten Sylta 7:8. Detta for att
Upplands-Bro intresseférening for Montessori ska kunna utv1dga sin skolverksamhet. For att samtidigt
bevara den befintliga gardskaraktiren pa fastigheten, gors vissa inskréinkningar i nya byggnaders
utférande, och de skyddsvirda trid som finns i omrddet mérks ut och beldggs med skydd.
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Planprocessen

Planuppdrag

Kommunstyrelsens Samhéllsbyggnadsutskott (SBU) gav den 5 mars 2014 § 17, tillviixtchefen i
uppdrag att ta fram forslag till ny detaljplan for Sylta 7:8 genom enkelt planforfarande

Handlaggning

Detaljplanearbetet inleddes 2014 och handldggs enligt Plan- och bygglagen (SFS 2010:900).
Handldggning av detaljplanen sker med enkelt planforfarande. Detta motiveras av en begrinsad
samradskrets, och att foreslagna andringar 4r férenliga med Sversiktsplanen. Forslaget anses inte
innebdra négon betydande miljopaverkan och forslaget saknar dven intresse for allménheten.

Genomforandetiden for gillande detaljplan har inte gatt ut men eftersom framtagandet av en ny plan
och komplettering med nya byggritter inte innebér nigon pataglig forsamring for fastighetsdgarna,
Upplands-Bro intresseforening fér Montessori och Upplands-Bro kommun finns inga hinder for ny

detaljplan.

‘ Uppdrag >> Samrad >> Antagande> Laga kraf> Genomférande

SBU KS KS

Tidplan
Samradsbeslut KS den 27 maj 2015
Samrédstid den 16 juni — 10 augusti 2015
Antagande KS den 7 oktober 2015
Laga Kraft den 3 november 2015

Forenligt med 3, 4 och 5 kap. miljobalken

Kommunen beddmer att detaljplanen r férenlig med miljobalkens (MB) 3 kapitel avseende lamplig
anvéndning av mark och vatten samt 5 kapitlet angéende miljokvalitetsnormer. Nagot riksintresse
enligt 4 kapitlet berérs inte.

Miljokvalitetsnormer samt ekologiskt sérskilt kénsliga omraden

Vid detaljplanering ska hénsyn tas till gidllande miljokvalitetsnormer for utomhusluft, vatten och
ekologiskt sarskilt kiinsliga omraden.

Vatten

Planomrédet ligger inom Gstra Milarens vattenskyddsomrade och i nira anslutning till Lillsjén som &r
klassad som Ekologiskt Sarskilt Kansligt Omréde. Ostra Milarens vattenskyddsomrade omfattas av
miljokvalitetsnormer (MKN) och Lillsjén bel:iggs med kvalitetskrav som dverensstimmer med
miljokvalitetsnormer. Dessa innebr att den biologiska och kemiska statusen i vattendragen inte far
forsdmras.
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Ekologiskt sarskilt kansliga omraden

Kommunen har en begrinsad tillgang pé naturliga vattenmiljder, huvudsakligen till foljd

av historiska diknings- torrlaggnings- och sjosankningsféretag. Det dr dérfor mycket viktigt att vdrna
de kvarvarande vattnen for att behalla livsmiljer och spridningsmajligheter for arter savél som viktiga
rekreationsomréaden for kommunens invanare.

Lillsjn &r en relativt néringsfattig, liten sj6 som ligger i Kungsingens &stra del. Sjéns sédra och vistra
strand &r huvudsakligen bebyggd medan omgivningarna i 6vrigt karakteriseras av skog och vatmarker.
Sj6ns bilogiska och kemiska status bedéms bada som goda, och sjén med omgivning har en mycket
rik flora som anses vara av nationellt véirde. Dess titortsnira och lattillgingliga lige med badplats och
motionsspér gor dven omradet mycket virdefullt for friluftslivet.

D4 planforslaget innebér smé nya hérdgjorda ytor bedoms genomfSrandet inte innebira stora
yterliggare floden av dagvatten. Det samantaget med omréadets geologiska forhallanden, vilka medger
god infiltration leder till bedomningen att dagvatten i stérsta mojliga utstrickning fordrdjs och tas
omhand lokalt, inom planomradet.

Sammanfattning fran behovsbedémningen

Planomrédet inskrénker sig till fastigheten Sylta 7:8, vilket innebir att inga dndringar i omgivningens
anvéndning foreslas, planomradet beddms inte heller vara av intresse ur boendesynpunkt. Fastighetens
lige med intilliggande naturomrade och vatten #r positivt ur ett barn-, boende-, skol- och socialt
perspektiv, men dven for allménheten. Planens genomfdrande skulle inte innebéra forandringar i dessa
omraden.

Okad bullerniva, damm och utslépp i samband med exploateringen av omradet bedéms inte innebira
en betydande paverkan pa miljon, hilsan och hushéllningen med mark, vatten och andra resurser.

Den nya bebyggelsen ska anpassas till befintliga byggnader av kulturhistoriskt virde och halls inom
samma skala som omradet i Gvrigt. Nya byggritter planeras i utforande som komplementbyggnader
till huvudbyggnaden.

Behovsbeddmning

Kommunen konstaterar i sin behovsbedomning att genomforandet av detaljplanen for Sylta 7:8 inte
med{dr risk for betydande miljopaverkan och saledes foreligger inget behov av miljobedémning enligt
6 kap 11-18 och 22§§ miljobalken.

Plandata

Lage och areal

Planomradet &r beldget mellan Enkopingsvigen och Lillsjon i Kungsingen. I nuliget ligger
fastigheten i ett omrade med befintliga vig-, bostads- och grénomraden. Inom omradet finns inga
kédnda fornlimningar. Daremot finns bebyggelse som skyddas av kulturminneslagen.

Fastigheten Sylta 7:8 ligger knappt 2,5 km nordvést om Kungsingen centrum och ingar i
Urfjéllsomradet beldget langs Lillsjons sodra strandomrade. Fastigheten &r ca 7500 kvm stor med
utfart langs Urfjillsvigen.
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Orthofoto med planomradet markerat med réd ring.

Markagoférhallande

Planomrédet omfattar fastigheten Sylta 7:8 som #gs av Upplands - Bro intresseforening for
Montessori. Strand- och vattenfastigheten inom nu gillande detaljplan sgs av Upplands-Bro Kommun.

Gillande planer och tidigare stillningstaganden

Riksintresse
Detaljplaneomrédet ligger ca 200 meter norr om Milarbanan som ir riksintresse for kommunikation.

Oversiktsplan
Planomradet 4r i kommunens 6versiktsplan (OP 2010) betecknat som befintligt bostadsomrade inom
tatortsavgrinsningen i stationsnéra liage.

Detaljplaner och férordnanden

For planomrédet med omgivande fastigheter giller detaljplan 6 for del av Sylta(nr 9901).
Genomforandetiden gar ut den 8 november 2015.
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Utsnitt ur gallande detaljplan 6 for del av Sylta (Montessori) antagen 2000.

Forutséattningar, planforslag och konsekvenser

Natur

Mark och vegetation

Sylta 7:8 avgrénsas mot norr av ett strandomrade vid Lillsjon, i séder mot Urfjdllsviigen och i Sster av
ett smalt gronomraden och vister av bostéder. Det finns tre alléer i nirheten och till viss del inom
planomradet: en lindallé langs vigen Dunderhus allé, en dubbelradig kastanjeallé lings Urfjallsvigen
och en enkelradig kastanjeallé som gar ner mot stranden. Nagra av triden som ingr i lindallén finns
inom planomradet. Har finns det tva luckor som visar att tva trid tagits ner. For alléer giller generellt
biotopskydd enligt miljébalken.

Inom planomradet finns dven tva dldre grova triid med vilutvecklade tridkronor, bendmnda som
skyddsvérda trid i plankartan. Dessa tréd, en ek och en bok underssktes den 22 augusti 2012 av
Andreas Bjorkstra pa Svensk Arboristtjanst AB, och bedomdes da vara virdefulla och i god kondition.

Tréden &r viktiga att bevara och ska tas hansyn till vid en exploatering/utbyggnad och ska skyddas
under byggtiden i enlighet med lénsstyrelsens rekommendationer. Detta giller dven for lindarna i
allén, som dven de bendmns som skyddsvirda trid i plankartan. Det finns fler ekar i omradet som med
ritt skotsel kan bli goda eftertradare till dagens éldre trid, det finns dven ett flertal frukttrid pa
fastigheten.

Utanfor planomrédet éger kommunen den angrinsande marken vid stranden, det smala grénomradet
och merparten av de tre alléerna. Sjélva alléerna &r kulturbérande landskapselement vars struktur och
idé ursprungligen kom fran Frankrike under barocktiden. Lindallén mynnar vid en grind med
grindstolpar av sten som star i narheten av Enkdpingsvégen som vittnar om den ursprungliga infarten
till Urfjélls gard (benamnd Abrahamsberg i hdradskartan). Det finns ocksa #delgran vilken kan komma
fran en parkliknande milj6. Det finns ett rojnings- och gallringsbehov i gronomradet och vid stranden
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samt ett skdtselbehov av alléerna. Kommunen ansvarar for arbetet, men det kan med fordel samordnas
med fastighetsigaren till Sylta 7:8. Strandomradet &r allemansrittsligt tillgingligt. Det pagar ett
utredningsarbete med naturreservatsbildning runt Lillsjén och Ornissjon.

[ naturreservatsutredningen foreslds strandomradet kring Lillsjon inga i reservatet.

De borttagna trid, som skulle statt i lindallén i planomradets syddstra horn, ska erséttas med samma
typ av lind som finns i allén idag. En triidvérdsplan med tydliga skétselinstruktioner ska upprittas av
arborist for de skyddsvirda tridens framtida skotsel.

Eventuella dtgdrder i naturmiljon

For atgédrder som kan skada biotopen behover dispens sokas hos Linsstyrelsen. Exempel pa atgdrder dr
gravning, schaktning mm. For terplantering av de borttagna triden i lindallén krivs dock ingen
dispens da atgérden forbittrar allén som helhet.

A~

empel fran Hagaparken, Stockholm och Lérarhégskolans frukttridgdrd Uppsala.

lnspiratfénn Jor park- och naturmiljb-'v. Ex
Strandskydd
Strandskyddet &r av allmént intresse och syftar till att skydda allménhetens och djurlivets fria passage
langs landets strinder.

Strandskyddet &r sedan tidigare upphévt inom befintlig detaljplan. Det upphivdes, i samband med
framtagandet av Detaljplan 4 for del av sylta (nr 9108) som vann laga kraft den 27 mars 1992.
Strandskyddet upphdvdes i enlighet med Lénsstyrelsens beslut den 27 januari 1992. Motiveringen d&
strandskyddet upphévdes, var att strandskyddets intentioner bibehslls dd kommunens mark ndrmast
vattnet planlades som naturmark, vilket tilldt fri passage. Strandskyddet aterintrider i samband med
framtagende av ny detaljplan men foreslds forbli upphévt, med motivering av sirskilt skil 7 kap 18 § ¢
i Miljobalken, dér undantag kan gélla pa avgrinsat omrade vid redan etablerad verksambhet.

Den del av omradet som ligger inom planférslaget avses ha fortsatt upphévt strandskydd, och omfattar
endast omréden som ér befintligt planlagda och ianspraktagna for undervisningsverksamhet. Planen
innebér saledes inte att ytterligare mark inom strandskyddat omrade tas i ansprék.

Landskaps- och stadsbild

Den kulturhistoriska kontexten &r viktigt for forstaelsen av platsens karaktir. Landskapet
karaktiriseras av en smaskalig bebyggelse med natur mellan byggnaderna. Detta kommer av att
dgorna kring garden historiskt har varit storre, men efter hand foréndrats till bostadsomraden.

Det som finns kvar av den historiska landskapsbilden, som en gang karaktiriserade niromradet, ligger
idag i direkt anslutning till eller inom planomrédet. Med en varsam behandling av miljén och en vil
avvigd anpassning av skalan, kan den nya bebyggelsen ytterligare forstirka det som finns kvar av den
befintliga kulturmiljon. Byggnadernas placering i nordsydlig riktning ger forutsittningar for en
attraktiv utemiljo dar kontakten mellan gérdarna och mot natur och park forstirks. Detta kan ge
mojlighet till siktlinjer mot och mellan byggnaderna mot Lillsjon i norr. Gardsmiljéerna som skapas
genom den nya detaljplanen och angrinsande naturmark kan utvecklas till ett utrymme med plats for
lek, samvaro och vila. Avsikten 4r att det ska vara litt att umgés, men ocksa finnas plats f6r avskildhet
och lugn.
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lnspzratton jor byggnaa’skaraktar Exempel fran Ryssbylunds Gard Kalmar

Rekreation och friluftsliv

Verksamheten har goda méjligheter till utomhusrekreation tack vare fastighetens nirhet till Lillsjon
och omkringliggande naturomraden. Friluftslivet i omradet &r framfor allt knutet till sjdarna, med
badplats och servermg, motionsspar, utsiktspunkter med Lillsjtoppen och de hdglénta bergspartierna
pa framfor allt sjdarnas ostra sida. Dértill finns ocksa bar- och svamprika skogsomraden med stigar
och det "levande” jordbrukslandskapet norr om Ornéssjon. Stora delar av omréadet har ocksd higa
naturvérden som dr knutna till den &ldre skogen. Hér finns #ldre tallar, sumpskogar, och ddellsvskogar,
men dven gamla &ngs- och betesmarker samt insjdarnas vixt- och djurliv.

Barnperspektiv

PlanfGrslaget ger goda méjligheter att skapa en trygg skolmiljd i en naturnira, virdefull kulturmiljo.
Den befintliga parken inom planomréadet uppmuntrar till lek, rorelse, lirande och upptickande. I
utkanten av fastigheten finns mindre skogspartier. I nirheten av fastigheten finns fven ett strand- och
naturomradet omkring Lillsjon med lekmdjligheter genom till exempel korta utflykter for forskolan.

Rekommendationer for fritt utrymme i forskole- och skolmiljder varierar runt om i landet, och inga
statliga rekommendationer i form av kvadratmetertal finns. Fér jaimforelse kan man dock se till Malmd
dar rekommendationen 4r 30 kvm friyta/barn och en minimiyta for den samlade friytan pa 2000 m2.

I planomrédet berdknas lekytan bli 34-36kvm/barn beroende p4 antalet barn i verksamheten. Det
betyder att forskole- och skolverksamheten, i fullt utbyggt utférande kommer erbjuda mer yta per barn
dn dem minimiytor som rekommenderas 1 Malmao.

Fornldamningar

Inga formellt utmérkta fornlamningar finns inom planomradet men den lindallé som slutar inom
planomrédets sydostra del 4r utanfor fastigheten bemérkt som fornminne och behandlas i planen
dérefter.

Vidare terfinns en milstolpe precis utanfér fastighetens sddra gréns som inte berérs av dndringar i
planen men som bor uppmérksammas.

Bebyggelseomraden

Befintlig bebyggelse

Befintlig bebyggelse &r Urfjill Gard, en huvudbyggnad med tva friliggande flyglar. Fastigheten nyttjas
i nutid av Upplands-Bro intresseférening for montessori som driver forskole- och skolverksamhet pa
platsen. Garden har dock historiskt varit linsmannabostad vilket ocksa gett bebyggelsen sin karaktir i
form av lantligt residens.

Urfjallsvagen (Sylta 7:8), nr 1405 Planbeskrivning
Dnr: 2014-000070



Ny bebyggelse

Overgripande disposition

Fastigheten dr 7500kvm stor, varav 420 kvm kommer omfattas av méjliga tillbyggnader. Ovrig yta
belaggs med byggforbud. Planen innebdr mark med tidigare bebyggelseforbud tas i ansprak for
utvecklad forskole- och skolbebyggelse. Féreslagen plan ger mojlighet till tva byggritter med
maxbredd pa 7,5 meter, och maxlingd pa 28 meter. Byggnadernas nockhéjd ska vara max 7,5 meter
och takvinkeln 45 grader. Byggnaderna #r enplansbyggander med méjlighet for inredd takvaning.
Lekyta utomhus bestér av trygga zoner intill byggnader och byggritter. Det finns rymliga friytor
generellt pa tomten och viss vildvixt lekyta ldngs fastighetsgriansen. Lekytan &r gron och kan anses
som séker ur ett barnperspektiv. Fastigheten &r fortsatt tillgénglig for allmén gangpassage. Utrymme
for parkering, sophus med mera finns pa fastigheten i samma lige som tidigare. Skyddsvirda trid far
inte skadas i byggskede.

Hlustrationskarta éver sylta 7:8 med nya byggriitter.

Gestaltning, material och byggteknik

De nya byggnaderna skall volymmassigt vara underordnade huvudbyggnaden. Fasader och tak skall
generellt anpassas s4 att fastighetens helhet fortfarande behéller sin prigel som 1800-tals gard med
fristdende flyglar och forradsbyggnader. De tvd nya byggritterna innebir var sin lingre
byggnadsvolym om 210 kvm med sadeltak av plat eller tegel. P4 taket far hogst tva takkupor placeras.
Dessa féar vara max 2,4 meter breda och utforas med en ldgre nock #n taket. Nockhdjden som far vara
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max 7,5 meter méts pd de sodra gavlarnas mittpunkt. Dessa gavlar #r viktiga for helhetsupplevelsen av
gardskaraktiren. Sockeln kan utfras som puts- eller stensockel. Infor byggnation ska ocksé en
grundundersdkning goras, for beddmning av limplig grundlidggningsmetod.

Tillganglighet

Vid nybyggnation inom planomradet ska mark, markbeldggning och byggnader utformas med hénsyn
till personer med nedsatt rorelse- eller orienteringsforméga, enligt plan- och byggférordningen
(2011:338)

Trafik och kommunikationer

Gdng-, cykel- och mopedtrafik

Det finns trygga ging- och cykelvigar for att ta sig mellan Urfjall och Bro, Gamla Kungsingen,
Lillsjsomrddet samt Brunna. Léngs Enkopingsvigen gar en gang- och cykelviig som &r avskild fran
biltrafiken och som ansluter till det 6vriga géng- och cykelnitet i Kungsingen. Vigarna éver Sylta och
Sandviksomrédet gér ocksé att anvédnda for att nd samma platsen. Gang- och cykelvigarna i
Lillsjdomradet nas via det bostadsomréadet Sylta.

Gatundi, parkering, varumottagning, utfarter

Planomrédet ligger i direkt anslutning till Urfjallsvdgen. In- och utfart &r i dag utmed Urfjéllsvigen,
och kommer i framtiden att vara densamma. Parkeringsbehovet tillgodoses idag pa fastigheten och
inga ytterligare parkeringsytor anses nédvindiga enligt verksamheten. En effektivisering av befintlig
parkeringsyta kan ge plats for fler parkeringsplatser vid behov.

Kollektivtrafik
Nérmaste busshallsplats heter Vikberga och ligger utmed Enk&pingsvigen ca 70 meter fran
fastigheten. Pendeltagsstation finns ca 3 km ésterut i Kungsingen Centrum.

Réddningstjcnst

Planen foresldr inga forandringar i infrastrukturen i omradet, vilket innebir att riiddningsinsatser ska
kunna ske oforéndrat. De nya byggrétter som placeras med angéring som mest c.a. 47 meter fran
végen och hamnar dérfor ocksa innanfér bortre gréns for avsténd frén insatspunkt for riddningstjénst.

Stoérningar och risker

Radon

Ingen radonforekomst 4r kiind. Byggnader ska, om radonhalten kriver, uppforas radonsikert, och
eventuella dtgirder med anledning av radon ska hanteras i bygglovskedet.

Markfororeningar
Négra kdinda markfGroreningar finns inte inom planomradet

Buller och vibrationer
Nagra buller och vibrationsstérningar &r ej kiinda i omradet.

Enkopingsvagen/Transporter av farligt gods
Enk&pingsvigen &r angiven som sekundir transportled for farligt gods, och maste darfor beaktas vid

planldggningen.

Planomradet ligger, i hojd, som minst 5 meter ovanfor Enkopingsviigens niva. Mellan planomradet
och véigen finns befintlig bebyggelse, och planen foresldr inga dndringar i anviindningen inom
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omrédet. Den nya bebyggelse som foreslés i planen, placeras som nirmast, dver 100 meter fran
Enk&pingsvigen, med utrymningsvégar som leder i riktning bort fran vigen.

Enligt lansstyrelsens rekommendationer om riskhénsyn i planeringen &r dven avstandet frén viigen
lampligt for den anvindning som foreslas i planomradet.

Kommunen gor dérfor den sammantagna bedémningen att riskerna ar smé pa platsen, och att dessa
inte behdver utredas vidare.

Teknisk férsorjning

Vatten och aviopp

Planomradet ligger inom det kommunala verksamhetsomrédet fér vatten och avlopp. Fastigheten Sylta
7:8 dr sedan tidigare ansluten till det kommunala vatten- och avioppsnitet. Dagvatten ska i storsta
mdjliga utstrdckning fordréjas och tas hand om lokalt inom egen fastighet.

Viirme

Fastigheten inom planomrédet r sedan tidigare ansluten till befintligt uppvarmningssystem. En
energifdrbrukning for virme och ventilation som dr lagre &n gillande foreskrifter enligt Boverkets
byggregler (BBR) r att efterstriva. Den planerade skolverksamheten inom fastigheten kommer
vérmas upp med bergvirme.

El, tele och bredband
Fastigheten inom planomréadet 4r sedan tidigare ansluten till befintligt el-, tele- och optofibernit.

Avfall

Avfall ska tas omhand via killsortering och kompostering dér s& ar mojligt. Utrymme for
avfallshantering ska finnas samt dimensioneras sa att s.k. fastighetsnéra killsortering kan ske av alstrat
avfall inom planomrédet.

Konsekvenser av planens genomférande

Planforslaget medfor en dndring av anvédndandet av tridgard/park pa delar av fastigheten till
skolverksamhet. Da den skolverksamhet som foreslés &r direkt kopplad till befintlig verksamhet pa
fastigheten har ingen alternativ placering 6vervigts. Planens genomforande jamfors dirfor endast med
ett nollalternativ.

| Nollalternativ:

e Omradets befintliga skolverksamhet ‘ e Negativt
riskerar att tappa elever i framtiden da de
inte har plats att lagga till rskullar.

e Den befintliga tradgéarden/ parkens * Positivt
storlek forblir oférandrad.

o Trdd av virde riskerar inte att pAverkasav. e  Positivt
byggnationen av nya byggnader.

Planforslaget medfor féljande konsekvenser:

¢ Skolverksamhet kan utvecklas for att 1 e Positivt
tillgodose dndrade regler och ge fortsatt
valfrihet i valet av skola i kommunen.
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e Flera byggritter pa fastigheten gor det e Positivt
lattare att utveckla verksamheten dven pa
lang sikt.

e En plan for underhéll och uppdatering av e Positivt
tréd och park upprittas i samrad med
kommunen.

e Lekytan &r fortsatt god for barnen dven e  Positivt
med utdkad verksamhet och med de tva
nya byggritterna bebyggda.

e Trafiken viintas inte 6ka ndmnvart trots e Positivt
uttkad verksambhet. '

i

s Stdrningar som buller, damm och utsldpp Negativt

okar under exploateringstiden.

Genomfoérande

Organisatoriska fragor

Ansvarsfordelning och huvudmannaskap

Detaljplanen for Sylta 7:8 omfattas enbart av kvartersmark och ingen allmin platsmark.
Fastighetsigaren ansvarar for och bekostar samtliga arbeten inom planomradet som krivs for planens
genomfGrande.

Upplands-Bro kommun &r huvudman for omgivande allmin plats samt det allménna vatten- och
avloppsnitet.

Avial
Mellan Upplands-Bro Kommun och Upplands-Bro intresseforening for Montessori finns ett
overenskommet planavtal, som reglerar kostnader och ansvarsfordelning i samband med upprittande

av detaljplan.

Fastighetsrittsliga fragor

Agandeférhallanden

Planomradet omfattar fastigheten Sylta 7:8 som dgs av Upplands-Bro intresseférening for Montessori.
Angrénsande strand- och vattenomrade dgs av Upplands-Bro kommun.

Fastighetsbildning

Det &r inte aktuellt med fastighetsbildningsatgdrder inom planomradet, detta regleras dock inte i
detaljplanen. Inom detaljplanen finns ett officialservitut.

Allménna ledningar pa kvartersmark forldggs inom u-omréaden i planomréadet. Ritten att ha ledningar
inom kvartersmark ska sikras genom ledningsritt eller avtalsservitut.
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Tekniska fragor

Tekniska utredningar/undersékningar

Grundkartan dr ajourférd inom planomradet den 20 augusti 2014.

Oversiktlig naturinventering gjordes augusti 2014.

Infor bygglovsskedet ska exploatdren utfra och redovisa geoteknisk utredning och
radonundersokning. En geoteknisk undersdkning ska ligga till grund for att visa att det inte kommer
uppsté problem med vibrationer i huset.

Ekonomiska fragor

Planekonomi

Fastighetsigaren bekostar framtagandet av planhandlingar, for planen erforderliga utredningar samt de
atgdrder som dr nddvindiga f6r planens genomftrande.

Bygglov och bygganmalan
Bygg- och marklov s6ks hos Bygg- och miljondmnden i Upplands-Bro kommun.

Avgift for vatten och avlopp

Planomradet ligger inom det kommunala verksamhetsomrédet och avgift erliggs enligt vid varje
tillfalle géllande VA-taxa for tillkommande verksamhet.

Lantmateriférrattning
Ansdkan om lantmaéterif6rréttning soks hos Lantméteriet i Stockholms ln.

Administrativa fragor

Genomférandetid
Planens genomforandetid &r 10 ar fréan den dag planen vinner laga kraft.

Medverkande i projektet

Planhandlingarna har tagits fram av planarkitekt Cecilia Narstrém, planarkitekt Theodor Andrén och
Projektledare exploatering Zeinab Jama vid Plan- och exploateringsavdelningen i Upplands-Bro
kommun, i samarbete med Olof Forsberg verksamhetsansvarig byggnadsinspektor i Upplands-Bro
kommun och arkitekt Nadja Odenhage.

Kungséngen den 3 november 2015

Theodor Andrén Zeinab Jama
Planarkitekt Projektledare exploatering
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