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Handlingar.

Plankarta med planbestammelser i skala 1:500
Denna planbeskrivning

Ovriga handlingar:

Bullerutredning Rev A 2015-4-22, ACAD Acoustic Consulting and Design
Riskanalys 2015-04-14, Brandskyddslaget

Dagvattenutredning 2015-04-16, WRS Uppsala

Markundersokning 2010-08-18, Sweco Environment

Kompletterande markundersékning 2015-04-16, Sweco Environment
Matning av vibrationer fran tagtrafik, Structor Akustik, 2015-04-30
Oversiktlig PM Geoteknik, Structor mark, 2015-04-29

Markteknisk undersokningsrapport Geoteknik, Structor mark, 2015-04-29

Planens syfte, bakgrund och huvuddrag.

Bakgrund och huvuddrag

Omradet for planen &r i den gamla delen av Bro. Pa platsen finns i dag en byggnad som uppfordes
1946. Byggnaden anvandes da som brandstation. Pa senare tid har verksamheten varit verkstad och
lager. Byggnaden &r uppford i 1,5 plan. Planomradet avgransas av villatomter, sparomrade,
infartsparkering och en verkstadsbyggnad som socialkontoret anvander for olika verksamheter. |
narheten ligger ocksa Harneviskolan.

Ambitionen &r att anvanda en plats som idag uppfattas som otillgénglig och skrépig, till
bostadshebyggelse. Malet med bostadshuset ar att skapa en attraktiv boendemiljo med god tillgang till
kollektivtrafik. Inriktningen &r att bygga manga sma lagenheter, nagot som bland annat kan passa som
en forsta bostad for ungdomar. Placeringen av huset ger en tydlig sida at Harnevi skolvag. Detta
skapar ett samspel mellan huset och gaturummet i ett omrade dar de 6vriga husen ar tillbakadragna
fran gatan. Planen medger ocksa att man ordnar lokaler i gatuvaningen. | dagslaget foreslas forrad i
bottenvaningen. For att fa en flexibel anvandning av dessa lokaler ska man forbereda for fonster mot
gatan. De forrad som skulle férsvinna om de omvandlades till lokaler kan man kompensera for
utomhus.

Syfte

Syftet med detaljplanen &r att skapa riktlinjer for ny bostadsbebyggelse med tillhérande
forradsbyggnader och for parkering och dagvattenhantering som blir en nddvéandig forutséttning for
bostadshuset. De fragor om risker och buller som uppstar for ett hus som byggs sa nara sparen &r
hanterade i planen. Vidare ska planen sakerstélla tillgang till en underjordisk ledning i planomradet.
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Fotomontage med forslagen bebyggelse sedd fran Harnevi skola

Planprocessen

Planuppdrag

Kommunstyrelsens Samhallsbyggnadsutskott (SBU) gav 5 mars 2014 § 16, tillvéxtchefen i uppdrag
att ta fram forslag till ny detaljplan for Harnevi 1:17 genom normalt planforfarande.

Handlaggning

Detaljplanearbetet inleddes 2014 och handlaggs enligt Plan- och bygglagen (SFS 2010:900).
Handlaggning av detaljplanen sker med normalt planforfarande. Da det omrade som planen omfattar
ar litet och tydligt avgransat har kommunen gjort bedémningen att de fragor som ska behandlas i
planprocessen lyfts fram tillrackligt vél aven utan planprogram.

Ev. program-\, Plan-

Det aktuella planskedet ar antagande da remissinstanser, fastighetsagare och andra berorda far ta del
av forslaget och komma med synpunkter. Efter samradet uppréattas en samradsredogorelse dar
yttranden som framforts under samradet redovisas. Planforslaget kan komma att justeras och
kompletteras vid behov innan ett granskningsforslag upprattas.

Preliminar tidplan

Samradsbeslut (SBU) 24 september

Samradstid Oktober- November 2014
Beslut om granskning(KS) November 2015
Granskningstid December 2015
Antagande (KF) Mars 2016
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Forenligt med 3,4 och 5 kap. miljébalken

Kommunen bedémer att detaljplanen &r forenlig med miljobalkens (MB) 3 kapitel avseende lamplig
anvandning av mark och vatten samt 5 kapitlet angaende miljokvalitetsnormer. Néagot riksintresse
enligt 4 kapitlet ber6rs inte.

Miljokvalitetsnormer samt ekologiskt sarskilt kansliga omraden

Vid detaljplanering ska hénsyn tas till gallande miljokvalitetsnormer for utomhusluft, vatten och
ekologiskt kansliga omraden.

Utomhusluft

Ingen risk beddms foreligga for att miljokvalitetsnormer for utomhusluft ska 6verskridas i
planomradet, da det ror sig om dppen bebyggelse och trafikméngderna i omgivningen ar mattliga. |
dagslaget finns inga kdnda omraden i Upplands-Bro kommun dér miljokvalitetsnormer for
utomhusluft dverskrids. Sddana omraden praglas av hoga trafikvolymer i relativt slutna gaturum.

Vatten

Planomradets recipient ar Broviken. Denna ingar i vattenférekomsten Malaren-Gaérvaln.
Beddmningen av den kemiska statusen har enligt prelimindra bedémningar under hoésten 2013
forandrats fran god status till att den inte uppnar god kemisk status. Bedémningen av den ekologiska
statusen baseras pa kvalitetsfaktorerna bottenfauna, vaxtplankton och vattenkemi och allméanna
forhallanden. (VISS, 2013)

Detaljplanen beddms inte ha nagon negativ inverkan pa den ekologiska statusen i Malaren-Gorvaln.
Dagvattnet fran planomradet kommer att omhandertas lokalt och fordréjas inom planomradet. Det leds
sedan vidare i ett Oppet dike. Se vidare under avsnitt "dagvatten".

Ekologiskt kansliga omraden

Pa cirka 4 kilometers avstand sydost fran programomradet ligger ett ekologiskt sarskilt kansligt
omrade (ESKO) enligt MB 3 kap., Broviken. Det omfattar sjalva stranden, de strandnéra bottnarna
samt omgivande strandangar. Programomradet ligger val skilt fran ESKO-omraden och detaljplanen
har utformats sa att dagvattenhanteringen inte paverkar vattenmiljon negativt.

Behovsbedtmning

Kommunen konstaterar i sin behovsbeddémning att genomférandet av detaljplanen for Harnevi 1:17
inte medfor risk for betydande miljopaverkan. Varken miljon, hélsan eller hushéllningen med mark,
vatten och andra resurser paverkas sa att en miljokonsekvensbeskrivning (MKB) behdéver upprittas.
Planomradet &r idag ansprakstaget for verksamheter och det har inget miljovarde varken ur
landskaps- eller stadsbildssynpunkt. Inget sallsynt djur- eller véxtliv hotas heller av att

planen genomfors.

Planomradet ligger nara Malarbanan och pa grund av detta kan man forutse att det planerade
bostadshuset kommer att utséttas for buller och vibrationer. Att ligga i nérheten av jarnvagen innebar
ocksa att man &r exponerad for en risk da det gar transporter av farligt gods med tag intill omradet.
Till bostadshuset kommer man att utdka antalet parkeringsplatser i omradet vilket innebar att det finns
en risk for att féroreningar kommer att 6ka i dagvattnet.

Dessa faktorer har undersokts i sarskilda utredningar och slutsatserna fran dessa har inarbetats i
planen.
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Plandata

Lage och areal
Planomradet &r ca 0,45 ha stort och ligger i Bro langs Harnevi skolvag. Det avgransas i nordvast och
sydost av villatomter, i nordost av en verkstadsbyggnad och i sydvast av jarnvagsspar.

Ortofoto med planomradet markerat.

Markagoforhallande
Planomradet omfattar fastigheten Harnevi 1:17 som &gs av Harnevi Fastighets AB som &r dotterbolag
till Flexhouse AB samt del av fastigheten Harnevi 1:71 som &gs av Upplands Bro kommun.

Gallande planer och tidigare stéllningstaganden.

Riksintresse
Detaljplanen ligger intill Méalarbanan som &r riksintresse for kommunikation.

Oversiktsplan

Planomrédet ligger inom Bro tatort. | kommunens 6versiktsplan (OP 2010) anges den allménna
planeringsinriktningen for Bro i ett antal olika punkter. Dér star bland annat:

e Bibehall Bros mattliga skala dar flertalet byggnader inte & mer &n fyra vaningar hoga.

e Fortata och foradla tatortens markanvandning sa att intrycket av Bro forandras i riktning mot
“smastad”. Utnyttja darvidlag savél gronska som kompletteringsbebyggelse.

e Bygg tatt nra stationen och dka tillgangligheten till stationen for cyklister, gaende och
kollektivtrafikresenarer.
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Gallande detaljplaner

For planomradet och den intilliggande parkeringen galler detaljplan 19 for del av Harnevi (Ga
brandstation) Nr 9006. Anvandningen &r i denna plan “smaindustri och/eller kontor” samt
"personbilsparkering”. For omradet mellan gamla brandstationen och sparet galler detaljplan 6803.
For detta omrade anges anvandningen “park, plantering”

Plankarta fran géllande detaljplan Nr 9006 Harnevi (Ga brandstation)
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Forutsattningar, planférslag och konsekvenser

Natur

Mark och vegetation

Planomradet avgransas av gator i nordést och nordvast. Vid den nordvéastra gatan ligger dven ett
trettiotal parkeringsplatser. | sydvast avgransas planomradet av jarnvagen. Marken bestar till storsta
delen av grus. Invid jarnvéagssparen finns en remsa av grasvegetation. Planomradet innehaller ej nagra
trad. 1 dagslaget innebér platsen inget mervarde fér omgivningen eftersom tomten &r omgérdad av ett
hogt plank.

Geologi/Geotekniska forhallanden

De geologiska forutsattningarna for marken i omradet har undersokts. Utforda sonderingar visar att det
forekommer relativt méktiga lager av fyllnadsmassor pa fastigheten, framforallt i dess sydvastra del.
Fyllning pa mellan 1-3 meter har konstaterats. Fyllningen utgdrs av blandade massor av huvudsakligen
lera, sand, grus och sten. Enligt tidigare provgropsgravning férekommer aven block.

| de sydvastra delarna av fastigheten férekommer under fyllningen torrskorpelera foljt av som mest ca
3 meter 16s lera ovan ett huvudsakligen tunt moranlager pa berg. Djup till berg har uppmitts till mellan
ca 4 — 7 meter under markytan. | de norddstra delarna av fastigheten narmast Harnevi skolvag
forekommer ca 2-2,5 meter torrskorpelera och fyllning med hégt innehaller av torrskorpelera foljt av
0,5-2,5 meter lera ovan en siltig morén pa berg. | en av undersékningspunkterna narmast Harnevi
Skolvag forelag problem med igensattning da jordbergsondering utfordes med luftspolning varfor det
antas att moranen har ett hogt siltinnehall. Bergnivan kunde darfor inte heller nas i punkten, men
sonderingen avbrots ca 7,5 meter under markytan pa niva ca +6,8. Grundlaggning av foreslaget hus
gors pa stodpalar som nedfors till berg eller fast moran. Utgaende ifran utforda undersokningar blir
péllangderna mellan 4-8 meter. Las vidare i Oversiktlig PM Geoteknik, Structor mark, 2015-04-29 och
Markteknisk undersékningsrapport Geoteknik, Structor mark, 2015-04-29

Rekreation och friluftsliv
I naromradet finns en kommunal park och nagra andra mindre gronomraden. Ett par kilometer bort, pa
stdra sidan om jarnvégen, ligger bland annat Brodngarnas naturreservat.

Fornlamningar
Inga kanda fornlamningar finns inom omradet.

Bebyggelseomraden

Landskaps- och stadsbild

Omradet bestar av en blandning av flerbostadshus och friliggande smahus. P4 den tomt dar
bostadshuset planeras ligger i dag en byggnad i en och en halv vaning. Byggnaden anvéandes fran
bérjan som brandstation men har sedan bérjan av nittiotalet inrymt verkstader och lattare industri. |
dag ar byggnaden i ett ndgot forfallet skick och tomten &r omgérdad av ett plank. Aven en del av
kommunens mark ar inhagnad.

Den blandande och nagot brokiga karaktaren i omradet forstarks av att husens forhallningssétt till
gatan inte ar konsekvent. Mitt emot planomradet ligger en byggnad med fasaden langs gatan, denna
byggnad ger stadga at gaturummet i detta avsnitt.

Skalan pa bebyggelsen i den gamla delen av Bro varierar markbostader i en vaning till flerbostadshus i
fyra vaningar. Nedan foljer en inventering av byggnader i omgivningen med mer &n tva vaningar. Ett
fyra vaningar hogt hus blir hogre an husen i den narmaste omgivningen. Pa Bagarvéagen uppfors hus
som kommer att bli hogre an den trevaningsbebyggelse som har rivits pa grund av radonproblem. Pa
andra sidan jarnvégen planeras flerbostadshus i liknande skala.
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Kartering dver byggnader med mer an 2 vaningar i omradet.

1 - Harnevi skola, 2-3 vaningar
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2 - Flerbostadshus i 4 vaningar inkl. souterrangvan. 3 - Flerbostadshus i 3 vaningar

4 - Flerbostadshus i 3 vaningar 5 Flerbostadshus i 3 vaningar

6 - Flerbostadshus i tva vaningar plus inredd vindsvaning

Ny bebyggelse

Planen medger ett flerbostadshus i en hastskoform med 6ppningen mot sparen. | denna 6ppning finns
en gemensam gard for de boende. Oppningen vander sig mot sydvast och solljuset. Friliggande
lagenhetsforrad fungerar dels som bullerskydd, dels som avgransning for garden. Lagenhetsforrad
finns &ven i husets bottenvaning. Entréer ligger mot Harnevi skolvéag. Langs Harnevi skolvag och
Allévagen har huset fasaderna mot gatan. | bottenvaningen inryms lokaler, forradsytor samt tvattstuga.
Samtliga av dessa ytor blir uppglasade mot gatan. Huset forslas bli tre vaningar hogt med en indragen
fjarde vaning. Hushojden har anpassats sa att den inte bryter av alltfor mycket mot bebyggelsehojden
pa andra hus i omradet. Planen styr inte fordelning av lagenheter men exploatéren har for avsikt att
uppfdéra mindre lagenheter avsedda att vara ett forsta boende for ungdomar.
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Ilustrationsplan ny bebyggeise och parkering

Ilustration av huset sett fran jarnvagssparen
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Gestaltning

Fasaderna far balkonger med glasracken, forutom den fasad som vetter mot syddst. Har har
balkongerna tagits bort av hansyn till intilliggande smahusbebyggelse. Den indragna vaningen far
sadeltak. Komplementshyggnaderna uppfors i en vaning med staldorrar alternativt tradérrar till
lagenhetsforraden. | kvarterets horn far lagenheterna storre fonsterpartier.

Material och byggteknik

Fasaderna beklas med staende vitriolbehandlad trapanel. Sockelvaningen mot Harnevi skolvag klas
med fibercementskivor alternativt putsas i gra kulor. Komplementsbyggnader far fasader bekladda
med trapanel i ljus kuldr. Taket utfors i bandplat eller i tegel. Takterrasserna far tradack.
Kommunikationsytorna pa den indragna fjarde vaningen far betongplattor. Lagenheterna levereras
som fardiga moduler, sa kallat volymbygge. Ytor vid forrad, lokaler och trapphus blir platsbyggda.
Huset har ingen kallarvaning. Balkongracken utférs i aluminium och glas.

Kommunikationsytor pa garden far armerat gras som markmaterial. Forgardsmarken mot gatan far
betongplattor. Boendeparkeringen anldggs med genomsléappligt markmaterial. Stédmurar putsas i ljus
kulor.

[F TR ik 10 I]!'w

.Im”‘

J I ‘] YRR TR T BT

Fasad mot Harnevi Skolvég, norddst

Fasad mot villabebyggelse, sydost
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Fasad mot Allévégen, nordvast

Tillgénglighet

Med den utformning av huset som foreslas i planen finns mojlighet att tillganglighetsanpassa huset
och garden. Fran entréddrrarna vid gatan gar ramper upp till den niva trapphusen ligger pa med en
maximal lutning pa 1:12. Fran trapphusen gar dven ramper ner till gardsnivan. Garden far svag
lutning med maximal lutning 1:20. En stédmur anordnas for att ta upp nivaskillnader mellan
parkeringen och garden.
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Sektion A-A genom kvarteret, gatan och intilliggande hus

Gamla brandstationen i Bro. (Harnevi 1:17 m.fl.), nr 1404 Planbeskrivning



Sida 13 av 20

— - [[[[ Mo Qo 0o Qo) %o [ oo

FTTERKANT a0 L&[[M[Uﬂ%ﬂ: -'i'-me ] .

VTTERKANT EVENTUELLT .

EEFNTUGT SPRR | TILKDIANDE SPAR g ou R
YTERANT—— | IR

PLATTFORH 11&37* 6500

|
]
|
|
]
1
1
1
]
1
|
| 1
: 2560 4380745 16 591 423
[
|
|
|
|
|
|
|
I
|
|

81

| >
A +KAD ‘

0] | o E

Sektion B-B genom kvarteret, parkeringen och jarnvagssparen.
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Sektion C-C genom kvarteret och intilliggande smahus.

_ ) |
Offentlig och kommersiell service

| vastra delen av Bro finns forskolorna Norrgrinden och Raby, i 6stra delen forskolorna Blomman,
Finnstaberg och Rosenangen. Finnstaskolan, Harneviskolan och Rabyskolan ar s.k. F-5-skolor.
Broskolan har undervisning for arskurs 6-9.

Den kommersiella service som finns idag i Bro dr i stor utstrackning koncentrerad till Bro centrum, ca
600 meter fran planomradet. Dér ligger bland annat mataffar, apotek, bankomat, blomsteraffar,
optiker, frisor, skradderi, kemtvéatt och pub. | Bro centrum finns &ven Brohuset med bibliotek, simhall,
sporthall, dagcentral for &ldre samt Ungdomens hus. Langs Kopmanvégen finns mataffar, restaurang,
tobaksaffar, fotvard samt trafikskola. Genom att bygga nya bostader 6kar forutsattningarna for att
utveckla den kommersiella servicen i naromradet. | gatuvaningen av det planerade bostadshuset ar det
mojligt att ha butiks eller verksamhetslokaler.

Trafik och kommunikationer

Gatunat och parkering

Planen innehaller inte nagra nya gator. Harnevi skolvag far i denna plan en trottoar framfor foreslaget
hus. Kérbanan behaller sin nuvarande bredd. Sydvast om planomradet, narmast sparomradet, planeras
en parkeringsyta med plats for 36 bilar. Marken kommer att &gas av kommunen men hyras ut som
parkeringsplatser amnade for bostadshuset. Parkeringsnormen blir ca 0,4 parkeringsplatser per
lagenhet. Detta motiveras av att det &r sma lagenheter som &r tankta att byggas och for mindre hushall
ar inte behovet av bil lika stort. Det ar &ven mycket nara pendeltagsstationen sa tillgangen till
kollektivtrafik ar mycket god. Den befintliga parkeringen som ligger nordvéast om planomradet behalls
men ytskikten planeras att rustas upp. Pa ett flertal platser runt huset anordnas cykelparkering for de
boende. En mindre cykelparkering forldggs dven i huset. Totalt anordnas 129 st. cykelplatser.
Angoring och handikapparkering forlaggs vaster om huset, narmast entréerna.
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Gang- och cykeltrafik
Vid det nya bostadshuset planeras for cykelparkering med plats for 1,46 cykel per lagenhet. P& den
norra sidan av huset kompletteras gatan med trottoar i ett lage dar det saknas i dagsléaget.

Kollektivtrafik
Planomradet ligger knappt 200 meter fran pendeltagsstationen. Darifran gar ocksa de flesta av Bros
busslinjer.

Storningar och risker

Buller

En Trafikbullerutredning har tagits fram av ACAD Accoustic Consulting and Design AB. Slutsatsen i
denna &r att man med foreslagen lagenhetsfordelning klarar de nationella riktvarden for trafikbuller
som Naturvardsverket har satt upp. Denna utredning utgar fran att man har byggt fristdende
lagenhetsforrad och i anlutning till dessa dven byggt skarmar for att pa sa satt kunna skarma av ljud
fran innergarden. Dar kan man ha en gemensam uteplats for huset.

Se vidare, ACAD Bullerutredning Rev A 2015-04-22

Skarmar

HAR. 1 1:17

Ilustration for placering av bullerskarmar
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Maximala ljudnivaer fran spartrafik med 6 meter hog bullerskarm vid férrad.

Vibrationer

En undersokning av vibrationer fran naraliggande spar har gjorts. Som hogst ar de uppmatta
komfortvibrationerna precis under gransen for mattlig storning men ar kannbara. Matning av
komfortvibrationer ska enligt matstandarden utforas i befintlig byggnad. Nivaer uppmatta i mark, som
vid denna méatning, bedéms vara nagot hogre an om de uppmitts i markplan pa befintlig byggnad.
Genom att anpassa grundlaggningsatt och konstruktion ska byggnaden uppféras med
komfortvibrationer under 0,3 mm/s. For att minska risken att vibrationerna forstarks i vre
vaningsplan ska byggnaden anpassas for detta, till exempel genom att anvanda tunga och styva
konstruktioner.

Beraknade stomljudsnivaer dverskrider riktvarde om 30 dBA (Slow). Detta bor beaktas vid
projekteringen av byggnaden. Det kan innebéra att byggnaden maste vibrationsisoleras. Detta ska galla
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aven om ytterligare ett spar byggs norr om det nuvarande. Se vidare Matning av vibrationer fran
tagtrafik, Structor Akustik, 2015-04-30

Radon

En radonundersokning har visat spridda resultat fran normal till hdgradonmark.

Detta far ses som en indikation om att det kan férekomma héga radonhalter inom fastigheten. For att
fa en sakrare uppfattning bor en kompletterande radonméatning genomfors. Detta kan med fordel
genomforas i byggskedet da dverskottsmassor avlagsnats. Gammamatningen genomfordes i ett 10-tal
punkter. Samtliga halter underskred riktvérdet for gammastralning.

Risk i samband med narhet till jarnvagssparen

Brandskyddslaget har tagit fram en riskanalys. | denna konstateras att den enda riskkallan i omradet ar
Malarbanan. Det ar olyckor forknippade med ursparning samt farligt gods som bedoms kunna paverka
omradet. Nedan redovisas de riskreducerande atgarder man i riskutredningen anser skall regleras i
detaljplan.

e Avstand fran narmaste spar till byggnader med stadigvarande vistelse ska vara minst 25 meter

e Utrymmen utomhus inom 25 meter fran narmaste spar ska utforas sa att de inte uppmuntrar till
stadigvarande vistelse.

o Fasader till byggnader for stadigvarande vistelse som vetter direkt mot jarnvagen ska inom ett
avstand av 30 meter fran narmaste spar utforas i obrannbart material (alternativt med en
konstruktion som motsvarar lagst brandteknisk klass EI 30). Fonster ska utforas i brandteknisk
klass EW30 (enligt Lansstyrelsens samradsyttrande).

e Byggnader inom 50 meter fran jarnvagen ska utféras med minst en utrymningsvag som vetter
bort fran jarnvagen. Kravet galler dven innergard med foreslagen bebyggelsestruktur.

e Byggnader for stadigvarande vistelse inom planomradet ska forses med friskluftsintag som &r
placerade mot trygg sida. Om ventilationssystemet utfors mekaniskt ska det forses med
mojlighet till central nédavstangning.

Dessa atgarder har forts in som bestammelser i detaljplanen. Darmed bedoms att tillracklig hansyn har
tagits till risker forknippade med nérheten till jarnvégen.

Se vidare Riskanalys 2015-04-14, Brandskyddslaget, samt illustrationsplan for uppmatta riskavstand.
Se aven sektion B-B for topografisk information om hojdférhallanden mellan sparen och tilltankt
bebyggelse. Samtliga avstand ar beraknade till ytterkant pa eventuellt tillkommande sparutbyggnad.

Raddningstjansten
Avstandet fran raddningstjanstens fordon och punkten for raddningsinsats underskrider det maximala
avstandet av 50 meter.
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Fallande sn6 och is fran tag
For att sakerstalla att den parkering som anlaggs for de boende skyddas mot fallande sné och is, ska ett
extra skyddsplank monteras ovanpa befintligt bullerplank.

SKYDD MOT FALLANDE IS
MONTERAS OVANPA BULLERPLANK

BEFINTLIGT
BULLERPLANK

Sektion genom bullerplank med skydd mot fallande sno och is fran tagen.

Markfororeningar

En markundersokning har gjorts 2010 pa fastigheten Harnevi 1:17 for att se om marken var fororenad.
Vid det tillfallet patraffades inga fororeningar som 6verstiger Naturvardsverkets riktvarden for kanslig
markanvandning. En kompletterande markundersékning har gjorts 2015-04-16 av Sweco
Environment. Nedan foljer slutsatser fran den kompletterande markundersokningen:

”Av de potentiella féroreningskallor som identifierats vid forundersékningen har samtliga, undantaget
fyllnadsmassor, kunnat avskrivas. Fyllnadsmassor med forhgjda halter av tungmetaller har patraffats i
2 punkter, en i omradets sydvastliga del och en i 6stliga del. Fyllnadsmassorna bestar av sandigt grus
med rikliga inslag av byggavfall och block. Ingen avgransning av massornas utbredning har
genomfdrts men massorna bedéms kunna avgransas okulért vid schaktarbete. En férenklad
riskbedomning har genomforts dar miljo- och halsorisker for de patraffade fororeningarna inom
omradet har utretts. Riskbeddmningen har visat att massorna med de forhojda fororeningshalterna bor
atgardas, exempelvis genom avlagsnande vid schaktarbete. Efter riskreducerande atgard bor en
miljokontroll med kompletterande provtagning av schaktbotten och schaktvaggar genomforas for att
sakerstalla att atgarden ar tillracklig. Vid patraffande av fyllnadsmassor som skiljer sig fran 6vriga
massor exempelvis genom sitt rikliga innehall av byggavfall eller block bor kompletterande
provtagning av massorna genomforas for att forsakra att massor som kvarlamnas inom omradet
uppfyller kraven for kanslig markanvandning.”

Da problemet sannolikt avhjalps genom att de fororenade massorna tas bort kan detta goras i samband
med att marken bearbetas under byggskedet. Det &r upp till exploat6ren att redovisa till Bygg- och
miljoavdelningen hur detta gors. | plankartan finns en administrativ bestimmelse som séger att Bygg-
och marklov inte far ges forran den kommunala tillsynsmyndigheten har beslutat om att
markfdroreningar har sanerats till niva kanslig markanvandning

Se vidare Kompletterande markundersékning 2015-04-16, Sweco Environment.
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Teknisk forsorjning

Dagvatten
WRS har tagit fram en dagvattenutredning. Nedan redovisas slutsatser fran PM dagvattenhantering.

”Merparten av markytan i planen utformas med gras eller genomslapplig beléggning i form av
armerat gras och grus.

e Daguvatten fran den asfalterade gatuparkeringen och aktuell del av Allégatan flodesutjamnas
och renas i halvoppna, bevuxna utjamningsmagasin.

e Endast en mycket liten andel av markytan i planen sluts med asfalt, betongplattor eller dyl.
utan att dagvattnet fordréjs och renas.

e Huvudbyggnadens takyta utgér en stor del av planomradets yta. Takvattnet hanteras i
markforlagda infiltrationsstrak utmed huvudbyggnadens utsida och pa garden.

Sammantaget bedéms den planerade dagvattenhanteringen ge en mycket langtgaende fordréjning och
rening av dagvattnet fran planomradet.”

Se vidare PM Dagvattenhantering DP Harnevi 1:17 2015-04-16. Se Illustrationsplan for placering och
utbredning av halvoppna magasin, markbelaggning gard samt infiltrationsstrak.

KROSSMATERIAL

UPPsAML Nemgg

Exempel pa halvéppet magasin Exempel pa infiltrationsstrak

For att hantera dagvatten fran takytor anlaggs infiltrationsstrak av den typ som illustreras ovan.
Infiltrationsstraken forlaggs langs med bostadshusets fasader. Den tillkommande parkeringsytan
sydvast om bostadshuset far markbelaggning av grus for att tillgodose genomslapplighet. Den
befintliga parkeringsytan véster om bostadshuset far halvéppna magasin for flodesutjamning och
rening av dagvatten. Gardens kommunikationsytor far markbeléaggning av armerat gras for att
tillgodose genomslépplighet for dagvatten.
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Vatten- och avlopp
En VA-ledning gar i dagslaget 6ver fastigheten. Denna ledning flyttas och laggs langs med fastigheten
Harnevi 1:17s sydostra sida. Ledningsratten for ledningen sakras med ett u-omrade.

Varme
Exploatdren for samtal med E-ON om mojligheten att ansluta huset till fjarrvarmenétet. Ett annat
uppvarmningsalternativ ar bergvarme.

El, tele, bredband

Samtal fors mellan exploatéren och de aktdrer som levererar el, tele och bredband. Det finns
teleledningar framdragna till huset som star pa fastigheten idag. Vid arbeten i gata ska man férbereda
for framdragning av bredband.

Avfall

Utrymme for avfallshantering och kallsortering for anlaggningen ska finnas. Avfallsutrymmet ska
dimensioneras sa att s.k. fastighetsnara kallsortering kan ske av det avfall som uppkommer inom plan-
omradet. Sophantering ska l6sas inom fastigheten. Upplands-Bro kommun har infort ett system for
insamling av matavfall.

Konsekvenser av planens genomférande

En exploatering i det aktuella omradet kommer att innebéra stora positiva konsekvenser for
mojligheten att skaffa en liten bostad i Bro. Utbudet av mindre lagenheter &r i dagslaget litet pa orten
och det finns ett stort behov dven i Stockholmsomradet i stort. | dvrigt kommer planens genomférande
att fa relativt sma konsekvenser. Den storsta paverkan far planen i den omedelbara narheten av
planomradet. Ett fyravaningshus blir ett inslag av hogre bebyggelse an vad som &r fallet i dag.

Genomfdrande

Organisatoriska fragor

Ansvarsfordelning och huvudmannaskap

Kommunen ar huvudman for allman platsmark samt VA och dagvattenledningar inom allman
platsmark och u-omraden. Kommunen ansvarar for drift och underhall av gator och for drift och
underhall av vatten- och avloppsledningar inom allméan platsmark. Foér VA-ledningar utanfor u-
omraden inom kvartersmark ansvarar fastighetsagaren.

Kommunen ansvarar for uppforandet av de allmanna anlaggningar inom planomradet som kravs for
planens genomférande. Exploatoren ersatter kommunen for dessa atgarder. Exploatoren ansvarar for
och bekostar samtliga arbeten inom fastigheten Harnevi 1:17 som krévs for planens genomfdrande.
Exploatorerna ansvarar och star for avtal med ledningségare i omradet, och bekostar alla erforderliga
atgarder (dar sa kravs) som ar nodvandiga for planens genomforande, t.ex. flytt av ledningar.
Kostnadsansvar for gator och ledningar inklusive anslutningar till befintlig infrastruktur ligger pa
exploatdren och regleras i kommande exploateringsavtal.

Avtal

Mellan Upplands-Bro kommun och Harnevi Fastighets AB finns ett 6verenskommet planavtal, som
reglerar kostnader och ansvarsfordelning i samband med upprattande av detaljplan. Exploateringsavtal
ska upprattas mellan parterna senast innan detaljplanen antas.

Fastighetsrattsliga fragor

Agoforhéllanden
| planomradet ingar fastigheten Harnevi 1:17 som ags av Harnevi Fastighets AB samt fastigheten
Hérnevi 1:71som dgs av Upplands-Bro kommun.
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Fastighetsbildning

Ingen &ndring i fastighetsindelningen kommer att behovas for att genomfora planen. Dock kommer det
att bli aktuellt med lantmateriférratningar i samband med att befintlig ledningsratt omprovas for att
stamma 6verens med i planen utlagt u-omrade. De forrattningar som behover genomforas ska ansokas
om och bekostas av exploatoren.

| detaljplanen finns kommunégd mark som ska hallas tillganglig for parkeringsandamal for planerade
bostader. Denna mark kan bli aktuell att ta i ansprak om ytterligare spar ska byggas norr om det
befintliga. Darfor har kommunen valt det foreslagna upplédgget med nyttjanderéattsavtal for att ha storre
radighet over marken i framtiden men anda skapa maéjligheter for bostadsfastigheten att l6sa sitt
parkeringsbehov Tillgang till denna mark regleras i ett kommande nyttjandesrattsavtal.

Tekniska fragor

Tekniska utredningar

Infér bygglovskedet ska exploattren utféra och redovisa geoteknisk utredning och radonundersékning.
En geoteknisk undersokning ska ligga till grund for att visa att det inte kommer att uppsta problem
med vibrationer i huset.

Ekonomiska fragor

Bygglov, bygganmaélan
Bygg- och marklov s6ks hos Bygg- och miljonamnden i Upplands-Bro kommun.

Lantmateriférattning
Ansdkan om lantmaéteriforrattning sdks hos Lantméteriet i Stockholms l&n.

Administrativa fragor

Genomfdrandetid
Planens genomforandetid ar 10 ar fran den dag planen vinner laga kraft.

Medverkande

Henric Carlson - Upplands-Bro kommun
Axel Lofdahl - Upplands-Bro kommun

Ylva Rathsman - Upplands-Bro kommun
Charlotta Ahlstrand - Upplands-Bro kommun
Tomas Hogberg - Upplands-Bro kommun
Susanna Huttunen - Upplands-Bro kommun
Michael Andersson - Upplands-Bro kommun
Therese Eriksson - Upplands-Bro kommun
Mikael Rosenberg - Flexhouse AB

Lars Kristiansson - Flexhouse AB

Roger Jakobsson - ZIN Arkitektur

Joel Johansson - ACAD Accoustics

Lisa Akesson - Brandskyddslaget

Daniel Strae - WRS Uppsala

Anna Grahn - Structor mark Stockholm
Anders Nordstrom - Structor Akustik Stockholm
Erika Schedin - Sweco Evironment

Arnulf Hedenvind - Sweco Environment
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