
PLANBESTÄMMELSER

Följande gäller inom områden med nedanstående beteckningar. Endast angiven

användning och utformning är tillåten. Bestämmelser utan beteckning gäller inom hela

planområdet.

GRÄNSER

Planområdesgräns

Användningsgräns

Egenskapsgräns

ANVÄNDNING AV MARK OCH VATTEN

Allmänna platser

Trafik mellan områdenHUVUDGATA

LokaltrafikLOKALGATA

Gångfartsgata/områdeGÅNGFARTSOMRÅDE

Gång- och cykelväg

GCVÄG

Gångtrafik, handel och publik verksamhet (parkering)
TORG

Park med naturkaraktärPARK
1

Anlagd park

PARK
2

Naturområde, inom användningen gäller untantaget att tekniska

anläggningar, såsom pumpstation och transformatorstation, får

anläggas. Hänsyn ska tas till identifierade naturvärden

NATUR

Kvartersmark

Bostäder, även icke störande verksamheter i mindre skala tillåts
B

1

Bostäder och centrumändamålBC

Bostäder, centrumändamål och vård
BCD

CentrumC

ÅtervinningsstationE
1

Tekniska anläggningar, pumpstation

E
2

Tekniska anläggningar, transformatorstation

E
3

Odling

L
1

Kultur och fritid, hantverk samt mindre butiker
RH

Förskola, skola
S

Verksamheter med anknytning till småbåtshamn
V

Vattenområden

Öppet vattenområdeW

SmåbåtshamnW
1

Brygga

W
2

Brygga och badplats

W
3

UTFORMNING AV ALLMÄNNA PLATSER

n
1

Trädet får endast fällas om sjukdom eller säkerhetsrisk föreligger

n
2

Alléplantering skall finnas

n
4

Skyddsvärda träd får ej skadas eller fällas. Vad som skall räknas

som skyddsvärda träd specificeras i planbeskrivningen sid. 49

n
5

Vid anläggande av parkeringsplatser får markytan inte hårdgöras

b
1

Grundläggning av byggnader och konstruktioner ska ske i enlighet

med genomförd geoteknisk utredning, se planbeskrivningen sid. 20

belysning Belysning av bollplaner och andra aktivitetsytor ska monteras och

riktas så att närliggande bostäder inte bländas

gång- och cykeltrafik En gång- och cykelväg ska anläggas genom parkmarken, mellan

huvudgatan och anslutande gång- och cykelväg från Rättarboda

damm Dagvattendamm

hällmarkstallskog Hällmarkstallskog skall bibehållas

översilningsyta Infiltrationsyta för rening av dagvatten

UTNYTTJANDEGRAD

e
1

000 Största byggnadsarea i m

2

. Bebyggelsen ska uppföras antingen

som parhus, kedjehus, radhus eller friliggande

e
2

0000 Största byggnadsarea i m

2

e
3

00000 Största bruttoarea i m

2

Om respektive användningsområde/egenskapsområde indelas i mer än en fastighet ska

byggnadsarea/bruttoarea fördelas proportionellt i förhållande till respektive fastighets andel av

området.

BEGRÄNSNINGAR AV MARKENS BEBYGGANDE

Marken får endast bebyggas med exempelvis förråd, det vill säga

funktioner kopplande till odlingsverksamheten

Marken får inte bebyggas

u Marken skall vara tillgänglig för allmännyttiga underjordiska

ledningar

MARKENS ANORDNANDE (utformning av

kvartersmark)

Mark och vegetation

Lokalt omhändertagande av dagvatten ska eftersträvas. Dagvatten från byggnaders tak och

hårdgjorda ytor ska därmed fördröjas inom respektive tomt.

n
1

Trädet får endast fällas om sjukdom eller säkerhetsrisk föreligger

n
3

Minst 15 procent av ursprunglig vegetation och markskikt skall

bevaras, sprängning och schakt inom dessa delar får därmed ej ske

parkering Parkeringsplats skall finnas

Utfart, stängsel

Körbar utfart får inte anordnas

PLACERING, UTFORMNING, UTFÖRANDE

Placering

p
1

Huvudbyggnader skall placeras med långsida i tomtgräns mot torg

p
2

Huvudbyggnader skall placeras 0-3 meter från gångfartsområde

p
3

Huvudbyggnader skall placeras 0-6 meter från huvudgata

Utformning

0.0

Högsta totalhöjd i meter

0.0

Högsta nockhöjd i meter

30

Största taklutning i grader

II, III Högsta antal våningar

II-IV, II-V Lägsta respektive högsta antal våningar

v
1

Enskild byggnads totala byggnadsarea får inte överstiga 450m

2

v
2

Enskild byggnads totala byggnadsarea får inte överstiga 25m

2

v
3

:0 Byggrätten ska delas upp i minst detta antal åtskilda

byggnadsenheter

Utseende

f
1

Ny bebyggelse skall utformas med puts-, trä- eller tegelfasader.

Fasader skall vara målade i jordfärger

f
2

Ny bebyggelse skall ansluta till karaktärsdragen i Fiskartorp och

utformas med puts- eller träfasader och tak av lertegel. Fasader

skall vara målade i jordfärger

f
3

Fasader skall vara målade i jordfärger

f
4

Bottenvåning med fasad mot torg ska utformas med förhöjt

våningsplan. Andel glasad yta i dessa fasader ska vara minst 50%

Byggnadsteknik

Byggnader ska utföras så de klarar ett högsta vattenstånd på 2.8 meter (RH 2000) utan att ta

väsentlig skada.

b
1

Grundläggning av byggnader och konstruktioner ska ske i enlighet

med genomförd geoteknisk utredning, se planbeskrivningen sid. 20

Värdefulla byggnader

q
1

Byggnaden får ej rivas eller flyttas. Dess yttre karaktär får ej

förvanskas. Byggnadens karaktärsdrag enligt planbeskrivningen

sid. 21-25 skall värnas

q
2

Befintliga kakelugnar och spisar skall bevaras

STÖRNINGSSKYDD

Byggnader och lägenheter samt eventuella bullerskydd ska utformas så att följande riktvärden

för ljudnivån från trafikbuller inte överskrids:

30 dBA ekvivalentnivå inomhus

45 dBA maximalnivå inomhus nattetid

55 dBA ekvivalentnivå utomhus (vid fasad)

70 dBA maximalnivå vid uteplats i anslutning till bostad

Längs delar av huvudgatan görs inom anvisad kvartersmark (m
1

) avsteg från ovanstående

riktvärden för trafikbuller.

m
1

Byggnader och lägenheter samt eventuella bullerskydd ska

utformas så att följande värden för ljudnivån från trafikbuller inte

överskrids:

30 dBA ekvivalent ljudnivå inomhus

45 dBA maximal ljudnivå inomhus nattetid

55 dBA ekvivalent ljudnivå (frifältsvärde) utanför minst hälften av

boningsrummen i varje bostad (vid fasad, balkong, uteplats och

rekreationsytor)

70 dBA maximalnivå vid uteplats i anslutning till bostad

ADMINISTRATIVA BESTÄMMELSER

Genomförandetid

Genomförandetiden är 15 år från den dag planen vinner laga kraft

Ändrad lovplikt, lov med villkor

a
1

Bygglov får inte ges innan markföroreningar är avhjälpta

a
2

Marklov krävs för fällning av skyddsvärda träd. Vad som skall

räknas som skyddsvärda träd specificeras i planbeskrivningen sid.

31 (kvartersmark) och sid. 49 (almänna platser)

a
3

Marklov krävs för fällning av markerat träd
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BETECKNINGAR PÅ GRUNDKARTAN
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1:11                     FASTIGHETSBETECKNING

0.0

4

5

6

VERKSAMHETSANSVARIG

MAGNUS SUNDSTRÖM

AJOURFÖRD ENDAST INOM PLANOMRÅDET

               I HÖJD RH 2000

KOORDINATSYSTEM: I PLAN SWEREF 99 18 00

KOMMUNENS MÄTNINGSAVDELNING

GRUNDKARTA UPPRÄTTAD AV

S

V Ö

2017-11-14

KART- OCH MÄTAVDELNINGEN

skala: 1:1000 (förlängd liggande A0)

(skala: 1:2000 (förlängd liggande A1)

DETALJPLAN

NORMALT PLANFÖRFARANDE ENLIGT

UPPRÄTTAD

SAMRÅDSREMISS

REVIDERING

ANTAGEN

LAGA KRAFT

GENOMFÖRANDETIDEN UPPHÖR

2014-11-19

UTSTÄLLNING

REVIDERING

Planhandlingar

Denna plankarta med bestämmelser

Planbeskrivning

Miljökonsekvensbeskrivning

Fastighetsförteckning

Planprogram

Illustrationsplan

LAGA KRAFT

100 meter9080706040 503020100

Upplysningar

Planområdet ligger inom primär och sekundär skyddszon för

Östra Mälarens vattenskyddsområde och omfattas därmed av

särskilda skyddsföreskrifter.

Fornlämningar skyddas enligt kulturmiljölagen (1988:950).

Den som planerar ett markingrepp på eller i närheten av en

fornlämning ska kontakta länsstyrelsen för samråd eller

tillståndsansökan.

Åtgärder inom strandskyddsområde, där strandskyddet inte är

upphävt, kan kräva dispens enligt 7 kap. 18c § Miljöbalken.

Strandskyddat område finns sydväst om strandskyddslinjen:

Strandskyddslinje, 100 meter från strandlinjen

Områden (blå skrafferade ytor) där strandskyddet är upphävt av

länstyrelsen:

2016-10-24

2015-01-15  -  2015-02-23

2016-12-07  -  2017-01-23
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