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INLEDNING

Bakgrund, syfte och huvuddrag
Bakgrund

Bro samhaille vixer och det sker 1 huvudsak soderut, mot Mélaren.
I géllande Gversiktsplan fran 2010 skapas forutsattningar for inva-
narantalet i Bro att fordubblas till &r 2030. Bro har ett strategiskt
lage centralt i Mélardalsregionen med goda kollektiva férbindelser.
Savil Stockholm, Enkdping som Arlanda ligger cirka 30 minuters
resvag bort. Utbyggnaden mot Milaren ger Bro en bittre kontakt
med vattnet. Mojligheterna for Bro att véxa i andra riktningar dn
soderut dr begriansade. Detaljplaneomradet ligger inom titortsav-
griansningen for Bro samhélle.

Storre delen av marken inom och kring planomradet horde tidigare
till Brogards sdteri och har historiskt brukats som jordbruksmark,
samt som dngs- och hagmark. Kooperativa Forbundet (KF) kopte
Brogard under 1960-talet. Planen var att stora delar av KF:s indu-
striella produktion skulle utvecklas hir men av planerade etable-
ringar kom enbart KF:s rikslager till stand. I borjan av 2000-talet
avstyckades delar av marken kring Brogérd och saldes till Bro Hof
golfbana. Planomradet bestar idag till 6vervigande del av skogs-
mark.

Syfte och huvuddrag

Detaljplanens syfte dr att mojliggora for en ny stadsdel i Bro tétort.
Planen innebér att flerbostadshus, kedje-, rad- och villabebyggelse
i varierande byggnadskaraktér kan uppforas och att kulturhistoriskt
vardefull bebyggelse kan skyddas fran rivning och férvanskning.
Syftet dr ocksa att stérre och sammanhéngande naturomraden
tillgéngliggors och utvecklas samt att vardefull natur inom bebyg-
gelsen bevaras for att komma den nya stadsdelen tillgodo och
mojliggdra spridning for 16v- och barrtradsarter. Totalt mojliggor
detaljplanen for cirka 1500 bostdder. Huvuddelen av bostadsbebyg-
gelsen kommer att uppforas som flerbostadshus.

Planomrédet kdnnetecknas av en central huvudgata i nord-sydlig
riktning samt uppsamlande torg dit hdgre och tétare bebyggelse
koncentreras. Mot plangrins och omgivande landskap planeras for
lagre och glesare bebyggelse. Befintlig naturkaraktér ska i dessa
omraden bevaras 1 sa stor utstrickning som mojligt. Byggratter
placeras sé att attraktiva ldgen kan nyttjas och sd att variationen

i landskapet kan framhévas. Detta innebér bland annat att eko-
logiska vardekarnor, spridningssamband och skyddsvérda trad
bevaras, samt att kulturvérden, i form av strukturer/samband och
viss bebyggelse, lyfts fram. Genom att skydda den kulturhistoriskt
vardefulla bebyggelsen (i det gamla tegelbruksomradet respektive
Fiskartorp) fran rivning och forvanskning kan en kulturhistorisk
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kontinuitet upprétthallas i de nya strukturer och samband som
skapas. Nya byggritter aterfinns ndrmare dn hundra meter fran
strandlinje, vilket innebér att strandskyddet maste upphédvas inom
vissa omraden.

Inom planomrédets allménna platsmark samt kvartersmark ska
dagvattenhantering ske med en stor andel lokalt omhéndertagande
av dagvattnet (LOD), detta i syfte att lata de naturliga processerna
fa en mojlighet att behandla dagvattnet. I detaljplanen sédkerstélls
inom allmén platsmark dédrmed l6sningar for infiltration och for-
drdjning av dagvatten.

I planomradet ska mdjligheterna till mdten mellan ménniskor

vara goda genom vél utformade offentliga strak och knutpunk-

ter. Planomradet ska upplevas tillgdngligt att vistas i och rora sig
genom dven for dem som inte dr bosatta i nagot av de nya kvarter
som skapas. For att Tegelhagen ska bli en levande stadsdel krévs
en genomténkt gestaltning av planerade offentliga miljder, i form
av torg, strak och parker etcetera. Kring planens centrala knut-
punkter (torg) mojliggdrs for handelsetableringar och inom om-
radet planeras dven for offentlig service i form av skola, forskola,
idrottsverksamhet och badplats. Fiskartorp, som &r en kulturhisto-
riskt intressant milj6 i planomradets sydostra del, kommer att bli
allmént tillgéngligt och sammanbindas med tegelbruksomradet via
en strandpark. Gatustrukturen mdjliggor for kollektivtrafik med en
hog turtdthet samt en god tillgédnglighet for gdende och cyklister.

Planprocessen

Planuppdrag

Kommunfullméktige gav den 17 februari 2011 §2, kommundi-
rektdren i uppdrag att ta fram forslag till ny detaljplan for etapp 1
Tegelhagen genom normalt planférfarande.

Handlaggning

Planarbetet inleddes 2008 och ett planprogram for detaljplaneomra-
det har uppréttats. Planprogrammet godkindes av kommunfullmak-
tige 2011-02-17. Samtidigt beslutades om uppdraget for framta-
gande av detaljplanen. Detaljplanearbetet handldggs darmed enligt
Plan- och bygglagen 1987:10, APBL och Miljobalken (1998:808).
Handldggningen av detaljplanen sker med normalt planforfarande.
Efter plansamradet (2015-01-15 — 2015-02-23) och utstillningen
(2016- 12-07 — 2017-01-23) togs en samradsredogorelse respek-
tive ett utstdllningsutlatande fram (de bada dokumenten innehaller
sammanstillningar av de skriftliga synpunkter som kommit in och
en redovisning av kommunens forslag med anledning av syn-
punkterna). Planforslaget har, infor de olika planskedena, justerats
och kompletterats utifrén inkomna yttranden fran remissinstanser,
fastighetsdgare och andra berorda.
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Genomforande

- lan- .
Uppdrag >> E;‘;?r"éa(;“ >> :a?:réd >>Utsta|lmng> Antagande>‘

Preliminar tidplan

Samradsbeslut (KS) 3 december 2014
Samradstid 15 januari-23 februari 2015
Beslut om utstéllning (KS) 16 november 2016
Utstallningstid 7 december-23 januari  2016/2017
Antagande (KF) 4:e kvartalet 2017

Forenligt med 3, 4 och 5 kap. miljobalken

I oversiktsplanen for Upplands-Bro kommun (OP 2010) har
beddmningen gjorts att aktuellt planomrade kan tas i ansprak for
ny bostadsbebyggelse. I 6versiktsplanen framgar att nya bebyggel-
seomraden och fortitning av befintlig bebyggelse inom tétortsav-
griansningen generellt bedoms vara positivt ur miljohidnseende.
Narheten till pendeltagsstationen ger mojlighet att resa kollektivt
vilket minskar behovet av bilanviindning. Aven nirheten till annan
befintlig infrastruktur i och runt Bro tétort, som vignit, el och VA,
innebdr fordelar. Genom att utgé ifran och bygga vidare pa be-
fintliga strukturer kan paverkan pa landskapet, samt kostnader for
vagbyggen och ledningsutbyggnad minimeras. Vidare uppnas en
god hushallning med marken genom att planera for en varierad be-
byggelse, bade vad géller tithet och bostadsformer, dir ytor frigdrs
for allménna dndamal.

Planomrédet omfattas av riksintresse for kulturmiljévard enligt
miljobalken 3 kap, samt riksintresse for det rorliga friluftslivet
enligt miljobalken 4 kap (riksintressen enligt miljobalken 4 kap.
utgor inte hinder for utveckling av befintliga tatorter). Detaljplanen
beddms inte skada riksintresset for det rorliga friluftslivet. Allméan-
hetens tillgdnglighet till Milaren ska forbéttras och sédkerstillas och
kopplingar norr- och séderut lings med stranden ska mdjliggoras.
Konflikter mellan riksintresset for kulturmiljévard och foreslagen
bostadsbebyggelse foreligger. Genom héansyn till befintliga kul-
turmiljovarden bedéms de nya inslag som medges i detaljplanen
dock inte paverka riksintresset for kulturmiljovard pa ett sadant
sétt att planen inte kan genomforas. D& planomradet bryter igenom
Gorvilnkilen (en regional gronkil) har grona kopplingar, i form av
gronytor och strak med varden for kilen som helhet, sidkrats. Detta
for att begransa utbyggnadens negativa konsekvenser pa naturmil-
jon och kilens funktioner.

Gillande miljokvalitetsnormer for buller, luft och vattenkvalitet,
enligt miljobalken kap. 5, bedoms ej dverskridas (se avsnittet
Paverkan pa miljokvalitetsnormer samt ekologiskt sarskilt kénsliga
omraden).
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Hushallning med mark- och vattenomraden

Mark- och vattenomraden ska enligt miljobalken anvandas for det
dndamal vilket omradet dr mest 1dmpat for med hinsyn till beskaf-
fenhet och lage samt foreliggande behov. Foretrdde ska ges sadan

anvindning som medfor en fran allmin synpunkt god hushallning.

Planforslaget innebér att skogsmark och delar av den tidigare tegel-
bruksmiljon ianspréaktas for exploatering. Inom detaljplaneomradet
aterfinns lokala, kommunala samt regionala naturvarden. Vissa av
de lokala samt kommunala viardena kommer att paverkas vid ett
plangenomforande. De negativa konsekvenserna bestar fraimst av
den tillkommande bebyggelsens intrang pa tidigare oexploaterad
naturmark samt paverkan pa riksintressant kulturmiljo. De vikti-
gaste positiva konsekvenserna dr bland annat att Malarstranden
som attraktiv malpunkt for boende och besdkare i Bro som helhet
forstéarks, samt att den kulturhistoriskt viardefulla miljén och bygg-
nader runt Fiskartorpet och Tegelbruket rustas upp och bevaras.

Planldggningens inriktning, att den mark som exploateras ska
kunna utnyttjas effektivt, medfor att stora sammanhingande
naturomraden kan bevaras. [ och med utbyggnaden kan samman-
hiangande naturomraden/gronsamband, kulturmiljoer (Fiskartorp,
Milarstranden, kulturmiljélandskapet samt de delar av tegelbruket
som bevaras) och strandlinjen inom planomradet tillgangligoras.

Paverkan pa riksintressen

Detaljplanecomradet ligger inom riksintresset Mélaren med Gar
och strandomraden, riksintresse for yrkesfisket och riksintresse for
kulturmiljovéard.

Maélaren med 6ar och strandomraden

Ett genomforande av detaljplanen bedoms inte medfora nagon risk
att riksintresset for Mélaren med dar och strandomraden pétagligt
skadas. Intrang kommer att goras i strandskyddat omrade, dels for
strandnéra bebyggelse, men dven for anldggande av parkmiljoer,
promenadstrak, bryggor och hamn. Bebyggelse planeras dock
framst i de delar av strandskyddet som bestér av redan ianspréakta-
gen mark, tomtmark eller en brukad blandskog utan hdga naturvér-
den.
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Yrkesfisket

Planen innebér en dkad battrafik samt intrang i strandmiljéer med
anldggande av smabatshamn och bryggor. Ett plangenomférande
bedoms dock inte paverka Milarens vattenkvalitet eller rekryte-
rings- eller uppvaxtomraden for fisk pa ett sadant sétt att negativa
konsekvenser for yrkesfisket dr att vinta.

Kulturmiljovard

En utbyggnad enligt detaljplanen férvintas paverka de véstra
delarna av riksintresseomradet for kulturmiljovard, samt dess
kdrnomréade. Detaljplanen innebdr att torkladan samt arbetarbo-
stader forsvinner. Att bebyggelse kring tegelbruket férsvinner
kompenseras med att den resterande miljon rustas samt att dldre
strukturer lyfts fram och askadliggors. Detaljplanen innebér ocksa
att Fiskartorp tillgangliggors och rustas, se avsnittet Kulturmiljo.
Sammantaget bedoms de negativa konsekvenserna pa riksintresset
for kulturmiljovarden som sma.

Paverkan pa miljokvalitetsnormer samt
ekologiskt sarskilt kansliga omraden

Utomhusluft

Vid detaljplanering ska hénsyn tas till gdllande miljokvalitetsnorm
for utomhusluft. I dagsldget finns inga kéinda omraden i Upplands-
Bro kommun dir normen for utomhusluft 6verskrids. Nagon risk
bedoms inte heller foreligga for att normen ska 6verskridas inom
planomradet, bland annat da detaljplanen mojliggdr for 6ppna
kvartersstrukturer och trafikméngderna i omgivningen bedéms bli
mattliga.

Vattenkvalitet

Malaren-Gorviln dr planomréadets recipient. Vattenavrinning fran
planomradets norra delar kommer via Brobacken att nd Broviken
som ingdr i vattenforekomsten Mélaren-Gorvaln. Vattenférekom-
sten omfattas av beslutade miljokvalitetsnormer for ekologisk

och kemisk status. Vattenférekomsten Malaren-Gorviln ar under
forandring (bland annat justering i geografisk utbredning). Den
preliminéra vattenforekomsten uppnar god ekologisk status men
inte god kemisk ytvattenstatus. Forutom de &mnen som overskrids
i alla svenska vatten (kvicksilver och bromerade difenyleter) sé har
vattenforekomsten dven for hoga halter i sedimenten av &mnena
kadmium och kadmiumf6reningar, bly och blyfororeningar,
antracen och tributyltenn. For den ekologiska statusen ar det fraimst
den hydromorfologiska kvalitetsfaktorn morfologiskt tillstind som
indikerar risk men detaljlanen bedoms inte planen paverka parame-
tern patagligt.
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Se avsnittet Tidigare
stallningstaganden for
information om rikintressenas
virden, samt den till
detaljplanen tillhorande
miljokonsekvensbeskrivningen
for utokade analyser kring
planens konsekvenser
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Ett atgdrdsprogram for Gorvélns atgardsomrade har uppréttats som
ett samradsmaterial och en bilaga till Férvaltningsplan 20162021
Norra Ostersjons vattendistrikt. Atgiardsprogrammet for Gorviln
behandlar vilka typer av atgdrder som ar aktuella att genomfora
inom Gorvilns vattenforekomst och dess ndaromrade. De atgéarder
som ndmns &r framst atgarder knutna till jordbruk, enskilda avlopp
och reningsverk. Dagvattenrening tas dock upp som en atgéard.
Dagvattendammar motsvarande 15 ha foreslas i omradet. Dag-
vattenatgirderna gor troligen framst nytta i de titbebyggda omra-
den dér dagvattenrening tidigare saknats. Planen kan dock sédgas ta
sitt ansvar i relation till atgdrdsprogrammet eftersom planen inne-
haller flera dagvattendammar och Gversilningsytor som dessutom
bedoms vara 6verdimensionerade for omradet (Nova mark, 2017).

Buller

Vid detaljplanering ska hénsyn tas till géllande miljokvalitets-
norm for buller. Normen uttrycks som att “’det ska efterstravas

att omgivningsbuller inte medfor skadliga effekter pa mdnniskors
hélsa”. Normen f6ljs nér strivan &r att undvika skadliga effekter
pa ménniskors hdlsa av omgivningsbuller. Bullerstdrningar fran
befintliga och tillkommande gator beaktas med utgangspunkt i de,
vid tidpunkten for detaljplancarbetets paborjande, gillande buller-
riktvarden och vigledningar, detta for att undvika negativa konse-
kvenser pa boendemiljé och hilsa.

Ekologiskt sarskilt kansliga omraden

Sydost om detaljplancomréadet ligger det ekologiskt sarskilt kans-
ligt omradet (ESKO) Broviken. Det omfattar sjélva stranden, de
strandndra bottnarna samt omgivande strandingar. I Broviken
aterfinns dven Natura 2000-omradet Broviken SE0110130. Omradet
bestar av tva grunda vikar samt en mindre del av de omgivande
Broédngarna. Detaljplaneomradet ligger skilt fran Broviken och
dagvattenavrinningen fran planomréadets norra delar utformas sa att
dagvattnet inte paverkar vattenmiljon negativt.
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Plandata

Lage och areal

Planomradets nordliga gréns aterfinns, via Ginnlogs vdg och As-
surs vig, cirka 900 meter fran Bro jarnvagsstation. I dster gransar
omradet mot Bro Hof Slott Golf Club och dngs- och jordbruks-
mark, i sdder mot Mélaren, i viaster mot smahusbebyggelse 1 Rét-
tarboda, Jurstabergsviagen samt i norr mot Ginnldgs védg och Bro
Stationsomrade. Marken nord- nordvdst om planomradet bestér av
skogs- och jordbruksmarker. Detaljplanecomradet méter ndstan 2,5
kilometer frén norr till sdder. Arealen uppgér till cirka 101 hektar
varav cirka 23 hektar ingar som vattenomrade och cirka 78 hek-
tar som markomrade. Fran detaljplaneomradets nordligaste del ar
avstandet till Bro centrum cirka 1,2 kilometer.

Markagoférhallanden

Planomréadet omfattar fastigheterna Brogard 1:84 och 1:4 som dgs
av KF Fastigheter AB samt Brogérd 1:39 och 1:87 vilka &r priva-
tigda.

Tidigare stallningstaganden

Riksintressen

Malaren med 6ar och strandomraden

Planomradet ingér i sin helhet i riksintresset for Mdlaren med dar
och strandomréden enligt 4 kap 2 § Miljobalken, med avseende pa
turism och friluftsliv. Riksintresset innebér bland annat att exploa-
tering och andra ingrepp 1 miljon endast far komma till stind om
det kan ske pa ett sétt som inte patagligt skadar omradets natur-
och kulturvirden. Inom omradet skall turismens och det rorliga
friluftslivets intressen sarskilt beaktas.

Kulturmiljévarden

Planomradet ingar i riksintresse for kulturmiljovéarden, enligt 3 kap
6 § Miljobalken. Riksintresseomradet Bro beskrivs i tillhdrande
vardetext som en centralbygd med forhistorisk bruknings- och
bosittningskontinuitet som idag domineras av Bro kyrka och intil-
liggande gravfilt samt Brogards godskomplex, vilka priglas av det
sena 1800-talets anldggningar.

Yrkesfisket

Milaren har av Fiskeriverket (numera Havs- och vattenmyndighe-
ten) i sin helhet utsett som rikintresseomrade for yrkesfisket enligt
3 kap 5§ Miljobalken. Riksintresset innebar att yrkesfisket sa langt
som mojligt ska skyddas mot atgdrder som patagligt kan forsvéra
nédrings bedrivande. Planens genomforande bedoms inte paverka
Milaren sa att mojligheterna till fiske forsdmras.
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Natura 2000

Cirka 400 meter 6ster om planomradet i Broviken aterfinns ett
Natura 2000-omrade (Broviken SE0110130). Omradet bestér av
tva grunda vikar samt en mindre del av de omgivande Brodngarna.
Natura 2000-omraden beslutas av regeringen och utgor skydd

for bevarande av sérskilt betydelsefulla livsmiljoer och skydd av
hotade viaxter och djur. Alla beslutade Natura 2000-omréden har
status som riksintresse.

Strandskydd

Planomrédet omfattas av strandskydd enligt 7 kap. 13 § Miljobal-
ken. Inom planomrédet géller strandskydd om hundra meter upp

pa land fran strandlinjen. Ut i vattnet fran strandlinjen stracker

sig ett utvidgat strandskydd om trehundra meter (Lansstyrelsen i
Stockholms 14n, beslut fér Upplands-Bro kommun 2014-09-16, dnr
511-39869-2012).

Lansstyrelsen fattar beslut om upphévande av strandskydd da arbe-
tet med detaljplanen paborjades fore den 2 maj 2011 och samtidigt
beror ett statligt vattenskyddsomrade. En sammanfattning av kom-
munens ansdkan om upphévande inom berdrda delar finns i kapitlet
Upphéavande av strandskydd.

Vattenskyddsomrade Ostra Malaren

Storre delen av planomradet ingér i utdkat vattenskyddsomrade

av ravattentiikt. Vattenskyddsomradet &r indelat i intagsomréaden
samt en primédr och sekundir skyddszon. Den priméra skyddszonen
omfattar vattenomradet samt en 50 meter bred strandremsa lidngs
Mailaren och storre tillfloden. Den sekundéra skyddszonen stracker
sig inom planomradet upp till Assurs vidg. Inom skyddszonen finns
det speciella foreskrifter vad géller bland annat hantering av dag-
vatten och utformning av dréneringssystem.

Regionala planer och program

RUFS

I den regionala utvecklingsplanen 2010 ar planomradet utpekad
som regional stadsbygd med utvecklingspotential samt dvrig regio-
nal stadsbygd.

Planomradet ingér i Gorvélnkilen, en av Storstockholms tio grona
kilar vilka stracker sig fran ytterkanterna in till Stockholms cen-
trala delar. I princip all mark mellan Bro samhélle och Milaren,
saledes hela Tegelhagen, ingar i Gorvilnkilen. En av Gorvélnkilens
véardekédrnor utgors av det dppna kulturlandskapet dster om detalj-
planeomradet och innefattar goltbanan, Brogard och Bro kyrka. Ett
sa kallat svagt samband ingér i detaljplaneomradets norra delar.
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Oversiktsplan

I gillande dversiktsplan fran 2010 skapas forutsittningar for att
invanarantalet i Bro samhalle ska kunna védxa. Malsattningen r att
det ska finnas en planberedskap for cirka 35 000 innevanare i kom-
munen. Ar 2009 var cirka 7 900 personer bosatta i Bro samhiille.
Utbyggnad ska dels ske genom fortétning och dels genom utvidg-
ning av sambhillet, d& framforallt i riktning mot Mélaren. Planom-
radet ingér 1 tatortsavgransningen av Bro och r 1 dversiktsplanen
utpekat for ny bostadsbebyggelse. Mellan 1200-1400 bostéder be-
doms i oversiktsplanen kunna rymmas inom aktuellt planomréde.

I arbetet med att koppla samman nuvarande Bro med Mélaren och

nya tétortsdelar soder om jérnvéigen bedoms det i dversiktsplanen

bland annat vara viktigt att:

e lyfta fram gronstrukturen och samtidigt mojliggora for kom-
pletteringsbebyggelse

* anpassa tillkommande bebyggelse efter Bros maéttliga skala
med légre bebyggelse (dir flertalet byggnader inte dr mer én
fyra véningar hoga)

» skapa forbéttrade forutsittningar for gdende/cyklister samt kol-
lektivtrafik

» skapa forbattrad tillgédnglighet till Milaren

* frdmja en god tillgéng till kommunal service

Avvikelser fran dversiktsplanen:

*  Under arbetsprocessen med detaljplanen har det framkommit
att planomrédet bedoms kunna innehélla ett storre antal bosta-
der (cirka 1500) utan att ytterligare gronytor behdver iansprék-
tas. Det hogre antalet bostéder innebér fler rorelser inom och
till/frén planomrédet. Detta ar betydelsefullt for frimjande av
moten mellan ménniskor och ddrmed kénslan av trygghet. Ett
storre antal bostéder dr ocksa en forutséttning for kollektivtrafi-
kanslutning.

* Ienlighet med dversiktsplanen mojliggdrs i detaljplanen for
mestadels tva-, till fyravaningshus. Avsteg fran denna skala
gors 1 huvudsak runt planomradets torgbildningar dér det moj-
liggors for femvaningshus och inom begriansade delomraden
tillats sex véningar. Variationer i vaningsantal skapar olika ty-
per av stadsrum och kvarter med skiftande karaktdrer. Genom
att bygga pa hojden forbéttras ocksé mojligheten att vdrna och
utveckla gronstrukturen.

* Placeringen av det utpekade Ost-véstliga gronstréket skiljer sig
mellan detaljplanen och den i 6versiktsplanen utpekade strick-
ningen. Mgjligheter att rora sig i Ost-vistlig riktning aterfinns
i detaljplanen béde sdder och norr om den i dversiktsplanen
tankta gronforbindelsen.
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Detaljplaner och férordnanden

Storre delen av planomradet &r sedan tidigare inte planlagt.

Foljande planer ligger dock inom detaljplaneomradet:

1. Detaljplan for Jurstabergsvégen, laga kraft 2006-04-12.
Plannummer 0402. Huvudsaklig markanvéndning: huvudgata.
GenomfOrandetiden har gatt ut. Gatumark berors av aktuell
detaljplan.

2. Detaljplan for Brogard (Brogéard 1:88 samt del av Brogérd
1:84), laga kraft 2004-09-17. Plannummer 0315. Huvudsaklig
markanvandning: golfbana. Genomforandetiden gar ut 2019-
09-17. Golfanlédggning berors av aktuell detaljplan.

3. Stadsplan 2 for del av Jursta, faststélld 1977-01-11.
Plannummer 7403. Huvudsaklig markanvéndning: park.
Planens genomforandetid har gatt ut. Parkmark berors av aktu-
ell detaljplan.

For detaljplan nummer tva i listan ovan kvarstir genomforandetid.
Detaljplanen for Tegelhagen innebér dock att delar av 4ven denna
detaljplan ersitts av aktuell detaljplan.

Kulturmiljoprogram

Ett fordjupat kulturmiljoprogram for den s6dra kommundelen togs
fram under 1999 - 2000. Omrédet Bro kyrka - Brogard &dr en miljo
som speglar att bygdens centrum kontinuerligt funnits pa platsen
frén jarnaldern och in pd 1900-talet. Programmet innehaller rekom-
mendationer for bade Fiskartorp och Tegelbruksomradet.

Gronplan

I Gronplan for Upplands-Bro kommun (2008) anges aktuellt plan-
omrade som utvecklingsomrade for bostédder. I gronplanen foreslas
att ett gronstrak i1 ost-vastlig strackning mojliggérs genom planom-
radet. Enligt gronplanen ska dven ett Ost-vastligt gronstrak langs
Milarstranden bevaras. I detaljplanen sikerstélls gronstrak med
natur- och parkmark. I strdvan efter en vél avvigd markanvandning
avviker detaljplanen nagot fran gronplanens anvisningar vad géller
placeringen och utformningen av gronstrak.
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Planprogram

Ett planprogram ligger till grund for arbetet med detaljplanen. Till
hoger syns strukturkartan fran planprogrammet tillsammans med
ny plangréns (rod) samt planerade bebyggelseomraden (ljusgria
falt). I detaljplanen har avvikelser fran planprogrammets viljerikt-
ning gjorts till foljd av fordjupade analyser och avvédgningar mellan
olika intressen. Avvikelserna dr foljande:

*  Fler bostéder genom 6kad téthet inom planerade bebyggelse-
omraden. Avvikelse till f6ljd av ambition om béttre hushallning
med den mark som ianspraktas.

*  Fler ssmmanhidngande gronomraden sparas.

*  Plats for skolor och idrottsplats har tillkommit. Detta for att
tillgodose de behov som ett genomforande av detaljplanen
berdknas medfora.

* Hénsynstagande till nya fornfynd.

» Fastigheten Jursta 3:5 har utgétt fran detaljplancomradet i
enlighet med aktuell fastighetsdgares dnskemal. Forandringar
av planomradesgransen i Oster beror pé foréndrade markégo-
forhallanden.

*  Endetaljplan istéllet for tre separata, detta for att dstadkomma
ett tydligare helhetsgrepp.

»  Sérskilt miljoprogram och gestaltningsprogram har ej upprit-
tas, relevanta aspekter inkluderas istéllet i planbeskrivningen.

Behovsbeddmning och miljokonsekvensbeskrivning

En behovsbedomning upprittades i samband med framtagande av
planprogram, samrad holls dd med Lénsstyrelsen kring avgréns-
ningen for miljokonsekvensbeskrivningen. Den samlade bedom-
ningen ar att detaljplanens genomforande antas medfora betydande
miljopaverkan. En miljokonsekvensbeskrivning (MKB) har
ddrmed upprittats. En sammanfattning av miljokonsekvensbeskriv-
ningen finns i kapitlet Konsekvenser av planens genomférande.
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FORUTSATTNINGAR

Natur

Mark och vegetation

Planomrédet bestar till storsta delen av kuperad blandskog med
bade barr- och 16vtrad. Inslag av dldre och yngre ek, dldre tallskog
samt sump- och strandskog utgdr naturvérden i planomradet. En
vatmark aterfinns dven i planomradets dstra del. I de brantare parti-
erna aterfinns héllar och/eller blockrik terrdang. I de lagre partierna
vaxer grés, orter och 16vsly. Historiskt har omradet haft en skif-
tande markanviandning och har huvudsakligen fungerat som utmark
(exempelvis till betesmark och skogsresurs) till Bro gard. Vege-
tationen &r i huvudsak ung da skogen successivt brett ut sig dver
planomradet. Spar av lertdkter fran tiden da tegelbruket var i drift
finns i landskapet. Skogsbryn, av i huvudsak tét 16vskog, bryter
den O0ppna landskapsbilden och omgérdar planomradet i Oster samt
nort. I planomradets nordliga del, norr om skogsbrynet, aterfinns
jordbruksmark. I planomradets sodra del ansluter Bro gardsvég
fran Bro kyrka till Fiskartorp, vigen omgérdas av grova allétrad
vilka ar biotopskyddade. Vidare ingar i detaljplaneomréadet en cirka
900 meter lang strandstricka. Vegetationen ndrmast strandlinjen
bestér till stora delar av strandskog och av téta cirka 10-30 me-

ter breda vassbalten. Omradet kring tegelbruket r sedan tidigare
utfyllt i vattnet och en storre och delvis raserad betongkaj finns i
anslutning till tegelbruket. Fyllningar inom strandskyddszonen har
ocksa utforts kring bebyggelsen Oster om tegelbruket.

Djurliv

Stranden inom planomradet rymmer lokala till kommunala virden
och har bland annat en rik bottenfauna, samt varden for kraftor
och lekomraden for fisk. Vid métet mellan vatten och landmiljéer
aterfinns 16vskog med inslag av dod ved som har forutséttningar
for att hysa skyddsvérda arter, bland annat faglar, fladdermdss och
insekter. Blockig mark vid stranden skapar ocksd ménga sma livs-
miljoer for olika arter, till exempel groddjur. Planomradets bryn-
miljéer med dldre 16vtrad utgor livsmiljoer for arter som gynnas
av ljus och virme, samt utgor viktiga omraden for insekter, faglar
och fladdermdss. De salixarter (sédlg, pil och viden) som finns inom
planomradet &r sérskilt virdefulla for bin och andra pollinerande
insekter under tidig var da blommande salix utgor deras viktigaste
nektarkélla. Mer information om specifika delomraden finns i mil-
jokonsekvensbeskrivningen.

En kompletterande undersdkning av omradets djurliv, med fokus
pa fladdermdss och vattensalamandrar, genomfordes under hosten
2015 (PM Artskydsforordningen, Ekologigruppen 2016). Under
inventeringen observerades enbart en gammal fladdermuskoloni i
ett av husen. Alla hus bedoms kunna vara potentiella koloniplatser
for fladdermdss. Hus med fladdermuskolonier ar skyddade enligt
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artskyddsforordningen under sjilva kolonitiden, sommaren. Ovrig
tid har inte husen nagot skydd. Nér det géller koloniplatser gar det
dock ganska litt att kompensera genom att bygga fladdermusholkar
som sitts upp i en lamplig livsmiljo, forslagsvis kring Fiskartorpet
och utmed stranden.

Inventeringen visar dven att det inom detaljplaneomradet idag finns
fyra vattensamlingar som potentiellt kan hysa storre vattensalaman-
der. Det finns inga rapporterade fynd av storre vattensalamander i
dessa dammar, ddremot finns det fynd av mindre vattensalamander
i en av dammarna. Detaljplanen kommer att innebéra att totalt fem
nya dagvattendammar byggs inom omradet. De kommer att ligga
utspridda fran sdder till norr och mojliggdra en spridning mellan
dessa vatten. Ett helt nytt spridningssamband for vatmarkslevande
arter kommer dérmed att skapas.

Mer utforliga beskrivningar av genomford inventering och fram-
tagna atgérdsforslag finns i PM Artskyddsférordningen (Ekologi-
gruppen 2016).

Landskapsbild

Landskapsbilden inom planomradet &r karaktéristisk for stora delar
av Upplands-Bro kommun och priglas av Mélarens strainder med
vida utblickar. Runt planomradet aterfinns 6ppna ytor i form av
vattenrum, golfanlaggning och dkermark, forutom i vist dér pla-
nomradet angrénsar till bebyggelse och skogsmark. Planomradet
varierar i hdjd och omradets hdgsta punkt dterfinns cirka 40 meter
over Milaren. Hojdplataerna och skogsbrynen erbjuder utblickar
over Mélaren, golfbanan och kulturmiljoer med éldre bebyggelse. 1
detaljplaneomradet finns ett antal storre solitdra ekar och flera dldre
tallar som utgdr karaktirsskapande element i landskapet. Léngs
Bro gardsvig som ansluter till Fiskartorp aterfinns allétrdd som har
ett stort viarde for landskapsbilden. Allétraden aterfinns strax Oster
om planomradesgrinsen vid Fiskartorp.

Fiskartorpsidngen med
utblickar dver 6ppna ytor
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Geotekniska forhallanden

En oversiktlig sammanstéllning av planomradets markforhél-
landen visar att marken 1 huvudsak bestar av morén, lera/silt
och berg i dagen. De hdgre partierna i omradet omfattas av berg
i dagen och tunna jordticken, medan de mer laglinta partierna
bestér av lera. Inom omraden med lera/silt 4r mojligheterna till
infiltration sma. Béttre forutsittningarna for vattenrening och
flodesreglering finns inom mordnmarken (se dagvattenutred-
ning, Novamark, 2017). Marken kring Tegelbruket bestar delvis
av fyllnadsmassor vilket medfort stabilitetsproblem. En utbygg-
nad i anslutning till utfyllnadsomradet, enligt detaljplanen, kra-
ver infor exploatering fortsatt utredning av omradets stabilitet
(skredrisk) samt risken for marksattningar. Detta for att kunna
bestimma omfattningen av eventuella markforstarkningsargar-
der. I utarbetat PM angéende mark- och grundldggningsforhal-
landen (Ulf Johnson Geo AB, 2016) lyfts féljande geotekniska
utredningar som nodvindiga att genomfora: bestimning av
lerans skjuvhallfasthet, undersdkning av utbredningen av det
l6sa lerlagret under fyllningen samt berdkning av storleken pa
eventuella kvarstdende och framtida sdttningar (stabilitetsbe-
rakningar).

Efter utstillningen av detaljplanen genomfordes en komplet-
terande geoteknisk undersdkning inom det utfyllda omradet vid
Tegelbruket (Geomind, 2017). Markens egenskaper i omradet
beddms ej begrdnsa den planerade exploateringen i omradet,
detta sa lange nya laster tas omhand genom anpassad grund-
laggning. Planerad byggnation ndrmast/i hamnparken (vister
om lokalgatan) behover palgrundlaggas (borrade pélar in i
berg) pa grund av den stora fyllningsmiktigheten. Eventuella
ovriga konstruktioner i omradet ska anpassas till de geotekniska
forhallandena varpa utfyllnader och tillkomsten av nya laster
behdver begrinsas. Vid stranden ska landfasten for bryggan-
laggningen och 6vriga konstruktioner grundldggas med behorig
sikerhet mot markbrott och eventuellt kan palar bli aktuellt
beroende pa laster fran brygganldggningen.

Vattenomraden

I planomradet ingar 23 hektar vattenomrade. Vattenvegetation
ar generellt rikligt forekommande och tdcker mer én hélften av
bottenytan ldngs huvuddelen av strandstriackan. Vid Fiskartorp-
sudden och tegelbruket &r tdckningsgraden lagre, mellan 10 och
25 procent. Vass och smal vattenpest édr de vanligast fore-
kommande arterna. Botten utgdrs huvudsakligen av lera eller
sandblandad lera utom vid Fiskartorpsudden och Tegelbruket
dér sten dr dominerade. Vid Fiskartorp, tomtmarken i omradets
norra del samt inom stranden vid tegelbruket vixer ingen eller
enbart sporadisk dvervattenvegetation.
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Befintlig bebyggelse

Inom planomradet finns befintlig bebyggelse vid Fiskartorp och Te-
gelbruket intill Mélaren, samt vid Husbytorp strax norr om Assurs
vag. Storre delen av planomradet ligger inom ett riksintresseomra-
de for kulturmiljovarden. Kérnan i riksintresset utgors av Brogard,
Bro kyrka och intilliggande gravfalt. Utbyggnaden av Tegelhagen
berdr riksintresseomradets vastra delar och tangerar kdrnomradet.
Marken i1 planomréadet har historiskt haft skiftande markanvandning
men har i huvudsak fungerat som utmark till Brogéard. Tegelbruket
anlades under mitten pa 1800-talet och ingick i den sammanhéang-
ande storgardsmiljon (tillsammans med herrgarden, Bro kyrka och
Fiskartorp) som utgjorde bygdens centrum fran jarnaldern och en
bit in pa 1900-talet.

Fiskartorp

Trafiken med angbat till Bro startade 1859 och det ér troligt att
befintlig bebyggelse vid Fiskartorpet ir samtida med detta. Ang-
batstrafiken innebar goda mojligheter till varuleverans och Fiskar-
torp kom att bli en samlingspunkt for folk i bygden. Platsen var ett
naturligt 1dge for affarsrorelse under slutet av 1800-talet till tidigt
1900-tal och hir 14g ocksé en handelsbod. Angbatstrafiken pa
Mailaren avtog fran 1930-talet till forman for jirnvagen och Fiskar-
torp forlorade darmed sin roll som knytpunkt. Bebyggelsen karak-
tériseras av smaskalighet och strukturen &r oregelbunden. Tomtens
grians mot omgivningen &r diffus och gardsplanen bér pa spar av
ett traditionellt byggnadssétt med byggnader for olika funktioner.
Bebyggelsen med undantag fran angbétsbryggan finns i huvudsak
kvar dven om det finns ett restaureringsbehov. Det finns dven spar
av tradgardsodlingar, exempelvis genom frukttrdd och syrener. |
Ovrigt dominerar slyvegetation pa tomtmarken.

Fiskartorp

1. Ladugard

3. Handelsbod

5. ”Sjovillan”

7. ’Kaptensvillan”
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Skyddsvéard bebyggelse

Inom Fiskartorp ar bebyggelsen vilbevarad i sin karaktidr och

den dldre mangardsbyggnaden, den yngre mangardsbyggnaden
(kaptensvillan), sjéstugan, handelsboden samt ladugarden bedoms
rymma hdga kulturhistoriska vérden. Skalan pa bebyggelsen ar
som hogst en vaning med inredd vindsvéning.

De tva mangérdsbyggnaderna har timmerstomme pa sockel av

natursten. Taken &r flacka och tidckta med tvakupigt tegel. Fasa-

derna dr putsade, den éldre i ljusgult och den yngre i rosa. Knutar

och fonsteromfattningar ar sldtputsade och vitmalade. Utmed 6stra

langsidan har den dldre mangardsbyggnaden en lag panelkladd och

gulmalad tillbyggnad. Den yngre mangardsbyggnaden (kaptensvil-

lan) har huvudingéang med Gppen farstukvist. Pa den dstra langsi-

dan ligger en mindre panelklddd farstutillbyggnad. Pa s6dra sidan

ligger en glasad veranda med figursadgad dekor. Invandigt finns i

bada mangardsbyggnaderna bevarade eldstdder i form av kakelug-

nar respektive murade spisar med képor och jarnspis. Karaktars-

drag att virna (storre bostadsbyggnader/Mangardsbyggnaderna):

*  Socklar av natursten

» Fasader med ljust avfargad spritputs, sldtputs vid fonster och
knutar

» Flack takvinkel, sadeltak, rott taktegel

»  Skorstenar med bart tegel, har sannolikt varit putsade och
forsedda med kron

o Tvaluftsfonster med spréjs samt enstaka fonster i andra format

» Tillbyggnader och verandor i trd i lattare utforande, finare
dimensioner, kldidda med stdende panel och till stor del upp-
glasade med sprojsade fonster. Lovsagade detaljer och foder 1
verandor, tunna tak tdckta med papp eller plat

Sjostugan dr en mindre sommarbostad precis i sjokanten. Den har
synlig rodfargad timmerstomme, bradkladda och vitmélade knutar,
tak tackt med tvikupigt tegel och profilerade taktassar. Skorstenen
ar putsad och forkortad. Pa gaveln mot sjon ligger en glasveranda.
Pé den norra gaveln ligger en liten farstutillbyggnad. Invandigt
finns bevarade foder och socklar samt dorrar och en nisch for en
kamin. Vid sjostugans vistra gavel sitter en liten dorr som ocksa
hanger samman med sommarkoket. Sommarkdket dr en liten bygg-
nad med pulpettak med en lag tillbyggnad vid sjostugan. Invandigt
finns en murad spis med kapa och en jarnspis samt dldre enkla
foder och socklar.

Handelsboden ar en smal langstrackt byggnad med en sockel av
natursten, delvis pa plintar. Vaggarna ar kladda med rodfargad pa-
nel och taket med tvakupigt tegel. Pa framsidan finns tre dorrar och
en parddrr. Samtliga dr malade med morkockra. Foder kring dorrar
och fonster ar sldta men avslutas med en spets som ger ett karak-
taristiskt utseende. Invandigt bestar handelsboden av tre isolerade
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rum med &ldre spegeldorrar, foder och snickerier. Byggnaden har
anvénts som sommarbostad. I den norra delen ligger oisolerade
forradsrum och en trappa upp till loftet. Intill ligger en bod med
fasader i rodfargad panel och med tva dorrar malade i morkockra.
Karaktirsdrag att vérna (enklare bostdder/handel/Sjovillan, som-
markoket och handelsboden):

Socklar eller plintar av natursten

Rodféargade fasader av bart timmer, lockpanel eller locklistpa-
nel, vattbrada

Vitmalade knutar, takfotsbrader, vindskivor

Flack takvinkel, sadeltak, rott taktegel

Skorstenar

Vitmalade knutar, vindskivor.

Lovsagade och ofta vitmalade detaljer vid verandor, foder vid
dorrar och fonster

Tvaluftsfonster med sprojs

Tillbyggnader och verandor i trd i lattare utforande, finare
dimensioner, till stor del uppglasade med sprdjsade fonster
Lovsagade detaljer och foder 1 verandor, tunna tak tackta med
papp eller plat

Enkla dorrar och pardorrar utan glasning klidda med liggande
panel, malade med morkockra

Ladugérden &r en timrad linga med stensockel och en tillbygg-
nad av tegel vid den Ostra gaveln. Timret ligger delvis bart och &r

rédmalat, andra delar ar klddda med rodféargad panel. Taket &r tackt

med tvakupigt tegel. Ladugardsbyggnaden ar invandigt ombyggd
till ndgra mindre sommarbostéder vilket d4r mérkbart i fasaderna
dir det sitter flera olika typer av fonster och dorrar. Karaktérsdrag
att virna (ekonomibyggnader/Ladugarden/bodar/skjul):

Socklar eller plintar av natursten

Rodfargade fasader av bart timmer, lockpanel eller locklistpa-
nel

Flack takvinkel, sadel- eller pulpettak rott tvakupigt taktegel
eller korrugerad plat

Brid- eller panelklddda dorrar och portar, malade med
morkockra

Enkla fonstersnickerier, vitméalade

Ovriga karaktirsdrag att vdirna (marken):

Laga terrassmurar i tradgarden samt i sjokanten
Oppna grisytor, dldre odlingsytor

Klippta hdckar av syrén och snobérsbuskar
Frukttrad

Solitdra 16vtrad
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Tegelbruket

Tegelbruket anlades under mitten pa 1800-talet och ingick i den
sammanhéngande storgardsmiljon (tillsammans med herrgérden,
Bro kyrka och Fiskartorp). Omkring ar 1900 omvandlades bruket
till ett modernt tegelbruk. Bruket, som var i drift fram till 1966,
koptes 1971 av KF som anvidnde den nedlagda torkladan som lager.
Efter det har ladan bland annat anvénts som fabrikslokal for till-
verkning av kattsand, uppstillningsplats samt verkstad. Trots den
skiftande markanvindningen finns det fortfarande strukturer kvar
som ger forstaelse for hur bruket en gang fungerade. Bland annat
syns detta i den gamla bruksgatan, samt i en del av bebyggelsen
och i banvallen for den smalspériga jdrnvag som anvindes till att
transportera lera ifrén tékten strax norr om bruket. Manga av de
byggnader som varit visentliga for tegelframstéllningen har rivits
och av den tidigare bebyggelsen finns det étta byggnader kvar.
Byggnader aterfinns utspridda i en nord-sydlig axel. De tidigare
arbetarbostdderna anvinds fortfarande som bostidder. Generellt har
bostdderna en 1ag standard och ar i huvudsak i daligt skick. En av
arbetarbostdderna, i form av en tribyggnad (nr 8 pa kartan), &r flyt-
tad frén Bro samhille dér den tidigare fungerade som géstgiveri.
Bland de bevarade byggnaderna finns ocksa det tidigare maskinhu-
set, med sin hoga skorsten, smedjan och lokstallet. Léangre ned vid
strandkanten ligger torkladan fran forra sekelskiftet. Den ursprung-
liga torkladan &r ombyggd samt anpassad till nya behov, detta har
fordndrat den ursprungliga karaktéren. I anslutning till torkladan
har det funnits en kaj for transportfartyg. Torkladan utgér genom
sin storlek en barriér for passager ldngs vattnet samt for utblickar
over Miélaren. De befintliga byggnaderna beddms 1 sitt samman-
hang ha ett kulturhistoriskt viarde. Virdet dr gemensamt for bygg-
naderna och varje enskild byggnad bedoms inte besitta lika hoga
vérden.

Tegelbruket

1. torklada

3. lokstall

5. smedja

7. tegelmastarbostad
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Tegelbruket 1949

Tegelbruket idag (bild fran 2011)

2. arbetarbostad
4. arbetarbostad
6. maskinhus

8. arbetarbostad



Skyddsvéard bebyggelse

Inom tegelbruksomridet bedoms maskinhuset, tegelméstarbosta-
den och lokstallet vara i sérskilt bra skick. Byggnaderna berittar
om den gamla industriverksamheten och genom att bevara dem kan
en kulturhistorisk kontinuitet i landskapet uppritthillas. Aven en
av arbetarbostédderna (nr 2 pa kartan, sid 24) bevaras.

Maskinhuset dr en av de ursprungliga byggnaderna. Det ar uppfort
1 tegel med sldtputsade och rott avfargade fasader. Tidigare var fa-
sadfdrgen gul och pa dldre fotografier ser fasaderna ljusa ut. Taket
ar tackt med tvakupigt tegel och genom norra takfallet sticker en
kortad skorsten med plathuv upp. Karaktirsdrag att vdrna (Maskin-
huset):

»  Skorstenen av rott tegel

» Liten skala

e Enkel, funktionell arkitektur

* Symmetrisk fasadindelning, placering av fonster och dorrar

»  Sléatputsade fasader och tegelfasader

»  Sadeltak tickt med tvakupigt taktegel

*  Enkla fonstersnickerier utan sprdjs

Aven Tegelmistarbostaden tillhor de ursprungliga byggnaderna.
Byggnaden ér en och en halv plan hég och har en tegelstomme,
murad taklist samt sockel av sldthuggna stenblock. Fasader och
taklister dr putsade och gult avfargade. Sockelstenarna dr mélade
ljusgra. Taket &r tackt med tvakupigt tegel med vit vindskiva och
byggnaden har en skorsten murad med rott tegel. Karaktarsdrag att
varna (Tegelméstarbostaden):

* Profilerade taklister

*  Sockel av sldthuggen natursten

» Liten skala

e Enkel, funktionell arkitektur

*  Symmetrisk fasadindelning, placering av fonster och dorrar
»  Slatputsade fasader och tegelfasader

»  Sadeltak tickt med tvakupigt taktegel

*  Enkla fonstersnickerier utan sprdjs

Lokstallet dr en liten byggnad uppford i tegel med tak av tvakupigt
tegel. Grunden dr en gjuten betonggrund. I den sddra fasaden finns
ett murat valv med en bradkladdd port med jarndetaljer. I betong-
laggningen utanfor porten finns dnnu rilsar bevarade. Karaktérs-
drag att virna (Lokstallet):

*  Gjuten sockel

* Rilsen

*  Enkla portar

+ Liten skala

e Enkel, funktionell arkitektur

* Symmetrisk fasadindelning, placering av fonster och dorrar

»  Slatputsade fasader och tegelfasader

»  Sadeltak tickt med tvakupigt taktegel

* Enkla fonstersnickerier utan sprdjs
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Arbetarbostaden, pa backkronet i den norra delen av bruksomra-

det, tillhor de ursprungliga byggnaderna. Tvavaningsbygganden

har inredd vind och &r, 1 jimforelse med 6vriga bostadshus inom

bruket, forhallandevis stort. Vid en inventering 2008 konstatera-

des att byggnaden rymmer sju bostdder. Flera ombyggnader och

moderniseringar har genomforts. Karaktirsdrag att viarna (Arbetar-

bostaden):

»  Spritputsade socklar och fasader

» Slétputsade stickbageformade inramningar kring fonstren.

»  Sléatputsade inramningar vid entrédorrarna

*  Synliga taktassar/sparrar

*  Flera entréer, dven pa gavlarna, vilket visar att det ar ett flerbo-
stadshus

*  Entréerna dr symmetriskt placerade pé fasaderna

*  Betongtrappor med enklare smidesricken

» Naitta plattickta skdarmtak vid entréerna

*  Enkel, funktionell arkitektur

*  Symmetrisk fasadindelning, placering av fonster och dorrar

*  Putsade fasader och tegelfasader

»  Sadeltak tickt med tvakupigt lertegel

* Enkla fonstersnickerier utan sprdjs

Husbytorp

Genom omradet i Ost-vistlig riktning l6per Assurs vig och i
anslutning till den fanns tidigare garden Husbytorp. Idag bestar
Husbytorp av ett par enbostadshus norr om Assurs vig. Oster om
Husbytorp, utanfor planomradet finns dven ett antal husgrunder
vilka utgor rester av byn Husby. Marken har tidigare varit dppet
odlingslandskap. Virdet for Husbytorp ér idag att betrakta som lagt
da bebyggelsen sedan tidigare fordndrats.

Husbytorp
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Befintlig bebyggelse i Husbytorp

Enbostadshus norr om Assurs vag



Fornlamningar

Enligt fornminnesregistret finns det tretton registrerade objekt
inom planomrédet. Av dessa riknas fem stycken som fornldmning,
tva stycken som osidkra fornlamningar (bevakningsobjekt) och sex
stycken som ovrig kulturhistorisk ldmning. Av objekten som &ter-
finns i vattenomradet dr en identifierad som ovrig kulturhistorisk
lamning och den andra som ett bevakningsobjekt. I och med detalj-
planearbetet har en arkeologisk utredning genomforts. I utredning-
en identifierades ytterligare tretton objekt. Ett objekt registrerades
som fornldmning och resterande tolv som &vriga kulturhistoriska
lamningar. Utredningen konstaterade att de i fornminnesregistret
registrerade objekten Bro 214:1 (fornldimning) samt Bro 213:2
(6vrig kulturhistorisk 1&mning) inte utgdr fornldmningar och att
objektet Bro 213:3 utgdr en fornlamning. Av de totalt tjugosex
objekten i planomréadet anses de nyfunna grunderna (objekt 17) ha
hogt varde. Objektet 17 bestar av flera ldimningsgrunder, formodli-
gen fran 1500-talet.

Obj Typ Antikvarisk Obj  ‘Iyp Antikvarisk
bed ing bedémning

1 Boplatslige Fj fornlimning 16 Fiirdviig OKIL
2 Fornlimningsliknande limning OKL 17 By-/girdstomt Fornlimning
3 Se Bro 2041 18 Boplats Fornlimning
4 Boplatsliige Ej fornlimning 19 Brott/tikt OKL
5 Boplatslige Ej fornlimning Bro 451 GravEile Fomlimning
6 Boplatslige Ej fornlimning Bro 47:1  Gravfilt Fomliimning
7 Husgrund, historisk td OKL Bro 76:1-4  Stensatmingar Fomlimningar
8 Husgrund, historisk tid OKL Bro 204:1  Owrigt (stubbrytmingsgropar) OKL
9  Husgrund, historisk tid OKL Bro 2131 Stensiitming Fomliimning
10 Firdviig OKL Bro 2132 Fornlimningslikn bildning  Fj fornlimning
11 Firdviig OKL Bro 213:3  Stensiitming Fornkimning
12 Hignad OKL Bro 214:1 Tornlimningslikn bildning T fornlimning
13 Owrigt (stubbrytningsgrop)  OKL Bro 293:1 Husgrund, historisk tid OKL
14 Ovrigt (stubbrytningsgrop)  OKL Bro 294:1  Husgrund, historisk tid OKL
15 {T)\'rigt (stubbrytningsgrop) OKL

Fornldmningar ar skyddade enligt kulturmiljélagen (1988:950) och
far inte tickas eller genom bebyggelse, plantering eller pa annat
sétt dndras eller skadas (2 kap 6 §). Om en fornldmning pétréffas
under gravning eller annat arbete, ska arbetet omedelbart avbry-
tas kring den fornlimning som berérs. Den som leder arbetet ska
omedelbart anméila forhéllandet till lansstyrelsen (Kulturmiljolagen
1988:950).

Ett genomforande av detaljplanen bedoms paverka fornlimnings-
objekt Bro 213:3 (i detaljplanen placerad inom foreslagen kvar-
tersmark). Markingrepp kommer &ven att krivas i anslutning till
objekt 17 samt Bro 76:1-4 och Bro 213:1. Ansdkan om tillstand for
markingrepp i och invid fornldmningarna ska skickas till lanssty-
relsen.
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Planomrade och bebyggelseomraden tillsammans
med fornldmningar. Det dr endast fornldmningar
inom detaljplaneomradet som beskrivs i text
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Halsa, risk och sakerhet

Buller

De sddra delarna av planomradet &r idag relativt ostorda da trafik
och verksamheter saknas i omradet. Jurstabergsviagen, som ansluter
nordvést om planomréadet bidrar dock med viss bullerstdrning i de
norra delarna av planomradet.

Se kapitlet Trafik och kommunikationer (underrubrik Buller) for en
redogorelse over hur bullerfragor hanteras i detaljplanen.

Farligt gods

Nérmsta transportled for farligt gods dr Enkdpingsvégen (rekom-
menderad sekundir védg). Lampligt skyddsavstand till vig med
farligtgodstransporter beror av manga faktorer i varje enskilt fall
och det finns flera olika rekommendationer fran myndigheter. I
Riskhansyn vid planléggning av bebyggelse — méanniskors sékerhet
intill véagar och jarnvagar med transporter av farligt gods (re-
missutgava 2012) anger Lénsstyrelsen i Stockholms 1én ett rekom-
menderat skyddsavstand pa fyrtio till sjuttiofem meter beroende
pa typ av markanvéndning. Avstdndet mellan Enk6pingsvédgen och
foreslagen kvartersmark for bostadsbebyggelse ér cirka 600 meter.

Golfsakerhet

Oster om planomradet terfinns Bro hof slotts golfbana. Enligt
Vigverkets (numera Trafikverkets) rekommendationer kring golf-
banor (Vagverket 2007:113) bor det finnas en sdkerhetszon pa 15
grader frén slagplatsen och 240 meter framat. Sdkerhetszonen kring
ett golfhél bor vanligen vara som bredast pa ett 240 meters avstdnd
fran tee (utslagsplats). Som grundnorm géller att sékerhetsavstin-
det mot allmén vig eller liknande omrade diar ménniskor fardas el-
ler vistas bor vara cirka 65 meter fran den tdnkta spellinjen. Redan
pa ett avstand av cirka 180 meter fran tee bor dock samma siker-
hetsavstand (cirka 65 meter) gilla. Med hjilp av prickmark (bygg-
nad far inte uppforas) inom detaljplanens kvartersmark sékerstélls
nddvindig sikerhetszon i forhdllande till befintliga utslagsplatser.

Golfutlagsplatser (blaa markeringar) i forhallande
till planerade bebyggelseomraden (ljusgra omraden).
R6d linje markerar den zon med prickmark inom
kvartersmark ddr byggnad inte far uppforas
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Fororenad mark

Vid tegelbruket finns mark som Overstiger riktvdrdena for kénslig
markanvandning (lampligt for bostdder). Prover fran jord, sedi-
ment, grund- och ytvatten har analyserats i tre omgéngar under
2011,2012 och 2014. Det har pétriffats halter 6ver Naturvards-
verkets riktvarden for jord for diesel, arsenik, barium, vanadin,
bly, kvicksilver och PAH. Diesel har dven patréffats i grundvattnet
ndrmast ladans norra gavel. Omréadet kring ladan har delats

in 1 sex delomrdden. Genomford utokad miljoteknisk markun-
dersokning (Slutrapport miljéteknisk markundersokning vid Bro
gards tegelbruk inklusive riskbedémning och atgardsférslag, AF
infrastructure AB, 2015) rekommenderar att atgérder bor vidtas i
tre av de sex delomradena for att reducera riskerna innan omradet
exploateras. Platsspecifika riktvarden har tagits fram for omraden
som ska anvédndas som parkmark, i Ovrigt anvéinds Naturvardsver-
kets generella riktvarden for kénslig markanvéndning och mindre
kinslig markanvéndning.

Radon

Radonforekomsten &r inte kand inom planomréadet. Byggnader
ska, om radonhalten kriver, uppforas radonskyddat och eventuella
atgérder med anledning av radon ska hanteras i bygglovskedet.

Skred

Vid tegelbruket har sedan tidigare utfyllnader gjorts i vattnet

och ytan ndrmst Milaren bedoms som instabil. Ett PM angaende
mark- och grundldggningsforhillanden inom omradet med tork-
ladan togs under 2016 fram av Ulf Johnson Geo AB. En utbygg-
nad i anslutning till utfyllnadsomrédet, enligt detaljplanen, kraver
fortsatt utredning av omradets stabilitet (skredrisk) samt risken for
marksittningar. For att kunna bestimma omfattningen av even-
tuella markforstarkningsatgiarder behdver (infor exploatering)
geotekniska undersdkningar utforas enligt PM:et, bland annat vad
géller bedomning av lerans skjuvhallfasthet, samt undersokning av
utbredningen av det 16sa lerlagret under fyllningen.

Efter utstillningen av detaljplanen genomfordes en kompletterande
geoteknisk undersdkning inom det utfyllda omradet vid Tegelbru-
ket (Geomind, 2017). Markens egenskaper i omradet bedoms ¢j
begrinsa den planerade exploateringen i omradet, detta sa lange
nya laster tas omhand genom anpassad grundlaggning.

Oversvamningsrisk

Risken for 6versvimning inom planomradet bedéms som liten. De
delar av planen som riskerar att dversvimmas vid hoga floden ér
framst den befintliga bebyggelsen vid Fiskartorpet. Vid tillkomst av
ny bebyggelse bor lansstyrelsens rekommendation om +2,8 meter
over nollplanet (RH2000) anvéndas som ldgsta grundldggnings-
niva.
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PLANFORSLAG

Overgripande fysisk struktur

Planomrédet kdnnetecknas av en central huvudgata i nord-sydlig
riktning samt uppsamlande torg dit hdgre och tétare bebyggelse
koncentreras. Mot plangrdans och omgivande landskap planeras for
lagre och glesare bebyggelse. Sammantaget mdjliggor detaljplanen
for cirka 1500 bostédder vilka fordelas mellan flerfamiljshus och
smahus. Byggnaderna ska, oavsett typ, placeras och utformas sa
att de tar stod mot och ramar in nérliggande gator, torg, parker och
naturmarker. Bebyggelse inom delomraden med hojder, gronsam-
band, kullar och berghéllar undviks genom att saidan mark plan-
laggs som natur. Mycket mark, inom och utanfor kvartersmark for
bostider, halls tillgdnglig for rekreation, lek och samvaro. Anpass-
ning till landskapsbilden gors genom variationer i byggnadshdjd
och bebyggelsedensitet beroende pa varje delomrades platsspeci-
fika forutsattningar. Huvudstraket kompletteras med mindre gator,
ging- och cykelviagar samt promenadstrak.

Bebyggelseomraden

Gestaltningsprinciper

Planomradets storlek med olika planeringsforutséttningar mojlig-
gor for en variation vad géller typ av bebyggelse och arkitektonisk
utformning. Med arkitektur som utgar fran omréadets vérden kan
intressanta miljoer skapas som tillfor Bro tdtort nagot nytt. Att pla-
nomradet forvintas bebyggas under en femtonarsperiod mojliggor
variation vad géller olika bebyggelsekaraktérer inom planomradet.
Detta &r positivt for omréadets framtida identitet och struktur.

Planomradet delas efter forutsittningar in i olika karaktdrsom-
raden/delomraden vilket innebér att bebyggelsen ska folja olika
gestaltningsprinciper. Detta uttrycks framst i planbestdimmelser vad
giller exploateringsgrad samt byggnadshojd. Dér det ar befogat
regleras inom kvartersmark bebyggelsens utseende, placering och
utformning med egenskapsbestémmelse. En implementering av
gestaltningsprinciperna, utifran delomradenas olika planeringsfor-
utsdttningar, medfor att planomrédet ges en tydlig profil med varie-
rande strukturer och vérden dir olika kvalitéer tydligt synliggors.

I princip fungerar vigmark och gronstrukturer som grénser mellan
de olika gestaltningsprinciperna men ibland sker kontinuerliga
overgangar mellan karaktirerna.
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Omrade Nord

Omrade Mitt
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Foljande gestaltningsprinciper i form av karaktidrsomraden ger
riktlinjer for hur bebyggelsen ska anpassas till planomradets olika
forutséttningar:

Hus i natur — Bebyggelsen placeras i natur vilket innebér att be-
fintlig vegetation omhéndertas och gors till ett virde inom kvarters-
marken. | karaktdrsomradet ges bebyggelsen en lag skala och utfor-
mas som mindre volymer. Husen ska placeras sa att de inte upplevs
vara sammanbyggda. Strukturen far gdrna vara “’planerat oordnat”.
Landskapets och naturmiljons forutsdttningar ska tas tillvara och sa
mycket som mojligt av befintlig vegetation och befintligt markskikt
ska bevaras. Aven inom gérdarna bor trid sparas vilket forstirker
intrycket av hus i natur. For sérskilt skyddsvirda trad krévs vid
behov av fdllning marklov. Vad som skall rdknas som skyddsvérda
trad specificeras i tabellen till hoger. Byggritten inom karaktdrsom-
radet gors i forhallande till kvartersmarken liten. Bebyggelsen kan
forslagsvis uppforas med egna gardar dar det skapas forutsédttningar

TABELL 1:
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Tridslag

Diameter (riknat 1
meter fran marken)

Ek, alm, ask, lind, samt | 30 cm
blommande/barande

trdd som ronn, hagg,

oxel, vildapel och silg

Klibbal, asp, bjork, pil | 40 cm
och 16nn

Gran och tall 50 cm
Hasselbuketter 100 cm

Befintliga trid ska sparas i sa stor
utstrackning som mojligt. Sarskilt
skyddsvirda trad enligt tabellen omfattas
i plankartan av krav pa marklov

for social samvaro. Utgédngspunkten ar att bebyggelsen ska anpas-
sas till och omfamna naturmiljon, pé sé sétt kan halvprivata/halvof-
fentliga rum skapas. Gardsmiljoer och friytor inom kvartersmarken

ska kopplas samman med kringliggande naturmark.

Hus i park — Bebyggelsen ska uppforas som samlade och enhet-
liga/sjdlvstiandiga volymer tillsammans med ordnade gronytor.
Bebyggelsen ska tillsammans med gronstrukturen upplevas som
genomslépplig och mojliggora for utblickar. Vegetationen far gérna
rama in och bidra till gardsmiljoer mellan husen. Sammanhéng-
ande volymer ska undvikas och halvprivata gardar ska skapas mel-
lan huskropparna. Rummen mellan husen bildar tillsammans med
vegetationen intressanta sekvenser langs gatan. Huvudbyggnaden
placeras i anslutning till gata. Komplementbyggnader ska inte
placeras sé att de tillsammans med huvudbyggnaderna upplevs som
barridrer. Dir landskapet och naturen tillater ska gronytor inom
kvartersmark utformas sa att passager 6ver marken tillats och moj-
liggors. Gronytor ska ges ett ordnat uttryck och rumsligheten ska
upplevas som en blandning mellan hus och trdd. Dér det r mojligt
ska befintliga trdd bevaras.

Hus i stad — Bebyggelsen ska vara létt att 14sa och uppfors i
ordnad struktur med tydliga linjer och volymer. Husen ska ta plats
i den fysiska miljon och utformas med tydliga grinser mot sin
omgivning. Dér det 4r mojligt placeras huskropparna i anslutning
till gata dit entréerna 1dmpligen ocksa kan riktas. Bebyggelsen far
géirna uppforas med langsidor mot gata vilket, féorutom att bidra till
inramning av gaturummet, innebédr mojligheter att forma bakomlig-
gande bostadsgardar. Monotont sammanhingande huskroppar ska
undvikas. Huskroppar bor istillet brytas med variation i hojder,
material och fargséttning for att ge karaktdrsomradet ett varierat
uttryck. Gronytor ska tydligt definieras i gardsmiljoer.

Laga kraft, detaljplan for Brogard 1:84 m.fl. (Tegelhagen) nr 1402, Planbeskrivning



Omrade Syd

Omrade Syd utgors av fem delomréden.

Delomrade 1 ("hus i stad™)

I delomradet ska flerbostadshus uppforas och i bottenplan kring
planerat torg ska verksamheter som exempelvis samlingslokaler
och mindre kontor kunna etableras. Cirka 200 bostédder beddoms
kunna uppforas och kvartersmarken definieras som BC, bostdder
och centruméndamal samt B, (bostéder och icke stérande verk-
samheter i mindre skala). I anslutning till planerad strandpark far
restaurang/hotell byggas. Byggritterna begrinsas med en storsta
bruttoarea och antal vaningar. Tva vaningar tillats ndrmst vattnet
och tvé till fyra vaningar tillats i nordost. Bebyggelse i fyra vaning-
ar overensstimmer med hdjden pa delar av den befintliga torklad-
an. Pa kullen i delomradets nordvistra del begrinsas vaningsantalet
till tre vaningar och cirka 30 bostidder bedoms kunna uppforas. Det
lagre vaningsantalet 4r motiverat med hédnsyn till landskapsbilden.
Tillkommande bebyggelse ska uppforas i liknande volym som
befintlig byggnad. Befintlig byggnad ar tva vaningar med vind.
Utformningen av byggrétten pé kullen anpassas i plankartan till be-
fintlig byggnads placering och begrinsas med en storsta bruttoarea.
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Inspirationsbild delomrade 1 - bearbetade
offentliga rum mellan flerbostadshusen



Hénsyn har hdr dven tagits till sarskilt bervarandevérda trad vilka
endast far fallas om sjukdom eller sékerhetsrisk foreligger (planbe-
stimmelse n ). Fran kullen mdjliggors for gdng- och cykelanslut-
ning till Rattarboda.

Byggritterna inom delomréadet ska utformas och placeras i bo-
stadskvarter med utrymmen for halvprivata gardar. I utformningen
av bebyggelsestrukturen ska inspiration hamtas fran den tidigare
bruksmiljon, detta genom att:

*  kombinera stérre och mindre byggnadsvolymer inom kvarteren
(inspiration fran den befintliga helhetsmiljon)

» upprétthélla de historiska och ekonomiska sambanden mellan
Brogard och bruket genom att i gestaltningen av torget (och i
dess forldngning dster och visterut) framhdva den gamla vigen
mellan dem

* anpassa ny bebyggelse pa ett sadant sétt att den gamla tegel-
ladans grund/placering kan sparas och gestaltas som ett kultur-
historiskt intressant inslag i den nya miljon

» framhédva de befintliga byggander som bevaras inom delomra-
det

Arkitekturen inom delomradet kan med fordel anspela pa platsens
historia och den industrikaraktdr som kan utldsas. Bebyggelsen
ska utformas med puts-, trd- eller tegelfasader, alternativt med

en blandning av dessa. Husen ska fargsattas med jordfarger som
anknyter till den tidigare tegelbruksmiljon. Tidigare maskinbygg-
nad, tegelméistarbostad, arbetarbostad och lokstall forses med en
skyddsbestammelse vilket skyddar byggnaderna mot rivning och
forvanskning av yttre karaktér, samt fran att flyttas. Byggnaderna
beddms vara i bra skick och lyfts, i och med skyddsbestimmel-
sen, fram som karaktirsbyggnader i den nya bebyggelsestruktu-
ren. Syftet dr att framhéva en kulturhistorisk kontinuitet och lata
de byggnader och strukturer som bevaras berdtta om den gamla
industriverksamheten. Tegelméstarbostaden samt maskinhuset ska
kunna anvindas som kontor, moétesplats eller bostad. Tillsammans
med torgytan inom delomradet far maskinhuset och tegelmistarbo-
staden en viktig funktion vad géller att formedla platsens historia.
Det gamla lokstallet bevaras inom kvartersmark for transforma-
torstation. Bebyggelsens utformning ska i vrigt folja de karak-
tarsdrag som beskrivs for ”hus i stad” (se Gestaltningsprinciper).
Den begrinsade méngd naturmark som behélls norr och dster om
delomréadet har en viktig funktion som gront strak och utgdr en
Overgang mot intilliggande bebyggelseomrade.

Inom den privata tomt som aterfinns sydost om tegelbruksomra-
det ges det, i och med detaljplanen, méjlighet till viss utbyggnad.
Anviéndningen blir dven fortséttningsvis bostéder.
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Inspirationsbild delomrade 1 - verksamhetslokal
med “6ppen” fasad i gatuplan

Inspirationsbild delomrade 1 - vackra
utblickar ned mot vattnet

Inspirationsbild delomrade 1 - anvindning
av tegel och utformning av levande
gaturum/torg med bearbetade entréer och
halvprivata/halvoffentliga zoner
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Delomréade 2 (’hus i park™)

I delomradet kan cirka 20 bostdder tillsammans med olika typer av
verksamheter uppforas i enlighet med planbestimmelsen B, (bosta-
der och icke storande verksamheter i mindre skala). Bebyggelsen
ges ett hdgsta vaningsantal pa tre vaningar langs huvudgatan. Intill
vandplatsen ar hogsta tillatna byggnadshojd 8 meter.

Bebyggelsestrukturerna ska inrymma antingen parhus, kedjehus,
radhus eller friliggande villor. Byggrétterna begransas med storsta
byggnadsarea. Kvartersmarkens utformning ndrmast Fiskartorp
mojliggdr for en i huvudsak téit bebyggelsestruktur med samman-
lankande 6ppna ytor. Bostadsbebyggelsen ska placeras mot gatu-
mark och utformas sé att den, avseende fargsittning, volymer och
material, samspelar med befintlig bebyggelse 1 Fiskartorp. Bebyg-
gelsen ska utformas med puts- eller trafasader och med tak av lerte-
gel, detta regleras med planbestimmelse. Aven byggnadshdjd samt
storsta takvinkel regleras i plan. Bebyggelsen ska i ovrigt folja de
karaktérsdrag som beskrivs for “hus i park” (se Gestaltningsprinci-

per).

Befintlig bebyggelse i Fiskartorp bevaras med undantag av moj-
lighet till mindre, anpassade tillbyggnader. En 6ppen plats bildas
kring Kaptensvillan och den tidigare mangardsbyggnaden. For att
skapa en rumsbildning kompletteras befintlig bebyggelsen kring
torget med ytterligare en byggratt for verksamhet. Tillkommande
byggritt begrdnsas med en storsta byggnadsarea. Bebyggelsen
kring den 6ppna platsen ska inrymma verksamheter av allmén
karaktér och regleras i plankartan med kvartersmark for kultur och
friluftsliv (planbestimmelse RH). Detta innebér att mindre hant-
verkslokaler, café- och/eller kioskverksamhet samt verksamheter
med inriktning mot friluftsliv, exempelvis seglar- och kanotskola,
ska kunna finnas hér. Byggnaderna kan dven fungera som virme-
stuga for skridskoakare och skidéakare vintertid. Forbéttrad till-
ginglighet och aktiviteter av offentlig samt kommersiell karaktir
forstarker identiteten och dterknyter till platsens tidigare betydelse
som knutpunkt och métesplats i Bro. Inom kvartersmarken for
kultur och fritid ska darfor ocksa en badplats kunna anldggas.

Den struktur som befintlig bebyggelse inordnats i ska bevaras da
helhetsmiljon utgor ett virde for kulturmiljon. Detta regleras med
prickmark. Det dr d&ven av betydelse att Fiskartorps tidigare bebyg-
gelse bevaras da den utgdr ett viarde for hela planomradet. I plan-
kartan forses bevarandevérd bebyggelse med skyddsbestimmelse.
I anslutning till befintlig bebyggelse finns dven vérdefulla trdd som
ska bevaras, detta regleras med bestimmelse i plankartan.
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Inspirationsbild delomrade 2 (bebyggelsen nordost
om planerad vandplats) - sociala gaturum med
halvprivata/halvoffentliga rum mot gata

Inspirationsbilder delomrade 2 (bebyggelsen
syddst om planerad vindplats) - gardsbildning
samt smaskaligt gaturum
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Delomréade 3 (’hus i natur”)

I delomradet aterfinns kvartersmark for bostadsbebyggelse, samt
icke storande verksamheter i mindre skala, cirka hundra meter
fran strandlinjen (planbestimmelse B, ). Byggnader ska anpassas
till terrdngen kring en hojd i landskapet och hojdmaéssigt tillats en
variation pa mellan tva till fyra vaningar. I en yttre, fem meter djup
zon begrinsas bebyggelsen till tva vaningar. Detta med hdnsyn

till viljan att mer forsiktigt ndirma sig natur- och parkmiljon med
mojlighet till utblickar 6ver vattnet. I denna zon kan bebyggelsen
“trappas” ned och exempelvis forses med takterasser.

Utbyggnaden inom delomradet begrénsas med en storsta brut-
toarea. Cirka 120 bostidder bedoms kunna uppforas inom kvarter-
smarken. Huskropparna skall placeras i en struktur som mdjliggor
siktlinjer 1 olika riktningar, bland annat fran huvudgatan och ned
mot strandparken och vattnet. Den efterstrivansvérda 6ppenheten i
bebyggelsetrukturen ska gora att naturen med bibehéllen skogska-
raktér far en framtriddande roll i kvarteret. Hur naturen och topo-
grafin framhivs genom anpassningar till terréngen &r avgorande for
skapandet och upplevelsen av karaktiren "hus i natur” (se Gestalt-

ningsprinciper). Vidare ska ny bebyggelse utformas med fasader

malade i jordfé,rger, Inspirationsbilder delomrade 3 - vackra utblickar
och trevliga promenadstrdk mellan husen

Delomrade 4 (’hus i park™)

Delomrade 4 aterfinns som en ryggrad genom detaljplancomradets
sodra del. For att bilda ett tydligt stadsrum, och samtidigt forma
kénslan av en trygg och 6verblickad miljo, ska byggnader placeras
sa att de anknyter till huvudgatan. Detta regleras med bestimmelse
p, pa plankartan samt i utformningen av kvartersmark. Diér bebyg-
gelsen utformas med gardar mot huvudgatan kan gavlar placeras
mot gatumark. I annat fall ska i huvudsak huskropparnas langsidor
placeras mot gatumarken. Ny bebyggelse, i form av bostdder och
icke storande verksamheter i mindre skala (planbestdmmelse B))
tillkommer pé bada sidor om huvudgatan och véningsantalet be-
gransas fran tva till fyra vaningar. Kring planerad torgbildning, dér
det mojliggors for bade bostdder, centrumédndamal och vard tilléts
dock fem vaningar. For bottenvaningarna aterfinns en planbestam-
melse (f,) som reglerar att fasad mot torg ska utformas med for-
hojt vaningsplan samt att andel glasad yta i dessa bottenvaningars
fasader ska vara minst femtio procent. Byggrétterna ar flexibla
och kan rymma flerbostadshus och/eller stadsradhus. Byggritterna
begrinsas av en bruttoarea och inom viss kvartersmark dven av
tillaten total byggnadsarea per enskild byggnad (planbestimmelse
v,)- Detta for att sékerstilla utblickar mellan husen mot Milaren s
att tillkommande bostadsbebyggelse inte upplevs som en barridr
for dem som ror sig langs huvudgatan. Cirka 210 bostdder beddms
kunna uppforas inom delomradet. Bebyggelsen ska f6lja de karak-

tarsdrag som beskrivs for “hus i park” (se Gestaltningsprinciper). Inspirationsbilder delomrade 4 - hus och mindre
gérdstorg i anknytning till gata
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Delomréde 5 (’hus i natur”)

Kvartersmark for bostéder och icke stérande verksamheter i mindre

skala (planbestimmelse B)) dterfinns inom delomréde 5 mellan

tillkommande lokalgata dster om huvudgatan och planomradets

grins. Utbyggnaden regleras med en storsta byggnadsarea och

hojdmaéssigt tillats maximalt tre vaningar. Kvartersmarkens utform-

ning mojliggor bebyggelse indelad i mindre enheter med naturmark

tatt inpa. Bebyggelsen placeras lampligen i en halvéppen struk-

tur ddr bostadsgardar kan formas i den annars allméntillgédngliga

naturmarken. Det dr av stor vikt att bebyggelsen utformas pa ett

sadant sitt att naturmarken inte riskerar att privatiseras eller att den

kan upplevas privatiserad, samt att dess skogskaraktér bibehalls Inspirationsbild delomrade 5 - hus
(se planbestimmelserna n, och a ). Inom delomrddet kan cirka 90 med naturen ttt inpd
bostader uppforas.

Paverkan pa landskapsbilden begrdnsas av bevarad naturmark
som l6per Oster om kvartersmarken och planomradets gréns.
Naturmarken mot planomradesgriansen ges som minst en bredd pa
femton meter. Mellan bebyggelsegrupperna skapas ocksa allmén-
tillgédngliga gronytor vilket mojliggor for passager samt utblickar.
Bebyggelsen ska utformas utifran karaktéren “hus i natur” (se
Gestaltningsprinciper) och fasader ska vara malade i jordfarger
(planbestimmelse ).

Fotomontage omrade syd

Nedanstaende fotomontage visar hur en utbyggnad inom omrade
syds kulturhistoriskt vardefulla miljéer skulle kunna se ut i land-
skapet (se bilagda montage for storre format).

Vy fran andra sidan Kvistabergsviken

Vy fran Brogard/Bro Hof slott
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Omrade Mitt

Omrade Mitt utgdrs av tre delomraden.

Delomrade 6 ("hus i park’ respektive hus i stad™)

I delomrade 6 mojliggors for flerbostadshus i varierad skala. Sam-
manlagt bedoms cirka 300 bostdder kunna uppforas. Bebyggelsen
ska koncentreras kring huvudgatan och kan uppforas i tva till fyra
vaningar. Langs huvudgatan, sdder om korsningen med lokalgatan,
placeras ett torg. Vid torget tillats ett vaningsantal pa fyra vaningar
med undantag for en byggrétt norddst om torget dir fem véningar
tillats. Runt torget mojliggdrs for bostéder, centruméndamal och
vard (planbestimmelse BCD). For dessa bottenvaningar aterfinns
en planbestimmelse (f,) som reglerar att fasad mot torg ska ut-
formas med forhojt vaningsplan samt att andel glasad yta i dessa
bottenvaningars fasader ska vara minst femtio procent. I dvrig
kvartersmark tillats icke storande verksamhet i mindre skala (plan-
bestimmelse B,). Utbyggnaden inom delomradet begrdnsas med en
storsta bruttoarea och inom viss kvartersmark &ven av tillaten total
byggnadsarea per enskild byggnad.

Bebyggelsen norr om torget ska utformas sa att gronska bevaras
inom kvartersmark (med planbestéimmelse v, begrinsas enskild
byggnads totala byggnadsarea). Gestaltningsprincipen “hus i
park” ska fungera som forebild. Bebyggelsen vid torget samt langs
huvudgatan i sydlig riktning ska uppforas i en tdt och stadsmassig
struktur och utformas utifran karaktiren "hus i stad” (se Gestalt-
ningsprinciper).
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Inspirationsbild delomrade 6 ("hus i park™) -
bebyggelse omgiven av vegetation i parkmiljo

Inspirationsbild delomrade 6 ("hus i stad”) -
tydligt och ombonat gaturum



Delomrade 7 (’hus i park™ respektive ’hus i natur”)

Vister om planerat torg inom omrade mitt aterfinns delomrade 7.
Omradet nas via en lokalgata kopplad till huvudgatan. Utbygg-
naden inom delomradet begriansas med bestimmelse om storsta
byggnadsarea. Cirka 50 bostdder beddms kunna uppforas. I planbe-
stimmelsen B, ingdr forutom bostéder dven icke stérande verksam-
het i mindre skala.

Bebyggelsen oster om lokagatan kan uppforas i form av stads-
radhus och far uppga till tre vaningar. Bebyggelsen ska utformas
utifran karaktéren “hus i park” (se Gestaltningsprinciper).

Vister om tillkommande lokalgata kan bebyggelsen utgoras av
villor alternativt radhusbebyggelse i tva vaningar. Med den lagre
bebyggelseskalan och med bevarande av skogskaraktér (se planbe-
stimmelse n, och a ) skapas en mjukare 6vergéng till naturmarken,
samtidigt innebér den lagre skalan att bebyggelsen kan samspela
med befintlig bebyggelse i Réttarboda. Ett slapp med naturmark
for passager planldggs mellan kvartermark och planomradesgrins
1 véster. Avstandet mellan kvartersmark for bostiader och planom-
radesgrans varierar hiar mellan fyrtio till sextio meter. Bebyggelsen
ska utformas utifran karaktiren “hus i natur” (se Gestaltningsprin-
ciper).

Delomréade 8 (’hus i natur”)

Oster om planerat torg inom omrade mitt 4terfinns delomrade 8.
Utbyggnaden inom delomradet begridnsas i plankartan av en storsta
byggnadsarea och byggnaderna far uppga till tva vaningar. Den
lagre skalan med tvavéaningsbebyggelse motiveras med viljan att
ny bebyggelse inte ska utgdra ett dominerande inslag i landskaps-
bilden. I kvartersmarkernas bebyggelsetrukturer ska naturen, med
bibehallen skogskaraktir, fa en framtradande roll (se planbestam-
melse n, och a ). Fasader ska mélas i jordfdrger (se planbestim-
melse f,) och bebyggelsen ska utformas utifran karaktéren hus i
natur” (se Gestaltningsprinciper). Cirka 60 bostiader bedoms kunna
uppforas. I planbestimmelsen B, ingar forutom bostidder dven icke
storande verksamhet i mindre skala.

Detaljplanen sdkerstéller att kilar med naturmark sparas mellan
kvartersmark. Kilarna mdjliggor for passager och i plangrins mot
golfbanan planeras ett femton meter brett strak med naturmark.
Naturmarken mot plangriansen skapar forutséttningar for tillkomst
av informella stigar som kan leda vidare till andra stérre naturom-
raden.
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Inspirationsbild delomrade 7 (Oster om
planerad lokalgata) - omsluten lokalgata med
plats for lek och umgénge

Inspirationsbild delomrade 7 (vdster om planerad
lokalgata) - bebyggelse med naturen titt inpa

Inspirationsbilder delomrade 8 - underordnad
bebyggelse i forhdllande till naturen samt grona
strak inom och mellan kvartersmark
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Omrade Nord

Omrade Nord utgérs av fem delomraden.

S

Delomrade 9 (hus i stad™)

Delomradet dr beldget vid Jurstabergsvédgen i planomradets nord-
vistra del. Bebyggelsen ska utformas utifran karaktiren "hus

i stad” (se Gestaltningsprinciper). Cirka 200 bostidder bedoms
kunna uppforas. Hojdmassigt tillats bebyggelsen variera mellan
tva till fyra vaningar samt mellan tva till fem vaningar intill torget.
Utbyggnaden inom delomradet regleras med en storsta bruttoarea.
Runt torget och ldngs en del av huvudgatan/Jurstabergsvigen moj-
liggors for bostéder, centrumédndamal och vard. For gestaltningen
av bottenvdningarna mot torget aterfinns en planbestémmelse (f,)
som reglerar att fasad mot torg ska utformas med forhojt vanings-
plan samt att andel glasad yta i dessa bottenvaningars fasader ska
vara minst femtio procent. I planbestimmelsen B , inom kvarters-
marken i norr, ingér forutom bostdder dven icke storande verksam-
het i mindre skala.
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Inspirationsbild delomrade 9 - stadsméssig
entré till planomréadet



Norr om Jurstabergsvigen, intill plangridnsen, mojliggors for
utbyggnad av skola/forskola. Skolan ges ett hdgsta vaningsantal pa
fyra vaningar och utbyggnaden begrinsas av en storsta byggnad-
sarea. Vister om bebyggelseomradet mot plangréins behalls en yta
med naturmark. Gronytan ar viktig for att skapa en gron kontaktyta
till angransande omraden utanfor detaljplaneomradet.

Utformningen av Jurstabergsvigen kommer att fordndras och gatu-
marken mellan Assursvig och huvudgatan planldggs delvis som ett
torg med cirkulationsplats.

Delomréde 10 (’hus i natur’ respektive ’hus i stad™)

Delomrade 10 avgréinsas av Assurs vég, Jurstabergsvigen och en
lokalgata i 6ster med bebyggelse pa bada sidor. Véaningsantal till-
lats fran tva till fyra vaningar respektive tre vaningar och cirka 90
bostéder bedéms kunna uppforas. I planbestimmelsen B, ingér
forutom bostider dven icke storande verksamhet i mindre skala.
Utbyggnaden inom delomradet begrénsas med bruttoarea respekti-
ve byggnadsarea. Med hjélp av prickmark inom kvartersmark intill
Assurs vig undviks negativ paverkan pa den historiska strackning-
en. Angoring till delomréadet ska foretrddesvis ske via lokalgata.

Bebyggelseomradet intill huvudgatan ska i tithet samspela med
delomradet pa andra sidan om Jurstabergsvigen. Bebyggelsen ska
utformas utifran karaktiren ”hus i stad” (se Gestaltningsprinciper)
och ska, tillsammans med delomrade 9, skapa en stadsméssig entré
till planomradet. Bebyggelsen dster om planerad lokalgata ska
utformas mer utifran karaktiren “hus i natur” (se planbestimmelse
n, ocha,).

Delomrade 11 (’hus i natur” respektive ’hus i stad™)

Delomrade 11 avgrdnsas av Assurs vig 1 norr, Jurstabergsvégen i
vister, samt av naturmark i sdder och Oster. Bebyggelsen begréin-
sas till tre vaningar respektive tva till fyra vaningar och cirka 50
bostédder berdknas kunna uppforas. Delomrade 11 ges en ldgre ex-
ploateringsgrad i forhallande till bebyggelsen norr samt vister om
delomradet. Utbyggnaden begriansas inom kvartersmarken med en
storsta bruttoarea. Narmast torget mdjliggors for bostider, centru-
méndamal och vérd (planbestimmelse BCD). Bebyggelsen ska hér
utformas utifran karaktéren ”hus i stad” (se Gestaltningsprinciper).
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Inspirationsbild delomrade 9 - grona
bostadsgardar med halvprivata samt
gemensamma ytor

Inspirationsbild delomrade 10 - bebyggelse med
skiftande véningsantal



Inom kvartersmarken langre norrut anvéands planbestimmelsen B
(i vilken, forutom bostdder, dven icke storande verksamhet i min-
dre skala ingar). Bebyggelsen ska utformas utifran karaktéren “hus
i natur” (se Gestaltningsprinciper) med bibehallen skogskaraktar
(se planbestimmelse n, och a,). Byggnader ska placeras pd ett sitt
som mojliggdr utblickar 6ver det kringliggande landskapet och

far gérna placeras runt en gard som kan utgora en halvprivat sfar.
Fasader ska malas i jordfarger (planbestimmelse f)).

Delomrade 12 ("’hus i park™)

Delomrade 12 aterfinns strax séder om Assurs vig i anslutning till
den Gstra planomradesgransen. Bebyggelse tillats i tre vaningar
och dess utbredning inom kvartersmarken regleras med en storsta
byggnadsarea. Inom delomradet bedoms cirka 15 bostdder kunna
uppforas. I planbestimmelsen B, ingér forutom bostider dven icke
storande verksamhet i mindre skala.

Kvartersmarken aterfinns mellan skogsbrynet och en tradbevuxen
kulle i landskapet. Vegetationen runt delomradet ramar in bebyg-
gelsen och ger den en mjukare framtoning. Bebyggelsestrukturen
ska mojliggora for utblickar mellan huskropparna och bebyggelsen
ska utformas utifran karaktdren "hus i park” (se Gestaltningsprin-
ciper). I gestaltningen ska dppenheten i landskapet tas tillvara och
tradplantering inom kvartersmarken ska ske med eftertanke. Fasa-
der ska malas i jordfdrger (planbestimmelse f)).

Fotomontage delomrade 12

Nedanstidende fotomontage visar hur en utbyggnad inom omradets
kulturhistoriskt virdefulla miljo skulle kunna se ut i landskapet (se
bilagt montage for storre format).
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Inspirationsbild delomrade 11 -
gron gardsbildning

Inspirationsbild delomrade 12 - ombonad gérd/
géardsgata med utrymmen for lek och umgénge

Vy fran Assurs vig mot planomréadet
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Delomréde 13 (’hus i natur”)

I delomrade 13 tillats bostadsbebyggelse 1 tva respektive tre va-
ningar. Med hjdlp av tvavaningsbebyggelsen skapas mjukare over-
gangar till omgivande naturmark. Bebyggelsens utbredning inom
kvartersmark med tvavaningsbebyggelse begriansas med en storsta
byggnadsarea. Utbyggnaden inom kvartersmark med trevaningsbe-
byggelse regleras med en bruttoarea. I planbestimmelsen B, ingar
forutom bostider dven icke storande verksamhet i mindre skala.

I delomradet ska natur med bibehallen skogskaraktér finnas intill
husknuten (se planbestimmelse n, och a,). Denna planeringsinrikt-
ning understéds av den naturmark som bevaras inom delomradet.
Omradet ska gestaltas utifran karaktdren “hus i natur” (se Gestalt-
ningsprinciper) och bebyggelsen ska i sitt uttryck sérskiljas fran
den mer stadsméssiga bebyggelsen inom delomrade 9 och 10.
Byggritterna for bostdder gors i forhallande till kvartersmarken
sma. Inom delomradet bedoms cirka 100 bostidder kunna uppforas.
Bebyggelsen ndrmast skogbrynet 1 dster ska malas i jordfarger
(planbestimmelse ).

Inom den privata tomten Husbytorp ges det, i och med detaljpla-
nen, mojlighet till viss utbyggnad. Anvéndningen blir dven fortsitt-

ningsvis bostéder. Inspirationsbilder delomrade 13 - mindre och
storre huskroppar med naturen titt inpa
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Allmanna platser

Variation ska vara ett ledord for den detaljerade gestaltningen av
planomradets strand-, skogs-, park-, torg- och gatumiljder etcetera.
Det handlar om variation vad géller bland annat uttryck, anvand-
ningsomrade och grad av iordningstillande — fran noggrant gestal-
tade torg till mer “ospecificerade”/”’oplanerade” platser med utrym-
me for boende och besokare att sjdlva forma narmiljoer att motas
1. En viktig aspekt r att det ska finnas bade mer frekvent besdkta
sociala knutpunkter samt offentliga miljoer dar mojlighet ges till
avskildhet och lugn. Véxlingar mellan olika karaktirer inom den
overgripande strukturen samt de allméinna platsernas olikheter kan
ocksa bidra till battre orienterbarhet. I ett 6vergripande perspektiv
utgdr huvudgatan det centrala strak som lankar samman malpunk-
ter inom Tegelhagens offentliga miljéer och bebyggelseomraden.

Torg

Detaljplaneomradet utformas med tre tydliga torgbildningar i
strategiska ldgen samt ett mindre torg i anslutning till den till-
tankta hamnen vid gamla tegelbruket (pa samma plats dér en Gppen
yta sedan tidigare funnits mellan tegelbruksbyggnaderna). Kring
torgbildningarna tillats verksamheter tillsammans med bostéder.
Platserna karaktériseras av att vaningsantal och exploatering blir
hogre vilket forstirker respektive rumsbildning. Dér verksamheter
tillats 1 gatuplan ska byggnader utforas med forhojd sockelvaning
som 1 sin gestaltning tydligt kan urskiljas i byggnadernas fasader.
Glasade partier ska mojliggora en tydlig kontakt mellan ute och
inne. Torgbildningarna, med undantag for torget vid maskinhuset,
kombineras med hallplatsldgen for kollektivtrafiken.
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Omrade Nord

O

Omrade Mitt

O
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Placering av torgbildningar inom planomradet



Torg i omrade syd
Torget vid maskinhuset i det gamla tegelbruksomradet och torget

strax Osterut pa andra sidan huvudgatan ingér i ett gront strak som
lankar samman offentliga miljder i olika skalor och karaktérer.

Fran naturmarken och Brogard i dster leds ett parkstrak in i plane-
rat torg. Syftet &r, forutom att skapa ett gent gang- och cykelstrék,
att framhéva den historiska forbindelsen mellan Brogard och Tegel-
bruket (Lertagsvidgen). Vigen ska dven efter ett plangenomforande
vara lésbar i landskapet och grusbeldggningen bor bevaras. Torget
ska 1 6vrigt utformas med parkkaraktér och delar av torget ska
kunna anvindas som allmén parkeringsplats. Utrymme ska dven
beredas for en busshéllsplats. Parkkaraktiren kan &stadkommas
genom att skapa en dvergang mellan karaktérerna natur, park och
torg. Overgingen kan bland annat framhivas genom inslag av vixt-
lighet i torgets markbeldggning. Delar av elementen i1 “parktorgets”
gestaltning kan sedan anvéndas i den passage som stricker sig dver
huvudgatan vésterut.

Passagen kan beskrivas som en aktiv mellanzon att fardas genom
mot ndsta malpunkt i det grona straket, det vill sdga mot torgbild-
ningen mellan planerad bostadsbebyggelse intill maskinhuset i
det gamla tegelbruksomrédet. Torget ska utformas som ett intimt
gardstorg med en gestaltning som inbjuder till vistelse med sitt-
mobler och andra funktioner for boende och forbipasserande. I
den kulturhistoriskt véirdefulla miljon synliggors maskinhuset och
tegelméstarbostaden och i de nya byggnadernas gatuplan skapas
forutséttningar for butiker och restauranger. I vistlig riktning mot
vattnet dvergar torget i planerad hamnpark (se beskrivning under
rubriken Parker).
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Ett "torgstrdk™ i den sddra delen av planomradet
ska lanka samman offentliga miljder i olika skalor

och karaktérer samt framhéava den historiska
forbindelsen mellan Brogard och Tegelbruket
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Idéskiss - parktorget i den Gstra delen av straket i omrade syd
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Torg i omrade mitt

Torget 1 omrade mitt ska utgéra en sjalvklar motesplats for boende
och besokare i denna del av Bro. Bebyggelsen ska forma ett tydligt
rum som i sin tur ska innehalla olika rum/zoner for vila, umgénge
och forflyttning. Genom anvindning av olika monster och typer av
markbeldggning ska huvudgatans strackning genom torget tydligt
kunna urskiljas fran ytorna for vila och umgénge. I rorelsestraket,
det vill séga i torgets mitt, ska busshallplatser placeras. Hallplatser-
na, liksom planerad géng- och cykelvég, genererar liv och rorelse. I
de nya byggnadernas gatuplan skapas dessutom forutséttningar for
butiker, restauranger och andra centrumverksamheter att etable-
ras. Inom zonerna for vila och umgénge kan sittmobler, gronska
och ytor for aktiviteter och uteserveringar skapas. I gestaltningen
av torget kan med fordel inspiration hdmtas fran hur storre delen
av marken inom och kring planomréadet historiskt anvénts. Storre
delen av marken horde tidigare till Brogérds séteri och har brukats
som jordbruksmark, men dven som éngs- och hagmark vilket kan
ge inspiration till val av véxtmaterial pa torget.

Idéskiss -
torget i omrade mitt
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Torg i omrade nord

Torget 1 den norra delen av planomradet ska forma en tydlig entré
till denna nya del av Bro. Entrétorget ska utvecklas till ett lokalt
centrum med busshallplatser och utrymmen for olika typer av
verksamheter och samlingslokaler i gatuplan. Att mojliggoéra for
malpunkter inom torget, samt att planera for anslutning med gator
fran fyra héll, genererar liv och rorelse. Torgytan ska utformas som
en motesplats utifrdn malséttningen att samtliga trafikantgrupper
(fotgdngare, cyklister, bilister, kollektivtrafikanter etcetera) ska
kunna samspela. Stor omsorg behdver ldggas pa detaljutformning
av torget och anslutande gator, exempelvis vad géller markbeldgg-
ning, belysning och vegetation. En utgdngspunkt bor vara att efter-
strdva en Oppen och vilkomnande gestaltning dir verksamheterna
har stor mojlighet att exponera sig. Torgytan kan dock, med hjilp
av bland annat skiftningar i markbeldggning (utan att skapa niva-
skillnader), brytas ned till mindre trivsamma enheter vars anvénd-
ningsomraden kan vara flexibla och vid sidan om rorelsestrdken
nyttjas som sma torg i torget. Exempel pa innehéll som kan samsas
om ytorna inom torget &r, forutom busshallplatser samt cykel- och
bilparkeringar, sittplatser, gronska och vatten, uteserveringar och
konstutsmyckningar.

Idéskiss -

torget i omrade nord
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Parker och vattenomraden

Inom planomrédet mdjliggors for parkmiljoer av olika karaktarer
som pa plankartan bendmns park med naturkaraktir och anlagd
park. Naturparkskaraktéren skiljer sig frdn den anlagda parkkarak-
tdren genom att befintlig natur i hdgre grad bevaras.

Kvartersmark med dndamalet odling (L,) aterfinns i plankartan
langst norrut inom planomréadet. Upplételse av odlingslotter avses
ske genom arrendeavtal. Inom kvartersmarken aterfinns ett mindre
omrade med byggritt, for till koloniomradet tillhdrande funktioner
sasom forrad. Odlingsmarken blir i detta ldge en del av entrén till
Tegelhagen och bor utformas med stigar av allmén karaktér.

I anslutning till Fiskartorp, ddr en métesplats ska formas med
utrymmen for kultur- och fritidsaktiviteter, mdjliggors for anlag-
gande av brygga och badplats (planbestimmelse W,). Fréan Fiskar-
torp i riktning mot Tegelbruksomrédet formas en park med beva-
rande av befintlig naturkaraktér. Sarskild hénsyn tas till omradets
manga och vérdefulla stora trdd, frimst ask, ek, klibbal och tall.
Virdefulla trdd finns inmétta. Genom parken ska ett promenadstrak
anldggas (se textavsnittet Kulturpromenad) och i vattnet bereds for
anldggande av “utkiksbryggor”/’solbryggor” (planbestimmelse
W,). Bryggorna fér inte anviindas som fasta bétplatser men kan
forses med badstegar. Aven norr om Fiskartorp aterfinns ett omrade
planlagt som park med naturkaraktér (planbestimmelse P)), detta
da det 6ppna landskapet hér kraver mer skotsel dn intilliggande
naturmark.

Nedanfor den nya bebyggelsen inom det gamla tegelbruksomradet
Overgér naturparkskaraktdren till ett tydligt mer iordningstéllt/an-
lagt parkomréde. Parken kommer att priaglas av den smébétshamn
som ska anldggas (planbestimmelse W ). Smdbatshamnen ska
utgoras av cirka 100-120 béatplatser for smabatar. Brianslehante-
ring, forvaring av batar, upptagning av batar (férutom via mindre
trailerramp) eller annan typ av bétservice tilldts ej. Upplatelsen av
bryggorna avses ske genom ett arrendeavtal mellan kommunen och
en framtida béatklubb. Bétigare som kommer med bil hénvisas till
de allménna parkeringarna i niromradet. Hamnparken avses endast
rymma en avlastningszon. Det &r upp till respektive batdgare att,
exempelvis via batklubbar i kommunen, soka plats for upptagning
och vinterforvaring.

Mellan hamnen och ny bebyggelse ska en park med grona flexibla
ytor och sittmdbler anldggas. I gestaltningen av parken ska den
gamla torkladans ursprungliga form och placering kunna spéras
genom tydliga markeringar i park- samt gatumarken. Vidare norrut
mot Réttarboda dvergar den iordningstéllda parken till en park av
mer naturkaraktér (planbestimmelse P ). Naturen i detta lige anses
kunna ma bra av mer skdtsel dn intilliggande naturmark.
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Oppna dammar for dagvattenhanteringen ska anliggas intill Fiskar- TABELL 1:
torp refpektl'v.e Te'gelbru'ksomra.de':.t.. Dammarna ska utformas sé att Tridslag Diameter (riknat 1
de utgor positiva inslag i parkmiljoerna. meter frin marken)
Mellan omrade Mitt och Syd, planldggs en yta for spontanidrott EE;&&?&?;;: mt| 30 em
(PARK). For att siikerstilla att en géng- och cykelvig anliggs triid som ronn, hiigg,
inom spontanidrottsplatsen (mellan Réttarboda och huvudgatan) oxel, vildapel och silg
har en utformningsbestimmelse lagts till inom parkmarken. Klibbal, asp, bjork, pil | 40 cm
och 16nn
Naturomraden Gran och tall 50 cm
Sammanhingande naturomraden bevaras inom planomradet. Detta Hasselbuker 00
astadkoms dels genom att bevara storre naturomraden och dels e o

nom n 1 kturens k rsmark s ron
genom att anpassa bebygge sestrukturens kvartersmark sa aft grona Befintliga trid ska sparas i sa stor utstrdckning som

kopplingar mellan naturomraden inom och utanfor planomradet méijligt. Sirskilt skyddsvarda trid enligt tabellen far
sdkras. Som kontrast till de mer iordningsstéllda gronytorna utgdr ¢j skadas eller féllas. Tréden omfattas av marklov
planomréadets naturmarker vdrden och mélpunkter dér mer infor-

mella stigar och lekplatser kan uppsta. [ Oppetlandskap/ " =

[ Natur
Detaljplanens bebyggelseomraden har i huvudsak anpassats sa att ] Park

identifierade naturvérden av lokalt, kommunalt och regionalt vérde B oding
aterfinns inom naturmark. Hur naturmarkerna sedan omhéndertas NI
varierar inom planomrédet. I de s6dra delarna tas den tidigare hag- \‘
markskaraktiaren, med stora 16vtrad och tallar, tillvara i natur- och
parkmarken ndrmast vattnet. Markens natur- och kulturvérden vid
stranden ska forstirkas genom anpassad skotsel. I planomradets
mittersta och nordliga delar dr inriktningen vad géller naturmiljon
att tillvarata den befintliga blandskogskaraktiren samt héllmark-
stallskogen. Jordbruksmarken i norr planldggs delvis som naturom-
rade dar karaktdren 6ppet landskap med dngar kan bevaras, delvis
som kvartersmark for odling.

Inom planomradets naturmarker ska befintliga trdd sparas i sa stor
utstrackning som mojligt. Sarskilt skyddsvérda trad (enligt tabellen
pa denna sida) far ej skadas eller fallas. I vissa fall kan trdd dock
behova fillas av naturvardsskdl, till exempel for att rdja fram vir-
defulla ddla 16vtrad som ek och ask, eller for att gynna dldre tallar.
Naturvardsrojning ska ske i samrad med ekologiskt kunnig person.
Nedtagna storre tridstammar ldmnas foretrddesvis pa lamplig plats
i natur- eller parkmark for att gynna naturvérden knutna till varde-
full dod ved.

Skotselinsatser behovs for att utveckla och bevara natur- och
rekreationsvirden. Variationen skapar mdjligheter till olika anvénd-
ningsomraden. Utblickar ska tas tillvara och delomraden knytas
samman av promenadstrak. Inom naturmarken kan platser for lek,
traning och samvaro anldggas i bostadens nirhet. Viktiga mal-
punkter och strak kan ljussdttas for att 6ka tryggheten. I plankartan
reserveras ytor for dagvattenhantering (genom anldggande av dam-
mar/vatmarker), dessa ska inom naturmark utformas sa att de utgor
ett virde for upplevelsen av omradet samt pa ett sitt som gynnar
groddjur och andra vatmarkslevande arter.

Viktiga gronsamband inom planomradet
som ldnkar samman omkringliggande
naturmarker
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Kulturpromenad

En kulturpromenad ska anléggas fran Fiskartorp till det gamla
tegelbruksomrédet och vidare norrut upp till Assurs vég (se illus-
tration/karta sid. 53). Kulturpromenadens strackning okar tillgédng-
ligheten till Milaren och mdjliggdr anslutningar mot Réttarboda,
Kvistaberg och Bro gard. Genom tillténkt strackning kan en
banvall, som i landskapet vittnar om den jarnvégsbank som ledde
mellan bruket och lertékterna, delvis ateranvéndas. Fran kulturpro-
menaden, som syftar till att lyfta fram planomrédets kulturhistoria
och naturmiljo, ska utblickar 6ver det omkringliggande landskapet
mojliggoras. Straket ska genomgéende upplevas som Oppet, till-
gingligt och tryggt. Karaktdren pd promenaden ska variera, 1dngs
vissa delar kan den ges karaktéren av naturstig och ldngs andra
delar kan den utformas mer som en slingrande, naturanpassad och
grusad gangvig. Vid Tegelbruket ska strandpromenaden ingé i den
anlagda parkmiljo som ska formas intill hamnen. I 6stlig riktning
mot Fiskartorp ska istéllet promenadstréket tydligare folja natur-
miljons forutséttningar och terrdng.

Gaturum

Planomrédets gatustruktur karaktdriseras av en huvudgata i nord-
sydlig riktning till vilken mindre gator ansluter. Langs huvudgatan
ska parkeringsytor anldggas och gatan ska gestaltas med en al-
Iéplantering. En generell gestaltningsprincip ska vara att forma
tydliga, sikra och ombonade gaturum genom att anvénda gronska
och bebyggelse som inramande element, samt genom att skapa
sekvenser av torg, parker och andra typer av allminna platser dir
gaturummen kan “svilla” for att sedan smalna av. Bebyggelsens
utformning och innehall &r viktiga faktorer for att skapa varierande
miljoer, rorelse och trygghet i de offentliga rum som gatorna utgor.
Exempelvis bor flerbostadshusen placeras nira gata och entréer,
fonster och bottenvaningar med verksamhetslokaler ska i huvud-
sak vara riktade mot gaturum dar strukturen tillater. I plankartan
regleras med planbestimmelser att bebyggelsen ska placeras mot
huvudgatan och planerade torg. Entrén till planomradet via bland
annat Jurstabergsvégen ska utformas tydligt, trafiksdkert och l&t-
tillgangligt. Detta ar betydelsefullt for rorelseflodet till och fran
omradet. Vid huvudgatan tygliggors entrén genom planlagd torgyta
och den omkringliggande hogre bebyggelsen.

Mindre gator inom kvartersmark for bostidder kan, med syftet att
skapa levande gaturum, utformas som langstriackta torgbildningar.
Pa dessa gator kan dvergéngar skapas mellan gatans offentlighet
och bostddernas privata sfarer, detta genom att vid entréer forma
halvprivata/halvoffentliga ytor for utevistelse. De langstrackta torg-
bildningarna/gatumarkerna ska kunna samnyttjas av olika trafikslag
och dér det dr mgjligt &ven kunna rymma aktivitetsytor, sittmdbler
och stadsodlingar etcetera. En avgorande aspekt for att skapa le-
vande gaturum dr samspelet mellan ute och inne. Hur bebyggelsen
utformas i gatuplan, oavsett om innehéllet dr bostidder eller verk-
samheter, har i detta ssmmanhang stor betydelse.
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Service

Offentlig service

Offentlig service sasom skolor, bibliotek och vardcentral aterfinns i
centrala Bro. I planomradet finns mdjlighet att bygga tre forskolor/
skolor samt en idrottsplats. Inom kvartersmark for skola bedoms
dven idrottshallar kunna inrymmas. Planbestimmelsen BCD runt
de tre torgen ldngs huvudgatan omfattar, forutom bostdder och
centrumédndamal, dven vard. Inom 6vrig kvartersmark for bostader
mdjliggors for icke storande verksamheter i mindre skala (B,). Med
detta menas verksamheter som kan integreras i tatbebyggt omrade.
Detaljplanen mojliggdr dven anlédggande av badplats vid Fiskartorp
dar omradet planlagts for kultur- och fritidsverksamheter (planbe-
stimmelse RH).

Kommersiell service

Kommersiell service, sdsom restauranger och mataffarer, aterfinns
i Bro tétort norr om jarnvagen. Detaljplanen skapar forutsittningar
for att butiker, restauranger och verksamheter ska kunna etableras
i detaljplaneomradet (planbestimmelse BCD) med koncentration
runt de planerade torgen lings huvudgatan. Aven inom 6vrig kvar-
tersmark for bostdder mojliggors for icke storande verksamheter i
mindre skala (B).

Trafik och kommunikationer

Jurstabergsvigen, Assurs vig och Rosaringvigen utgor entrégator
till planomradet. Fran norr ns omradet via Jurstabergsvigen, fran
Ost via Assurs véig och fran vést via Rosaringviagen. Kommunen
utreder forutsittningarna att anlégga en infartsparkering norr om
Bro Station.

Bro ] A\

trafikplats

X

o
Jlirsta gAraN~
Jursta-

berg

Planerad
trafikplats

Mot Adé Kockbacka

Rosaringvégen

Malaren
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Avstandet mellan planomradet och Bro centrum med bil &r cirka
3,5 kilometer och striackan Bro - Stockholm tar cirka fyrtio minuter
med bil. Avstandet till Bro pendeltagstation ar cirka en kilometer
fran byggritterna 1 planomréadets norra del. Pendeltaget gar idag
med trettiominuterstrafik fran Bro till Stockholm C och tar cirka
trettio minuter. Broar finns 6ver jarnvégen Oster respektive véster
om samhdllet. Den Gstra bron (Ginnlogs vig) saknar gang- och
cykelbana. Vid pendeltagsstationen och i anslutning till Stations-
vdgen finns tva tunnlar for gang- och cykeltrafik till centrala Bro.
Planomradet ansluts i nuldget inte med ndgon gang- och cykelvag.
I omradet finns det sedan tidigare en géang- och cykelvdg som an-
sluter Réttarbodaviagen med Assurs vag.

Overgripande karta gang- och cykelvéagar

Befintliga GC-vagar
Planerade GC-vagar

Pagéaende detaljplanering Bro tradgardsstad
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Trafiknat

Detaljplaneomrédets trafiknét byggs upp kring Jurstabergsvéigen
samt med en ny huvudgata i nordsydlig riktning. Tillkommande
huvudgata ansluts till Jurstabergsvigen cirka 110 meter 6ster om
den vistra planomradesgransen. Huvudgatan ska gestaltas med
tradplantering och inrymma bade gang- och cykelvig samt trottoar.
Utmed huvudgatan ska ocksa bilparkering for boende och besokare
tillatas. Huvudgatan avslutas med vindplan strax vister om Fiskar-
torp. Véndplanen utformas for att klara busstrafik. Lokalgator for-
sorjer bostader utanfor huvudgatan och kopplar samman de olika
delomrédena. For att forbéttra tillgéngligheten och genomstrém-
ningen i omréadet planlédggs en lokalgata i planomradets Ostra del
mellan Assursvég och det planerade torget i planomrédets mittersta
del. Lokalgatan korsar Assurs véig och fortsétter sedan norrut for att
avslutas med en vindplan/ett gangfartsomrade. Léngs lokalgatan
ska en gang- cykelvig rymmas inom vigomradet. Gang- och cy-
kelvigen fortsétter efter gdngfartsomrédet norrut for att i planomré-
desgréns ansluta till Ginnlogs véag. Gatustrukturen ar utformad for
att fungera som en link med gena och sikra gdng- och cykelforbin-
delser med god tillgdnglighet.

Kollektivtrafik

Planomréddet utformas sé att resande med kollektivtrafik enkelt

kan ta sig till och fran planomradet. For att frimja kollektivtrafik-
resande placeras busshéllsplatserna sé att avstandet mellan hélls-
platslagen och bostidder i huvudsak inte dverstiger 400 meter. Inom
planomradet planeras for fem héllplatser. I planomradets nordliga
del ar det lingre dn 400 meter till busshéllsplatsen. Det langre
avstandet motiveras med att det &r relativt fa bostdder 1 delomradet,
samt med tanke pa det kortare avstandet till pendeltdgsstationen.
Busshallsplatserna ar strategiskt placerade i anslutning till torgbild-
ningar, forskolor/skolor samt till Fiskartorp. Busstrafikens turtéthet
kommer successivt att 6ka i takt med att befolkningsméngden inom
planomradet véxer.

Gang- och cykeltrafik

For att minska antalet bilresor ar det viktigt att gang- och cykelfor-
utséttningarna till och fran samt inom planomréadet dr goda. Avstan-
det mellan den sddra delen av planomradet och stationen ér cirka
tre kilometer.

Detaljplanen erbjuder gaende och cyklister alternativa sitt att rora
sig och omradet mojliggor for gang- och cykelanslutningar i véster,
norr och oster. I och med detaljplanen kommer den befintliga gang-
och cykelvdgen langs Jurstabergsvigen, mellan Réttarboda och
Assurs vig, att integreras i huvudgatans utformning. Langs huvud-
gatan pa den Ostra sidan ska en separat gang- och cykelvig anlag-
gas och pé dess vistra sida anldggs en trottoar (se gatusektion H4).
Langs den lokalgata som korsar Assurs vdg anldggs en gang- och
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[ ] Trafikseparerad gang- och
cykelvag

Busshallsplats
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Busshallsplats
radie 400 m

200 m

Huvudsakliga gang- cykel och
kollektivtrafikstrdk
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cykelvig. I nordlig riktning ansluter gdng- och cykelvégen till ett
utbyggnadsomrade i anslutning till pendeltagsstationen. Utbygg-
nadsomradet kommer att fungera som en lank mellan den befintliga
bebyggelsen norr om jarnvdgen och den nya bebyggelsen soderut
inom bland annat Tegelhagen.

Buller

Byggnader och ldgenheter samt eventuella bullerskydd ska utfor-
mas sé att f6ljande riktvarden for ljudnivén fran trafikbuller (gél-
lande vid tidpunkten for planarbetets pabdrjande) inte overskrids:
e 30 dBA ekvivalentniva inomhus

* 45 dBA maximalniva inomhus nattetid

e 55 dBA ekvivalentniva utomhus (vid fasad)

e 70 dBA maximalniva vid uteplats i anslutning till bostad

Inom aktuellt planomrade gors ldngs vissa delar av huvudgatan

(strackan mellan torgen i omrade Mitt och Nord samt ldngs Rdsa-

ringvégen) avsteg fran ovanstdende riktvirden/kvalitetsmal. Avsteg

bedoms dven krivas ldngs Assurs viag. Berord kvartersmark omfat-

tas av planbestimmelsen m,. Bestimmelsen anger att byggnader

och ldgenheter samt eventuella bullerskydd ska utformas sa att

foljande vérden for ljudnivan fran trafikbuller inte dverskrids:

* 30 dBA ekvivalent ljudnivé inomhus

e 45 dBA maximal ljudniva inomhus nattetid

* 55 dBA ekvivalent ljudniva (frifaltsvarde) utanfér minst
hilften av boningsrummen i varje bostad (vid fasad, balkong,
uteplats och rekreationsytor)

e 70 dBA maximalniva vid uteplats i anslutning till bostad

Stdd for planbestimmelsen om avsteg hiamtas 1 programskriften

Trafikbuller och planering IV (av Lansstyrelsen i Stockholms ldn

tillsammans med Stockholms stadsbyggnadskontor och miljofor-

valtning). I skriften formuleras forslag till tvé olika avstegfall:

* Avstegsfall A - fran riktvérdena enligt kvalitetsmalen gors
avsteg utomhus fran 70 dB(A) maximal ljudniva och 55 dB(A)
ekvivalent ljudniva. Samtliga ldgenheter ska dock ha tillgang
till tyst sida for minst hilften av boningsrummen med betydligt
lagre nivaer dn 55 dB(A). Tyst uteplats kan ordnas i anslutning
till bostaden.

* Avstegsfall B - fran riktvdrdena enligt avstegsfall A ovan gors
avsteg utomhus fran ekvivalent ljudniva pa den tysta sidan.
Samtliga lagenheter ska dock ha tillgang till bullerdimpad sida
om hogst 55 dB(A) for minst hélften av boningsrummen.

Genom att planera med avstegsfall B kan bostéder med god ljud-

kvalitet erhallas vid bibehallna gatusektioner och trafikméngder.

Genom att forse minst hélften av boningsrummen i berdrda lidgen-

heter med minst ett fonster i fasad med hogst 55 dB(A) ekvivalent

ljudniva innehalls malet for avstegsfall B.

Laga kraft, detaljplan for Brogard 1:84 m.fl. (Tegelhagen) nr 1402, Planbeskrivning



Sida 55 av 83

Vidare motiveras anvindningen av avstegfall genom avvégningar
mellan kraven pa ljudmilj6 och andra intressen, bland annat beho-
vet av tillrackligt tit bebyggelse for tillskapande av underlag till
befintlig och kommande kollektivtrafik. Ytterligare ett motiv ar
viljan att forma tydliga och ombonade gaturum genom smé avstand
mellan bebyggelse och gatumark.

Parkering

Bilparkering

Bilparkering for boende och besdkare kommer att mojliggoras pa
det allménna gatundtet (cirka 400 platser). For att uppfylla parke-
ringsbehovet kommer dock parkering dven behdva anldaggas inom
kvartersmark. Planforslaget 4r mycket flexibelt och 6ppnar bland
annat for olika bebyggelsetyper, vaningshéjder och exploaterings-
grad. Planens flexibilitet tillsammans med mojligheten att parkera
pa gatan gor det svart att ange ett parkeringstal for kvartersmark
som inte leder till 6verutbud i hiandelse av att fastigheterna inte ex-
ploateras fullt ut. For att &nda kunna bedoma efterfragan pa bilpar-
kering och sitta ett parkeringstal for kvartersmark antas att samt-
liga fastigheter exploateras maximalt enligt planen. I framtagen
trafikutredning (Rambéll 2017) presenteras utifran olika parame-
trar ett for hela planomréadet samlat parkeringstal pa 0,9 bilplatser
per lagenhet om 100 kvm bruttoarea (i siffran ingér besoksparke-
ring). Parkeringstalet bedoms vara satt utifran en rimlig avvégning
mellan efterfragan och strivan mot mélet om minskad biltrafik som
uttrycks 1 kommunens dversiktsplan.

Planomrédet &r indelat i tre avgransade delomraden med olika
bebyggelsetithet. De allmidnna parkeringarna ar ojamnt fordelade
inom planomradet, vilket innebér att tillgangen till allmén parke-
ring &r betydligt battre i det mellersta delomradet 4n i de andra tvé
delomridena. Aven om de allminna parkeringarna ir tillgingliga
for alla bor parkeringsutbudet pa kvartersmark ta hansyn till den
ojamna fordelningen av allménna parkeringar for att parkerings-
utbudet som helhet ska balanseras. Har anvinds darfor i trafikut-
redningen en forenklad modell dir de tre delomrddena ses som
isolerade enheter och ett lampligt parkeringstal tas fram for kvar-
tersmarken inom varje delomrade.

Inom delomrade syd planeras for cirka 750 ldgenheter som inte till
fullo 16ser sin parkering pa kvartersmark. Antalet allmédnna par-
keringsplatser pa huvudgatan och lokalgatan uppgér till cirka 150
stycken. For att na upp till ett samlat parkeringstal pa 0,9 bilplatser
per lagenhet om 100 kvm bruttoarea kréivs att 500 platser anordnas
pé kvartersmark. Detta motsvarar ett parkeringstal pa kvartersmark
om 0,7. Med motsvarande berékningar for 6vriga delomraden
kravs 0,6 (mitt) respektive 0,7 (nord) parkeringsplatser per ldgen-
het om 100 kvm bruttoarea inom de olika delomradenas kvarters-
mark.
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Da de allméinna parkeringarna pa gatunitet kommer att nyttjas av
boende under framst nattetid kommer de i stor utstrdckning kunna
samnyttjas som personalparkering for skolor/férskolor samt som
besoksparkering till spontanidrottsplatsen, badplatsen och smabats-
hamnen. Om behov uppstar finns utrymme att iordningstélla cirka
90-110 parkeringsplatser i néra anslutning till badplatsen, dessa
ska diskret infogas i naturen med grusade ytor. Vid utformning av
allménna platser som vigmark och torg ska elbilstrafik premieras.
Det kan exempelvis handla om fordelaktiga parkeringsplatser och
lattillgdngliga laddningsstationer.

Cykelparkering

Vid bade allminna platser och inom kvartersmark ska det beredas
plats for cykelparkeringar. Inom kvartersmark bor minst 30 cy-
kelparkeringsplatser anldggas per 1000 kvadratmeter BTA bo-
stadsyta. Platserna bor placeras bade i markplan, i ndra anslutning
till entréerna, samt i stéldsékra och vaderskyddade cykelgarage.
For att underlétta och uppmuntra cykling behdver dven generdsa,
sdkra och littillgdngliga cykelparkeringar anldggas i néra anslut-
ning till planomradets malpunkter. Vid skolor beddms cirka 0,5
cykelparkeringsplatser per elev behovas. Behovet kan dock variera
beroende pa bland annat aldersgrupper och upptagningsomrade.
En noggrannare behovsanalys behdver ddrmed tas fram nér plane-
rade skolverksamheter tagit form. Aven vid spontanidrottsplatsen
(mellan omrade Syd och Mitt) och badplatsen behdver utrymmen
for cykelparkering avsittas. Behovet av cykelparkeringsplatser
bedoms uppga till 0,4 platser per besékande.

Trafiksakerhet

Trafikméngderna pa gatorna inom planomréadet forvintas enligt
framtagen trafikutredning (Rambdll 2017) vara relativt laga och
under forutsittning att végtrafikens hastigheter begrénsas finns
goda mojligheter att dstadkomma en trafikséker och attraktiv
nirmiljé som uppmuntrar ménniskor att gé och cykla framfor att
aka bil. For att garantera laga hastigheter behdver utformningen

av gatorna sékerstélla att fordonstrafiken inte 6verskrider en viss
hastighet. Potentiella konfliktpunkter mellan fordon och oskyddade
trafikanter ska “hastighetssékras”, vilket definieras som att &tmins-
tone 85 procent av alla fordon ska underskrida 30 km/h.
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Léngs huvudgatan bor anslutande lokalgator utformas sa att de
skapar inbromsningar. Féréndringar i vigmiljon, for att pakalla
varsamhet, foreslas skapas genom att gora samtliga dvergangs-
stdllen upphojda och indragna. Ytterligare trafiksdkerhetsatgérder
langs huvudgatan kan behovas ldngs sldppen” mellan de tre del-
omradena. Franvaron av bebyggelse kan hér bjuda in till hdgre has-
tigheter varpa sarskilt fokus behdver laggas pa detaljutformningen
av gaturummet. Torgytorna dér trafik passerar ska utformas med
god overblickbarhet och (med hjilp av avvikande markbeldggning)
tydliga zoner for oskyddade trafikanter.

Strackan pa Jurstabergsvdgen genom norra delen av planomradet
beddms vara den kdnsligaste platsen ur trafiksdkerhetsperspektiv.
Idag dr hastigheten pa striackan skyltad till 50 km/h och trafikmét-
ningar fran december 2015 visar att medianhastigheten dr 54 km/h.
Nér planomradet ar fullt utbyggt kommer gatan behova passeras
av barn som ror sig mellan skolan och hemmet och det ar darfor
av sarskild stor vikt att utformningen pa strackan hastighetssikras
till 30 km/h. For att vana végtrafikanter ska anpassa hastigheten
genom omradet dr det viktigt att hela gaturummets karaktér signa-
lerar nagonting annat &n idag. Detta kan bland annat uppnas med
tradplanteringar, forstiarkt belysning, varierande markbeldggning
och upphdjning av korsningspunkter. Den stora korsningen mellan
Jurstabergsvagen och planomradets huvudgata ska utformas med
rondell.

Gatuutformning
Gatorna inom planomréadet anpassas efter natur och topografi och
ska utformas enligt gatusektionerna pa f6ljande tva sidor.
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Miljo och hallbarhet

Utbyggnaden och utvecklingen av den befintliga bebyggelsen inom
Tegelhagen ska ske pa ett sitt dér sociala, kulturella, miljomas-
siga och ekonomiska aspekter beaktas. Utifran dessa aspekter har
detaljplanen formats med den O6vergripande inriktningen att mojlig-
gora en funktionsblandad och varierad bebyggelse. Tegelhagen ska
rymma en variation vad géller arkitektoniska typologier och de of-
fentliga miljéer som formas, med utrymmen for service, kultur och
nojen, ska vara tillgangliga for alla. Tillgdnglighetsaspekten kréver
att Tegelhagen integreras vdl med omgivande befintliga omraden,
att tydliga kollektivtrafikstrak formas, samt att utvecklingen av be-
byggelse och natur sker i samverkan. Park- och gronomraden samt
forbattrad tillgénglighet till vattnet inom Tegelhagen ska ge boende
1 Bro som helhet goda mojligheter till rekreation och avkoppling.

Sammanfattning av viktiga aspekter i detaljplanen/planbeskriv-

ningen utifran ett miljomassigt hallbarhetsperspektiv:

* Niérhet till tagstationen (ger mdjlighet att resa kollektivt vilket
minskat behovet av bilanvindning)

*  Géang- och cykelavstind till befintlig service i Bro

* Sammanhéngande naturomraden (bebyggelsestrukturen syftar
till att sdkerstilla och att stérka ett gront kontinuerligt sam-
band, en rekreativ lank, mellan Résaringens och Brodngarnas
vardekdrnor i Gorvélnkilen)

*  Dimensionerade strak for kollektivtrafik

* Sammanhéngande gang- och cykelvignit

*  Hushallning med mark- och vattenomraden (de delomraden
som exploateras utnyttjas effektivt)

*  Mojlighet till bostadsndra odling

+ Ateranvindning av befintliga strukturer och byggnader

* Lokalt omhédndertagande av dagvatten

*  Uppvarmning med fjarrvirme

» Elbilstrafik ska premieras, till exempel genom fordelaktiga
parkeringsplatser och lattillgdngliga laddningsstationer

Detaljplanen for Tegelhagen “forfinar” oversiktsplanens intentioner

vad géller héllbar utveckling. Infor olika aktorers fortsatta arbete

med utbyggnaden av omradet kan utifran detaljplanens inriktning

olika ambitioner ytterligare specificera, exempelvis vad géller:

*  Byggteknik

*  Materialval

*  Tekniska system

*  Persontransportlosningar

*  Olika system/I6sningar som kan mojliggéra och uppmuntra till
en miljovanlig livsstil
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Teknisk forsorjning

Dagvatten

Framtagen dagvattenutredning (Novamark, 2017) visar hur plan-
omradets dagvatten skulle kunna hanteras med malséttningen att
minimera det 6kade dagvattenflodet fran planomradet efter exploa-
tering. Nuvarande flode fran planomréadet vid ett dimensionerande
10 ars regn med varaktighet i 10 minuter motsvarar 2100 1/s. En
exploatering av omradet enligt detaljplanen medfor att fler och
storre ytor blir hardgjorda vilket leder till att floden och forore-
ningar av dagvatten 6kar. Avrinningen fran planomradet kommer
att oka till 4800 I/s om inga atgérder vidtas.

Generellt ska inom kommunen sa kallad ekologisk dagvattenhante-
ring (EOD) tillampas vid all ny bebyggelse dar sa ar mojligt. EOD
innebdr att vattnet leds till annan plats och tas om hand med hjélp
av dammar eller dversilningsytor. Med EOD kan positiva inslag i
bostiddernas nirmiljoer skapas, grundvattennivaer bibehallas och
fororeningsméngder till sjéar och vattendrag minskas. EOD ska
ske med stor andel lokalt omhéndertagande av dagvattnet (LOD)

i syfte att bromsa upp avrinningen tidigt och lata de naturliga pro-
cesserna fa en mojlighet att behandla dagvattnet. For hela planom-
radet krivs dirmed 16sningar i form av infiltration och fordréjning
av dagvatten for att inte 6ka avrinningen vid ett 10 ars regn med
varaktighet i 10 minuter. Flerfamiljshus far inte sldppa mer dn 35
1/s och ha av avrinningen ut fran fastigheten vid ett regn med inten-
siteten 225 1/s ha (dimensionerande 10-arsregn). Enskilda fastighe-
ter med enfamiljshus skall vid samma forutséttningar férses med
fordrdjnings- och/eller infiltrationsmagasin med en effektiv volym
motsvarande minst 1 m’.

Planomrédet har Milaren-Gdorvéln som recipient och ligger dess-
utom inom Ostra Milarens vattenskyddsomrade, vilket medfor att
rening av dagvatten har hog prioritet. Dessutom ligger Brovikens
Natura 2000-omrade cirka 300 meter 6ster om planomradets sddra
delar. For att minimera den 6kade avrinningen efter exploatering av
planomradet foreslas atgérder i form av infiltration och fordrdjning
av vatten i dagvattenmagasin, dammar och oversilningsytor. For
att reducera fororeningarna foreslas framforallt specifika atgarder
for det fororenade dagvattnet fran huvudgatan (dagvattenbrunnar
som leder dagvatten till tradplanteringar for bevattning och perko-
lation), samt fran parkeringsplatser (oljeavskiljare eller filterbrun-
nar). Dagvatten med avrinning 6ver mordnmark skall infiltreras dar
sa ar mojligt. Vid tdt bebyggelse bor infiltrations- och/eller fordrdj-
ningsmagasin utformas i lamplig utstrdckning for att inte dver-
belasta dagvattennitet, diken, dammar och slutligen recipienten
Milaren. Hénsyn skall dven tas till bebyggelse sé att inte dagvatten
riskerar att bli ett problem. Berdkningar visar att planomréadet gott
och vil héller sig inom grinsvérden for féroreningar via dagvatten
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(enligt forslag till riktvarden for dagvattenutsléapp framtagna av
Regionplane- och trafikkontoret Stockholms léns landsting). Vad
géller floden sé reduceras dagvattenflodet med atgérder utifran pla-
nomradets forutsittningar (lokalt omhéndertagande av dagvatten),
vilket leder till att omréadet inte slapper mer dagvatten efter exploa-
tering dn vad motsvarande omrade gor idag (10 ars regn, varaktig-
het 10 minuter, klimatfaktor 1,2).

Nedan redogors kortfattat for de i detaljplanen redovisade oversil-
ningsytorna och dammarna samt for andra lokalt anpassade 10s-
ningar for hantering av dagvatten enligt framtagen dagvattenutred-
ning (Novamark, 2017):

Avrinningsomrade 1 — anldggande av damm. Férutom upp-
samling av dagvatten kan dammen ta hand om fororeningar fran
intilliggande lokaltrafik. Eventuellt behovs en oljeavskiljare vid
planerad véndplan.

Avrinningsomrade 2 — ett avskdrande makadamdike langs tilltdnkt
strandpromenad/kulturpromenad. Diket fungerar som fordrojnings-
och infiltrationsmagasin samt fordelar ut bridddat dagvatten innan
det nar recipienten. Viss del av dagvattnet kan eventuellt nd dam-
men i avrinningsomrade 1.

Avrinningsomrade 3 — nyttjande av befintligt dike for den del av
dagvattnet som braddas. Fran fastigheterna kan dagvatten tillatas
silas pa bred front ned for sluttningen mot diket.

Avrinningsomrade 4 — befintlig dalgang nyttjas och damm an-
laggs 1 sdder. Avrinningsomradet tar emot dagvatten fran omrade

8 (efter att vattnet passerat en storre oversilningsyta). Dagvattnet
leds sedan sdderut genom dalgangen (dér vatten kan infiltreras) for
att sedan na planerad damm i anslutning till Milaren. Dammen ska
utformas med en buffertzon och eventuellt en mjukare vall. Dag-
vatten fran trafikytor ska separeras och renas innan det briaddas till
damm och/eller Mélaren.

Avrinningsomrade 5 — anliggande av damm. Aven en mindre del
av omrade 4 skulle kunna leda dagvatten till denna damm.

Avrinningsomrade 6 — nyttjande av befintligt avskérande dike.
Braddat dagvatten kan spridas ut i slinten mot golfbanan och sedan
ledas vidare via det befintliga diket. Diket leder in i avrinningsom-
rade 7 och fram till planerad dversilningsyta for infiltration.

Avrinningsomrade 7 — anldggande av dike ldngs plangrinsen.
Diket samlar upp dagvatten inom avrinningsomradet som sedan
leds vidare till planerad 6versilningsyta vid den gamla lertékten.
En braddningsledning, som braddar till ett dike i avrinningsomrade
8, behover anldggas. Vid lertakten finns idag en dagvattentrumma
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som leder in i golfbanan och formodligen till golfbanans dammsys-
tem. For att undvika framtida dagvattenflode till golfbanan kommer
trumman troligtvis att behdva proppas. For att inte for mycket dag-
vatten skall ledas till 6versilningsytan vid kraftig nederbérd, bor
det planerade diket ddmmas i flera punkter. Det medfor ytterligare
infiltration och fordrdjning i avrinningsomradet. Vid hojdséttning
av fastigheter runt den planerade 6versilningsytan skall hinsyn tas
till 6versvamningsnivaer runt denna yta. En mjuk vall runt dversil-
ningsytan ser till att dagvatten inte braddar okontrollerat mot Bro
hof golfbana samt kringliggande ytor. Befintligt dikesféretag inom
avrinningsomradet planeras upphéivas.

Avrinningsomrade 8 — mellan Réttarboda och golfbanan, kan
med foreslagna dtgirder dagvattnet hanteras med tillracklig sdker-
het utan risk for egendom, och med mojligheten att dven forbattra
nuvarande situation. Detta sker via avskdrmande diken, med platser
for fordréjning och infiltration, samt genom en dversilningsyta som
ar som en slags fuktig dng dar det ibland star vatten. Vattnet leds
sedan vidare fran dversilningsytan at sydvast och avrinningsom-
rade 4, via ett dike som vid en passage behdver fordjupas. Mel-

lan Réttarboda och Gversilningsytan foreslas en vall som en extra
sdkerhetsatgédrd som bara dr nddvandig vid extrema nederbords-
méngder. Dagvatten fran Réttarbodas villaomrade foreslas dven
fortsdttningsvis avrinna mot sydost och golfbanan, detta genom
forbattrad rorledning under planomradet och nya dagvattenbrunnar.
Vid forhojda fidden eller kraftiga regn kommer dverskottsvatten
dven kunna ledas at vister till det i delar fordjupade dike som leder
vattnet vidare mot avrinningsomrade 4 och Malaren, via en dag-
vattendamm.

Avrinningsomrade 9 — anldggande av dike eller ledning. Dag-
vatten behover ledas 1 sydostlig riktning in 1 avrinningsomrade 8.
Denna 16sning kraver att det anldggs nagon form av storre dag-
vattenmagasin och/eller dagvattendamm. Detta for att nedstroms
angivna dagvattenatgirder inte skall Gverbelastas vid storre neder-
bordsméangder.

Avrinningsomrade 10 — Omrédet planeras att bridda i omréadets
nordligaste delar. I avrinningsomradets centrala delar leds vatten
via ledningar och diken till planerad éversilningsyta i norr. Ovrigt
dagvatten ska om sa dr mdjligt samlas upp och ledas via dikessys-
tem. Oversilningsytan briddar sedan via en trumma under Ginn-
l6gs vig och ett dike till Brobiacken norr om vigen. Tanken &r att
vid normala nederbdrdsméingder och upp till ett dimensionerande 2
ars regn briadda dagvattnet utan fordréjning da det finns ett fram-
tida behov av 6kat vattenflode i1 backen. I planerna for omraden
nedstroms finns att skapa ett dikessystem med vattenspeglar. For
att omradet inte ska bidra med for stora miangder dagvatten maste
utflodet strypas sa att allt dagvatten dverstigande ett 2 ars regn
fordrdjs vid dversilningsytan.
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For att minimera risken for 6versvimningar vid extrema regn dr det
viktigt att vid detaljprojektering sékerstilla alternativa avrinnings-
véagar. Detta gors genom hojdséttning sa att dagvattnet kan av-
rinna fran kvarter och vidare ytligt pa gator. Detaljplanen rymmer
bestimmelser kring en ldgsta grundldggningsniva pa +2,8 meter
over nollplanet (RH2000), vilket ar det riktvdrde som lénsstyrelsen
rekommenderar.

Vatten och avlopp

I dag éterfinns en vattenledning inom planomradet och inom det
intilliggande omradet Réttarboda finns framdraget vatten- och
avloppsnit. Detaljplanen innebar att det befintliga vatten- och
avloppsnitet maste byggas ut. Ledningar ska i huvudsak forlaggas
inom allmén platsmark, undantagsvis tillskapas u-omraden for att
sdkerstélla ledningsnit dver kvartersmark. Detaljplanen innebér att
pumpstationer kommer att uppforas. Placering av pumpstationer
regleras i plankartan med planbestimmelsen E,. Anslutningspunk-
ter soks hos Upplands Bro kommun.

Energi (uppvarmning och elforsorjning)

Omradet forbereds for att anslutas till fjarrvirmenitet. Ledningar
ska 1 huvudsak forldggas inom allmén platsmark. Anslutningspunk-
ter hinvisas av ansvarig leverantor. Exploateringen av planomradet
innebér att elnitstationer uppfors inom planomradet. Plats for detta
andamal reserveras i plankartan och regleras med planbestaimmel-
sen E..

Avfall

Inom kommunen kan kéllsorterat avfall (sésom forpackningar,
tidningar, farligt avfall och grovavfall) ldmnas pa kretsloppscentra-
ler. Férpackningar, tidningar och smabatterier kan dven ldmnas pa
atervinningsstationer. I framforallt flerfamiljshus finns d&ven mojlig-
het till fastighetsnéra insamling av kéllsorterat avfall.

Sophantering for flerbostadshusens hushéllsavfall avses inom
planomrédet 16sas fastighetsndra. Soprum/behéllare ska placeras i
anslutning till lokalgata. Utrymmen for separat insamling av mat-
avfall ska planeras in i samband med den fortsatta projekteringen
av omradet. Inom planomradet har ytor for tva dtervinningsstatio-
ner planlagts for par-/ kedje-/ rad- och villabebyggelsen.

Tele, bredband

Inom planomradet har TeliaSonera Skanova Access AB telenét/led-
ningar (ledningsratt).
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Upphavande av strandskydd

Aktuellt strandskydd

Inom planomradet géller strandskydd om 100 meter upp pa land
och 300 meter ut i vattnet fran strandlinjen. Syftet med strandskyd-
det ar att trygga forutsittningarna for allemansrittslig tillgang till
stranderna och att bevara goda livsvillkor for djur- och vaxtliv pa

land och i vatten (7 kap 13 § miljobalken). 2
Lansstyrelsen fattar beslut om upphévande av strandskydd da // 'é
arbetet med detaljplanen paborjades fore den 2 maj 2011. Nedan SN
redogors for innehallet i kommunens ansdkan om upphédvande AN
inom berérda delar. 5 J
/"/ ¢«
Forandringar enligt detaljplan < \\
Ansokan om upphivande av strandskyddet avses omfatta omraden \\\ }
for allmén platsmark (LOKALGATA, GANGFARTSOMRADE) T @
och kvartersmark (B, BC,RH , C, V , E.). P4 plankartan redovi-
sas detta med en infélld illustration. Lkm

Aktuellt planomréade (svart streckad linje)
omfattas av upp till 300 meter strandskydd
ut i vattnet (rosa markering) och 100 meter

strandskydd upp pa land fran strandlinjen.

Kélla: Lansstyrelsen i Stockholms 1&n, karta
tillhdrande beslut 2014-09-16

\

Gillande strandskydd (bla linjer) upp till 300 Utbredning av gillande strandskydd, bla linjer,
meter ut i vattnet och 100 meter upp pé land samt omraden som delvis omfattas av ansdkan
fran strandlinjen om upphévande av strandskyddet, ljusgraa ytor
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Sarskilda skal for upphavande av strandskyddet

lanspraktagen mark

Berodrda omraden ér sedan tidigare ianspréktagna pa ett sétt som
g0r att de bedoms sakna betydelse for strandskyddets syften (7 kap
18c § punkt 1 miljobalken). Marken har historiskt varit iansprak-
tagen och markutnyttjandet har framforallt varit koncentrerat till
tegelbruket och Fiskartorp (delar av fastighet Brogéard 1:4). Aven
identifierad hemfridszon runt bostadsbebyggelsen inom fastighet
Brogard 1:39 bedoms sakna betydelse for strandskyddets syften (7
kap 18c § punkt 1 miljobalken). En utbyggnad enligt detaljplanen
innebdr att dven fortséttningsvis anvénda den ianspraktagna mar-
ken till strandnédra bebyggelse, dock i utdkad omfattning och med
delvis nya funktioner.

Tidigare verksamheter har sedan mitten pa 1800-talet, da tegel-
bruket anlades, paverkat omkringliggande mark. Flygbilder visar
att de ytor som foreslas bebyggas inom strandskyddet har varit
kontinuerligt ianspraktagna och inte anvénts for frilufts- och
rekreationsdndamal. Vid tegelbruket utgors den ianspraktagna
marken av en torklada, bostadsbebyggelse samt tillhorande kom-
plementbebyggelse, olika typer av uppstéllningsytor, parkerings-
platser, bryggor, samt vigar med mera. Tidigare har marken kring
tegelbruket dven varit ianspréktagen av ytterligare torklador, som
utgjort stora volymer langs strandlinjen, samt av storre arealer av
iordningstilld mark och bostidder. Befintlig torklada har anvints
for kattsandstillverkning och som lager for Coop Logistik. Runt de
dldre arbetarbostdderna aterfinns éven identifierbara hemfridszoner
med mindre uteplatser.

Kring Fiskartorp utgors de ianspraktagna ytorna av exempelvis en
ladugard, handelsbod samt tidigare bostadsbebyggelse och komple-
mentbyggnader. “Kaptensvillan” omges av en mindre identifierbar
hemfridszon. Aven det sitt pa vilket de befintliga husen str grup-
perade i landskapet innebér att en ’inre” mer privat gdrdsmiljo/
hemfridszon kan upplevas.

Béde vid Fiskartorp och tegelbruket har bat- och firjetrafik varit
vanligt forekommande. Fiskartorp har fungerat som hamn och
stopp for Mélartrafiken och vid tegelbruket har strandomradet
anvénts som utskeppningsplats for tegel.

Fastigheten Brogérd 1:39 &r en etablerad befintlig bostadsfastighet
som stricker sig ned till vattnet. P4 detaljplanen har identifierad
hemfridszon avgransats med hjilp av prickmark. Avgransningen ér
satt cirka 40 meter sydvist om bostadshuset. Hemfridszonen utgdrs
av en omhéndertagen trddgérd med planteringar, Oppna gréasytor
och komplementbyggnader. Ett upphévande av strandskyddet inom
fastigheten foreslds endast ske i den del av fastigheten som ej ér
prickmark i den foreslagna detaljplanen.
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tegelbruket respektive Fiskartorp, som
till stor del bedoms vara ianspraktagna



Tatortsutveckling

I Strandskydd — en végledning for planering och prévning (Hand-
bok 2009:4, utgava 2, februari 2012, framtagen av Naturvardsver-
ket och Boverket) framgar att atgidrder som kan komma ifraga att
prova utifran 7 kap 18c § punkt 5 miljobalken (angaende behovet
av att tillgodose ett angeldget allmént intresse som inte kan till-
godoses utanfor omradet) ér till exempel sddana som tillgodoser
kommunens behov av titortsutveckling. For att det ska vara ett
angeldget allmént intresse bor de planerade atgirderna langsiktigt
ge fordelar for samhéllet. I vigledningen/handboken podngteras att
det inte kan gélla enskilda bostadshus utom detaljplan.

I kommunens &versiktsplan (OP 2010) dr planomradet utpekat som
omrade for titortsutveckling. Malet ér att Bro ska vixa sdderut och
att kontakten med Mélaren ska forstarkas. Den kommunala viljan
dr att planomradet ska vixa samman med pagaende bostadsplane-
ring norr om planomrédet och tillsammans utgéra ett sammanhang-
ande bostadsstrak mellan Mélaren och Bro samhilles jarnvags-
station. Ocksa 1 RUFS (2010 respektive 2050) pekas planomradet
ut som lampligt utvecklingsomrade for bostdder. Det allménna
intresset vid ett plangenomforande bedoms i strandomradet besta
av mojligheten till att forma trygga och 6verblickade vistelseytor
som frimjar moéten mellan ménniskor. Planen har utformats med
tanke pa att de kulturhistoriskt intressanta miljoerna vid tegelbruket
och Fiskartorp, som sammanbinds via en strandpark, ska upplevas
tillgénglig att vistas i och rdra sig genom dven for dem som inte ar
bosatta i nagot av de nya kvarter som skapas. De nya strukturerna

i denna sodra del av detaljplanen mojliggdér exempelvis kopp-
lingar till intilliggande bebyggelseomrade. Detta anses viktigt for
att motverka segregation och for att gynna ett samutnyttjande av
servicefunktioner.

Hamnverksamhet

I detaljplanen aterfinns ett litet omrade med bestimmelse V — verk-
samheter med anknytning till smabéatshamn. Som skél for mojlig-
gorande av denna anvéndning hinvisas till 7 kap 18c § punkt 3
miljobalken (omradet behovs for en anldggning som for sin funk-
tion maste ligga vid vattnet och behovet bedoms ej kunna tillgo-
doses utanfor omradet). De verksamheter som kan inrymmas ar
exempelvis en mindre klubbstuga (med nattvaktspost), férrad, WC
och miljostation. Utifran V-omréadets funktion och tydliga anknyt-
ning till planerad smabatshamn beddoms det vara av stor vikt att
byggnaden far placeras vid vattnet.

Paverkan av ett plangenomférande

Detaljplanens paverkan pa identifierade naturvardesobjekt inom
strandzonen beskrivs i detaljplanens miljokonsekvensbeskrivning.
Nedan ges en sammanfattad bedémning av ett plangenomforandes
paverkan pa naturvirden och friluftsliv.
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Overvagning naturvérden

Totalt sett innebar ett plangenomforande en viss paverkan pa livs-
villkoren for vixt- och djurliv, paverkan anses dock vara acceptabel.
Denna bedémning i MKB:n grundar sig pa att omraden med natur-
varden tillvaratas i detaljplanen, samt att planen skapar mojligheter
att lanka samman dessa gronytor till kommunens 6vriga gronstruk-
tur. De strandmiljGer som tas i ansprak bestar idag till stora delar av
ianspraktagen gammal industrimark med gamla brygganldggningar.
Mellan de gamla byggnaderna vixer trdd och andra vixter. I den
vastra delen Overgér stranden i naturlig strand med hdga naturvér-
den. I detta strandparti innebér planen frimst att ytorna anvénds for
rekreation. Vissa ytor i partiet planeras dven for bostadsbebyggelse.
Cirka hundra meter naturmark ndrmast stranden lamnas dock utan
bebyggelse, vilket begransar de negativa konsekvenserna. For att
sdkerstélla att varden inte gar forlorade ska en sérskild skotselplan
for de allménna ytorna vid bland annat strandomradet uppréttas.

Overvagning friluftsliv

Planomradets varden for det rorliga friluftslivet varierar inom
strandskyddsomradet. Inom tegelbruket respektive Fiskartorp kan
de ianspraktagna markerna inte tillskrivas nadgra hdga varden for det
rorliga friluftslivet. Vardena anses dock som hoga mellan dessa tva
omraden.

Detaljplanen innebér att allménhetens tillgang till Mélarstranden
sakerstills. Tillgdngligheten forbéttras i och med anlédggande av
strandpark. Mellan Fiskartorp och tegelbruksomradet ska park- samt
naturmarken utformas med inriktning mot naturpark. Strandpro-
menaden (delvis befintlig) anpassas till landskapets topografi och
karaktér. Vid iordningstéllande av strandparken ska hénsyn tas till
naturvédrden, bade pé land och i vattnet. Badplatsen ska vara allmént
tillgénglig vilket innebér ett 6kat varde for det rorliga friluftslivet.
Da bebyggelsen kring Fiskartorp ska anvéndas for allminna dnda-
mal som exempelvis seglarskola, kanotuthyrning, virmestuga for
skridskoékare och skidékare innebér ocksé det forbattrade forutsitt-
ningar for friluftslivet. Bryggorna kommer ocksa att verka positivt
for friluftslivet, forutom for bad och rekreation, mojliggoér bryggorna
dven for fiske (detaljplanens vattenomraden for bryggor ingar dock
¢j 1 ansokan om strandskyddsupphivande). Torkladan ersitts med ny
bebyggelse och parkmark vilket tillgangliggor strandlinjen som vid
tegelbruket idag upplevs som privat. Smabatshamnen som anlaggs
ska inte verka himmande for det rorliga friluftslivet (detaljplanens
vattenomrade for sméabatshamn ingar dock ej i ansdkan om strand-
skyddsupphévande). I utarbetat exploateringsavtal stélls krav pa

att det 1 kommande arrendeavtal, mellan kommunen och framtida
batklubb, ska framga att stdngsel ej tillats runt bryggorna. Planlagda
vagar samt kvartersmarken for mindre verksamheter i tegelbruks-
omradet tydliggoér ocksa granser mellan det halvoffentliga och det
offentliga rummet. Detta, tillsammans med den offentliga karaktéren
vid Fiskartorp, gor planomradet bade upplevelsemaéssigt och fysiskt
tillgéngligt.
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Utsnitt fran plankartan med markerade omréaden (bla skraffering) som
omfattas av ansokan om upphévande av strandskydd

Parallella processer

En tillstdindsansdkan for planerade vattenverksamheter (sméa-
batshamn, utkiksbryggor, badplats och dammar) inom och ovan
100-arsnivéan provas vid mark- och miljddomstolen. Ldmnas
tillstand till vattenverksamhet ar strandskyddsfragan i dessa delar
hanterad i domen. I ansdkan ingar 4ven en omprévning av befint-
ligt markavvattningsforetag i den norra delen av planomrédet.

Infor mark- och anldggningsarbeten kommer tillstdnd fran skydds-
foreskrifterna inom den priméra skyddszonen for Ostra Mlarens
vattenskyddsomradet att krdvas. Den priméra skyddszonen omfat-
tar landomréadet inom 50 meter fran strandlinjen vid medelvat-
tenstand. Vidare kommer det att krdvas strandskyddsdispens for
Ovriga atgirder (exempelvis hamnpark och iordningstéllande av
strandpromenad) i enlighet med detaljplanen, det vill sdga i de
delar av planen dér strandskydd fortsatt ska gélla.
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KONSEKVENSER AV PLANENS
GENOMFORANDE

Avvikelse fran oversiktsplan

Se textavsnittet Oversiktsplan i kapitlet Tidigare stallningstagan-
den.

Sammanfattning av
miljokonsekvensbeskrivhing (MKB)

Detaljplanens viktigaste konsekvenser

Detaljplanens viktigaste positiva konsekvenser utgors av planens
mdjlighet att skapa en attraktiv stadsdel, vilket dr en stor del av
Bros tétortsutveckling. Planen skapar en naturlig lank for Broborna
till Mélaren, samt mdjliggor for ett 6kat utbud av service och verk-
samheter. Planen medfor dven att de markfororeningar som idag
lacker ut i Mélaren ska saneras.

De negativa konsekvenserna bestar framst av den tillkommande
bebyggelsens intrang pa tidigare oexploaterad naturmark. MKB:n
belyser specifikt risken att utvecklingen av Tegelhagen, tillsam-
mans med nérliggande bebyggelseomraden, kan forsvaga ett sam-
band i den regionala gronstrukturen. Den naturmark som iansprék-
tas bestar till stora delar av brukad blandskog av varierad alder. De
delar som beddmts ha hdga naturvéirden undantas till stora delar
fran exploatering. Detta innebér enligt MKB:n att de sammantagna
negativa konsekvenserna for omrédets natur bedéms bli sma. Aven
konsekvenserna for den regionala och kommunala gronstrukturen
beddms sammantaget bli sma till mérkbara, trots att gronytor tas i
ansprak som pekats ut i kommunens dversiktsplan (OP 2010). Den-
na bedomning i MKB:n grundar sig pa att omraden med naturvar-
den tillvaratas i detaljplanen, samt att planen skapar mdjligheter att
lanka samman dessa gronytor till kommunens 6vriga gronstruktur.

Vidare tas strandmiljoer i ansprak, vilka idag till stora delar bestar
av ianspraktagen gammal industrimark med gamla brygganlégg-
ningar. Mellan de gamla byggnaderna véxer tridd och andra véxter.
I den vistra delen 6vergér stranden i naturlig strand med hoga
naturvirden. I detta strandparti innebér planen framst att ytorna
anvénds for rekreation. Vissa ytor i partiet planeras dock &ven for
bostadsbebyggelse, vilket star i konflikt med omradets naturvérden.
Cirka 100 meter naturmark nérmast stranden lamnas dock utan
bebyggelse, vilken begransar de negativa konsekvenserna nagot.

Anldggande av smébatshamn och 6kad battrafik medfor enligt
MKB:n 6kad risk for stérning pé vérdefulla vattenbiotoper.
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Riktvérden for buller vid fasad kommer inte att kunna héllas kring
delar av planomradets huvudgata varpa avstegsfall fran viardena
aberopas 1 detaljplanen.

Detaljplanen innebar att en riksintressant kulturmiljé utsétts for
forandringar vilket enligt MKB:n innebaér risk for méirkbara nega-
tiva konsekvenser. Detta da en utbyggnad enligt planen kan for-
svara lasbarheten av historiska strukturer, samt att dldre byggnader
relaterade till historiska sammanhang rivs. Ambitionen &dr dock att
de nya strukturer som tillfors ska kunna tillgéngliggdra omradets
kulturella virden.

Upplevelsevirdena i omradet priglas idag av skogslandskapet. I
och med bostadsbebyggelsen forsvinner skogskidnslan, men andra
delar tillkommer, exempelvis promenadstigar och en badplats.
Framforallt blir Mélarstranden mer tillgdnglig da nya métesplatser
skapas.

Planen innebér mojligheter for effektiv kollektivtrafik som i viss
mén kan minska bilberoendet.

I ett nollalternativ sker ingen negativ paverkan pa grund av intrang
i omréadets naturmiljo eller storning pa kansliga vattenbiotoper ge-
nom Okad battrafik. Nollalternativet innebér dven att Tegelbrukets
byggnader skulle sta kvar. Pa sikt dr det dock troligt att ett flertal
byggnader kommer att rivas eftersom de redan idag &r i daligt
skick. Nollalternativet medfor dven att flera av forslagets positiva
konsekvenser, sdsom restaurering av Fiskartorpet, uteblir. Det

ar dven osdkert om nya malpunkter, anldggningar eller stigar for
rekreation och friluftsliv kan tillkomma i ett nollalternativ.

Forslag till atgarder

Ovanstdende sammanfattning av miljokonsekvensbeskrivningen
utgar fran handlingens tematiska nuldgesbeskrivningar och kon-
sekvensbeddmningar. For respektive tema (Landskapsbild, Kul-
turmiljo, Rekreation och friluftsliv, Naturmiljo, Vattenmiljo samt
Sdkerhet och hélsa) foreslas atgarder med syftet att minimera
planens negativa konsekvenser. [ miljokonsekvensbeskrivningens
inledning redogdrs for de anpassningar som gjorts i detaljplanen
under den parallella miljobedomningsprocessen. De kvarstdende
atgirdsforslag som listas i miljokonsekvensbeskrivningen bedoms
ha ett tydligt fokus pé planens genomférandeskede. De foreslagna
atgirderna ar foljande:

Landskapsbild
*  Bebyggelse och offentliga platser som samspelar med land-
skapsbilden och kulturmiljén.

Laga kraft, detaljplan for Brogard 1:84 m.fl. (Tegelhagen) nr 1402, Planbeskrivning



Sida 72 av 83

Kulturmiljo

*  Fornldmningar som bevaras framhédvs genom information och
gestaltning av platsen i fraga.

*  Hagmarkskaraktéren/betesskogen med stora ekar, tallar och
brynzoner med bédrande buskar och trad lyfts fram i de parkrum
och grona strak som skapas.

*  Spér av tegeltillverkningen och resurslandskapet lyfts fram och
synliggors i gestaltningen av de allménna platserna vid Tegel-
bruket.

Rekreation och friluftsliv

*  Om kommunen planerar for nya bebyggelseomraden i anslut-
ning till planomradet, det vill sdga séder om Mélarbanan, bor
det goras med en tydlig strategi for att sékra att Gorvilnkilen
inte forsvagas. Forutsittningar behover skapas som gor att de-
taljplanerna kan stirka kvaliteten 1 det svaga sambandet genom
att tidigt planera for en gronstruktur som kopplar ihop Rosa-
ringens och Brodngarnas viardekédrnor. En sddan koppling kan
dessutom frimja attraktiviteten for tillkommande bebyggelse i
omradet.

Naturmiljo

*  Spriangning och schaktning boér minimeras i nirheten av
naturmark med pétalade naturvdrden. Schakt bor planeras pa
ett yteffektivt sétt &ven pa den mark som skall bebyggas med
vagar och hus.

* Nedtagna storre tridd kan gérna sparas i den kvarvarande natur-
marken, detta for att 6ka tillgangen pa vérdefull dod ved.

+ Aldre stora trid ir en resurs for att ge omradet karaktir och
identitet och bor, dven pa grund av deras funktion som boplat-
ser for insekter etcetera, sparas i storsta mojliga omfattning.

*  Naturmaéssigt “sterila” ytor med till exempel klippt grasmatta
kan gérna begransas till forman for sparad naturmark, eller
mangfunktionellt anlagda gronytor med flera komponenter:
perennplantering, sadd griasvegetation och dngsvixter. Detta
gynnar omradets funktion for ekosystemtjanster.

*  En skétselplan for natur- och parkmark bor uppréttas. Med
ritt skotsel kan omradet utveckla sina naturvdrden. Naturmark
med 16vtrad, sdsom brynmiljder, ekmiljoer och strandmiljder,
bor omfattas av skotsel for att halla ung gran borta och skapa
ljusdppna 16vmiljéer som gynnar naturvirden och rekreation.
Detta géller dven vissa tallmiljder dir gamla tallar, insekter och
hiavdgynnad flora skulle gynnas av skotsel som haller omradet
ljusoppet.

*  Strandnédra miljéer och 16vskogar bor inte ”stddas” pa vardefull
dod ved, vilket utgor en livsmiljo for den rodlistade mindre
hackspetten.

*  Kopplingar till den kommunala och regionala gronstrukturen
bor beaktas 1 kommande planeringar av nérliggande omraden
i Jurstaberg, Bro och Add, s4 att de ekologiska sambanden har
forutséttningar att bevaras och utvecklas.
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Den naturliga kéllan som finns i sddra delen av delomrade 19
bor sa langt som mojligt skyddas och bevaras.

Skyddsvarda ddellovtrad pa prickmark vid Fiskartorpet bor sa
langt som majligt bevaras.

Etableringsytor (jordupplag, uppstéllning av bodar eller annat
intrang) far inte forldggas pa planlagd natur- eller parkmark,
detta for att skydda naturvirden under anldggningsfasen.
Lednings- och rordragningar maste anpassas sa att inte platsens
naturvirden kommer till skada.

Dammarna i omradet maste regelbundet skotas, detta genom
att rensa delar av vattenvegetation vart 10:¢e ar.

Vattenmiljo
Vattenbiotoper

En plan for skotsel av den allmédnna strandzonen, genom till
exempel rojning av vass kring bryggor, bor tas fram infor
utbyggnad av anldggningar pé allmén plats.

For att minska stdrning inom strandzonen bor utsiktsbryggor
utformas sé att det inte dr mojligt att 1agga till med bat.

For att stdrka hamnomradets véirden for kréftor kan det vara
lampligt att lagga ut sten och block pa de tegelutfyllda bott-
narna och pa sa vis skapa okad tillgang till gdmslen for storre
kraftor.

For att minimera storningar for véxt- och djurliv bor arbeten i
eller vid vatten utforas vid ett sammanhdngande tillfille under
perioden oktober-mars. Grumlingsalstrande arbeten bor vidare
utforas innanfor geotextilskdrmar som forankras till flytléns
och sluter titt mot botten.

Péaverkan fran 6kad battrafik pa vattenmiljoer kan begransas
genom att sdnka den tillatna hastigheten i omradet. Det gors
genom en ansokan till lansstyrelsen. Ansokan ska innehalla
namn pé platsen, en karta dver omradet, motivering till be-
gransningen och uppgifter om den som ansdker.

Mellan badplatsen och den orérda norra delen av biotop 2 (se
miljokonsekvensbeskrivning sid 50) ar det ldmpligt att i en zon
av minst 10 meter skorda dvervattensvegetation, utan att stéra
bottenmaterialet, for att pa sa sitt ge kortskottsvegetationen
mojlighet att utvecklas, sett till artantal och utbredningsom-
rade. Med detta tillvigagangssatt finns mojlighet till positiva
konsekvenser for omréadets bottenfauna.

Dagvatten

Dagvattendammar och 6versilningsytor projekteras med dver-
svamningszoner for att klara floden hogre &n 10 ars regn.

Se dagvattenutredning for mer detaljerade atgédrder inom varje
avrinningsomrade.

Dagvattenldsningar behover studeras mer i detalj i projekte-
ringsskede.

Kvartersmark, gérdar, gator och allmén platsmark fér inte pro-
jekteras sd att instdngda omraden uppstar.
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Hélsa och sakerhet

»  Fonster och uteluftsdon dimensioneras sa att trafikbullernivan
inomhus blir hdgst motsvarande Ljudklass B.

*  Balkonger mot huvudvigen kan forses med téta racken och lju-
dabsorbenter 1 balkongtak. Om ljudnivan ar hogst 60 dBA kan
da riktvardet 55 dBA hallas for fasad till boningsrum i anslut-
ning till balkongen. Mer omfattande bullerddmpande atgérder
pa balkonger dr mojliga.

*  Andra l6sningar for dimpande ljudnivéer ar inglasning av
balkong och anvindande av specialfonster.

*  Genom att forse husen med bursprak ar det mojligt att dimpa
upp till 15 dB(A) av bullernivaerna.

*  Uppmaérksamma trafiksékerheten for oskyddade trafikanter,
sarskilt vid korsningar mellan huvudvégen och mindre véigar
inom omradet.

»  Sittningsrisk behover utredas ytterligare i senare skeden, sa att
atgirder kan utforas dér risk for sittning finns. Infér exploa-
tering av Tegelbruksomradet behover foljande geotekniska
undersdkningar utforas: bestimning av lerans skjuvhallfast-
het, undersdkning av utbredningen av det l9sa lerlagret under
fyllningen, berdkning av storleken pé eventuella kvarstaende
och framtida séttningar, kolvprovtagningar pa leran under fyll-
ningen samt stabilitetsberdkningar.

»  Sékerhetsavstand till golfbanan bevakas inom planprocessen
och i planens genomforande.

Uppfdljning

Under genomférandet av detaljplanen bor, enligt miljokonsekvens-
beskrivningen, risker for betydande miljopaverkan kontinuerligt
foljas upp. Foljande uppfoljningsomraden har identifierats:

Landskapsbild

Bevaka att viardefulla brynzoner mot Brogérd och att odlingsland-
skapet i norr bibehélls for att framhéva grinsen mellan Brogards
Oppna landskap och det resurslandskap som planomradet utgjort.
Bevaka i gestaltnings-/kvalitetsprogram att bebyggelsen som blir
synlig fran Malaren samspelar med natur- och kulturmiljon.

Rekreation och friluftsliv

Bevaka att tillgdngligheten till rekreation for de framtida boende
inom planomradet ar sdkerstdlld, med trygga gang- och cykelvéigar
inom omradet och med goda kopplingar till intilliggande gang- och
cykelvigar. Folj upp att det finns en variation av parker och rekrea-
tiva funktioner i anslutning till det framtida bostadsomradet, och att
strand- och kulturpromenaden gestaltas pa ett sitt som lyfter fram
natur- och kulturvirden pa bésta sétt.
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Naturmiljo

Uppfdljning bor ske sa att omraden planlagda som natur eller

park inte paverkas negativt vid exploatering, till exempel genom
oaktsamhet vid schakt eller etablering. Vidare giller att f6lja upp
skyddet av de inmitta och i planen redovisade vardefulla traden, i
synnerhet under byggskedet. Virdefulla trdd kan behdva hdgnas in
under byggtiden for att undvika skador. Savil trddens kronutbred-
ning som rotutbredning &r viktigt att ta hiansyn till.

Vattenmiljo

Anlaggande av strand, utsiktsbryggor och hamn medfor att tillstand
krévs for vattenverksamhet. Da en sérskild MKB tas fram i sam-
band med tillstandsansdkan kommer uppfoljningen for dessa delar
att preciseras ytterligare 1 tillstandsskedet.

Dagvattenhantering

Kommunen ska folja upp projekteringen av dagvattenanlaggning-
arna for att forsikra sig om en god utformning av dessa. Man ska
vidare folja upp anldggningarnas prestanda for att forsdkra sig om
ett minskat nérsaltutslapp och att utslapp av metaller inte dverskri-
der riktvirden. Kommunen ansvarar, som tillsynsman for dag-
vattenanldggningar, for den kontinuerliga uppfoljningen av dessa,
sa att de uppfyller onskad effekt vad géller fordrojning och rening.
Provtagningar bor tas vid dagvattendammarnas utlopp.

Vattenskyddsomrade

Kommunen ska under bade bygg och driftskede f6lja upp hur
planen efterfoljer skyddsforeskrifterna for vattenskyddsomradet.
I Bilaga 2 till MKB:n anges vilka foreskrifter som kan komma att
paverkas och hur paverkan kan bevakas.

Hélsa och sakerhet

Markf6roreningar

Hanteringen av markfororeningar maste foljas upp, dels sé att sa-
neringen blir av, men dven sa att risk for spridning av fororeningar
under saneringen kan minimeras. Hanteringen av de utgrdvda mas-
sorna maste foljas upp.

Trafikscikerhet

Trafiksdkerheten inom planomradet bor foljas upp i projekterings-
skede och anldggningsskede, samt ndr omradet dr utbyggt. Anldgg-
ningsskede och slutfas kontrolleras lampligen 1 félt.

Buller

Byggnadernas planlésningar maste foljas upp sa att samtliga
lagenheter (inom kvartersmark dar avstegsfall B aberopas) klarar
riktvardet 55 dBA ekvivalent nivé vid fasad for minst hélften av
boningsrummen. Byggnadernas utférande maste foljas upp sa att
god ljudniva kan uppnas inomhus.
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Markstabilitet och sattningsrisk

Dir bebyggelse planeras i omraden med lera/silt méste byggna-
dernas uppforande f6ljas upp i projekterings- och byggfasen, sa att
lampliga byggnadstekniska atgédrder vidtas. Pa sa sétt kan sattning-
ar och skador pa bebyggelsen undvikas. For planerad bebyggelse
vid tegelbruksomradet ska foljas upp att foreslagna utredningar
genomforts infor bygglovsskede.

Golf
Bevaka grianssnittet mellan detaljplanen och golfbanan for att
minska konflikter och eventuella olyckor med felslagna bollar.

Ekonomiska och sociala konsekvenser

Planforslaget ger effekter pa sociala och ekonomiska kvaliteter.
Majligheter till att utveckla nya aktiviteter och verksamheter kom-
mer att paverkas.

Med lokala verksamheter inom ett omrade kan en mer levande
stadsdel skapas, med storre forutsittningar for sméaforetagande,
personlig service och en lokal ekonomi. De lokala verksamheter
som detaljplanen mojliggdr for far en viktig roll i samhéllseko-
nomin och kan bidra med arbetstillfallen och skatteintikter. Den
lokala handeln kan ocksa bidra till minskat transportbehov da de
vardagliga drendena kan skotas lokalt. De lokala verksamheterna
och handeln i detaljplaneomradet kommer mojliggoras vid de tre
torgen och vid Tegelbruket. Den lokala ekonomin i Tegelhagen
kommer dock att bli begridnsad pa grund av det relativt laga befolk-
ningsunderlaget, och det kan bli svart att fa till en genomstromning
av ménniskor pé grund av planens ldge.

Om tillgéng till lokaler i strategiska ldgen utgor den fysiska for-
utsdttningen for en lokal ekonomi kan det sociala kapitalet och
humankapitalet sdgas utgdra den icke-fysiska forsattningen. Det
sociala kapitalet i ett samhélle byggs upp av tillit, gemenskap och
nétverk och &r starkt beroende av hur méinskliga relationer ut-
vecklas pa en plats. Med ett stort socialt kapital stiarks mojligheter
att utveckla lokala verksamheter och aktiviteter, vilket utvecklar
mojligheterna till ett starkt lokalt engagemang. Tillsammans med
humankapitalet, det vill siga ménniskors utbildning, fardigheter,
talanger och kompetenser, ldggs grunden for den lokala ekonomin.
I detta sammanhang utgdr planomradets tilltdnkta offentliga mil-
joer dar ménniskor kan moétas en gestaltningsutmaning.
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I en socialt héllbar stadsdel finns platser med forutséttning for
folkliv och kontakt mellan invanare. Genom att ge plats fér méten i
en stadsdel skapar man mgjligheter for lokalt forankrade aktiviteter
och traditioner. Mten mellan ménniskor bidrar ocksa till en stdrre
forstaelse for det som upplevs som annorlunda. Detaljplanen for
Tegelhagen kommer att 6ppna upp det tidigare oexploaterade om-
radet for boende och besokare. Detta leder till ett flode av méannis-
kor och nya malpunkter med aktiviteter och métesplatser. Férhopp-
ningen ar att méalpunkterna vid Malarens strand skaiskeikunna locka
inte bara boende, utan ocksé besdkare fran exempel- vis golfklub-
ben, Bro titort och nirliggande kommuner. Planens avlanga form
gor att fldden kommer att fokuseras till huvudstraket, vilket skapar
battre forutsittningar for service och verksamheter vid tyngdpunk-
ter langs straket, sasom torgen. Huvudstraket bor ocksa kunna bli
en trygg stadsgata ddr bostddernas fonster vetter utit gatan och

dér gangtrafikanter och cyklister kan kénna sig trygga i trafiken.
Detaljplanens lage, omgérdad av Mélaren i syd och golfbanan i

Ost, gor den svarintegrerad med omgivande bebyggelsestrukturer.
Det dr inte en plats man rakar passera pa vag till nagot annat. Det
betyder att méalpunkterna som skapas maste vara sa pass attraktiva
att de lockar folk till just denna plats. Forutsittningarna for att
skapa en levande stadsdel med moétesplatser ar alltsa avhingigt dels
hur manga nya bostdder — i forlingningen invanare — som planen
mojliggor, och dels attraktiviteten, kvaliteten och innehéllet i de
maélpunkter som skapas.

Barnkonsekvenser

Planforslaget medger lokaliseringar av skolor vilket kan stirka
barns och ungas koppling till platsen dér de bor. Tillgangen till
gronomraden for lek och rekreation beddms som god béde i an-
slutning till boendemiljoer och skolor. Det finns sékra gang- och
cykelvégar vilket ar sérskilt viktigt for barn och ungas rorlighet.
Huvuddelen av gatorna kantas av bebyggelse och kollektivtrafik-
hallplatserna &r forlagda i anslutning till torgmiljder vilket san-
nolikt skapar trygghet och i forlangningen bidrar till 6kad rorlighet
och sjalvstandighet for unga. Planomradets lage, avskilt fran andra
omraden, kan dock minska de ungas mojlighet att mota en varia-
tion av invanare. I stort bedoms livsmiljon i Tegelhagen som god
bade for bade barn och vuxna.
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ADMINISTRATIVA FRAGOR

Genomforandetid

Planens genomforandetid dr 15 ar fran den dag planen vinner laga
kraft.

Medverkande i projektet

Planhandlingarna har uppréttats av Plan- respektive Exploaterings-
avdelningen i Upplands-Bro kommun i samarbete med Lumen
Arkitekter AB. Ett flertal medarbetare med specialistkompetenser
pa kommunens Tekniska avdelning samt Bygglovs- respektive
Miljoavdelning har ocksé bidragit till arbetet.

Upprittad 2017-11-14
Plan- respektive Exploateringsavdelningen

Mathias Rantanen Henric Carlson
Samhillsbyggnadschef Planchef

Firat Kumruaslan
Projektledare exploatering
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