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GENOMFORANDEBESKRIVNING

Denna genomforandebeskrivning foljer APBL (1987:10)

HANDLINGAR
Till detaljplanen hor (forutom denna genomforandebeskrivning)
foljande handlingar:

Planprogram

Plankarta, uppdelad i tre blad, skala 1:1000
Planbeskrivning

Illustrationsplan, skala 1:2000
Fastighetsforteckning
Miljokonsekvensbeskrivning
Samrédsredogorelse planprogram
Samrédsredogorelse

Utstdllningsutlatande

Ovriga handlingar:

Arkeologi

Sérskild arkeologisk utredning, etapp 1, Arkeologistik AB, 2013
Sérskild arkeologisk utredning, etapp 1 och 2, Arkeologistik AB, 2014

Kulturhistoriska utredningar och byggnadsbeskrivningar

Kulturhistorisk utredning foér Tegelhagen i Bro, Upplands-Bro kommun, AKT Landskap, 2008
Beskrivning och karaktéirsdrag for Brogards tegelbruk och Fiskartorp, Bro Gérd, Stockholms
Byggnadsantikvarier AB, 2015

Naturvarden och landskapsbild

Landskapsanalys, Tyréns, 2008

Naturinventering, Tyréns, 2008

Spridningssamband i yttre delarna av Gorvalnkilen, Ekologigruppen, 2010

Naturinventering vid Tegelhagen — naturvirden och konsekvenser av programforslag, Ekologigruppen och
Naturvatten, 2010 (innehaller inventering, beskrivning och bedémning av naturvirden i vatten och pa land inom
strandskyddat omrade)

Naturvirdesbedomning, Ekologigruppen, 2016

PM Artskyddsférordningen, Ekologigruppen 2016

Dagvatten
Dagyvattenutredning, Novamark, 2017 (med bilagorna; Berdkning av fororeningar Tegelhagen samt
Utredningsskiss dversikt avrinningsomraden)
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Kollektivtrafik
PM Kollektivtrafik, Tyrens, 2014

Buller
Trafikbullerutredning, Akerlof Hallin Akustikkonsult AB, 2016

Trafik
Trafikutredning, Rambéll, 2017

Markfororeningar

Oversiktlig miljdteknisk markundersdkning av Bro Gérds Tegelbruk, Sweco, 2011

Utokad miljéteknisk markundersokning av Brogards tegelbruk, Sweco, 2011

Slutrapport miljéteknisk markundersokning vid Bro gérds tegelbruk inklusive riskbeddmning och atgirdsforslag, AF
infrastructure AB, 2015

Geoteknik
PM angaende mark- och grundldggningsforhallanden, Ulf Johnson Geo AB, 2016
BerikningsPM — Geoteknik och Markteknisk undersdkningsrapport, GeoMind, 2017

ORGANISATORISKA FRAGOR

Genomforandetid

Genomforandetiden dr 15 ar fran den dag detaljplanen vinner laga kraft. Detta ar
den ldngsta genomforandetiden en detaljplan kan ges och motiveras i detta fall
av planomradets storlek, antalet bostdder som detaljplanen mojliggor, samt av att
omradet i huvudsak dr oexploaterat. lordningstéllandet av omradet forvéntas ske
etappvis. Efter genomf6randetidens utgang fortsétter detaljplanen att gélla tills
den andras eller upphévs.

Huvudmannaskap, ansvarsfordelning

Upplands-Bro kommun &r huvudman for allmén platsmark. Kommunen ansvarar
for drift och underhéll av allmén platsmark sdsom park, natur, allménna
parkeringar, allménna gator samt gang- och cykelvigar.

Planomradet kommer att inga i Upplands-Bro kommuns verksamhetsomrade for
vatten, spillvatten och dagvatten. Upplands-Bro kommun &r huvudman for de
allménna vatten- och avloppsanldggningarna samt ansvarar for drift och
underhéll fram till anvisad anslutningspunkt.

Kommunen kommer att anldgga detaljplaneomradets huvudgata, inkl huvud-VA-
ledningar i denna gata. Kommunen kommer ocksa att ansvara for
ledningssamordning med 6vriga ledningshavare sdsom fiber, el och fjarrvirme
inom huvudgatan.

Exploatoren ansvarar for vrigt genomforande av detaljplanen inom allmén
platsmark sdsom utbyggnad av gata, VA-nit, gang-cykelvigar och
iordningstéllandet av natur- och parkmark m.m. Exploatdren ansvarar
foljaktligen for utbyggnad av samtliga allménna anldggningar inom planomradet
exklusive huvudgatan. Efter att de allménna anldggningarna ar fardigstéllda 16ser
kommunen in den allménna platsmarken och de allménna anldggningarna.

Inom kvartersmark ansvarar respektive fastighetsdgare for genomforande, drift
och underhall av samtliga anldggningar och byggnader.

Detaljplan for Brogard 1:84 m.fl. Tegelhagen Bro, nr 1402



3(8)

Innan ett genomforande av planen &r det exploatdrens ansvar att ansdka om
tillstand for vattenverksamhet, upphivande av dikesforetag samt om tillstand att
ta bort fornlamningar.

Intentionsavtal

Intentionsavtal som reglerar principerna for ansvarsforhéllanden och kostnader for
detaljplaneldggning av fastigheterna Brogérd 1:4, 1:84 m.fl. har tecknats mellan
Upplands Bro kommun och exploatdren (dgarna till Brogard 1:4 och

1:84).

Exploateringsavtal

Exploateringsavtal ska upprittas mellan kommunen och exploatdren innan
detaljplanen vinner laga kraft. Ett exploateringsavtal reglerar fradgor som ansvars-
och kostnadsfordelning, finansiering, markoverlatelser, tidpunkt for
fardigstéllande, etapputbyggnad och andra fradgor som berdr genomforandet av
detaljplanen.

Exploateringsavtalet reglerar vem som bygger ut omradets infrastruktur, se
huvudmannaskap ovan, samt hur denna utbyggnad ska finansieras. Avtalet
innehéller en 6vergripande tidplan for utbyggnad av huvudgata samt en
etappindelning for utbyggnad av kvartersmark, lokalgator, ledningar och
iordningstéllande av park- och naturmark. Avtalet reglerar hur den allménna
platsmarken genom fastighetsreglering ska foras ver till Kommunens fastighet
Brogérd 1:72 och att ansokan om lantmaéteriforrattning ska ske gemensamt av
Kommunen och exploatoren nir detaljplanen vunnit laga kraft

Exploateringsavtalet reglerar att det ska finnas en plan for iordningstéllande och
skotsel av natur- samt parkmark.

Denna genomforandebeskrivning har uppréttats i enlighet med huvuddragen i
utarbetat exploateringsavtal.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Agoforhallanden

Planomréadet omfattar fastigheterna Brogard 1:4 och 1:84 som dgs

av 52 bolag inom samma koncern. Inom planomrédet aterfinns dven Brogard
1:39 och 1:87 vilka r privatigda.

Fastighetsbildning

Nar detaljplanen vunnit laga kraft finns mdjlighet att genomfora
fastighetsbildning. Ansékan om lantméteriforrattning sker pa initiativ frén
fastighetsigare.

Exploatoren har hos Lantméteriet ansokt om klyvning, varigenom kvartersmarken
inom Brogard 1:4 och 1:84 delas upp i egna fastigheter.

Upplands-Bro kommun avser att forviarva mark som lagt ut som allmén platsmark.
Forvirven sker genom fastighetsreglering. De tre fastigheter som berdrs, &r
Brogard 1:4, 1:39 samt 1:84.

Gemensamhetsanlaggning

For anldggningar som &r gemensamma for flera fastigheter pé kvartersmark kan
gemensamhetsanldaggning bildas. Syftet med gemensamhetsanldggningar ar att
reglera underhalls- och utférandefragor genom andelstal mellan de deldgande
fastigheterna. Gemensamhetsanldggningar forvaltas antingen av de deldgande
fastigheterna, sa kallad deldgarforvaltning, eller av en samfallighetsforening som

Detaljplan for Brogard 1:84 m.fl. Tegelhagen Bro, nr 1402



4(8)

leds av en styrelse, sé kallad foreningsforvaltning. En gemensamhetsanldggning
bildas av Lantmateriet i en anldggningsforrittning.

Mark behover inte reserveras i detaljplan for att bilda gemensam-
hetsanldggningar inom kvartersmark, utan detta kan dven hanteras vid
anldggningsforrittning. Gemensamma anldggningar som bedéms behdva bildas
och anldggas inom kvartersmark for enskilt &ndamal dr exempelvis parkering,
vatten- och avloppsledningar, véigar, lokalt omhindertagande av dagvatten,
sophantering och lekplats etcetera.

Ledningsratt, servitut med mera

For att sdkerstélla rdtten till allménnyttiga ledningar inom kvartersmark kommer
avtalsservitut behdva upprittas eller ledningsrétt att bildas. Inom kvartersmark &r
strackorna for de allminnyttiga ledningarna markerade som u-omraden. Inom
planomradet finns tvé befintliga ledningsrétter (rattighetsnummer 0139-06/24.1
och 0139-91/17.1) med @ndamal for vatten och avlopp samt tele, ledningshavare
dr Upplands Bro kommun respektive TeliaSonera Skanova Access AB. Flytt
eller forandringar av befintlig ledningsrétt sker genom lantméteriforréttning,
efter ansokan till Lantmaéteriet. Det aligger exploatoren att ombesorja flytt av
ledning innan byggnation pa den aktuella kvartersmarken utfors.

E-omrade for pumpstation, transformatorstation och dvriga tekniska
anldggningar kan avstyckas till en sdrskild fastighet eller upplatas med
ledningsritt.

Markavvattningsforetag

Planomradet berors av tva dikningsforetag. En forutséttning for detaljplanens
genomforande ir att dikningsforetagen upphivs inom planomradet. Agare av
dikningsforetagen ar idag Brogard Klockaretorps DF och Brogards inv.f. For att
dndra dikessystemets strackning och utformning eller att &ndra vilka som har
ansvar for dikessystemets underhall krivs ett beslut fran Mark- och milj6-
domstolen. Brogard Klockaretorps DF och Brogérds inv.f. dikningsforetag
kommer att omfattas av detaljplanen for Tegelhagen dir dikessystemet kommer
att laggas om. Kommunen kommer att vara huvudman for vatten och avlopp och
kommer att ansvara for underhéllet av dagvattenanldggningarna, darfor fyller
inte langre dikningsforetaget nagon funktion. For att dessa ska upphdra kan
deltagarna i foretaget triffa en dverenskommelse om att sa ska ske, och att
overenskommelsen godkénns av Mark- och miljodomstolen. Om det inte &r
mdjligt att n& en dverenskommelse kan ndgon av deltagarna ensam ansdka hos
domstolen om att foretaget ska tas bort. Dikningsforetaget kan dven avvecklas
genom ett sérskilt yrkande i samband med en eventuell tillstindsprovning av
vattenverksamhet.

Exploatoren ansvarar for att till Mark- och miljoédomstolen anséka om
upphdvande av de markavvattningsforetag som berors av plangenomforandet.

Fastighetsrattsliga konsekvenser

Brogérd 1:39

Fastigheten berdrs av cirka 1500 kvadratmeter allmén platsmark (PARK).
Eftersom Upplands-Bro kommun &r huvudman har kommunen bade rittighet och
skyldighet att 16sa in allmén platsmark. Kommunen ska ersétta markégaren for
marken. Detta kommer i forsta hand ske genom att kommunen traffar avtal med
markdgaren. Om parterna inte kommer dverens kommer Lantméteriet att prova
frdgan om dels markoverforing och dels om erséttning.

Mark har inte reservats for nya allmédnnyttiga ledningar eller nya utrymmen for
gemensamhetsanliggning. Genom planen kommer fastigheten att fa direkt
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anslutning till kommunal gata. Befintligt avtalsservitut med beteckningsnummer
01-IM5-60/516.1 och 6vriga rittigheter som har dndamaél for in-/utfart till allmén
vig blir dirmed onyttigt. Végservitutet upphivs dirmed men kan anvindas fram
till dess att ny gata anlagts.

Planomradet kommer att ingé i Upplands-Bro kommuns verksamhetsomréadet for
vatten, spillvatten och dagvatten. Fastigheten kommer dérfor att behéva anslutas
till kommunens allménna vatten- och spillvattennit vid en anslutningspunkt vid
fastighetsgrins. Med géllande VA-taxa uppskattas anldggningsavgiften till cirka
325 000 kr inklusive mervardesskatt.

Brogard 1:4 och 1:84

Fastigheterna édgs av dotterbolag till exploatoren. Brogérd 1:4 omfattas i sin
helhet av detaljplanen. Brogard 1:84 omfattas nést intill i sin helhet (ca 97%) av
detaljplanen.

Nir detaljplanen vunnit laga kraft kommer fastigheterna att klyvas s att
kvartersmarken kommer att bilda egna fastigheter. Den mark som i detaljplanen
dr utlagd som allmén platsmark, mark for tekniska anlédggningar sdsom stallverk
och pumpstationer, samt vattenomraden, kommer att genom fastighetsreglering
overforas till Kommunens fastighet Brogard 1:72.

Brogard 1:84 berdrs av samma servitut och ga som Brogard 1:7och ska dverlata
kvartersmark till Brogard 1:87, se nedan.

Brogard 1:87
Fastigheten berors inte av allmén platsmark. Mark har inte reservats for nya

allménnyttiga ledningar eller nya utrymmen for gemensamhetsanlaggning.
Befintliga rittigheter bedoms kunna verka parallellt med bestimmelserna i
planen (servitut med dndamaélet ledningar for vatten och el, 0139-89/37.1, samt
gemensamhetsanldggningen Brogard ga:1). Efter att fastigheten anslutits till
kommunens allménna vatten- och spillvattennét kan rattigheterna upphévas.

Planomradet kommer att ingé i Upplands-Bro kommuns verksamhetsomréadet for
vatten, spillvatten och dagvatten. Fastigheten kommer dérfor att behdva anslutas
till kommunens allménna vatten- och spillvattennit vid en anslutningspunkt vid
fastighetsgrins. Med géllande VA-taxa uppskattas anldggningsavgiften till cirka
240 000 kr inklusive mervérdesskatt.

Enligt planforslaget kan Brogérd 1:87 erhélla tillskott av mark fran Brogard 1:84
i soder och vister.

Brogérd 1:88

Fastigheten ligger utanfor detaljplanecomréadet och har ett officialservitut till
forman for vattentikt och vattenledningar inom planomradet (0139—-04/.1). For
att kunna genomfora exploateringen behdver ledningen dndra strackning.

Det &r exploatdrens ansvar att driva fragan med ledningshavaren genom att
ansOka om fastighetsbildningsétgird angéende flytt av ledningar.
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EKONOMISKA FRAGOR

Plankostnader/plangenomférande

Exploatoren bekostar framtagandet av planhandlingar, for planen erforderliga
utredningar samt de &tgirder som dr nddvandiga for planens genomforande.

Skyddsbestammelser och rivningsférbud

For att erhélla ett langsiktigt bevarande av bebyggelse innehéller planforslaget
skyddsbestimmelser och rivningsférbud. Detaljplanen avser att planméssigt och
rattsligt fastldgga riktlinjer for att bevara vardefull bebyggelse.

Skyddsbestdmmelserna kan under vissa forutsittningar motivera ersittning.
Forutsattningarna &r att bestimmelserna medfor att den pagaende anvéindningen
av fastigheten avsevért forsvaras. For rivningsforbud géller ritt till erséttning om
betydande skada uppkommer.

Lantmateriférrattning

Fastighetsbildningsfragor, inrdttande av gemensamhetsanldggningar och andra
fastighetsrittsliga fragor handldggs av Lantmateriet. Exploatoren bekostar
samtliga lantméteriforrittningar for detaljplanens genomforande.

Ersattningars storlek och tidpunkt for betalning for markregleringar eller 6vriga
upplatelser bestdms i en dverenskommelse mellan berdrda parter innan
fastighetsbildningsansdkan. Om parterna inte kommer dverens kommer
Lantmiteriet att prova fragan om dels markéverforing och dels om erséttning.

Avgift for vatten och avlopp

Planomréadet kommer att ingd i Upplands-Bro kommuns verksamhetsomréadet for
vatten, spillvatten och dagvatten. Avgift ska erldggas enligt vid varje tillfdlle
gillande VA-taxa.

Bygglov, bygganmélan
Bygg- och marklov soks hos Bygg- och miljondmnden i Upplands-Bro kommun.

TEKNISKA FRAGOR

VA-anlaggning

Planomradet ansluts till kommunens vatten- och spillvattenledningar. For enskild
fastighet uppréttas anslutningspunkt i fastighetens omedelbara nirhet. Ledningar
inom kvartersmark anldggs och forvaltas av respektive fastighetségare.

Dagvatten

Inom allmén plats far dagvattendammar, férdréjningsmagasin och
oversilningsytor anldggas, hir ska dven avledning av dagvatten mojliggoras.
Inom natur- och parkomrade far anldggningar for dagvattenhanteringen anordnas
for infiltrering och rening innan det slapps ut i recipienten. Detaljplanen reglerar
dven vattenfloden fran kvartersmark genom ett lokalt omhé@ndertagande av
dagvatten (LOD).

Lanshallningsvatten

Léanshallningsvatten ar vatten som kan behdva foras bort vid schaktning i mark.
Képpalaforbundet har pétalat att lanshallningsvattnet kan vara fororenat, vilket
kraver rening innan det slépps vidare till en recipient. Férorenad mark finns vid
Tegelbruket inom Brogéard 1:4 och kommer av exploatoren att omhéndertas,
liksom eventuellt lanshéllningsvatten, i enlighet med de markmiljo-
undersokningar som genomforts. Se vidare under férorenad mark nedan.
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Varme

Utbyggnad av fjarrvarmenétet i kommunen pagar och planomradet planeras att
anslutas till fjarrvirmenitet. E:On. Virme Sverige AB ansvarar for
fjarrvarmendtet i kommunen.

El och tele
Anslutning sker till Vattenfall Eldistribution AB elnét och
TeliaSonera Skanova Access AB telenit.

Avfall
Planomradet ska forsorjas av kommunal avfallshantering.

Fororenad mark

Inom planomréadet har fororeningar pavisats i mark inom fastigheten Brogérd
1:4. Planomradet ska saneras innan bebyggelse far ske. Fastighetsdgaren till
Brogard 1:4 ansvarar for erforderlig sanering inom fastigheten. Bygglov far inte
ges forrdn marfororeningar har avhjalpts till en niva som har godkénts av
tillsynsmyndigheten (Bygg- och miljéndmnden).

DOKUMENTATION OCH KONTROLL

For att sdkerstdlla och kontrollera sa att skador inte uppkommer pa byggnader pa
angrinsande fastigheter i samband med markarbeten och spriangning inom
planomradet ska kontroller och métningar genomforas innan exploatering
paborjas. Kontroller och métningar ska dven ske kontinuerligt under
exploateringsfasen. Uppfoljning ska genomforas efter det att exploateringen
slutforts. Exploatoren ar ansvarig for att detta genomfors och dokumenteras. 1
entreprenadhandlingarna ska nddvéndiga skyddsatgirder identifieras och
beskrivas for att begrénsa negativ miljopaverkan och annan
omgivningspaverkan. Sarskild uppmérksamhet ska dgnas trafiken under
byggnadsskedet och begriansningar ska dvervigas vid de tider da trafiken dr som
mest intensiv.

Strandparken ska sdkerstillas med naturkompetens och ett sarskilt
skotselprogram ska upprittas.

MYNDIGHETER

Kommunen och exploatoren ansdker om den fastighetsbildning som krévs for
planens genomforande. Ansékan om lantmaéteriforréttning gors hos
Lantmateriet.

Kommunen avser att hos Lénsstyrelsen ansdka om upphivande av strandskydd
for kvartersmark och allmén plats (gata och torg) inom de delar av planomradet
som ligger inom strandskyddet.

En tillstdndsansokan for planerade vattenverksamheter (smébétshamn,
utkiksbryggor, badplats och dammar) inom och ovan 100-arsnivan kommer
dven att inldimnas till Mark- och Miljodomstolen. Lédmnar domstolen tillsténd till
vattenverksamhet ar fradgan om dispens fran strandskyddet i dessa delar hanterad
i domen.

Vidare kommer det att krdvas strandskyddsdispens for 6vriga atgérder i enlighet
med detaljplanen, sdsom anldggande av hamnpark och iordningstillande av
strandpromenad, det vill séga inom delar av planen (park, natur, vatten) dér
strandskydd fortsétt kommer att gélla. Kommunen beslutar om dispens fran
strandskyddet inom dessa delar
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En ansdkan om en omprdvning, alternativ upphévande av befintligt
markavvattningsforetag i den norra delen av planomradet kommer att inldimnas
till Mark- och Miljédomstolen

Infor mark- och anldggningsarbeten kommer tillstdnd fran
skyddsforeskrifterna inom den priméra skyddszonen for Ostra Milarens
vattenskyddsomrade att krdvas. Den priméra skyddszonen omfattar
landomrédet inom 50 meter fran strandlinjen vid medelvattenstand.

Ansokan om bygglov och marklov samt bygganmaélan sénds till Bygg- och
miljéondmnden i Upplands-Bro kommun.

Vid markingrepp pé eller i ndrheten av en fornldmning ska kontakt tas med
lansstyrelsen for samrad eller tillstdndsansokan.

Upprittad den 14 nov 2017 av Exploateringsavdelningen,
Samhéllsbyggnadskontoret

Charlotte Ahlstrand Firat Kumruaslan
Exploateringschef Projektledare exploatering

8 (8)

Detaljplan for Brogard 1:84 m.fl. Tegelhagen Bro, nr 1402





