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PLANBESTAMMELSER

Foljande galler inom omraden med foljande beteckningar. Dar beteckning
saknas galler bestdmmelsen inom hela planomradet. Endast angiven anvandning
och utformning ar tillaten.

GRANSBETECKNINGAR

— ——-—— Detaljplanegrans
Anvandningsgrans

-~ — Egenskapsgrans
ANVANDNING AV MARK
Allman platsmark

Trafik mellan omraden
LOKALGATA Lokaltrafik

[HUVUDGATA]

[LOKALGATA |

[CGCVAG ]  Gang- och cykelvag

[ PPLATS ]  Parkering

[Cc-PtaTsS ]  Cykelparkering

[TorRG ]  Torg

PARK ]  Anlagd park

[CNATUR ]  Naturomrade

Kvartersmark

[ B 1 Bostader. | bottenvaning och i komplementbyggnader far
lokaler med icke stérande verksamhet for centrumandamal
finnas.

[ BC, | Bostader och centrum. | bottenvaning ska minst 50 % av

fasadlangd mot gata utgoéra lokaler med icke stérande
verksamhet for centrumandamal.

[CHEGE ] Handel, centrum och bostader, ej hotell
[ HC ] Handel och centrum, ej hotell

Skola
Skola och idrott
Parkering

Teknisk anlaggning

L P 1]
L E ]
[ PE ] Parkering och teknisk anlaggning
I

Odling

+0,0 Féreskriven héjd i meter éver nollplanet
UTNYTTJANDEGRAD
e, 00 Storsta byggnadsarea fér huvudbyggnad i m?. 15% av
1 fastighetsarea far bebyggas med komplementbyggnader.
Vid radhusbebyggelse far "attefallsreglerna” (9 kap PBL) ej tillampas.
e Maximalt 3 byggnader om hogst 15 m? vardera far uppforas pa av
2

obebyggd fastighetsarea

Aﬁv Hogsta byggnadshojd i meter. Takkupor, frontespiser, fondmotiv etc.
far vara hogre an angiven byggnadshdjd till 60% av fasadlangd

@ Hogsta totalhojd i meter

BEGRANSNING AV MARKENS BEBYGGANDE

Marken far inte bebyggas, med undantag for bullerskydd.
Parkering far anordnas som narmast 15 meter fran sparmitt.
Marken far endast bebyggas med bullerskydd, uthus, forrad,
carport och garage

Marken far byggas éver med planterbart bjalklag. Marken far
bebyggas med mindre komplementbyggnander

Marken ska vara tillganglig for utfart fran intilliggande fastighet

Marken ska vara tillganglig for en gemensamhetsanlaggning
for gata, angoringstrafik

Marken ska vara tillganglig for allmannyttiga underjordiska ledningar

MARKENS ANORDNANDE

Inom kvartersmark for bostadsandamal far samlad parkering pa mark
maximalt innehalla 20 parkeringsplatser. Vid behov av fler parkeringsplatser ska
ytan delas upp med tradplantering och carports.

PLACERING, UTFORMNING, UTFORANDE

Fasader ska indelas i partier med variation i farg och eller material. Ett parti far
inte vara langre an 40 meter.

Mot huvudgata ska huvudbyggnad uppféras i minst tva vaningar.
Om byggnader uppférs av fasadelement ska elementskarvar vara bearbetade
och de far ej vara framtradande.

Bostadsbyggnader ska vanda huvudentréer mot gata.

P1 Carport, garage eller skarm (med sténkskydd) med hégsta
nockhdjd om 3,5 meter ska placeras utefter sparet.
Carportars tak ska utféras med sedum eller liknande
vegetationsbekladnad.

P, Mot huvudgata och lokalgata ska bebyggelsens férgardsmark
vara minst 1,5 meter.

I, 1, 1V Hogsta antal vaningar. Darutdver far vindsvaning och
souterrangvaning inredas. Takkupor, frontespiser, fondmotiv etc.
far vara hogre an angivet vaningsantal till 60% av fasadlangd.

-1V Hogsta antal vaningar. Darutdver far vindsvaning och
souterrangvaning inredas. Minst 50% av byggnadsvolymen ska
uppféras i det lagre antalet vaningar. Takkupor, frontespiser,
fondmotiv etc. far vara hogre én angivet vaningsantal till 60%
av fasadlangd.

2 Portik eller slapp mellan hus ska finnas till gard i dstlig och
vastlig riktning. Portik ska ha en minsta hojd pa 3 meter mot
gata och en minsta bredd pa 2,7 meter. Slapp mellan husen
ska vara minst 8 meter.

Vo | bottenvaning mot huvudgata ska minst 50 % av fasadlangd mot
gata ha en vaningshoéjd som majliggér lokaler i entréplanet

Vs Bottenvaning ska ha en fri héjd pa minst 3,5 meter
Ny Tradrida ska bevaras
f Byggnader ska gestaltas med hansyn till riksintresse for
kulturmiljévarden
STORNINGSSKYDD

Bostader ska utformas sa att minst ett fonster i minst halften av boningsrummen i
varje lagenhet far hogst 55 dB (A) ekvivalent ljudniva utanfor fonster.

Bostéderna ska utformas sa att ekvivalent ljudniva inte 6verstiger 26 dB (A)

och maximal ljudniva inte dverstiger 41 dB (A) nattetid. Minst en balkong/
uteplats till varje bostad eller gemensam uteplats i anslutning till bostaden ska
utféras eller placeras sa att de utsatts for hdgst 55 dB (A) ekvivalent ljudniva

och 70 dB (A) maximal ljudniva.

Bostader ska grundlaggas och utféras sa att stomljud i boningsrum inte
Overstiger 30 dB (A) slow vid tagpassage samt att vibrationsnivaerna inte
Overstiger 0.3 mm/s.

BYGGNADSTEKNIK

Med nuvarande spar menas sparet i det lage som det har 2017-09-01

Inom 30 meter fran nuvarande spar far endast byggnader som inte medfér
stadigvarande vistelse uppféras.

Utrymmen utomhus inom 30 meter fran nuvarand spar ska utforas sa
att de inte uppmuntrar till stadigvarande vistelse.

Fasader inklusive fénster i byggnader med stadigvarande vistelse som vetter

mot jarnvag ska inom 35 meter fran nuvarande jarnvagsspar utféras i fasad och
fonstermaterial som férhindrar brandspridning med som lagst EW30 i brandteknisk
klass. Dessa byggnader ska aven uftoras i lagsta strukturella brandtekniska klass
EI30.

Byggnader som vetter direkt mot jarnvag, (utan avskadrmande bebyggelse)
och som medfor stadigvarande vistelse, ska inom 55 meter fran nuvarande
jarnvagsspar utféras med minst en utrymningsvag som mynnar bort fran
jarnvagen.

Ventilationssytem for lokaler med stadigvarande vistelse inom 55 meter fran
nuvarande spar ska utféras med friskluftsintag placerade bort fran jarnvagen.

Belastningsokning far ej utféras narmare Brobackens eller Satrabackens
slantkron an 10 meter om inte utredningar visar att det kan utforas utan att
skredrisken oOkar.

b, 000 Yta for fordrojning och rening av dagvatten. Ungefarlig yta

angiven i m?.

DAGVATTEN

Dagvatten fran kvartersgator ska fordrojas. Dagvattenhantering pa
parkeringsplatser med fler an 50 platser ska foreses med oljeavskiljare
i dagvattenbrunnar. Dessa far aven kompletteras med markvaxtsystem
som har en renande effekt. For att minimera féroreningar i dagvatten
ska byggmaterial med tungmetaller undvikas.

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

Bygg- och marklov far inte ges innan tillsynsmyndigheten har beslutat om
avhjalpning av markfororeningar.

Genomférandetiden ar 15 ar fran den dag planen vunnit laga kraft.

UPPLYSNING

Grundlaggning ska ske med beaktande av radande markforhallanden.
Infér bygglov ska en geoteknisk undersékning och utredning tas fram. Om
narhet till backravinen foreligger ska den geotekniska utredningen aven
innehalla en stabilitetsutredning med hansyn till slantstabiliteten.

Dar grundvatten férekommer éver eller nara grundlaggningsniva ska
eventuell kallare utféras med tata konstruktioner.

Gallring av vegetation langs backravinen ska utforas med forsiktighet och
under beaktande av slantstabiliteten.

Planen ar upprattad enligt Plan- och bygglagen 1987:10

Grundkartan ar framtagen i héjdkoordinatsystem RH 00 da arbetet
pabdrjats innan RH 2000 tagits i bruk fullt ut.

Inom planomradet finns ett flertal fornlamningar, som har markerats
i plankartan. Fornlamningar inklusive erforderliga skyddsomraden
benamns fornlamningsomraden, och ar skyddade enligt kulturmiljélagen (1988:950).
Allt arbete som innebar ingrepp i ett fornlamningsomrade kraver samrad
med och tillstand fran Lansstyrelsen. Kontakt tas med Lansstyrelsen i
god tid innan arbetena beraknas paborjas

Det ar forbjudet att utan Lansstyrelsens tillstand rubba, ta bort,
grava ut, tacka over eller pa annat satt skada en fast fornlamning.

Om ett fornminne patraffas under gravning eller annat arbete
ska arbetet genast avbrytas och lansstyrelsen kontaktas.

ILLUSTRATIONER EJ BESTAMMELSER
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@ Fornldmning och fornlamningsomrade

Skala 1:1000 Originalformat B1

GRUNDKARTA UPPRATTAD AV

KOMMUNENS MATNINGSENHET

MATKLASS II

KOORDINATSYSTEM | PLAN : SWEREF 99 18 00
I HOJD : RH 00

AJOURFORD 2012-10-09 AV STRUCTOR MARK STOCKHOLM AB,

ENDAST INOM PLANOMRADET

SVEN-OLOF NASLUND
KART- OCH MATCHEF
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FASTIGHETSBETECKNING
FORNLAMNING RESP.
FORNLAMNINGSOMRADE

SLANT
AVVAGT HOJD

HOJDKURVOR

POLYGONPUNKT
STOLPE, BELYSNINGSSTOLPE
VAG

DIKE

DIKE

STAKET

HACK
LUFTKABEL FOR EL ELLER
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