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Handlingar

Planhandlingar

Plankarta del 1 och 2 med bestdmmelser i skala 1:1000, daterad januari 2015
Denna planbeskrivning

Genomfdrandebeskrivning

Fastighetsforteckning

Till planen har ett gestaltningsprogram tagits fram samt en illustrationsplan i tva delar.

Ovriga handlingar

Arkeologisk utredning i Kungséngens-Tibble, Brunna, Upplands-Bro kommun
Dagvattenutredning, Tyréns AB, 2014-02-01

Handelsutredning fér Upplands-Bro kommun, Nordplan AB, 2008-01-10. Reviderad 2014-02-12 av
Tyréns AB.

Hydraulisk analys, damm i Brunna verksamhetsomrade, Tyréns AB, 2014-01-30
Miljokonsekvensbeskrivning, Tyréns AB, 2015-01-07

Miljoteknisk markundersokning, Tyréns AB, 2012-12-17

PM Provtagning av mark kring oljetank inom fastigheten Kungséngens-Tibble 1:331, Tyréns AB,
2014-02-07

PM Trafik, Tyréns AB, 2014-02-06

Riskhansyn i detaljplan handelsplats Brunna, Tyréns AB, 2013-05-06

Trafikbullerutredning, Tyréns AB, 2013-05-03

Trafikutredning Granhammarsvagen (Bilaga till PM Trafik), 2014-02-05

Syfte och huvuddrag

Syftet med detaljplanen &r att skapa forutsattningar for en fortsatt utbyggnad av Brunna
verksamhetsomrade och att mojliggéra en ny handelsplats och nya bostader vaster om E18. Vidare &r
syftet att genom en ny vagforbindelse under E18 koppla samman Brunna verksamhetsomrade med
bostadsomradet i Norrboda och den planerade handelsplatsen. Detaljplanen anger att Matarvagen
forlangs till Granhammarsvégen, vilket syftar till att skapa bra forbindelse for tunga transporter bade
inom planomradet och for angransande nya verksamhetsomraden norr om E18. Planen syftar ocksa till
att knyta samman gang- och cykelvagnatet norr och sdder om E18 samt att sékerstalla en
andamalsenlig dagvattenhantering inom planomradet.

Bakgrund

En handelsutredning foér Upplands-Bro kommun samt utvecklingsprogrammet for Brunna
verksamhetsomrade har legat till grund for planeringen av verksamhetsomradet och handelsplatsen.

Planprocessen

Handlaggning

Detaljplanearbetet inleddes 2010 och handlaggs enligt den dldre Plan- och bygglagen (SFS 1987:10).
Handlaggning av detaljplanen sker med normalt planforfarande.

Eftersom den foreslagna markanvéandningen beddms vara férenlig med gallande dversiktsplan har
planprogram inte uppréttats.

SBU BU KS, KF

KS S
. Ev. program~, Plan- Utstallning/ :
Uppd t de
‘ il >>samréd >> samrad >>Granskning>>An i

Genomforande
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Det aktuella planskedet ar utstéllning, da remissinstanser, fastighetsagare och andra berorda far ta del
av det reviderade forslaget och aterigen komma med synpunkter. Efter utstallningstiden upprattas ett

utstallningsutlatande dar yttranden som framforts redovisas. Planforslaget kan komma att justeras och
kompletteras med mindre dndringar innan en antagandehandling upprattas.

Preliminar tidplan

Samradsbeslut (SBU) februari 2013
Samradstid maj-juni 2013
Beslut om utstallning februari 2014
Utstallningstid mars-april 2014
Antagande (KF) juni 2014
Planuppdrag

Det finns tva relevanta beslut om planuppdrag: Kommunstyrelsens beslut 2006-03-15 § 43 om
revidering av Stadsplan 7. Darefter beslutade Kommunstyrelsen aven om planuppdrag 2010-05-26 §
69. Anledning till att Kommunstyrelsen fattat tva beslut om planuppdrag &r att saval planomradets
avgransning som sjalva innehallet i detaljplanen har forandrats under processens gang.

Forenlighet med 3, 4 och 5 kap. miljobalken

Detaljplanen bedéms vara forenlig med miljobalkens tredje kapitel avseende lamplig anvéndning av
mark och vatten, samt femte kapitlet avseende miljokvalitetsnormer. Nagot riksintresse enligt
miljobalkens fjarde kapitel berdrs inte. Se avsnittet Konsekvenser av planens genomférande.

Behovsbedtmning

Enligt Plan- och bygglagen (PBL), Miljobalken (MB) och férordningen om miljokonsekvens-
beskrivningar (1998:905) ska planer och program som kan antas leda till en betydande miljopaverkan.
Nar kommunen pabarjar ett planarbete ska behovet av miljébeddmning alltid utredas genom en sé
kallad behovsbeddmning.

Behovsbeddmningen har genomforts med en genomgang av den checklista som Upplands-Bro
kommun anvander sig av. Vid behovsbeddmningen konstaterades att en handelsplats alltid faller in
som en verksamhet som kraver miljobeddmning med en miljokonsekvensbeskrivning i enlighet med
miljobalkens kapitel 6. Miljoaspekter som kan innebéra betydande konsekvenser beddmdes vara:
Buller fran vagtrafik, risk och sakerhet, markfororeningar, dagvatten, lokalklimat, landskapsbild,
paverkan fran transporter.

Miljoaspekter som kan innebara viss paverkan: Naturmiljo, friluftsliv, halsa, 6vrigt buller,
trafiksakerhet, markradon, elektromagnetiska falt, ljus, storningar i byggskedet, geologi, vatten i
ovrigt, lokalklimat, infrastruktur, avfall och atervinning. En miljokonsekvensbeskrivning har tagits
fram till detaljplanen.

Behovsbeddmningen har gjorts i samrad med Lansstyrelsen.

Detaljplan for Kungséngens-Tibble 1:331 m.fl., nr 1301 Planbeskrivning
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Plandata

Lage och areal

Planomradet ar beldget nordvast om Kungsangens tatort vid trafikplats Brunna. Granhammarvégen gar
langs planomradets Ostra sida, Pettersbergsvagen langs den vastra och Effektvagen gransar i norr. E18
delar omradet i tva delar. Planomradets totala areal &r cirka 37 hektar.

\ I!

Ortofoto med planomradet markerat, skala 1:8000.
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Markagoforhallanden
I planomradet ingar féljande fastigheter:

Kungséangens-Tibble 1:331, 4gs av HSB Norrboda handelsomrade i Upplands-Bro AB
Kungsangens-Tibble 1:471, &gs av Mac Freeze AB

Kungsangens-Tibble 1:475 och 1:477, d4gs av HSB Bostad AB

Kungséngens-Tibble 1:403, 1:330 och Brunna 5:1, dgs av Upplands-Bro kommun
Kungséngens Kyrkby 1:37, dgs av Trafikverket

Kungsangens-Tibble

1:331

Detaljplan for Kungséngens-Tibble 1:331 m.fl., nr 1301 Planbeskrivning
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Gallande planer och tidigare stéllningstaganden

Riksintressen

Vég E18 ligger i anslutning till planomradet och &r en vég av riksintresse. Den ingar i planomradet i
den del dar en ny lokalgata passerar under vagen genom befintliga vagportar.

Regional utvecklingsplan for Stockholmsregionen

| den regionala utvecklingsplanen for Stockholmsregionen, RUFS 2010, betecknas omradet som 6vrig
regional stadshygd. Av RUFS 2010 framgar ocksa att planomradet ligger inom dstra Malarens
vattenskyddsomrade.

Oversiktsplan

Géllande 6versiktsplan for Upplands-Bro kommun, OP 2010, antogs i november 2011. |
oversiktsplanen anges planomradet som verksamhetsomrade. Kommunfullméktige antog ett
utvecklingsprogram for Brunna verksamhetsomrade 2007. Utvecklingsprogrammet klargor
planeringsforutsattningar for utveckling av verksamhetsomradet och anger mal och riktlinjer infor
planlaggningen. Utvecklingsprogrammet berér inte den sodra delen av planomradet. Delen norr om
E18 beskrivs som utvecklingsomrade for nyetableringar inom handel, kontor och ej storande
verksamheter.

Detaljplaner och férordnanden

Gallande detaljplaner i planomradet

Detaljplan for Tibbleskogen, nr 8804, laga kraftvunnen 1991, galler i omradets sydvéstra del, vid
korsningen Granhammarsvagen/Pettersbergsvagen pa fastigheterna Kungsangens-Tibble 1:475 samt
1:477. Detaljplanen galler ocksa i den nordvastra delen av omradet. Planen anger parkering, bostéader,
centrumandamal och lokalgata i den sydvastra delen, samt bussgata och natur i den nordvéstra delen.

For den del av Brunna verksamhetsomrade som ingar i planomradet, fastigheterna Kungsangens-
Tibble 1:330 och 1:403, géller stadsplan 7 som faststélldes 1984. Den anger park langs E18 och
Granhammarsvagen och industriandamal inom kvartersmarken. Hogsta tillatna byggnadshojd inom
kvartersmarken ar 9 meter.

For omradet sydvast om E18, fastigheten Kungséngens-Tibble 1:331, galler omradesbestammelser nr
9009 som vann laga kraft 1994. Omradet ska reserveras for framtida utbyggnad av arbetsplatser i form
av smaindustri, kontor och handel. Verksamheterna far inte medféra storningar i form av buller eller
luftutslapp till omgivningen. Vattentornet i nordvast anges som ett viktigt landmarke med en siktlinje
fran E18.

Gallande detaljplaner utanfor planomradet

Pa norra sidan av E18, vid planomradets nordvastra grans, galler detaljplan for verksamhetsomradet
Viby 19:1 m.fl., nr 0603, som vann laga kraft under varen 2013. Verksamheternas inriktning ska i
forsta hand vara mot lager och logistik, men aven icke stérande smaindustri, sallanképshandel och
kontor tillats. Markagaren NCC har nu paborjat utbyggnaden av omradet under namnet ”Brunna
Logistikpark”. Lokalgatan Matarvagen forlangs parallellt med Effektvagen mot nordvast mot
angransande fastighet Ornas 1:9 dar vagen ansluts till ett nytt planerat vignat i ett planerat
verksamhetsomrade.

Vister om planomradet ligger bostadsomradet Norrboda, som planerades under 1980-talet. Omradet
planlades ursprungligen i detaljplan nr 8804 som namns ovan och avsags framst bebyggas med
flerbostadshus. Stora delar av detaljplanen byggdes dock aldrig ut och har ersatts av en ny detaljplan
for Tibbleskogen, nr 0901, som framst innehaller smahusbebyggelse. Utbyggnaden av smahusen
pagar. | omradet finns dven en forskola.

Detaljplan for Kungséngens-Tibble 1:331 m.fl., nr 1301 Planbeskrivning
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Direkt sydost om planomradet, nedanfér Granhammarsvégens vagbank, finns Kungsangens nybyggda
idrottsplats som drivs av kommunen och har ett stort antal besokare fran sval kommunen som
omgivande kommuner. Detaljplanen for idrottsplatsen, nr 0611, reglerar zonen narmast planomradet
som parkering samt allman plats. Norr om planomradet ligger fastigheten Viby 19:3 pa viken COOP
Forum ligger idag. Dar galler plan nr 0205 och denna anger en etablering pa ca 27000 kvm handel
varav cirka 15000 kvm ar utbyggt. Planen togs fram for att nya byggnader for handelsandamal skulle
kunna komplettera den befintliga stormarknaden men nagon sadan bebyggelse har inte kommit till
stand.

Pagaende planarbete utanfor planomradet

Pa norra sidan av E18, vaster om detaljplanen for Viby 19:1 m.fl. som namns ovan, ligger fastigheten
Ornas 1:9 dér detaljplanering pagar for ett omréade med drygt 50 ha mark for verksamheter. Omrédet
kommer att trafikforsorjas fran den forlangda Matarvagen samt fran Effektvagen. Detaljplanen for
Ornas 1:9, nr 1002, har varit utsand for granskning under sommaren 2013. Markéagaren Kilenkrysset
planerar att bygga ut omradet under namnet ”Stockholm Vast Logistikomrade”.

Direkt nordvast om planomradet, nordost om vattentornet, finns ett skogsomrade som i
oversiktsplanen pekas ut som majligt framtida verksamhetsomrade. Omradet kommer att
trafikforsorjas fran Pettersbergsvagen, som i framtiden foreslas forlangas ned mot det 6ppna
jordbrukslandskapet kring Ornassjén. P andra sidan Pettersbergsvagen, langre soderut, finns ett
omrade som i dversiktsplanen pekas ut som eventuellt framtida bostadsomrade. Ett tidigt
utredningsarbete pagar for att diskutera forutsattningarna for bostader i omradet.

Oster om idrottsplatsen och Brunna bostadsomrade, péa 6stra sidan av rekreations- och naturomradet
Grona dalen, finns omradet Rankhus som varit utpekat som framtida utbyggnadsomrade sedan 1960-
talet. Omradet ar mycket stort och beraknas rymma cirka 3000 bostader. | omradets sydligaste del, vid
vag E18 och trafikplats Kungsangen, finns i dversiktsplanen ett verksamhetsomrade utpekat. For
Rankhus finns inga antagna detaljplaner, men planprogram finns och bade markagaren och kommunen
har ambitioner om att kunna paborja utbyggnaden av en forsta etapp under de kommande aren.

Langre sdderut i Grona dalen, soder om den nya idrottsplatsen, planeras stadsdelen Korsangen som
kommer att rymma ett stort antal bostader pa den tidigare idrottsplatsens mark. Utover detta pagar
aven fortatningsprojekt i centrala Kungséngen, bland annat vid Ringvégen.

Forutsattningar

Natur

Mark och vegetation

Planomradet bestar av kuperad, skogskladd naturmark. Pa hojder — framfor allt pa den storre hojden
sydost om vattentornet — finns hallmarkstallskog med tunt jordtacke och stallvis berg i dagen. Det ger
torra och naringsfattiga forhallanden, har dominerar lavar pa marken. Inom planomradet finns gott om
stora och sma kulliga hallar. Ett riktigt stort block finns i omradets sydvastra del liksom en blockbrant
dvervuxen av mossa och ormbunkar.

| 1aglagen och skuggiga lagen finns fuktiga miljoer med storre gran- och lévinslag. Enstaka mycket
sma omraden finns dér vattennivan ligger nara markytan. Generellt kan man séga att fuktiga miljoer
med Gppet vatten kan ha en forhojd artrikedom (biologisk mangfald) jamfort med torrare omgivning.
Ett 6ppet dike med vatten finns i kanten av planomradet langs vagbanken Gster om vattentornet.
Omradet har inte nagra stora varden for friluftsliv eller rekreation eftersom det till stora delar ar
paverkat av trafikbuller.

Detaljplan for Kungséngens-Tibble 1:331 m.fl., nr 1301 Planbeskrivning
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Landskaps- och stadsbild

Den del av omradet som planlaggs for handelsplatsen ar beldgen pa en hojdrygg orienterad i sydvast-
nordostlig riktning. Omradet ar till storre delen skogsklatt med inslag av berg i dagen och mindre
fuktiga partier (sankor). Omradet avgréansas pa tre sidor av végar. E18 med sina pa- och avfartsramper
ar en kraftig barriar i landskapet. Den passerar hojdryggen i sydost-nordvastlig riktning nedskuren i
berget. Planomradet sluttar delvis kraftigt mot Granhammarsvagen och mot den 6ppna "Grona dalen”
som 4r ett valanvant rekreationsomrade. | den del av "Grona dalen™ som ligger narmast det nya
handelsomradet ligger en idrottsplats. Granhammarsvégens norra del upplevs som éverdimensionerad
med breda, dubbla kérbanor, medan den sddra delen har byggts om med smalare kérbanor, dock
fortfarande med ett brett storskaligt vdgutrymme. Langs Pettersbergsvagen i vaster byggs nu ett
bostadsomrade.

Norra delen av planomradet, vaster om E18, gransar mot ett 6ppet smalt dalstrak med ett djupt dike
och en upptrampad stig som forbinder véstra sidan om E18 med en GC-vag pa 6stra sidan via tva
vagportar. | nuvarande omradesbestammelser pekas vattentornet i nordvast ut som ett viktigt
landméarke med en siktlinje fran E18 i sydost. | sddra delen finns en hog med fyllnadsmassor som till
stor del &r tradbevuxen och darfor inte sérskilt framtradande.

Den del av planomradet som ligger pa stra sidan om E18 bestar av naturmark med berg i dagen och
barr- och 16vskog, bland annat en del stora tallar. Norr om planomradet finns ett befintligt
industriomrade med mindre verksamheter i enkla byggnadsvolymer.

Planomradet sett frin Granhammarsvagen och véagportarna under E18.

Detaljplan for Kungséngens-Tibble 1:331 m.fl., nr 1301 Planbeskrivning
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Gangvag norr om E18 och befintlig bebyggelse vid Matarvagen, i omradet finns manga stora tallar.

Rekreation och friluftsliv
Omradet har inte nagra stora varden for friluftsliv eller rekreation eftersom det till stora delar &r
paverkat av trafikbuller.

Fornlamningar

I planomradet sydligaste del, vid Granhammarsvagen, finns enligt riksantikvarieambetes
fornlamningsregister en évrig kulturhistorisk [&mning, en bebyggelseldmning. Av beskrivningen
framgar att det &r en dvertorvad husgrund nio ganger fem meter och tre decimeter hog. Beteckningen
ovrig kulturhistorisk lamning innebér att den enligt radande praxis inte utgér fast fornlamning men
anda anses ha ett antikvariskt varde. Den omfattas inte av kulturminneslagen. Lansstyrelsen gor den
slutgiltiga bedémningen av fornlamningens status och huruvida den bedémningen kvarstar.

Under fjérde kvartalet 2013 genomfordes en arkeologisk utredning etapp 1 (faltinventering och kart-
och arkivstudier) inom planomradet. Inga okéanda fornlamningar konstaterades vid utredningen.

Fororenad mark

Oster om korsningen mellan Granhammarsvagen och Pettershergsvagen finns ett upplag bestaende av
schaktmassor som deponerades mellan aren 1970-1973. Upplaget ar ca hundra meter langt, ca sextio
meter brett och upp till fem meter hégt. Det &r ndmnt som Kungsangen-Tibble 1:331 i kommunens
avfallsplan 2007-2012. Provtagning har utférts under hdsten 2012, materialet i provgroparna var
framst siltig lera eller sandigt grus. Resultatet av den 6versiktliga provtagning som gjorts visar pa laga
halter av metaller och PAH (polycykliska aromatiska kolvaten) i forhallande till Naturvardsverkets
riktvarden for kdnslig markanvandning.
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Under 2014 har en oljetank som patraffades i omradet fraktats bort och markprovtagning har gjorts
som visar att marken under oljetanken inte ar férorenad (PM Provtagning av mark kring oljetank inom
fastigheten Kungsangens-Tibble 1:331, Tyréns AB, 2014-02-07).

Bebyggelse
Overgripande disposition
Hela planomradet ar idag obebyggt, men det har under lang tid funnits planer pa bebyggelse i omradet.

Den del av planomradet som ligger norr om E18 ligger intill Brunna industriomrade, som byggdes ut
framst under slutet av 1970-talet. Brunna industriomrade planlades for saval storskalig industri som
smaskaliga verksamheter och bilservice. Exploateringstrycket har tidvis varit lagt och forst nu under
2010-talet &r det troligt att Brunna industriomrade blir fullt utbyggt enligt den ursprungliga planen.
Omradet ar utformat for den tunga trafikens behov med stora asfalterade ytor och breda gaturum, men
det anlades ocksa en ambitids infrastruktur for gaende och cyklister med breda gronstrak samt
planskilda korsningar under de mest trafikerade gatorna och bra kopplingar till Brunna bostadsomrade.

I planomradet soder om E18 planerades under 1960-talet en storskalig utbyggnad. Vattentornet
byggdes under denna tidsperiod och i férlangningen av nuvarande Pettersbergsvagen anlades den
forsta etappen av Drottningvagen, en huvudled som skulle forlangas langt vasterut i riktning mot Bro,
med stora nya utbyggnadsomraden. Pettersbergsvagen var alltsa tankt att bli en gata med stor dignitet i
likhet med Granhammarsvagen som byggdes under samma tidsperiod. Utbyggnaden kom dock aldrig
till stand och forsta etappen av Drottningvagen slutar i ett obebyggt skogsparti norr om vattentornet.
Pa 1980-talet planerades istallet bostadsomradet Norrboda, se nedan. Syddst om planomradet har
Kungsangens idrottsplats anlagts under de senaste aren.

Bostader

Det finns inga bostader i planomradet idag. Véster om Pettersbergsvagen ligger bostadsomradet
Norrboda som planerades pa 1980-talet. Omradet planerades i en tidstypisk postmodern stil med ett
slingrande gatunét och flerbostadshus i nara kontakt med naturen. Idag sker en pagaende utbyggnad av
bade smahus och flerbostadshus i omradet och det finns en forskola samt en livsmedelsbutik.

Verksamheter

Det finns inga verksamheter i planomradet idag. Norr om E18 gréansar planomradet till Brunna
industriomrade. Bebyggelsen ar av enkel karaktar med hus utformade utifran krav fran
verksamheterna. Brunna industriomrade star infor en stor utbyggnad vasterut, se avsnittet Detaljplaner
och férordnanden.

Lekplats
I planomradet finns inga lekplatser.

Drivmedelsstation
Nagra kilometer soderut finns en befintlig drivmedelsstation, OKQ8. Det finns ocksa en befintlig
drivmedelsstation i Brunna industriomrade nagra hundra meter norr om planomradet.

Handel

Vid korsningen mellan Pettersbergsvagen och Norrbodavégen, direkt véaster om planomradet, finns en
Lidl-butik. Ett Coop Forum finns i Brunna industriomrade nagra hundra meter norr om planomradet. |
Handelsutredning for Upplands-Bro kommun framgar att utbudet av séllanképsvaror ar litet i
kommunen. N&rmaste storre kopcentrum ligger i Barkarby, i grannkommunen Jérfélla, mindre &n 10
minuters bilresa bort. Det medfor att de flesta inkdp av séllankdpsvaror sker utanfor kommunen,
framfor allt i Jarfalla och Stockholm men ocksé i Enkdping och 6vriga kommuner norr om Stockholm.
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Offentlig och kommersiell service

| Norrboda, i nara anslutning till planomradet, finns forskola och livsmedelsbutik. For 6vrig handel, se
avsnittet ovan. | Tibble, cirka 1,5 km fran planomradet, finns skola och gymnasieskola. | Kungséngens
centrum, cirka 2,5 km fran planomradet, finns kommunal service, apotek, tva livsmedelsbutiker,
systembolag och ett litet utbud av mindre butiker och kommersiell service.

Trafik och kommunikationer

Biltrafik

Planomradet trafikforsorjs framfor allt via Granhammarsvagen och trafikplats Brunna med av- och
pafartsramper som ansluter till E18. | sodra delen av planomradet gar Pettersbergsvéagen vasterut fran
Granhammarsvagen, den ar idag avstangd cirka 100 meter fran Granhammarsvéagen med en vagbom. |
planomradets nordvastra grans finns en bussgata planlagd i gallande plan, 8804 fran 1990, den har
dock inte byggts ut. Den del av Brunna verksamhetsomrade som ingar i planomradet matas via
Effektvagen och Matarvagen som avslutas med en vandplan i sin sodra del.

Pa E18 gar cirka 32 000 fordon/vardagsmedeldygn. Granhammarsvagen har cirka 11 000 fordon soder
om och cirka 14 000 fordon norr om Brunna trafikplats. Pa Pettersbergsvagen gar endast trafik till en
befintlig livsmedelsbutik och befintliga bostader vilket har beddmts vara cirka 500 fordon per
vardagsmedeldygn.

Vag E18 &r primarled, Effektvagen och Granhammarsvdgen ar sekundéra trafikleder for farligt gods.

Parkering
Det finns inga parkeringsplatser i planomradet.

Gang-, cykel- och mopedtrafik

Gang- och cykelvagar ar huvudsakligen forlagda till park- och naturomradena, bland annat i Grona
dalen. En befintlig gang- och cykelvag ansluter till dalens gang- och cykelvagnét via en gangport
under Granhammarsvégen i héjd med Matarvagen. Den avslutas sedan vid befintliga végportar under
E18 dar den 6vergar till att bli en upptrampad gangstig upp mot Pettersbergsvéagen och vattentornet.
Langs Granhammarsvégen finns en gang- och cykelbana langs en kortare stracka forbi planomradet
men for 6vrigt saknas utbyggda gang- och cykelbanor. Manga véljer anda att ga och cykla langs vagen
och darfor har en tillfallig gang- och cykelbana avgransats langs vagrenen.

| samband med detaljplanen for Viby 19:1 togs en ny sektion for Matarvagen fram. VVagen kommer att
forses med gang- och cykelbana pa vastra sidan. Pettersbergsvagen har byggts om fran
Granhammarsvéagen till Norrbodavégen och forsetts med gang- och cykelbana.

Kollektivtrafik

Nérmaste sparbundna kollektivtrafik finns i Kungsangens centrum med pendelstagslinjen mot
Stockholms central och Nynashamn. Ovrig kollektivtrafik inom omradet utgors av buss pa
Granhammarsvégen.

Tillganglighet

Storre delen av planomradet &r idag inte tillgangligt for personer med funktionshinder eftersom det
bestar av naturmark utan anlagda stigar eller gangvagar. Méjligheterna att i nordsydlig riktning ta sig
under E18 genom planomradet ar idag mycket begransade for funktionshindrade. Det finns en gang-
och cykelvag langre Osterut, i rekreationsomradet Gréna dalen, som har god tillganglighet men som
ligger relativt langt fran bebyggelsen.
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Teknisk forsorjning

Dagvatten

Planomradet bestar i nulaget uteslutade av naturmark vars avrinning huvudsakligen sker mot Gréna
dalen dar huvudledningar for dagvatten ar forlagda. Utdver naturmarken i planomradet avvattnas stora
hardgjorda ytor i Brunna verksamhetsomrade, Granhammarsvagen och E18 samt bostadsbebyggelse
via ledningar och diken till ledningssystemet i Gréna dalen. Aven stora ytor med naturmark oster om
Grona dalen ingar i tillrinningsomradet. Séder om anslutningspunkterna for planomradet ansluts dven
stora delar av bebyggelsen i Kungséngen. Ledningssystemet i Grdna dalen har begrénsad kapacitet i
forhallande till avrinningsomradet. Oversvamningar har forekommit i ett omrade soder om korsningen
E18/Granhammarsvagen. Troligen behovs atgarder i detta omrade for att kunna hantera bade dagens
och framtida dagvattenfléden. En hydraulisk utredning har genomforts 2013 (Tyréns 2013-06-26).
Utredningen pekar pa atgardsmojligheter i Grona dalen som minskar risken for éversvamningar.

Hela avrinningssystemet mynnar i en damm (Tibbledammen) avsedd for rening av dagvatten. Utloppet
fran dammen mynnar i Tibbleviken som utgér en del av Gorvaln, en stérre vik i Malaren. | den sodra
delen av Gorvéln ligger Gorvalns vattenverk som férser kommunerna norr om Stockholm med
dricksvatten. Vattenomradet (primar zon)och ett angransande landomrade (sekundér zon) ingdr i Ostra
Malarens vattenskyddsomrade. Den del av planomradet som ligger vaster om E18 ingar i den
sekundara skyddszonen vilket skarper kraven pa framtida dagvattenhantering samt dven under
byggskedet.

Huvudregeln &r att alla vattenforekomster ska uppna miljokvalitetsnormen god status till ar 2015 och
att statusen inte far forsamras. Fjarden dar dagvatten fran det aktuella planomradet slapps ut tillhor
vattenforekomsten Malaren — Gorvéln. Enligt VISS (Vatteninformationssystem for Sverige) har
Gorviln god ekologisk status men uppnar inte god kemisk status pa grund av fororenade sediment
(framst tungmetaller). Risk finns for att god status inte kan uppnas tills 2021.

Vatten och avlopp
| planomradets norra del finns VA-ledningar i Méatarvagen samt under den gang- och cykelvag som
I6per fran Matarvéagen ner till vagporten under Granhammarsvagen.

| planomradets sodra del finns VA-ledningar i Pettersbergsvagen. Huvudvattenledningen till
Kungsangens vattentorn skér diagonalt genom planomradet.

Varme

Fjarrvarme finns i Pettersbergsvagen och i planomradets norra del. Ledningarna ligger langs den
befintliga gangstigen genom véagportarna under E18 och vidare i gang- och cykelvagen som ansluter
inom verksamhetsomradet.

El, tele, bredband

Inom omradet finns tva befintliga luftledningar och en markférlagd hogspanningsledning. Olika langt
gangna planer finns pa markforlaggning av luftledningarna. Det finns befintliga transformatorstationer
i anslutning till planomradet som delvis har kapacitet att forsorja den tillkommande bebyggelsen.

Avfall
Planomradet &r obebyggt.
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Storningar och risker

Buller och vibrationer
Idag finns ingen bebyggelse i planomradet och dven om bullernivaerna ar hoga i vissa partier finns
alltsa inga bullerstorda boende. Bullret inverkar dock negativt pd omradets rekreationsvarden.

I narliggande omraden finns en bullerproblematik pa grund av trafiken pa saval E18 som
Granhammarsvagen. For bostadsomradet i Norrboda vaster om planomradet foreskrivs i gallande
detaljplan att en avskarmande vall ska anlaggas pa Pettershergsvagens vastra sida. Denna vall behovs
inte for att klara riktvarden for trafikbuller, utan den avskarmande vallen foreskrivs eftersom
kommunen planerade bostaderna i Norrboda med utgangspunkten att omradet dster om
Pettersbergsvagen skulle bli ett verksamhetsomrade.

Risk
Idag &r risknivan i planomradet mycket lag och valdigt fa manniskor ror sig har. Bortsett fran
vagtrafiken finns heller inga riskkallor inom planomradet.

Planfdrslag

Natur

Mark och vegetation

Planforslaget innebar for planomradet séder om E18 att dagens naturmark till storsta delen ersétts av
stora byggnadsvolymer for handel, hotell, bensinstation, samt hardgjorda ytor; dar storre delen tas i
ansprak for parkering och nya vagar for angoring till omradet. For planomradet norr om E18 innebar
planforslaget ocksa en omfattande exploatering dar det &r troligt att bara sma partier naturmark
bevaras. Utifran bedémningen att planomradet generellt inte hyser hoga naturvarden ar bedomningen
att planforslaget sammantaget bedéms innebara sma negativa konsekvenser for naturmiljo regionalt.
For att minimera den negativa paverkan pa naturmiljon lokalt ar det viktigt att anvanda de varden som
finns som ett tillskott i planen. Gatustrukturer och byggnader bor anpassas sa att sa mycket som
mojligt av vardefull vegetation sparas.

For verksamhetstomterna norr om E18 finns en planbestdammelse om att fem procent av fastighetsytan
ska vara grén/innehalla plantering.
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4

NORRBODA BRUNNA ~ BRUNNAPARK

Férslag till skogsavverkning 20140109 AnnaAsberg Zacharias Toivio 1B AU

Forslag till skogsavverkning, framtaget i januari 2014 av BAU Arkitekter.

BAU Arkitekter har pa exploatérens uppdrag i januari 2014 tagit fram ett forslag till skogsavverkning
i sodra delen av planomradet, se karta ovan.

e | det rodmarkerade omradet kommer markens hojdlage att behdva andras nér detaljplanen ska

genomforas, vilket gér det omojligt att bevara befintlig vegetation. Darfor foreslas samtliga
trad avverkas i detta omrade.

e | det vitmarkerade omradet foreslas daremot en varsam gallring, dar markerade karaktarstrad
och skogsdungar ska bevaras.

e | det gulmarkerade omradet foreslas gallring av skog infor bostadsbebyggelse. Markerade
karaktarstrad och skogsdungar ska bevaras.

e | det blamarkerade omradet ska skog eventuellt avverkas for anldggning av lastplats for hus E.
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For delen norr om E18 finns inte nagot forslag till skogsavverkning framtaget. Det beror pa att
bebyggelsen an sa lange befinner sig pa ett tidigt skisstadium dar byggnadernas slutgiltiga placering
och storlek, samt situationsplanerna for tomterna, inte &r fastslagna.

Landskaps- och stadsbild

For den del som utgor handelsomrade kommer naturmarken att till storsta delen ersattas av stora
byggnadsvolymer for handel, hotell, bensinstation, samt hardgjorda ytor dar storre delen tas i ansprak
for parkering och nya vagar for angoring till omradet. Det kommer att kravas omfattande schakter och
utfyllnader. Handels- och hotellbyggnader kommer att vara vl synliga bade fran E 18 i norrgaende
riktning, och fran Granhammarsvagen véster om E 18. Kvallstid kommer handelsbyggnader och
tillhdrande skyltar vara belysta.

Det planerade verksamhetsomradet kommer att ersétta den idag befintliga skogen dar en gang- och
cykelvag passerar igenom. Verksamhetsomradet bygger vidare pa det befintliga i omradet och medfor
ingen storre forandring i forhallande till radande bestammelser for platsen.

Ett for omradet viktigt landmérke ar vattentornet som syns fran E18 i vastlig riktning och fran olika
punkter inom kommunen. De nya byggnaderna kan komma att delvis skymma vattentornet ur vissa
vyer, men samtidigt har hoga byggnader medvetet placerats pa ett respektavstand fran vattentornet.

Rekreation och friluftsliv

Stora skogsomraden tas i ansprak for ny bebyggelse, men omradena har idag begrénsade
rekreationsvarden pa grund av buller. En ny lekplats tillkommer, avsedd att dra till sig besokare fran
hela kommunen och &ven omgivande kommuner. Lekplatsen integreras i naturmiljé och skapar nya
upplevelsevarden i omradet. Passager for gaende och cyklister finns kvar eller utvecklas sa att det blir
mojligt att réra sig genom omradet.

Fornlamningar
Planen innebar att befintlig fornlamning kommer att tas bort. Den beddms vara av mindre betydelse
for forstaelsen av kulturmiljons samband och strukturer.

Fororenad mark

Den nedlagda deponin kommer att tas bort nar planforslaget genomfors. Detta bedéms innebéra sma
positiva konsekvenser da féroreningsrisken helt forsvinner. Enligt de provtagningar som genomforts
sd innebar inte deponin nagon fororeningsrisk. Under 2014 har en oljetank som patraffades i omradet
fraktats bort och markprovtagning har gjorts som visar att marken under oljetanken inte ar fororenad.
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Bebyggelse

Overgripande disposition

Planomradet har varit planlagt for ny bebyggelse i flera artionden, men av olika skal har omradet
forblivit obebyggt. Under de senaste aren har det blivit uppenbart att det finns ett stort
exploateringstryck i omradet, och det finns ocksa stod for att bebygga omradet i kommunens
oversiktsplan.

Eftersom omradet ar obebyggt finns en stor frihet i utformningen av gatunét, bebyggelse och
naturomraden. Ambitionen har varit att skapa tydliga strukturer som &r flexibla och klarar forandring
och framtida behov. Stor omsorg har lagts vid att skapa gena och lattorienterade forbindelser for saval
gaende och cyklister som fordonstrafik i nordsydlig riktning under E18, for att motverka den
barriareffekt E18 har idag.

Det foreslagna verksamhetsomradet pa norra sidan av E18 kommer att formas kring Méatarvagen som
forlangs ned till Granhammarsvagen. Méatarvagen kommer att byta karaktar fran dagens smaskaliga
atervandsgata till en 2,5 kilometer lang allé med gang- och cykelbana som knyter samman ett stort
verksamhetsomrade. Den foreslagna bebyggelsen i planomradet far liknande karaktar som det
befintliga verksamhetsomradet i Brunna. Langs Granhammarsvagen behalls en bred gron zon, och
mdjlighet finns att anldgga en stor dagvattendamm som blir ett tydligt landskapselement och skapar
variation i det storskaliga landskapsrummet langs Granhammarsvégen. Till Mé&tarvagen ansluts en ny
gata som kopplar samman Brunna och Norrboda genom befintliga vagportar under E18.

Soder om E18 planl&ggs en handelsplats samt bostader. Handelsplatsen formas kring ett ovalt
parkeringstorg pa hojdplatan i omradets mitt. Den ovala formen &r ett tydligt formmassigt grepp som
placerar byggnaderna i ett sammanhang och gor det enkelt for besokare att 6verblicka helheten och
orientera sig. Sydvast om handelsplatsen foreslas tva bostadskvarter intill en lekplats och en kulle med
bevarad naturmark. Kullen kommer att utgtra fond for bostadernas infartsgata. Bostdderna bidrar till
att skapa en mer levande stadsdel, bland annat eftersom de boende kommer att rora sig i omradet vid
andra tidpunkter dan besokarna till handelsplatsen. Bostaderna knyter an till det bostadsomrade som &r
under utbyggnad vaster om planomradet i Norrboda. Pettersbergsvagen kommer att fa bostadshus pa
bada sidor av vagen och far darmed mer stadskaraktar an idag.

Zonen narmast Granhammarsvagen ar mycket kuperad och kommer huvudsakligen att behalla sin
nuvarande karaktar med gronska och stora bergskarningar. En drivmedelsstation foreslas placeras
mittemot befintlig Lidl-butik och trappor foreslas anlaggas for att knyta samman handelsplatsen och
de nya bostaderna med idrottsplatsen och rekreationsomradet Gréna dalen.

Vy mot handelsplatsen och bostadskvarteren. Bild: BAU Arki/tekter.
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Illustration av den nya bebyggelsen. Se de illustrationsplaner som medféljer planhandlingarna.
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Bostéder

Sydvast om handelsplatsen foreslas tva bostadskvarter intill en lekplats och en kulle med bevarad
naturmark. Kullen kommer att utgtra fond for bostadernas infartsgata. Bostaderna bidrar till att skapa
en levande stadsdel med fler manniskor i rorelse och knyter an till det bostadsomrade som ar under
utbyggnad vaster om planomradet i Norrboda. Pettersbergsvagen kommer att fa bostadshus pa bada
sidor av vagen och far darmed mer stadskaraktar an idag.

Byggnaderna tillats vara 2-5 vaningar hdga och saval radhus som kedjehus och flerbostadshus &r
mojliga att uppfora. Utformningen halls relativt flexibel, forutom mot den forlangda Norrbodavagen
dar bullernivaerna ar sa hoga att en sluten fasad blir nddvandig for att klara bullerkrav och for att
kunna skapa en sa kallad "tyst sida” in mot garden. Bebyggelsens parkeringsbehov gar i sin helhet att
I6sa genom olika former av kantstensparkering, cirka 155 platser. Det finns ocksa mojlighet att
anordna ytterligare parkeringsplatser pa kvartersmark.

Pa de minsta gatorna ar kantstensparkering ett rationellt satt att l6sa bebyggelsens parkeringsbehov.
L&ngs Pettersbergsvagen bidrar kantstensparkering till att sanka hastigheterna och signalera att gatan
inte &r avsedd for tung trafik. Se avsnittet Parkering.

Det &r viktigt att den nya bebyggelsen pa ett tydligt satt relaterar till Pettersbergsvagen och det ar
Onskvart att det finns bostadsentréer vanda mot gatan. Ambitionen &r att ge Pettersbergsvagen
karaktaren av bostadsgata med en stadsmassig gestaltning.

Intill bostadskvarteren foreslas en busshallplats som kommer att utgora entré till bostadsomradet
Norrboda och till handelsplatsen. Det &r viktigt att gangstraket fran busshallplatsen till handelsplatsen
far en tilltalande inramning. Gestaltningen av de intilliggande bostaderna och den narmaste
handelsbyggnaden kommer att bli avgorande for det intryck som besokare far nar de anlander till
handelsplatsen.

Se &ven avsnittet Bostader i gestaltningsprogrammet.

:

Exempel pd mojliga sétt att bebygga de tva bostadskvarteren (frn avsnittet Bostéder i gestaltningsprogrammet).
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Verksamheter

Det foreslagna verksamhetsomradet pa norra sidan av E18 kommer att formas kring Matarvagen som
forlangs ned till Granhammarsvagen. Méatarvagen kommer att byta karaktar fran dagens smaskaliga
atervandsgata till en 2,5 kilometer lang allé med gang- och cykelbana som knyter samman ett stort
verksamhetsomrade. Den foreslagna bebyggelsen i planomradet far liknande karaktar som det
befintliga verksamhetsomradet i Brunna. Langs Granhammarsvagen behalls en bred grén zon, och
mojlighet finns att anldgga en stor dagvattendamm som blir ett tydligt landskapselement och skapar
variation i det storskaliga landskapsrummet 1&ngs Granhammarsvégen.

Planbestammelserna ar i hog grad samordnade med detaljplanen for Viby 19:1 som vann laga kraft ar
2013. Planen medger en utbyggnad for lager, logistik, ej storande smaindustri, sallanképshandel och
kontor. Med ej storande verksamhet avses sadan verksamhet som inte ar stérande nar det galler utslapp
till luft och hoga nivaer av externt industribuller. Verksamheterna far inte stéra de boende i omgivande
stadsdelar. | Boverkets Allmanna rad 1995:5, "Bttre plats for arbete”, utvecklas vilka skyddsavstand
till bostadshebyggelse som bor galla for olika typer av industriverksamhet. For de tva delar av
verksamhetsomradet som ligger narmast Granhammarsvagen ar avstanden till omgivade
bostadsbebyggelse som minst cirka 100 meter. Dar ar det inte lampligt med industri med hégre
skyddsavstand an 50 meter. Exploateringsgraden ar angiven per fastighetsyta. Hogsta tillatna totalhojd
ar 16 meter.

Omradet bestar huvudsakligen av naturmark idag med en del stora tallar. Dessa kommer i stor
utstréckning att behdva fallas eftersom markhdjderna kommer att &ndras nar verksamhetstomterna
anlaggs. Narmast E18 far marken inte bebyggas, dér reglerar planen att storre tallar inte far fallas.

Verksamhetstomterna kommer att ligga betydligt hégre &n Granhammarsvéagen och darfor reglerar
detaljplanen hojdsattning och utférande av slanter och terrasseringar i verksamhetsomradets 6stra del.
Syftet med bestammelserna ar att undvika alltfér hoga stodmurar. Omradet ar val synligt for samtliga
trafikanter pa Granhammarsvagen och utgér Brunnas entré, det ar darfor mycket viktigt att
gaturummet far en genomtankt utformning. Norr om Métarvéagen foreslas en stor dagvattendamm som
avlastar dagvattensystemet i Brunna verksamhetsomrade och utgor ett viktigt gestaltningselement.

Lekplats

Soder om handelsomradet planeras en kommunal lekplats med nara koppling till den skogskladda
kulle som bevaras i detaljplanen. Lekplatsen blir en solig, sodervand 6ppen yta som vid kullen Gvergar
i en skogsdunge. Lekredskapen kommer att integreras i naturmiljon och avsikten ar att géra skogen till
en integrerad del av lekplatsen. Ambitionen &r att lekplatsen ska kunna bli ett regionalt beséksmal och
att lekplatsen ska bli en tillgang bade for de boende i stadsdelen och for handelsplatsens besckare.

Drivmedelsstation

| korsningen Granhammarsvagen/Pettersbersvagen planeras en drivmedelsstation med bilservice.
Négon form av hantverkshus/verkstadshus med verksamhet som inte ar personintensiv planeras mot
infartsvagen till handelsplatsen, mellan drivmedelsstationen och bostaderna. Pafyllningsanordning for
drivmedel, pumpar och biogaslager anlaggs pa tomtens sodra del narmast Granhammarsvagen. Infart
for tankbilar kommer att ske fran Pettersbergsvagen, mittemot infarten till Lidl.

Det &r viktigt att det finns vandmajlighet for tankbilar inne pa drivmedelsstationens fastighet sa att
tankbilarna kan kora ut samma vag som de kor in. Detta for att undvika transporter med farligt gods pa
Norrbodavégen som kommer att vara en bostadsgata. Utfart for tankbilar via den nya vagen mellan
handelsplatsen och Granhammarsvéagen kommer inte att vara tillatet eftersom vagen kommer att fa
restriktioner for stora fordon pa grund av terrangforhallandena.
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Handel

Byggnaderna inom handelsplatsen planlaggs sa att ett rum skapas kring ett stort parkeringstorg.
Bebyggelsen kommer troligen att besta av enskilda byggnader for de olika verksamheterna, men
planen mojliggor dven att de byggs samman. Exploateringsgraden inom omradet anges i kvadratmeter
byggnadsarea, alltsa den yta som byggnader far uppta pa mark. Det &r mojligt att anordna
entresolvaningar och liknande i handelsbyggnaderna. Storsta tillaten byggnadshojd for
handelsbyggnaderna ar 16 meter, pa tva stallen kommer bebyggelsen att tillatas sticka upp till 22
meter. De hoga byggratterna avses for eventuell hotellbyggnad. Troligen blir det bara ett hotell som
etableras och da kommer sannolikt den andra hoga byggratten att utforas som handelsbyggnad med
samma totalhéjd som évriga byggnader.

Vaster om handelsplatsen foreslas en busshallplats som kommer att utgéra entré till bostadsomradet
Norrboda och till handelsplatsen. Det ar viktigt att gangstraket fran busshallplatsen till handelsplatsen
far en tilltalande inramning. Gestaltningen av de intilliggande bostaderna och de narmaste tva
handelsbyggnaderna kommer att bli avgérande for det intryck som besokare far nar de anlander till
handelsplatsen. Detaljplanen reglerar att dessa byggnaders sddra och véstra fasader ska utformas med
sarskild omsorg och tydligt artikulerade fasader langs de gangstrak som kommer att utgora omradets
entréer.

Byggratten for handelsbyggnaden narmast busshallplatsen ar formad sa att en liten entréplats skapas
vid byggnadens fasad mot soder. Eftersom marken kring handelsbyggnaden lutar at séder kommer
huset troligen att byggas med suterrangvaning. Det ger méjlighet att vid entrétorget ha en sodervand
entré mot lekplatsen med nagon publik verksamhet, exempelvis ett café med mojlighet till
uteservering. En sadan utformning skulle bidra till att knyta lekplatsen och handelsplatsen narmare
varandra.

Offentlig och kommersiell service

Planforslaget innebar ett antal nya butiksetableringar inom planomradet. | den handelsanalys som
tagits fram for Upplands-Bro kommun framgar att det idag finns ett stort utflode av kopkraft fran
kommunen och att kommuninvanarna i allt mindre utstrackning handlar i kommunen. Det bedoms
finnas bra underlag for ny handel i planomradet. Utbudet kommer att komplettera det som redan finns
i Upplands-Bro kommun. Nagon ny offentlig service planeras inte i planomradet.

Skyltning

Léngs E18 syns handelsplatsen for trafik i vastlig riktning under en ca 300 m lang passage fran
Brunnaavfarten fram till vagbron dver Granhammarsvagen, har finns handelsplatsens framsta
skyltlagen. Dar E18 korsar Granhammarsvagen placeras en stor fristaende skylt och flaggor som
annonserar handelsplatsen. Minst en ytterligare skyltpylon foreslas placeras i zonen narmast
motorvégen. Dessa blir tydligt synliga i landskapet. Eftersom sjalva butiksbyggnaderna inte kommer
att synas sarskilt val fran E18 finns ett behov av att synliggéra handelsplatsen genom skyltning
fristdende fran byggnader. Genom planbestammelse regleras att skyltar inte far vara storande eller
bildvéxlande.

Ett omrade dar hoga skyltar ska undvikas &r omradet kring vattentornet. Vattentornet ar en tydlig
solitar och stora skyltar placeras darfor med férdel l1angs E18 eller 1angs Granhammarsvagen, som
dessutom har stora trafikstrommar och darmed utgér omradets naturliga skyltlagen.

Gestaltning
Till planen har ett gestaltningsprogram tagits fram samt en illustrationsplan i tva delar. Nedan féljer de
viktigaste riktlinjerna for omradets gestaltning. Fordjupad information finns i gestaltningsprogrammet.

Byggnaderna ska hallas samman arkitektoniskt genom en koordinerad ljus fargsattning och tydliga
volymer. De olika byggnaderna kan ha olika fasadmaterial sasom lackerad plat, fibercementskivor,
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skivor av polykarbonat/lamellglas, tra och betong. Ocksa den enskilda byggnaden kan ha fasader
komponerade av flera fasadmaterial. Mot parkeringstorget kommer kundentréerna att accentueras pa
fasaderna och fungera som tydliga orienteringspunkter mot parkeringsytan. Glasade fasadytor ar
onskvarda dar intressevackande butiksinteriorer gar att exponera. Flertalet stora butiksaktorer har egna
designkoncept for entréutformning.

Den overgripande landskapsgestaltningen plockar upp material och vegetation som idag finns pa
platsen, som till exempel grova stenblock, bergvéaggar, tallar och omalat tra. Detta bildar en finstamd
kontrast mot de moderna, fargrika fasaderna och skyltningen. Hojdskillnaderna ar stora inom omradet,
slanter och bergskarningar maste formges med omsorg. Dagvatten ses som en resurs i gestaltningen
och lyfts fram i ytan genom planterade svackdiken, dammar eller vatmarker. | omraden narmast
byggnaderna kan rdnnor och vattentrappor ha en mer stiliserad form.

Det inre rummet mellan handelsbyggnaderna bor ges en sammanhallen gestaltning som praglas av
enhetlighet vad géller ytmaterial, utrustning och vegetation. Det storskaliga parkeringstorget bor delas
upp i mindre rumsligheter med t.ex. vegetation. God orientering och trygghet for gaende och bilister ar
av stor vikt. Omsorg for detaljer bor laggas dar manniskor stannar upp och vistas, som gangstrak,
motesplatser och lekplatser. De bor formges sa att besokare uppmuntras att stanna till, samt réra sig till
fots inom omradet utan att beh6va hamta bilen.

Handelsplatsen i Brunna ligger pa en hojdrygg som gransar mot lagre belagna E18 och
Granhammarsvégen. Mellan handelsplatsens bebyggelse och de omgivande vagarna finns
vegetationsskarmar som idag ar relativt tata. Vegetationen ska gallras sa att det visuellt upplevs som
genomsiktliga parkrum déar sparade storre trad férmedlar héjdskalan inom handelsplatsen.

Stor omsorg ska laggas vid belysning av handelsplatsen. Utat ar en mild belysning av fasaderna
onskvard. Belysningen inom omradet kan delas upp i en god bruksbelysning, som underléattar
orientering och ger trygghet i omradet, samt viss effektbelysning av valda landskapselement. Stolpar
och armatur bor vara enhetliga for hela omradet och skapa en hierarki av placering, stolphdjd,
ljusstyrka och fargtemperatur.

Entréer till omradet bor ges en tydlig och attraktiv utformning, som underlattar orienterbarheten och
ger en lugn trafikmiljo. Medel att na detta kan vara tradrader langs gatorna, passager for gaende och
cyklister som marks ut med avvikande belaggning och god belysning, vilket ger ett sammanhallet och
tydligt gaturum.

Material/byggteknik
Byggnader ska utfdras i enlighet med gestaltningsprogrammet, se avsnittet Gestaltning ovan.
Detaljplanen foreskriver inte nagra specifika material eller ndgon specifik byggteknik.

Tillgénglighet inomhus
Befintlig bebyggelse saknas i planomradet. Samtliga byggnader i planomradet kommer att utformas i
enlighet med BBR:s tillgdnglighetskrav.

| samtliga bygglovsanstkningar avseende handelsbyggnaderna kommer Upplands-Bro kommun att
stalla krav pa tillganglighetsbeskrivningar fran certifierad sakkunnig pa omradet vilket ocksa ska galla
de storre parkeringsytorna i planen. Detta for att sakerstélla tillgangligheten pa detaljniva.
Tillganglighet i byggnader granskas i bygglovsskedet for da géllande BBR.
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Trafik och kommunikationer

Biltrafik

I planen foérlangs Matarvagen som lokalgata och ansluts till Granhammarsvagen. Den tidigare
planlagda bussgatan i omradets nordvastra del ingar i planomradet och planlaggs som lokalgata. Fran
Pettersbergsvagen forlangs den genom befintliga vagportar under E18 och ansluter till den forlangda
Matarvéagen. En ny och gen forbindelse skapas pa sa satt mellan omradena pa 6mse sidor om E18. Alla
transporter till handelsomradet planeras att ga den vagen. Aven en busslinje ar planerad att ga dar och
sedan vidare langs Pettersbergsvagen forbi det nyligen planlagda bostadsomradet. Vid de sodra
ramperna till och fran E18 byggs en ny cirkulationsplats. Fran denna leds kundtrafiken upp till
handelsplatsen via en ny vag pa kvartersmark.

Tillsammans med tidigare planlagda omraden 6ster om E18 kommer en fortsatt utbyggnad av Brunna
verksamhetsomrade och en ny handelsplats att medféra en 6kning av trafiken pa vagnatet i omradet.
Till och fran verksamhetsomradet kommer den till stor del att utgoras av tung trafik medan trafiken till
handelsplatsen framst &r personbilar. Berakningar och trafiksimuleringar har gjorts av Tyréns AB i
samband med planarbetet och redovisas i PM Trafik. Enligt antaganden sa orsakas den stora
trafikokningen av verksamhetsomradet samt den allmanna trafikokningen i samhallet. Trafiken till och
fran handelsplatsen antas vara trafik som redan finns i natet men framover kor via handelsplatsen.
Trafiken beraknas oka framfor allt pa E18, Granhammarsvéagen och den sédra delen av
Pettersbergsvagen. Matarvagen far en trafikokning nar den 6ppnas mot Granhammarsvégen.
Trafikokningarna har vid kapacitetsberakningar inte visats sig ge nagra kapacitetsproblem.

Som prognosar har valts 2020, vilket bedoms vara tillampbart aven pa forhallandena om cirka 30 ar.
2020 har valts darfor att det trafikalstringsverktyg och de mallar som anvénds for berékning av
framtida trafikmangder utgar fran trafikokningar pa 1-2 % per ar. Utvecklingen under de senaste aren
har inte motsvarat detta for de flesta vagar. Aven trafikmatningar for Granhammarsvagen m.m. har
visat att trafiken inte 6kar i den takten. Ar 2020 bedéms dérfor vara ett lampligt prognosér.

Gatusektioner

i
i
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Norrbodavagens forlangning, skala 1:400. Till vanster flerbostadshus och till hdger foreslaget hantverkshus. Hantverkshuset
utformas med suterrangvaning for att ta upp hojdskillnaderna. Gatan utformas med dubbelsidig kantstensparkering.
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Pettersbergsvagen, skala 1:400. Till vanster bostadshus utanfor planomrédet. Féreslagna flerbostadshus till hoger. Gatan

utformas med enkelsidig kantstensparkering.
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Matarvégen, skala 1:200. Den befintliga industrigatan foreslas byggas ut till en 2,5 kilometer Iang gata med dubbla tradrader.

Sektionen galler dven i angransande detaljplaner for Viby 19:1 samt Ornas 1:9.

4000
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GANG- OCH CYKELVAG
Sektion ny gata under E18, normalsektion utanfor sjalva motorvagens omrade.

KORBANA
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Sektioner ny gata under E18, skala 1:100. Overst sektion under E18, dstra kanten av Gstra viadukten. Fri hojd ar idag 4,99 m
(i vaster) och 5,43 m (i dster). Den nedre sektionen visar vagport under pafartsramp till E18, 6stra kanten. Cykelbanan
kommer att behdva smalnas av till 2,0 m genom vagporten eftersom fri hojd &r otillracklig for tung trafik cirka 0,5 m nérmast
vaggen. Fri hojd ar idag 4,07 m (i vaster) och 4,02 m (i Gster). Ritningarna av broarna och deras grundlaggning baseras pa
Véagverkets ritningar fran 1968. Gra farg markerar grundlaggning. Fria hojder ar uppmatta pé plats 2013 med lasermétare.
Sektionerna ar tagna i nordostlig riktning.

-
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Végportarna under E18

Den nya gata som foreslas under E18 (se sektionerna pa féregaende sida) innebar att markhojderna
behover sénkas nagot i befintliga vagportar for att tung trafik ska kunna ta sig igenom végportarna (fri
hojd minst 4,5 meter). Detta kan goras utan att befintlig grundlaggning paverkas.

Den punkt dar fri hojd kommer att vara lagst ar Gstra sidan av vagporten under pafartsramp till E18.
Pafartsrampen och vagportens tak ar doserade i nordostlig riktning och vagporten ar foljaktligen lagst
pa Ostra sidan. For att fa fri hojd 4,6 meter pa vagportens ostra sida behover kérbanan ligga i niva med
grundlaggningen och korbanan behover placeras 1,0 meter fran vagportens vagg. Befintlig
grundlaggning gar ut 0,8 meter fran vagportens vagg. Se sektion pa foregaende sida for foreslagen
utformning av gatusektion. Genom vagporten foreslas gang- och cykelvagen smalnas av till 2,0 meter
for att ge korbanan tillracklig bredd.

Parkering

Handel och verksamheter

For handelsplatsen planeras 833 parkeringsplatser pa mark. For parkeringsplatserna kommer en
gemensamhetsanlaggning att inrattas, eftersom minst en av handelsbyggnaderna foreslas styckas av
som egen fastighet men anda dela pa handelsplatsens gemensamma parkeringsytor. Sarskild hansyn
ska tas till god tillganglighet for funktionshindrade och tillgangliga parkeringsplatser ska anordnas i
nérhet av samtliga huvudentreéer.

Om behov av fler parkeringsplatser skulle uppsta, finns mojlighet att anlagga tva parkeringsdack & 230
platser under handelsbyggnaderna markerade D och E pa illustrationsplanen. Totalt antal
parkeringsplatser blir da 1293 st. Eftersom byggnaderna D och E &r tankta att uppféras sist i
exploatdrens etappindelning finns mojlighet att i genomfdrandeskedet avgora huruvida
parkeringsdacken kommer att behévas. Detaljplanen tillater att parkeringsdéacken anlaggs men
foreskriver inte att de maste anlaggas.

| verksamhetsomradet norr om E18 ska samtliga parkeringsplatser inrymmas pa kvartersmark.

Bostader

Upplands-Bro kommun har inte nagon parkeringsnorm for bostader och darmed gors bedémningen av
parkeringsbehov i bygglovsskedet for varje enskilt projekt. | detaljplanen ska dock sékerstéllas att det
gar att ordna parkering i tillracklig omfattning for den foreslagna bebyggelsen. Vid bostadskvarteren
finns mojlighet att ordna cirka 155 p-platser i form av kantstensparkering som knyts till fastigheten.
Vid en parkeringsnorm om 1 p-plats per l&genhet kan bostadskvarteren darmed bebyggas med cirka
155 lagenheter. Vaster om Pettersbergsvagen har parkeringsnormen 0,6 nyligen tillampats pa ett
bostadsprojekt med smalagenheter. En sadan parkeringsnorm skulle medge cirka 260 smalagenheter i
planomradet. Troligen blir dock exploateringen mattligare, med inslag av radhus, vilket innebar ett
minskat parkeringsbehov. Det finns ocksa majlighet att anordna ytterligare parkeringsplatser pa
kvartersmark.

Principer for kantstensparkering

Detaljplanen och illustrationsplanen &r utformade sa att vissa gator har kantstensparkering.
Kantstensparkeringen ar placerad pa kvartersmark, vilket gor det majligt att ordna boendeparkering.
For det planerade hantverkshuset finns mojlighet att ordna bestksparkering knuten till verksamheten.
Pa de minsta gatorna ar kantstensparkering ett rationellt satt att 16sa bebyggelsens parkeringsbehov.
Langs Pettersbergsvagen bidrar kantstensparkering till att sanka hastigheterna och signalera att gatan
inte dr avsedd for tung trafik. Det finns dock gator med stora trafikmangder dar framkomlighet for
tung trafik ska prioriteras, vilket gor kantstensparkering olamplig. Méatarvagen kommer att vara en
sadan gata.
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Gang-, cykel- och mopedtrafik

Ett omfattande system av gang- och cykelvagar foreslas anlaggas i planomradet, se illustrationsplanen
och gatusektionerna ovan. Stor omsorg har lagts vid att skapa gena och lttorienterade gang- och
cykelforbindelser i nordsydlig riktning under E18.

Samtliga gator i omradet far antingen gang- och cykelbana eller trottoar, forutom lastgatan bakom
handelsplatsen. Dessa strak har lagts langs gatorna for att 6ka tryggheten och underlatta orienteringen.
Ut6ver straken langs gatorna foreslas trappor samt dvergangsstélle som leder fran handelsplatsen ner
till Kungséngens idrottsplats.

Den nya gang- och cykelvéagen langs Granhammarsvagen kommer att utféras planskilt dar den korsar
pafartsramp till E18. | dvrigt foreslas inga nya planskilda gang- och cykelforbindelser. Matarvagen
korsas med Gvergangsstalle.

Kollektivtrafik

Nar den nya handelsplatsen har etablerats foreslas minst en av de busslinjer som idag trafikerar
Granhammarsvagen fa en ny strackning via Pettersbergsvagen och darefter genom vagporten under
E18. Busslinjen kan darifran fortsatta pa Matarvagen till det nya verksamhetsomrade som &r under
utbyggnad, alternativt svanga ut pA Granhammarsvagen igen och fortsatta till bostaderna i Brunna.
Hallplatslagen ar mojliga pa ett flertal platser norr om E18 och ett Iampligt hallplatslage finns ocksa
langs Pettersbergsvéagen i anslutning till handelsplatsen och de nya bostdderna.

Ett hallplatslage majliggors dven ovanfor nya idrottsplatsen. En hallplats har skulle vara en kraftig
forbattring for resande till och fran idrottsplatsen, som idag har lang gangvag till narmaste hallplats.
Daremot ar detta hallplatslage mindre bra for besokare till handelsplatsen da det &r stor hojdskillnad
upp till handelsplatsen.

Karta 6ver m01I|g framtlda busstrafik i planomrédet med omglvnlng skala 1:25 000. Streckade cirklar innebar méjliga
héllplatslagen.
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Tillgénglighet utomhus

| omradet finns betydande nivaskillnader. De flesta gator och gangstrak kommer att klara den
langslutning pa maximalt 5 % som kravs for god tillganglighet. Den nya tillfartsvagen till
handelsplatsen fran Granhammarsvagen har dock en lutning pa 7 %. Detta géller &ven gang- och
cykelbanan. De flesta gdende och cyklister kommer norr- eller séderifran och kan darmed anvanda
Pettersbergsvagen eller den nya forbindelsen fran Matarvigen. Aven den tunga trafiken hanvisas till
den nya forbindelsen fran Matarvagen som har maximalt 5 % lutning.

Vid de foreslagna bostadskvarteren blir tillgangligheten god da saval Pettersbergsvagen som
bostadernas angoringsgator utformas med I&tt lutning. Lekplatsen och sjélva angéringsytorna ska
anlaggas med god tillganglighet och Iag tvarlutning enligt BBR:s normer. Anslutande gangvagar lutar
hogst 5 %.

For besokare till handelsplatsen kommer tillgangligheten att vara god fran den framtida
busshallplatsen vid Pettersbergsvagen. Tillgangligheten ar besvarligare nar det géller busshallplatser
vid Granhammarsvégen. Det tillgangliga straket inom planomradet fran Granhammarsvéagen till
handelsplatsen foljer Pettersbergsvagen. Pettersbergsvagen, i kombination med befintlig gang- och
cykelvag vaster om Lidl, blir ocksa det tillgangliga straket for gaende och cyklister som ror sig mellan
Kungsangen och handelsplatsen.

Forslag pa orienteringslinjer fran lokaltrafik och parkering till képcentrum och andra besokslokaler
bor finnas med i underlag och projektering for exploatering av dessa gangytor. Vid ljussattning och
fargval ska orientering for personer med nedsatt orienteringsformaga tas i beaktning.

| samtliga bygglovsansdkningar avseende handelsbyggnaderna kommer Upplands-Bro kommun att
stalla krav pa tillganglighetsbeskrivningar fran certifierad sakkunnig pa omradet vilket ocksa ska galla
de storre parkeringsytorna i planen. Detta for att sékerstélla tillgangligheten pa detaljniva.
Tillganglighet i byggnader granskas i bygglovsskedet for da gallande BBR.

Teknisk forsorjning

Dagvatten

Med tanke pé den dagvattenproblematik som finns i omradet &r inriktningen att sa lite som mojligt ska
foras till det allmanna natet. Inom handelsplatsen foreslas att utjamningsmagasin under mark samt
svackdiken ska anldggas. En del av handelsplatsens dagvatten kommer att foras till en damm placerad
i laget for den idag utdikade sumpskogen i omradets norra del. Se dven ”Dagvattenutredning, Tyréns
AB, 2014-02-01".

For verksamhetsomradet norr om E18 foreskrivs att dagvatten ska infiltreras i magasin dimensionerat
for 10-arsregn, samma bestammelse finns for intilliggande detaljplan for Viby 19:1. Dessutom finns
mojlighet att anldgga en cirka 5000 kvm stor damm vaster om Granhammarsvagen som léser en
dverbelastningsproblematik som finns i omradets dagvattenledningar redan idag. Se dven ”Hydraulisk
analys, damm i Brunna verksamhetsomrade, Tyréns AB, 2014-01-30".

Berakningar har utforts av de framtida fororeningshalterna i dagvattnet fran planomradet (se
miljokonsekvensbeskrivningen samt Bilaga 9 till Dagvattenutredning, Tyréns AB, 2014-02-01). Trots
atgarder okar belastningen pa Malaren men i ringa omfattning. Det finns ingen reningsteknik (férutom
reningsverk med féllningssteg och kvaverening) som kan rena dagvatten i sadan utstrackning att
utslappsnivan bibehalls pa samma niva som fran ett skogsomrade. Nagon risk for att uppsatta
miljokvalitetsmal for denna del av Mélaren paverkas bedoms darmed inte uppsta. Nagon negativ
inverkan pa Ostra Malaren som vattentikt bedéms inte heller uppsta. Risken for Gversvamningar i
Grona dalen 6kar inte om planforslaget genomfors med foreslagna dagvattenatgarder.
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Vid projektering for dagvattenrening bor Regionala dagvattennatverket i Stockholms lans forslag till
riktvarden for dagvattenutslapp, februari 2009, vara vagledande.

Vatten och avlopp
Den nya bebyggelsen ansluts till det kommunala nétet. Det finns anslutningspunkter intill
planomradet.

Varme

Den nya bebyggelsens uppvéarmning regleras inte i detaljplanen. Fjarrvarme finns i Pettersbergsvégen
och i planomradets norra del. Fjarrvarmeledningarna i planomradets norra del kommer att behova
flyttas da de ligger i mark som kommer att 6verga fran allman platsmark till kvartersmark for
verksamheter. Marken kommer att behova fyllas upp for att skapa l&mpliga tomter for
verksamheterna. Fjarrvarmeledningarna foreslas flyttas till de nya lokalgator som ska anlaggas.

Fjarrvarmeledningarna i vagportarna under E18 kan behdva flyttas till storre djup da det kommer att
bli nodvandigt att sdnka dagens marknivaer for att gora det mojligt for lastbilstrafik att ta sig igenom
vagportarna.

El, tele, bredband

Yiterligare minst tva transformatorstationer kravs for att elférsorja handelsplatsen och ytterligare en
inom verksamhetsomradet. Inom handelsplatsens omrade kan transformatorstationer uppforas pa valfri
plats. | verksamhetsomradet har en specifik byggratt skapats vid Matarvéagen. Langs Pettersbergsvagen
finns ocksa ytor avsatta for befintliga och framtida transformatorstationer.

Langs Matarvagen har ocksa en byggratt lagts till for en befintlig mindre teknisk installation, belagen
cirka 30 meter fran Granhammarsvagen, som kommer att behéva flyttas nar Matarvagen anlaggs i nytt
lage. Den nya byggratten ligger nagra meter fran befintlig plats.

Avfall

Ett tidigt samrad har hallits med FT1 AB och det har da framkommit att handelsplatsen kommer att
medfora ett behov av minst en atervinningsstation, kanske tva, i anslutning till handelsplatsen. Att
anlagga atervinningsstation ar tillatet inom hela handelsplatsens omrade, men specifika lagen har inte
anvisats pa plankartan. Ett mojligt lage vid drivmedelsstationen finns markerat pa illustrationsplanen.

For bostadskvarteren foreslas avfallshamtning ske vid fastighetsgrans. Nagot mer avancerat system
t.ex. sopsugsanlaggning ar inte aktuellt i planomradet.

Storningar och risker

Buller och vibrationer

Den trafikbullerutredning som genomforts visar att den mest utsatta bostadsfasaden i det sédra
bostadskvarteret far upp till 61 dBA ekvivalent ljudniva, byggnaden ligger néra infartsvagen till
handelsplatsen. Om avstegsfall fran huvudreglerna enligt Boverket tillampas, kan innergarden anses
vara "ljuddampad”. Den ljudddmpade sidan berdknas fa mindre an 50 dBA ekvivalent ljudniva.
Bostaderna maste utformas sa att minst halften av bostadsrummen far tillgang till en sida med hogst
55 dBA ekvivalent ljudniva pa den tysta sidan. Det norra bostadskvarteret innehaller riktvardet

55 dBA for samtliga fasader. Med ratt val av fonster, yttervagg och eventuella uteluftsdon kan kraven
pa hogsta ljudniva fran trafik uppfyllas inomhus for saval bostader som for kontor och affarslokaler.
Uteplatser kan anordnas i anslutning till samtliga planerade bostadshus som uppfyller 70 dBA
maximal ljudniva.

Efter att trafikbullerutredningen togs fram har utformningen av de tva bostadskvarteren reviderats.
Bebyggelsen har dock inte flyttats ndrmare bullerkéllorna.
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Risk

Farligt gods

E18 ar en rekommenderad primar transportvag for farligt gods och Granhammarsvégen och
Effektvagen ar sekundara transportleder. Pa Granhammarsvagen fraktas framforallt farligt gods till de
nérliggande industrierna (Fresenius Kabi, Air Liquide) samt Livgardet. Detaljplanen méjliggor en
bensinstation inom planomradet. Verksamheten pa bensinstationen och transporter till stationen skulle
kunna fa paverkan pa planerad bebyggelse. Med anledning av detta har en riskanalys tagits fram av
Tyréns AB.

Riskanalysen visar att riskreducerande atgarder behdver genomfoéras. For Granhammarsvagen och
Effektvagen ar risknivaerna lagre och riskreducerande atgarder kan darfor inte motiveras i samma
utstrackning som langs med E18. For planomradet norr om E18 galler dven att verksamheterna som
planeras inte &r lika personintensiva som de som planeras séder om E18. Efter en bedémning av vilka
konsekvenser som bidrar mest till de kade risknivaerna har foljande riskreducerande atgarder
foreslagits:

o Den befintliga bergvaggen mellan E18 och Kungsangens-Tibble 1:331 utgdr en effektiv
skyddsbarriéar och ska darfor behallas. | dagslaget finns vissa partier dar bergvaggen ar borttagen,
detta anses vara acceptabelt och inga ytterligare atgéarder kravs.

e Pa liknande sétt utgor dike och vall langs E18 langs med Kungséangens-Tibble 1:330 en effektiv
skyddsbarriér och ska darfor ocksa bevaras.

e Lansstyrelsens riktlinje om 25 meter till kvartersmark upprétthalls langs med E18.

e Ett bebyggelsefritt omrade om 15 meter fran vagen skall uppratthallas langs med
Granhammarsvéagen och Effektvagen. Detaljplanen sakerstéller ett avstand pa 25 meter.

e Byggnaderna ska utformas sa att tillgang till utrymning finns i flera riktningar.

e Lénsstyrelsens riktlinje om minst 50 meter mellan bensinstation och bostader samt personintensiva
verksamheter ska uppratthallas. Detta sakerstélls genom planutformningen.

e De fasader som vetter mot E18 och Granhammarsvagen inom ett avstand av 40 meter fran vagen
ska utforas med begrénsade 6ppningar. Det sékerstalls genom planbestammelse.

I riskanalysen rekommenderas ocksa att centralt avstangningsbar ventilation installeras i kontor och
handelsbyggnader. Detta &r dock en rekommendation som enligt riskanalysen inte behover regleras i
detaljplanen.

Omradena narmast E18, Granhammarsvagen och Effektvagen bor inte disponeras sa att de uppmuntrar
till stadigvarande vistelse. Detta sakerstélls genom planbestdammelse.

Drivmedelsstation
Samtliga skyddsavstand enligt Raddningsverkets allmanna rad for bensinstationer ska uppfyllas och
uppfylls enligt aktuellt férslag.

I Lansstyrelsens rapport Riskhansyn vid planlaggning av bebyggelse (remissversion, 2012) anges for

bensinstationer foljande skyddsavstand:

e Ett minimiavstand pa 25 meter bor héllas fran bensinstation till kontor och liknande.

e Ett minimiavstand pa 50 meter bor hallas till bostader, daghem, dlderdomshem och sjukhus samt
samlingsplatser dar oskyddade manniskor uppehaller sig.

e | nyplaneringsfallet bor alltid ambitionen vara att halla ett avstand pa 100 meter fran bensinstation
till bostéader, daghem, alderdomshem och sjukhus.

e | nyplaneringsfallet anger Léansstyrelsen att ambitionen alltid bor vara att halla ett skyddsavstand
pa 100 m fran en bensinstation till bostader, men ett minimiavstand anges pa 50 meter.

Lansstyrelsens ambition for minimiavstand fran bensinstationer till bostader och 6vriga verksamheter
vid nyplanering uppfylls inte. | aktuellt forslag placeras bensinstationen drygt 50 meter fran bostader.
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Léansstyrelsens riktlinje om minst 50 meter mellan bensinstation och bostader/personintensiva
verksamheter kommer att uppfyllas.

Vid ny bebyggelse som rymmer svarutrymbara lokaler ska ett avstand pa minst 100 meter till
biogaslager hallas. Till 6vriga byggnader bedoms ett minsta avstand till ett biogaslager (bestaende att
ett eller tva gasflak) vara 50 meter vara tillrackligt baserat pa konsekvensavstand for antandning av
gaslager (se WSP, Riskanalys for transport av biogas, Louddens biogasanlaggning, 2008). Da det inte
kan uteslutas att biogas kommer att forekomma pa bensinstationen rekommenderas ett avstand pa 50
meter till bostader och personintensiva verksamheter.

Byggnad inom bensinstationen boér med hansyn till brand- och explosionsrisk for bensin (oberoende av
forsaljningsvolym for fordonsbransle) inte uppforas inom ett avstand av 25 meter fran:

e Tankfordonets lossningsplats

e Avluftningsanordningar fran bensincistern

e Tankstalle dar fordon tankas (pump)

Infart for tankbilar kommer att ske fran Pettersbergsvagen, mittemot infarten till Lidl.
Branslepafylinad kommer att ske pa sddra delen av drivmedelsstationens tomt. Avstandet fran
tankbilarnas korvag till befintliga och planerade bostader kommer att 6verstiga 50 meter och risknivan
beddms bli acceptabel med féreslagen I6sning.

Det ar viktigt att det finns vandmajlighet for tankbilar inne pa drivmedelsstationens fastighet sa att
tankbilarna kan kdra ut samma véag som de kor in. Detta for att undvika transporter med farligt gods pa
Norrbodavégen som kommer att vara en bostadsgata. Utfart for tankbilar via den nya vagen mellan
handelsplatsen och Granhammarsvagen kommer inte att vara tillatet eftersom vagen kommer att fa
restriktioner for stora fordon pa grund av terrangforhallandena.

Vid en olycka skulle transporterna kunna fa paverkan pa de planerade byggnaderna.
Granhammarsvagen ar rekommenderad transportvdg for farligt gods, se individriskberakningar
genomfdrda foér Granhammarsvagen.
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Konsekvenser av planens genomférande

En miljébeddémning har genomférts som konstaterade att planen kan innebéra betydande
miljopaverkan och att en miljokonsekvensbeskrivning ska tas fram i enlighet med miljobalkens 6:e
kapitel. Miljoaspekter som kan innebara betydande konsekvenser bedomdes vara: Buller fran
vagtrafik, risk och sikerhet, dagvatten, landskapsbild, fornlamningar, paverkan fran transporter.

Detaljplanen beror ett omrade i nara anslutning till E18 vilket innebér att det idag ar utsatt for
bullerstérningar och inte kan anses ha hoga rekreationsvarden. Att exploatera ett sddant omrade &r i
grunden en fordel jamfort med ett oexploaterat mindre stort omrade. Det finns dock en del
miljoaspekter man maste ta hansyn till for att de negativa miljokonsekvenserna ska minskas.

En stor risk vid anlaggandet av externa handelsplatser ar att det totala trafikarbetet 6kar regionalt da
manniskor i forsta hand fardas med bil till dessa. | den handelsanalys som tagits fram fér Upplands-
Bro kommun framgar att det idag finns ett stort utflode av kopkraft fran kommunen och att kommun-
invanarna i allt mindre utstrackning handlar i kommunen. Etableringen kan medféra att vissa av
kommuninvanarnas bilresor blir kortare. Handelsplatsen kan dock generera tillkommande trafik om
den lockar besokare fran andra kommuner, speciellt om man planerar verksamheter med stor besoks-
tillstromning. For att minska denna effekt ar de viktigt att kollektivtrafiken byggs ut till omradet.

Planforslaget innebdar att dagens naturmark till storsta delen férsvinner och ersétts av stora
byggnadsvolymer for verksamheter, handel, hotell, bensinstation, samt hardgjorda ytor; dar storre
delen tas i ansprak for parkering och nya végar for angdring till omradet. Utifran bedomningen att
planomradet generellt inte hyser hoga naturvarden &r bedémningen att planforslaget sammantaget
beddms innebéra sma negativa konsekvenser for naturmiljo regionalt. For att minimera den negativa
paverkan pa naturmiljon lokalt &r det viktigt att anvanda de varden som finns som ett tillskott i planen.
Gatustrukturer och byggnaderna bor anpassas sa att sa mycket som mojligt av véardefull vegetation
sparas.

Planforslaget bedoms innebdra sma negativa konsekvenser for friluftslivet da omradet idag inte har
nagra stora varden for rekreation. Passager for gaende och cyklister finns kvar eller utvecklas sa att det
blir enklare att réra sig genom omradet.

Berakningar har utforts av de framtida fororeningshalterna i dagvattnet fran planomradet (se
miljokonsekvensbeskrivningen samt Bilaga 9 till Dagvattenutredning, Tyréns AB, 2014-02-01). Trots
atgarder okar belastningen pa Malaren men i ringa omfattning. Det finns ingen reningsteknik (férutom
reningsverk med féllningssteg och kvaverening) som kan rena dagvatten i sadan utstrackning att
utslappsnivan bibehalls pa samma niva som fran ett skogsomrade. Nagon risk for att uppsatta
miljokvalitetsmal for denna del av Mélaren paverkas bedoms inte uppstd. Nagon negativ inverkan pa
Ostra Malaren som vattentakt bedéms inte heller uppsta. Risken for Gversvamningar i Grona dalen
okar inte om planforslaget genomfors med foreslagna dagvattenatgarder.

Konsekvenser blir mattligt negativa for landskapsbilden jamfort med nollalternativet. De nya
byggnaderna kommer att vara val synliga fran omgivande végar. De ar tankta att ha hog arkitektonisk
kvalitet, vilket framgar av gestaltningsprogrammet. Det ar dock uppenbart att landskapsbilden
kommer att férandras och att handelsbyggnaderna och verksamhetsbyggnaderna kommer att synas
fran vag E18.

Vad galler buller sa & omradet bullerstort idag fran E18 och planforslaget innebéar ny trafik inne i
omradet. For att bostaderna ska klara riktvardena behéver avsteg med ljuddampade innergardar
anvandas. Detta kan gdras i centrala lagen dar man gér bedémningen att det &r viktigt och attraktivt
med bostader. Uteplatserna kraver skyddsatgarder for att klara krav kraven avseende maximala
ljudnivaer. De maximala ljudnivaerna innebar ocksa att det ar viktigt att beakta exempelvis
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fasadmaterial for att inomhuskraven ska klaras. For omkringliggande bostader blir skillnaderna sma.
Nagra bostader far dock betydligt hogre nivaer jamfort med idag.

Ur risksynpunkt géller att samtliga skyddsavstand enligt Myndigheten for Samhéllsskydd och
Beredskap (MSB) allmanna rad for bensinstationer uppfylls enligt aktuellt forslag. Lansstyrelsens
riktlinjer angaende minimiavstand fran bensinstationer till bostader klaras inte for nyetableringsfallet
dar riktlinjerna anger 100 meter. Men ett avstand pa 50 meter bedoms med stod av
konsekvensberakningar for bensinutslédpp och utslépp av biogas vara tillréckligt ur ett riskperspektiv.
Resultatet av riskanalysen sammantaget 4r att risknivan ar sadan att rimliga riskreducerande atgarder
skall inforas for att fa acceptabla risknivaer. Utifran risknivan foreslas ett antal sékerhetshojande
atgarder, varav vissa infors som planbestammelser och andra ar rekommendationer. Forutsatt att
foreslagna atgarder genomfors blir konsekvenserna mycket sma.

En fornlamning kommer att dokumenteras och tas bort. Detta innebar sma negativa konsekvenser for
kulturmiljovardet. Under fjérde kvartalet 2013 genomfordes en arkeologisk utredning etapp 1
(faltinventering och kart- och arkivstudier) inom planomradet. Inga okénda fornlamningar
konstaterades vid utredningen.

Den nedlagda deponin kommer att tas bort nér planforslaget genomfors. Detta bedoms innebéra sma
positiva konsekvenser da fororeningsrisken helt forsvinner. Enligt de provtagningar som genomforts
sa innebar inte deponin nagon féroreningsrisk. Under 2014 har en oljetank som patréaffades i omradet
fraktats bort och markprovtagning har gjorts som visar att marken under oljetanken inte &r férorenad.

Administrativa fragor

Genomfdrandetid
Planens genomforandetid ar 10 ar fran den dag planen vinner laga kraft.

Ovriga administrativa fragor
Kommunen ar huvudman for allman plats.

Lovplikten har utokats for tradfallning inom en zon i omradet norr om E18.

Medverkande i projektet

Detaljplanen med tillhérande handlingar ar upprattad av Plan- och exploateringsavdelningen i
Upplands-Bro kommun i samarbete med Tyréns AB, BAU Arkitekter och Norrboda Exploaterings
AB.

Ett flertal medarbetare med specialistkompetenser pa kommunens tekniska avdelning samt bygg- och
miljéavdelningen har ocksa bidragit till arbetet.

Upprattad 2015-01-14 av
Plan-och exploateringsavdelningen

David Lanthén Henric Carlson Katrin Karlsdottir
Plan- och exploateringschef Planarkitekt Projektledare exploatering
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