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Detaljplan for
Kungsangens-Tibble 1:331 m.fl. nr 1301
(Norrboda-Brunna handels- och verksamhetsomrade)

Kungsangen
Upplands-Bro kommun

Normalt planférfarande

Genomfdrandebeskrivning

Organisatoriska fragor

Ansvarsfordelning och huvudmannaskap

Upplands Bro-kommun och framtida exploatorer svarar for genomforandet av detaljplanen pa
kvartersmark norr om E18 i det omrade som planlaggs for lager, industri, kontor och
sallankopshandel. HSB Norrboda handelsomrade i Upplands-Bro AB svarar for genomférandet av
detaljplanen pa 6vriga omraden inom kvartersmark.

Kostnadsansvar for gator och ledningar inklusive anslutningar till befintlig infrastruktur ligger pa
respektive fastighetségare och regleras i kommande exploateringsavtal. Kostnader forknippade med
passagen mellan fastigheterna via befintliga vagportar, samt dvriga anldggningar av betydelse for
planens genomfdérande, skall delas mellan parterna vilket ocksa regleras i kommande
exploateringsavtal.

Upplands-Bro kommun &r huvudman for allman platsmark och VA-ledningar inom allmén platsmark
och u-omraden. For VA-ledningar utanfor u-omraden inom kvartersmark ansvarar fastighetsagaren.

Avtal

Ett samarbetsavtal som reglerar det fortsatta samarbetet, kostnader och ansvar under
detaljplaneprocessen, principerna for 6verlatelse av, och prissattning for, mark mellan parterna har
tecknats mellan kommunen och HSB Stockholm Ekonomisk foérening. HSB Stockholm Ekonomisk
forening har i sin tur dverlatit avtalet till HSB Norrboda handelsomrade i Upplands-Bro AB.

Innan detaljplanen antas ska exploateringsavtal tecknas med HSB Norrboda handelsomrade i
Upplands-Bro AB.

Fastighetsrattsliga fragor

Markagoforhallanden

| planomradet ingar foljande fastigheter:

Kungséangens-Tibble 1:331, 4gs av HSB Norrboda handelsomrade i Upplands-Bro AB
Kungsangens-Tibble 1:471, 4gs av Mac Freeze AB

Kungséngens-Tibble 1:475 och 1:477, 4gs av HSB Bostad AB

Kungsangens-Tibble 1:403, 1:330 och Brunna 5:1, &gs av Upplands-Bro kommun
Kungsangens Kyrkby 1:37, ags av Trafikverket
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Fastighetsbildning

Efter att detaljplanen vunnit laga kraft kan fastighetshildning pabdrjas. Omraden som i detaljplanen
utgors av allmén plats (lokalgata, huvudgata och natur) ska dverfdras till kommundgd fastighet genom
fastighetsreglering.

V&g E18 genom planomradet samt trafikplats Brunna tillhor fastigheten Kungsangens Kyrkby 1:37
som ags av Trafikverket. Det ar ovanligt att Trafikverket dger sina vagar men sa ar fallet i
planomradet. Nar detaljplanen genomfors ska de delar av vag E18 som ingar i planomradet 6verga till
kommunalt markégande. Detta innebér inte att kommunen far vaghallaransvar for vag E18. Aven
Granhammarsvagen genom trafikplats Brunna kommer att éverforas fran Trafikverkets fastighet till
kommunéagd fastighet. Kommunen &r redan idag vaghallare for Granhammarsvagen.

For vag E18 kan eventuellt 3D-fastighetsbildning bli aktuellt, dar kommunen &ger lokalgator och
huvudgator medan Trafikverket fortsétter att 4ga sjalva vag E18. Det brukliga &r dock att kommunen
ager marken och att Trafikverket disponerar vagen med vagrétt. Detaljplanen tillater bada losningarna.

Inom detaljplanen kan kvartersmark styckas av och séljas. Respektive fastighetsagare ansoker om den
fastighetsbildning som krévs i samband med exploatering.

Kartan pa nasta sida visar de fastighetshildningsatgarder som troligen behdvs for planens
genomforande. Dessa fastighetsbildningsatgarder ar:

1 (Bla farg). Overféring av allman platsmark fran privatagda Kungséngens-Tibble 1:471 till
kommundgd fastighet. Troligen dverfors dven ytor for nétstationer.

2-5 (Gron farg). Overforing av kvartersmark fran privatagda Kungsangens-Tibble 1:471 till
intilliggande privatagda fastigheter for att fa en andamalsenlig fastighetsindelning.

6-10 (Orange farg). Overforing av allman platsmark fran privatagda Kungsangens-Tibble 1:331 till
kommundgd fastighet. Troligen éverfors &ven ytor for natstationer.

11-12 (Lila farg). Overforing av allman platsmark fran Trafikverkets fastighet Kungsangens
Kyrkby 1:37 till kommunégd fastighet.

13 (Gro6n och orange farg). Overforing av mark mellan kommunagda fastigheter norr om E18. Efter
fastighetsbildning avses kvartersmarken saljas till privata intressenter.
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Karta som illustrerar de fastighetsbildningsatgarder som troligen behovs for planens genomforande.

Gemensamhetsanlaggningar

Gemensamhetsanléggning avses bildas for den stora parkeringsovalen som anléggs vid handelsplatsen.
Butikslokalerna runt parkeringen kommer att tillhora olika fastigheter men parkeringarna ska nyttjas
gemensamt.
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Gemensamhetsanlaggning foreslas ocksa bildas for de storre dagvattenanlaggningar som tillhor
handelsplatsen, framfér allt dagvattendammen norr om handelsplatsen. De mindre
dagvattenmagasinen kan antingen knytas till separata fastigheter eller knytas till gemensamhets-
anlaggning. Eventuellt kan det dven vara lampligt att bilda gemensamhetsanlaggning for det omrade
nérmast E18 som avsatts som lampligt for skyltning. Det kan dock finnas féretag som vill &ga marken
kring sin skyltning och darfor har inte skyltzonen markerats med ”g” pa plankartan.

Gemensamhetsanlaggning bor bildas for handelsplatsens tillfartsgator pa kvartersmark. Dessa gator
har inte markerats med g” pa plankartan da de annu inte ar projekterade i detalj och det exakta laget
ar nagot osakert. Att ”g” saknas pa plankartan utgér dock inget hinder for att bilda
gemensamhetsanléggning.

U-omraden och ledningsratter

| den del av detaljplanen som ligger soder om E18 inrattas u-omraden for befintlig huvudvatten-
ledning. Norrvatten har befintlig ledningsratt for huvudvattenledningen. U-omrade inréttas ocksa for
den lastgata som planeras norr om den nya handelsplatsen, Det &r viktigt att sakerstélla mgjligheten att
forlagga ledningar har for bland annat handelsplatsens stromforsorjning.

| den del av detaljplanen som ligger norr om E18 foreslas nastintill samtliga ledningar att flyttas till
nya lagen, som en konsekvens av den nya gatustrukturen och att nya verksamhetstomter foreslas i
narheten av E18 med forandrade marknivaer som foljd. Darfor inréttas inga u-omraden norr om E18,
eftersom ledningarna foreslas laggas om i allman platsmark.

Det bedoms inte lampligt att i plankartan sakra ratt for befintliga luftledningar for el, da det ar troligt
att ledningarna kommer att grévas ner eller flyttas under detaljplanens genomférandeskede.

Ekonomiska fragor

Bygglov, bygganmaélan
Bygg- och marklov soks hos Bygg- och miljonamnden i Upplands-Bro kommun.

Lantmateriforrattning

HSB Norrboda handelsomrade i Upplands-Bro AB och Upplands-Bro kommun ansoker gemensamt
om den fastighetsbildning som krévs for planens genomférande.

Anstkan om lantméteriforrattning ska ske till Lantmateriet i Stockholms l&n. Forréattningskostnader for
lantmaéteriforrattningar som krévs for genomforande av planen debiteras av Lantmateriet enligt
géllande forrattningstaxa.

Avgift for vatten och avlopp

Planomradet ligger inom kommunens verksamhetsomrade for vatten och avlopp. Anslutningsavgift
ska erlaggas.

Plankostnader och plangenomférande

HSB Norrboda handelsomrade i Upplands-Bro AB och Upplands-Bro kommun bekostar framtagandet
av planhandlingar, for planen erforderliga utredningar och de atgarder som &r nédvandiga for planens
genomforande inom respektive omrade.

Planens genomforande bekostas av HSB Norrboda handelsomrade i Upplands-Bro AB och Upplands-
Bro kommun. Kostnaderna regleras i kommande exploateringsavtal.
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Tekniska fragor

Tekniska utredningar

HSB Norrboda handelsomrade i Upplands-Bro AB och Upplands-Bro kommun bekostar tekniska
utredningar i samband med exploatering. Infor bygglovsskedet ansvarar respektive fastighetségare for
att radonundersokning utfors.

Ett antal tekniska utredningar har tagits fram i detaljplaneskedet, bland annat riskutredning,
trafikutredning, trafikbullerutredning och miljéteknisk markundersékning. Dessa utredningar beskrivs
narmare i planbeskrivningen.

Tekniska anlaggningar

Métarvagen kommer, i och med genomférande av detaljplan for Viby 19:1, att férlangas mot
Granhammarsvagen och kommer att kompletteras med en gang- och cykelvég. | detaljplanen for
Kungséangens-Tibble 1:331 m.fl. foreslas att Matarvagen forlangs med samma sektion, inklusive gang-
och cykelvag, till Granhammarsvagen.

Planen ger mojlighet att uppfora ett antal nya transformatorstationer inom planomradet.

Det finns mojlighet att ansluta bebyggelsen till fjarrvarmenatet. Energieffektiva l6sningar ska beaktas
for att begransa klimatpaverkan.

Respektive fastighetsdgare bekostar eventuell flytt samt framdragandet av kompletterande VA-
ledningar inom planomradet.

Respektive fastighetsdgare bekostar eventuell flytt samt framdragande av kompletterande ledningar for
el, tele, fjarrvarme m.m. till planomradet, liksom utbyggnaden inom fastigheterna.

Kommunen upplater utrymme for ledningar inom allman platsmark.

Handlaggning

Detaljplanearbetet inleddes 2010 och handlaggs enligt den aldre Plan- och bygglagen (SFS 1987:10).
Handl&ggning av detaljplanen sker med normalt planforfarande.

Medverkande i projektet

Detaljplanen med tillhérande handlingar ar upprattad av Plan- och exploateringsavdelningen i
Upplands-Bro kommun i samarbete med Tyréns AB, BAU Arkitekter och Norrboda Exploaterings
AB.

Ett flertal medarbetare med specialistkompetenser pa kommunens tekniska avdelning samt bygg- och
miljoavdelningen har ocksa bidragit till arbetet.

Upprattad 2015-01-14 av
Plan-och exploateringsavdelningen

David Lanthén Henric Carlson Katrin Karlsdottir
Plan- och exploateringschef Planarkitekt Projektledare exploatering
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