Lipplands-Bro

KOMMUN

Tillvaxtkontoret

1(6)

Antagen av kommunstyrelsen 2013-05-29 § 79
Lagakraftvunnen 2013-06-21
betygar

PNV

David Lanthén,
Plan- och exploateringschef

Detaljplan for

Harnevi 1:73 (Allévagen/Lararvigen)
Bro
Upplands-Bro kommun

Enkelt planférfarande

PLANBESKRIVNING

nr 1203

Harmevi 1:73 (Allévagen/Lararvagen), nr 1203

Planbeskrivning



HANDLINGAR

Plankarta med bestdmmelser i skala 1:1000, daterad 2013-05-08
Denna planbeskrivning

Fastighetsforteckning

Granskningsutlatande, daterad 2013-05-08.

PLANENS SYFTE, BAKGRUND OCH HUVUDDRAG

Tillvéixtchefen fick den 10 oktober 2012 i uppdrag av KS SBU § 22 att ta fram ett forslag till
ny detaljplan for Hérnevi 1:73 (Alléviigen/Lérarviigen) genom enkelt planforfarande.
Fastigheten &r idag bebyggd med ett &ldreboende och sex stycken parhus. Aldreboendet
Allégérden bedrivs idag i kommunal regi. Parhusen innehéller 12 stycken ldgenheter som hyrs
ut av Upplands-Brohus.

Syftet med planen dr att mojliggora for de boende i parhusen att forvirva sina ligenheter,
antingen som #ganderitt eller bostadsratt. For att detta ska kunna bli méjligt har en dndring
gjorts av gillande plan sa att styckning av fastigheten blir tillaten.

Planen reglerar nu ocksé sé att gemensamhetsanldggning bildas for gemensam infart/tillfart
samt det gemensamma sophuset vid Allégarden om parhusen dvergér till dganderitt eller
bostadsritt. Gemensamhetsanldggning bér bildas dven for befintliga elpannor.

Forslaget till andring har enligt beslut i KS SBU den 23 januari 2013 §2 varit ute pa samrad
under februari och mars. Ett fatal synpunkter har kommit in och dessa redovisas i
granskningsutlatandet som medfoljer antagandehandlingarna.

HANDLAGGNING/UPPLYSNING

Planen handlaggs med enkelt forfarande enligt 5 kap. §7 i PBL 2010:900. Nuvarande skede #r
antagande.

SBU 'SBU _KS, KF

Uppdrag » Sarmrdd O Antagande - .) Laga kraft Genamfbrande |

FORENLIGT MED 3, 4 OCH 5 KAP. MB
Kommunen bedémer att detaljplanen ar forenlig med miljgbalkens (MB) 3 kapitel avseende

ldmplig anviindning av mark och vatten samt 5 kapitlet angdende miljokvalitetsnormer. Nagot
riksintresse enligt 4 kapitlet berors inte.
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BEHOVSBEDOMNING

Planen innebir ¢j ndgra nybyggnationer eller andra fysiska foréndringar. Samtal har forts med
Lénsstyrelsen. Kommunen konstaterar att planens genomf6rande inte far en sidan betydande
paverkan pa miljon, hilsan eller hushéllningen med mark, vatten eller andra resurser att en
miljobedémning behdver goras.

PLANDATA
Planomradets lédge och areal

Planomrédet &r beldget ca 500 meter sydvist om Bro centrum. Omradet &r ca 1 ha.

Markagoférhallanden
Fastigheten Hérnevi 1:73 i Bro dgs av Upplands-Brohus.

GALLANDE PLANER OCH TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN
Oversiktsplan

Planomrédet 4r i kommunens Sversiktsplan (OP 2010) betecknat som bostadsomrade inom
stationsnéra ldge.

Detaljplaner och férordnanden

Gllande plan for omréadet 4r idag dpl 8904. Planomradet griinsar mot byggnadsplan 6803 och
i oster mot detaljplan 9604.

FORUTSATTNINGAR, FORSLAG OCH KONSEKVENSER

Mark och vatten
Marken sluttar frin omradets centrum mot sdder. En kulle med virdefull vegetation
av bade barr- och 16vskog fér enligt planen ¢j bebyggas.

Geologi/Geotekniska forhallanden
Omrédet bestér till stor del av morén och berg i dagen. Det finns inga utpekade omraden med
hog radonrisk inom kommunen. Radonsékert byggande ska alltid ske

Friytor och rekreation
Kullen och den rika vegetationen i planomradet innebdr en god utemiljo.

Fornlamningar

Fasta fornlamningar finns i omradet. De &r i form av ristningar i berghill. Forn-
lamningarna har registrerats pa 2000-talet och markeras med ”R” i detaljplanens
grundkarta.
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Bebyggelseomraden

Befintlig bebyggelse

Planomradet &dr idag bebyggt med ett dldreboende och sex stycken parhus med tolv
ldgenheter i. Det planeras inte for ny bebyggelse.

Arbetsplatser och verksamheter, offentlig och kommersiell service

I Bro centrum som ligger ca 500 meter nordést om planomradet finns
dagligvarubutiker, bibliotek, bank och restaurang med mera.

Trafik och kommunikationer
Gatunat
Planomradet trafikforsorjs via Lararvagen.

Gemensamhetsanlidggning ska bildas for gemensam infart/tilifart om parhusen évergar till
dganderitter eller bostadsratter.

Parkering, varumottagning, utfarter

All parkering sker pa kvartersmark. Leveransmottagning till dldreboendet sker via
Lérarvigen.

Gang-, cykel- och mopedtrafik

I den véstra delen av planomradet forbinder en gang- och cykelvig Lararvigen med
Allévigen.

Kollektivtrafik

Pendeltagstrafik till och fran Stockholm utgér fran Bro station ca 200 meter soder
om fastigheten. Strickan trafikeras varje halvtimme stérre delen av dygnet. Bro
station &r dven knutpunkt for delar av den lokala busstrafiken.

Tillganglighet

Planen innebér inga fordandringar eller tilldgg till tillgénglighetsanpassningen i omradet.
Byggnader och mark ska vara anpassade i enlighet med den lagstifining och de forordningar
géllande tillgénglighet som &r/var aktuell vid byggandet av dem.

Hélsa och sdkerhet

Planen innebér inga fordndringar av eller tilldgg till hilsan och sikerheten i
omradet. Buller, vibrationer eller andra storningar eller riskfaktorer forekommer ej.

Teknisk forsorjning
Dagvatten

Eventuellt 6verskottsvatten avleds till befintliga dagvattenledningar i Lararvigen
respektive Allévigen.
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Vatten och aviopp
Omrédet dr anslutet till det kommunala vatten- och avloppsniitet.

Varme

Gemensamhetsanldggning bor bildas for de befintliga elpannor som tvé lédgenheter per parhus
nu delar pa.

El, tele, bredband
Omradet 4r idag anslutet till el- och telenit.

Avfall

Det gemensamma sophuset vid Allégarden ska bli gemensamhetsanldaggning om
parhusen dvergér till d4ganderitt eller bostadsrétt. Dér ska ocksa beredas plats for
sopsortering enligt kommunens krav.

KONSEKVENSER AV PLANENS GENOMFORANDE

De boende i parhusen pa fastigheten 6nskar forvérva sina ldgenheter, antingen som dgandertt
eller bostadsritt. Styrelsen for Upplands-Brohus ér positiv till forséljningen. Bestimmelserna
i den foreslagna plankartan ger mgjlighet till forsdljning.

Forslaget bibehaller goda mojligheter att skapa ett tryggt boende nidra kommunal service.

GENOMFORANDE

Organisatoriska fragor

Tidplan

Samréadsbeslut (SBU) 23 jan 2013
Samradstid feb 2012 — mars 2013
Antagande (KS) maj 2013
Genomforandetid

Planens genomf6randetid &r 5 ar fran den dag planen vinner laga kraft.

Ansvarsférdelning och huvudmannaskap

Kommunen &r huvudman f6r gator, VA- och dagvattenledningar inom allmén platsmark.
Exploat6ren ansvarar och star for avtal med ledningségare i omréadet och bekostar erforderliga
atgérder for planens genomforande.
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Avtal
Négot separat exploateringsavtal behdvs inte i samband med denna planléiggning.

Fastighetsrattsliga fragor
Agoférhallanden
Fastigheten Harnevi 1:73 i Bro dgs av Upplands-Brohus.

Fastighetsrattsliga atgarder

Niér detaljplanen vunnit laga kraft kan fastighetsbildningsatgérder ske. Frén fastigheten
Hérnevi 1:73 kan mark 6verforas till de boende i parhusen som nu hyr ut av Upplands-
Brohus.

Vidare ska gata och sophus inréttas som gemensamhetsanldggning i syfte att sikerstilla
genomfart till parhusen samt en god avfallshantering.

Ansvar for att fastighetsbildning kommer till stdnd och kostnaden for detta ska
fastighetségaren sta for.

Vid en eventuell avstyckning av parhusen som #gandertter kommer det att bli aktuellt med
gemensamhetsanlédggning for parkering och andra gemensamma ytor, samt eventuell
servitutsbildning for t.ex. vatten- och avlopp.

Ekonomiska fragor

Ekonomiska konsekvenser fér kommunen
Exploatéren bekostar framtagande av planhandlingar och de utredningar som behovs for
planens genomftrande.

Den fastighetsreglering som beskrivs ovan innebir att avstyckning sker. Kostnaden for detta
ska fastighetsdgaren sta for.

ADMINISTRATIVA FRAGOR

Genomf6randetiden &r 5 4r fran den dag planen vinner laga kraft. Bygglov soks hos Bygg-
och Miljondmnden i Upplands-Bro kommun.

MEDVERKANDE | PROJEKTET

Planhandlingarna har upprittats av Ulrika Gyllenberg, planarkitekt och Kristofer Sundqvist,
projektledare exploatering, i samarbete med David Lanthén, plan- och exploateringschef.

Upprittad 2013-05-08 av

Plan- och exploateringsavdelningen
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David Lanthén Ulrika Gyllenberg ‘ Kristofer Sundqvist

Plan- och exploateringschef ~ Planarkitekt, arkitekt SAR/MSA  Projektledare exploatering
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