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HANDLINGAR

Till detaljplanen hor féljande handlingar:

- Plankarta med bestammelser i skala 1:2000/A0
- Denna planbeskrivning

- Illustrationsplan i skala 1:2000/A0

- Fastighetsforteckning

Ovriga handlingar:

- Naturvardesbedomning Bro-Onsta och analys av regional Gronstruktur, Ekologigruppen
AB, 2012 samt komplettering 2013

- Onsta odlingslandskap, En natur- och kulturutredning, Heleko miljokonsult, 2001
- Onsta Bro kulturmiljéutredning, Heleko miljékonsult, 2012

- Trafikutredning tillhérande Detaljplaneforslag for Bro-Onsta 2:11 m.fl. 2013-02-07, rev
2013-05-13

- Trafikutredning, 2013-10-24, rev 2013-11-29
- Rapport, Dagvattenutredning Bro Galopp, WSP 2012, rev 2013-11-14

- PM Bro Galopp - Konsekvenser for bevattningen vid lagre rening 6ver
vatmarksanlaggningen, WSP Samhaéllsbyggnad, P-A Camper, 2013-10-25

- Oversiktlig grundundersokning, Preliminart utlatande 6ver grundférhallandena inom
stadsplan for del av Onsta i Upplands Bro kommun, Orrje & Co Scandiaconsult, 1971

- Klimatstudie for ny bebyggelse i Kungsangen, Rapport nr 70, version 2, SMHI, 2004
- Sarskilt arkeologisk utredning etapp 1, Carlsson, D. 2002

- Sarskild arkeologisk utredning, etapp 2, Stiftelsen Kulturmiljovard, 2012

- Bro Galopp Riskanalys, Briab Brand & Riskingenjorerna AB 2013

- Skotselplan for natur-, kultur och rekreation vid Bro galopp, Ekologigruppen, december
2013

- PM, Geoteknik och grundldggning utmed Malarbanan, Rambdll, Mats Oscarsson, 2013-
11-12

- Miljokonsekvensbeskrivning (MKB) for detaljplan for del av Bro-Onsta 2:11 mfl.
(Hastsportanlaggning — Onsta gard), Tema, 2013-05-30 rev. 2014-01-10

- Sarskild sammanstallning fér detaljplan for del av Bro-Onsta 2:11 m.fl.
(Hastsportanlaggning — Onsta gard) Tema, 2014-01-10

- Skotselplan for kulturhistoriskt vardefulla byggnader pa Onsta gard i Upplands-Bro,
Heleko Miljokonsult, december 2013

Detaljplan fér Bro-Onsta 2:11 m.fl. Hastsportanlaggning, nr 1201



6 (64)

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Syftet med planlaggningen for Bro-Onsta 2:11 &r att mojliggora byggandet av en
hastsportanlaggning kring Onsta gard. | planen foreslas anlaggningar for hastsport med
tillhdrande evenemang och 6vrig verksamhet for hastsport.

Storre delen av planomradet planeras for tavlings- och traningsbanor for hastsport med
tillhérande byggnader sdsom laktare, restauranger, stall, maskinhallar m.m. Inom omradet ska
det finnas mojlighet for permanenta och tillfalliga evenemang. | norr mojliggor planen ett
storre stallomrade med tillhdrande ytor for rasthagar m.m. Planen inrymmer i soder ett
ridhusomrade och en veterinarklinik. Ridhusomradet kan exempelvis innehalla en ridskola
med stall, ridhus och ridbanor utomhus. Veterinarkliniken avses vara en klinik fristdende fran
hastsportanlaggningen, men kommer med sitt lage innebéra en tillgang for
hastsportverksamheterna inom planomradet. | den sodra delen av planomradet avses ocksa
géststallar for tdvlande hastar inrymmas.

Planomradet &r av lokalt intresse for kulturmiljon och hastsportanlaggningen ska anpassas till
de kulturhistoriska véardena. Planen stéller krav pa att anpassning till kulturmiljon ska goras.
Detta ar mojligt bland annat genom att det éppna odlingslandskapet kan hallas Gppet i och
med banomradet, att utpekade akerholmar och skogsdungar ska bevaras, att alléer ska bevaras
och/eller aterplanteras, att karaktarsdragen hos vérdefulla byggnader bevaras och att
utformning av nya byggnader anpassas till omradets karaktar.

PLANPROCCESSEN

Detaljplanearbetet startade 2012 och foljer plan- och bygglagen (SFS 2010:900).
Handldggning av detaljplanen sker med normalt planforfarande. Detaljplaneférslaget har
foregatts av ett planprogram.

Planuppdrag

Tillvaxtkontoret fick den 22 februari 2012 (KS SBU § 5) i uppdrag att ta fram forslag till
detaljplan for Bro-Onsta 2:11 m.fl. (tidigare del av Bro-Onsta 2:10 m.fl.). Planuppdraget fick
prioritet ett.

Preliminar tidplan

- Godkénnande av detaljplaneprogram november 2012

- Beslut om samrad november 2012

- Samrad december 2012 - januari 2013
- Beslut om granskning juni 2013

- Granskning juni-augusti 2013

- Beslut om antagande februari 2014

- Laga kraft (om planen ej dverklagas) mars 2014

Detaljplan fér Bro-Onsta 2:11 m.fl. Hastsportanlaggning, nr 1201
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FORENLIGHET MED 3, 4 OCH 5 KAP MILJOBALKEN (MB)
Planen beddms vara forenlig med 3, 4 och 5 kap. miljobalken.

Mark- och vattenomradet ska enligt miljobalken anvandas for det andamal vilket omradet &r
mest lampat for med hansyn till beskaffenhet och 1age samt féreliggande behov. Féretrade ska
ges sadan anvandning som medfor en fran allman synpunkt god hushallning. Omradet har i
oversiktsplanen (OP 2010) bedomts som méjligt for hastsport. 1 ett planprogram har
kommunen sedan slagit fast att marken ska anvandas for héstsport framfor jordbruksmark och
att anlaggningen utgor ett vasentligt samhallsintresse. Flytten av befintlig galoppanlaggning i
Taby kommun till Upplands-Bro kommun frigér mark for bostadsbyggande i Taby. Detta ses
som mycket positivt for regionen, dar bostadsbrist rader. Platsen har valts framfor andra
alternativ med hansyn till koppling till Stockholmsomradet, narhet till kommunikationer och
att omgivningen ar mindre storningskanslig an de givna alternativen. Hastsportanlaggningen
forvantas ocksa ge positiva effekter for hastsporten och for kommunen vilket vags mot
forlorad jordbruksmark. Om behovet av jordbruksmark okar ar delar av omradet majliga att ta
i bruk igen da endast delar av marken planeras hardgoras, anléaggas eller bebyggas.
Ambitionen &r att inte &ndra arronderingen mer dn nddvandigt p.g.a. verksamhetens etablering
och gradvisa utokning. Mark for beteshagar avses sas in med vall.

Planens genomférande kommer dock innebéra att ett tidigare relativt opaverkat omrade
exploateras.

Hansyn ska tas till omradets natur- och kulturvarden. Skyddsatgarder foreslas i planen for att
minimera paverkan. Planen avser bevara alla naturvarden av nationellt eller regionalt intresse.
Natur och kulturvarden av lokalt intresse kommer dock att paverkas. Planomradet &r rikt pa
fornldmningar. Dar mojligt har planforslaget anpassats och fornldmningarna fredats. Planen
kommer dock oundvikligt att innebara en paverkan pa fornlamningar da flera objekt inom det
planerade banomradet kommer behdva tas bort.

Planens genomforande medfor risk for paverkan pa miljokvalitetsnormer for vatten. Det galler
vattenférekomsten Malaren-Gorvaln som i nuléget har god ekologisk och kemisk status.
Omradet ar kansligt for fosfor och kvaveutslapp och uppenbara indikationer pa 6vergddning
forekommer lokalt i vattenforekomsten. Statusen i vattenforekomsten far ej forsamras.
Sjovikarna i Malaren-Gorvaln soder om planomradet ar dven klassade som ekologiskt sarskilt
kansliga omraden (ESKO). Lampliga atgarder for dagvattenhantering har utretts for att
vattenférekomsten inte ska paverkas negativt. Om nodvandiga atgarder gors i samband med
utbyggnad av planomradet &r risken for grumling fran planomradet relativt liten. De
berdknade fororeningshalterna fran omradet véntas inte dverstiga satta riktvarden. Vidtagna
reningsatgarder anses tillfredsstallande for att minimera risken att den planerade
verksamheten ska paverka recipienten negativt. Paverkan pa vatten kommer att klargoras i en
samlad provning enligt 7 kap (vattenskyddsomrade), 9 kap (tillstands- och anméalningsplikt
for miljofarlig verksamhet) och 11 kap MB (tillstandsplikt for vattenverksamhet).

Detaljplan fér Bro-Onsta 2:11 m.fl. Hastsportanlaggning, nr 1201
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PLANDATA

Lagesbestamning

Omradet ligger vaster om Skallsta industriomrade och vag 840, mellan E18 och Mélarbanan/
Enkopingsvagen, direkt véaster om Bro tétort.

Planen utgdrs av fastigheterna:
- Bro-Onsta 2:11
- Bro-Vallby 1.5
- del av Bro-Skéllsta 1:38
- del av Kl6v och lilla Ullevi 1:5

Areal

Planomradet &r ca 190 ha.

Oversiktskarta med planomradet markerat.

Detaljplan for Bro-Onsta 2:11 m.fl. Hastsportanlaggning, nr 1201
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Markagoforhallanden
Bro-Onsta 2:11 4gs av Svensk Galopp AB.

En mindre fastighet, Bro-Vallby 1:5 (ca 320 m?) &gs av E.ON Elnat Stockholm Aktiebolag.
V&g 840, som inom planomradet utgor del av fastigheterna Bro-Skallsta 1:38 och Klév och
lilla Ullevi 1:5, &r i kommunal &go.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Riksintressen

Riksintresse for kommunikationer
Planomradet angransar till Malarbanan (jarnvag) som ar av riksintresse for kommunikationer.
Norr om programomradet l16per E18 som aven det &r av riksintresse for kommunikationer.

Natura 2000-omradet Broviken (ca 4 km bort)

Natura 2000-omraden &r av riksintresse. Planomradet bedéms vara avrinningsomrade till
Broviken och har darmed en paverkan pa Natura 2000-omradet. Se vidare under rubriken
Konsekvenser, Sammanfattning av MKB.

Riksintresset Malaren med 6ar och strandomraden
Riksintresset stracker sig langs den sodra gransen av planomradet. Se vidare under rubriken
”Miljokonsekvenser av planens genomférande”.

Oversiktsplan

Kommunens gallande oversiktsplan ”Oversiktsplan 2010” antogs av Kommunfullmaktige
2011-12-15 § 162.

Planens dverensstammelse med Oversiktsplanen

Planomradet &r i Gversiktsplanen utpekat som utredningsomrade for hastsportanlaggning med
anpassning till kulturmiljon. Kulturmiljon kring Onsta gérd ar av lokalt intresse. Forslagets
intentioner beddms stamma vél éverens med 6versiktsplanen med undantag for mojlighet till
framtida industrispar. Se "Forslag industrispar” nedan.

Hela planomradet &r i 6versiktplanen markerat som avrinningsomrade till Broviken som ér ett
ekologiskt sarskilt kansligt vattenomrade. Planens miljokonsekvensbeskrivning (MKB)
utreder planens paverkan pa vattenomradet. Atgarder for att minska negativ paverkan har
inarbetats i detaljplanen.

Hagmarken som angransar till planomradet i nordost &r i 6versiktsplanen angivet som ett
mindre omrade med ett, ur naturvardssynpunkt, begransat antal intressanta arter men som
anda har stor betydelse for landskapets biologiska innehall. Parken i anslutning till Onsta gard
anges som ett omrade med viss betydelse for landskapets biologiska innehall. Planens MKB
utreder planens paverkan pa landskapets biologiska innehall. Atgarder for att minska negativ
paverkan har inarbetats i detaljplanen.

Detaljplanen angrénsar till Gorvélnkilen som ar en regional gronkil enligt regionplanen RUFS
2010. Gorvalnkilen ar en sammanhangande struktur av omraden med héga

Detaljplan fér Bro-Onsta 2:11 m.fl. Hastsportanlaggning, nr 1201
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rekreations-, natur- och kulturvarden. Planens paverkan pa gronkilen utreds i
miljokonsekvensbeskrivningen. Atgarder for att minska negativ paverkan har inarbetats i
detaljplanen.

Forslag industrispar

I 6versiktsplanen har mark reserverats for ett eventuellt framtida industrispar till Hogbytorp sa
att tunga godstransporter kan ske med tag till verksamheterna i omradet. | planarbetet for
Hogbytorp samt planprogrammet for hastsportanlaggningen har beddmningen gjorts att
samhéllsnyttan med ett industrispar inte blir storre i och med en ny rangerbangard séder om
Hogbytorp och E18. Det finns istallet mojlighet att utnyttja befintliga industrispar i
naromradet for anslutning till lastbil, namligen fran Benders verksamhet i Balsta eller Coops
rikslager i Bro. Ett industrispar mot Hogbytorp é&r inte forenlig med den foreslagna
hastsportanlaggningen. Planforslaget redovisar darfor ingen majlighet till industrispar.

E.ON har i december 2012 fatt tillstdnd enligt miljobalken att inom Hogbytorps
industriomrade uppfora och driva anlaggning for produktion av el, fjarrvarme och fordonsgas.

Detaljplaneprogram

Ett detaljplaneprogram (Detaljplaneprogram for del av Bro-Onsta 2:10 Hastsportanlaggning
2012-05-09, rev 2012-05-24) for det aktuella planomradet ar framtaget och godkandes av
kommunfullméktige 2012-11-29 § 115. Programmet anger riktlinjer for detaljplanen. Bland
annat anges att hastsportanlaggningen ska anpassas till kulturmiljon och att industrispar ej ar
lampligt att kombinera med héstsportanlaggningen. Detaljplanen ar férenlig med programmet.

Detaljplan

Bro-Onsta 2:11 &r ej detaljplanelagd sedan tidigare. Bro-Vallby 1:5 och del av Bro-Skallsta
1:38 omfattas av detaljplan nr 9501, detaljplan 1 for jarnvéagsstrackan Kungsangen Balsta
(antagen 1995). Berorda delar regleras i gallande detaljplan som ”Transformatorstation”,
"Gata som ingar i huvudnéatet” och ”"Natur”. Del av KI6v och Lilla Ullevi 1:5 omfattas av
Stadsplan 4 for del av Skéllsta (antagen 1982) och Stadsplan 2 Skallsta (norra delen) (antagen
1973). Det aktuella omradet &r planlagt som gata och park.

Pagaende detaljplanearbeten i naromradet

For Hogbytorp, norr om planomradet och E18, &r en detaljplanelaggning paborjad for
etablering av ett kraftvarmeverk och biogasanldggning. Planprogrammet for Hogbytorp
omfattar dven tre ytterligare detaljplaner:

- Utveckling av RagnSells atervinningsanlaggning och avfallsverksamhet.
- Utveckling av konferensverksamhet vid Satra Gard.
- Ett nytt omrade for behandling av inerta (rena) massor.

For omradena Karrangen och Klov, strax nordvast om planomradet, har Tillvéaxtkontoret fatt i
uppdrag att ta fram ett planprogram for att utreda lampligheten av planlaggning for
verksambheter.

Nérheten till Hogbytorps planerade biogas- och kraftvarmeanlaggning beddms generera
synergieffekter som &r positiva for respektive verksamhet.

Detaljplan fér Bro-Onsta 2:11 m.fl. Hastsportanlaggning, nr 1201
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FORUTSATTNINGAR OCH FORSLAG
Bebyggelse och markanvandning

Befintliga byggnader och markanvandning

Marken har tidigare utarrenderas for jordbruksandamal. Arrendet I6pte ut i och med agarbytet
1 november 2012. | delar av omradet fortgar jordbruket. Ambitionen &r att inte dndra
arronderingen mer &n nddvandigt p.g.a. verksamhetens etablering och gradvisa utékning.
Mark for beteshagar avses sas in med vall.

Flera av byggnaderna hyrs idag ut for bostadsandamal som sommarbostader eller for
aretruntboende. Det finns dven ett befintligt stall som hyrs ut for hastverksamhet och inhyser
ett tiotal hastar.

Mitt i planomradet ligger Onsta gardscentrum. Huvudbyggnaden &r en mindre herrgard i
gustaviansk stil, uppford under 1800-talet. Intill huvudbygganden finns ett boningshus, Gula
Annexet, uppfort under samma tid. Tva vitkalkade flygelbyggnader i dstra delen av
gardsmiljon ar en rest fran det som tidigare var gardscentrum, da med en huvudbyggnad
emellan. Intill garden finns ett antal ekonomibyggnader, flera av dem uppfdrda under 1800-
talet, men dven modernare byggnader.

Kring garden, inom Onstas agor ligger ett flertal torp och négra arbetarbostader.
Helhetsmiljon samt flera av byggnaderna har kulturhistoriska varden. For mer utforlig
beskrivning av bebyggelsen, se rubriken Natur och Kultur, Kulturmiljévérde.

Huvudbyggnad i gustaviansk stil Vitkalkade flygelbyggnader

Ekonomibyggnader.
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Nya verksamheter

Overgripande struktur

Inom planomradet foreslas flera nya verksamheter med koppling till hastsport. Den
huvudsakliga anvandningen i omradet ar hastsport med banomrade och tillhdrande
laktaromrade, parkeringar, gaststallar, rasthagar, kanslibyggnader och anlaggningar for drift.
Darut6ver planeras mark att upplatas for stallar, veterinarklinik samt ett ridhusomrade som
exempelvis kan innehalla en ridskola.

Planforslaget bygger vidare p& Onsta gards befintliga struktur. Oppna stora landskapsrum kan
bibehallas genom att akermarken anvéands som tavlingsbana, traningsbana och hasthagar.
Bebyggelsen placeras i huvudsak langs med befintliga vagar och i anslutning till skogspartier.

De mer offentliga verksamheterna som ridhus och veterinarklinik, placeras nara omradets nya
infart. 1 Onsta géardscentrum forlaggs den administrativa verksamheten. Langst in i omréadet
planeras for privata stallar. Banomradet placeras i den sodra delen av planomradet. Hela
héstsportanldggningen kommer totalt att kunna inrymma ca 450 stallplatser.

Nedan beskrivs varje delomrade for sig. En karta 6ver omradesindelningen finns pa nasta
sida.
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Omradesindelning
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F:)mli:rm.i.hgsomtide eller
preliminir avgrénsning fast -
 fornlimning/bevakningsobjekt

_— L.

lllustrationsplan, ej skalenlig. Planen finns &ven i AO-format i skala 1:2000 med mer detaljerad illustrationstext.
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Banomradet (B)

Hastsportanlaggningens banomrade ges anvandingen Y pa plankartan. Y; innefattar ocksa
omradena for drift, gaststallar och ridhus. Y; medger ” Hastsport med anpassning till
kulturmiljon. Hastsport med tillhérande banor och byggnader. Laktare, restauranger, mindre
butiker, parkeringar, stall, ridhus och maskinhallar m.m. for deltagarnas och publikens behov.
Damm far anlaggas.”

Generellt for de befintliga byggnaderna inom planomradet galler att "funktioner som behévs
for verksamheter inom kvartersmark far inredas i befintliga lokaler (tex. lager, kontor,
personalbostad, personalutrymme, mindre personalbutik)”. Befintliga byggnader &r har torpen
Kallhall och Tillflykten. Se vidare under rubriken Natur och Kultur, Kulturmiljévarden.

Bestammelsen medger stall. Ridhus och gaststallar foreslas inom omradet 6ster om den
befintliga allén, men av logistiska skal kan gaststallar dven bli aktuella i ett omrade sydost om
laktarbyggnaden.

Planlaggning av banomradet utgar ifran forutsattningarna for en galoppbana men planen ger
ocksa mojlighet for annan héastsport.

Banomradet placeras i planomradets sodra del. Banans utformning och exakta placering
regleras inte i planen men planen ger mojlighet for en bana dar manga olika tavlingsdistanser
ryms. Galoppbanan ar tankt att besta av en grasbana och en sandbana (dirt track) med en
asfalterad vag for raddningstjanst och media emellan. Planen mojliggor ocksa en rakbana pa
ca 1000 m.

Pa den norddstra sidan av banan forlaggs den publika delen med léktare, ledvolt,
omkl&dningsrum for jockeys, restaurang m.m.

For det omrade som &r tankt for laktare medges en byggratt p& 2200 m? byggnadsarea med en
hogsta byggnadshojd om 16 meter. Omradet forses dven med utformningsbestammelse f; som
anger att: "Bebyggelsen ska utformas med hdg arkitektonisk kvalitet. L&ktarbyggnad ska
utféras med en visuellt 1att konstruktion dér fasader i markplan ska vara genomsiktliga vid
minst hélften av fasadlangden.”

For laktaromradet har en arkitekttavling (parallella uppdrag) anordnats parallellt med planens
samradsskede. Det vinnande forslaget ar nu under bearbetning. Ledord for utformningen av
laktaromradet har varit: Narhet till sporten, gemyt och karaktar samt krav pa anpassning till
kulturmiljon. Anlaggningen ska kunna bli ett utflyktsmal som upplevs som en vacker
blommande park.

Sydost om laktaromradet finns en byggratt p& 800 m? byggnadsarea som ar tank att kunna
anvandas for gaststallar. Byggnaderna ska utformas sa att de smalter in i kulturmiljon varfor
de ges bestammelsen f3, "Bebyggelsen ska i huvudsak utféras med trafasader malad med rod
slamfarg. Taktackning ska vara roda tegelpannor, pannplat eller falsad plat.” Byggnaderna far
hogst vara fyra meter hoga (byggnadshojd). Byggnaderna ska ocksa ha en sammanhallen
utformning och ge ett ordnat intryck mot omradets entré och vag 840 (f,).

Banomradet och dess direkta narhet ar i planen angivet som kryssmark dar marken endast far
bebyggas med komplementbyggnader/anlaggningar tillhérande banomradet. Till detta raknas
t.ex. tv-skdarmar, staket, plank, belysningsstolpar, transformatorstationer, pumpstationer och
mindre komplementbyggnader for exempelvis banans skotsel. Hogsta tillatna byggnadshéijd
ar 4,0 meter och hogsta tillatna totalhojd for belysningsstolpar ar 42,0 meter. Fran banomradet
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till laktaromradet far en rid- och gangtunnel anlaggas. Syftet med tunneln ar bland annat att
underlétta logistiken vid tavlingar.

I anslutning till vag 840 och Malarbanan ska en skyddsvall alternativt ett skyddsplank
anlaggas. Detta for att kunna avskarma omradet fran bl.a. buller. Med hansyn till

ursparningsrisk och risk for olycka med farligt gods foreslar planen att marken inte far
bebyggas narmast véag/jarnvag. Se vidare under rubriken Hélsa och sakerhet.

e

Mojlig banutformning med mal och start for en rad olika distanser utmarkerade.
[

Mdjlig utformning laktare. (Visualisering Gustav Appell Arkitektkontor — PAJU)
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Stallomradet (S)

| den norra delen av planomradet foreslas ett stallomrade for totalt ca 400 stallplatser med
tillhdrande, parkering, biytor och rasthagar. Stallen placeras i huvudsak i rad langs en
planerad ny vag i nordsydlig riktning parallellt med den befintliga vagen. Stallen och
rasthagarna ligger déar relativt vindskyddande. VVaster om detta, pa den vastra sidan om den
befintliga vagen, finns majlighet till ytterligare stall i mindre omfattning. Byggnaderna ska
placeras med hansyn till landskapet mellan skogspartierna. Att dela upp stallen i grupper
m0ojliggor for olika hyresgéster och utbyggnader i etapper. Marken ges anvandningen Y:

”Stall med anpassning till kulturmiljon. Stall med tillhérande anldggningar och parkering.
Nya byggnader inom omradet ska ha en enhetlig utformning och en sammanhallen
fargsattning. Damm far anlaggas”

Generellt for de befintliga byggnaderna inom planomradet galler att funktioner som behdvs
for verksamheter inom kvartersmark far inredas i befintliga lokaler (tex. lager, kontor,
personalbostad, personalutrymme, mindre personalbutik)”. Befintlig byggnad ar har torpet
Nya Skysta. Se vidare under rubriken Natur och Kultur, Kulturmiljévarden.

Den del av stallomradet som ligger narmast banomradet kommer troligtvis att anvandas for
gaststallar kopplade till tavlingsverksamheten vid banomradet. Aven gaststall ryms inom
anvandningen stall.

Totalt medges en byggratt om 15000 m? byggnadsarea for stallbyggnader uppdelat pa tre
omréden (13000, 1000 och 1000 m?). Planen ger forutsattningar for att byggnaderna ska
placeras varsamt i landskapet for att bebyggelsen inte ska upplevas som storskalig och
monoton. Byggnadsarean per byggnad ar i planen begransad till 4200 m2 och delas med
fordel upp i mindre volymer for att lattare anpassas till kulturmiljon och landskapet.

Hagar (H1, H2)

I anslutning till stallomradet finns ytor avsedda for rasthagar och beteshagar (H2). Med
rasthage menas en mindre, anlagd hage for 1-2 hastar. Med beteshage avses en storre, mer
naturlik, hage for fler an tva hastar. Ytorna kan ocksa anvandas for ridvagar/ridstigar. Dessa
ytor har pa plankartan anvandningsbestammelsen Y3. Inom Y3 far behovliga staket/stangsel
uppféras och mindre végar anldggas. Med mindre végar avses vagar som inte ar asfalterade
och en maximal bredd om tre meter.

For den sodra delen av Y3, det vill séga omradet narmast vag 840 och anléggningens entré,
kravs bygglov for staket. Staketen ska utformas med hansyn till kulturmiljon och inte vara
dominerande i landskapet.

Da staket i stor omfattning innebar en stor paverkan pa landskapsbilden och kulturmiljon ska
mangden staket hallas ner i det stora Gppna omradet i vaster (H1). Omradet regleras med
bestammelsen Y5 som innebar samma anvandning som Y3 men med begransningen att de sma
rasthagarna inte tillats.

Behovet av beteshagar kommer att variera 6ver tid och ytorna vaster om diket kan till stor del
fungera som markreserv for beteshagar. Planen mojliggor darfor att haganvandningen kan
vaxlas med jordbruk. Hagmarkerna vaster om diket ges darfor &ven bestammelsen L; Odling.
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Generellt for de befintliga byggnaderna inom planomradet galler att "funktioner som behdvs
for verksamheter inom kvartersmark far inredas i befintliga lokaler (tex. lager, kontor,
personalbostad, personalutrymme, mindre personalbutik)”. Med befintliga lokaler avses har
arbetarbostaden Smedbacken. Se vidare under rubriken Natur och Kultur, Kulturmiljévarden.

Administrationsomradet (A)

Onsta gérd inklusive parkomradet foreslas som administrationsomrade tillhérande
héstsportanlaggningen. Markanvéandningen anges som komplement till hastsportanlaggning
med administrativa byggnader, personalbostad m.m.

Huvudbyggnaden, de tva vitkalkade flyglarna och den &ldre ekonomibyggnaden Magasinet
beddms ha ett hogt kulturhistoriskt varde varfér den ges varsamhetsbestammelsen k;.
Yiterligare fyra byggnader inom administrationsomradet bedéms vara vardefulla for
kulturmiljon varfor de ges varsamhetsbestdmmelsen k, Byggnaderna beskrivs under rubriken
Natur och Kultur, Kulturmiljévarden.

Byggnaderna med varsamhetsbestammelsen k, 4r mojliga att bygga till. Ovrig mark inom
administrationsomradet far inte bebyggas.

Omradet innehaller ocksa ett gravfalt som utgor fast fornlamning, se under rubriken Natur och
Kultur, Fornldamningar.

Den “engelska” parken inom administrationsomradet som omger huvudbyggnaden ska
upprustas/utvecklas och bevaras. Parkens bevarande regleras med bestdammelsen “park”,
parken ska upprustas/utvecklas och bevaras. Planen staller krav pa marklov vid fallning av
storre trad. FOr parken har en skotselplan upprattats som kopplas till exploateringsavtalet.

Omradet for ridhus, gaststall och veterinarklinik (RGV)

Soder om administrationsomradet (A) och de befintliga ekonomibyggnaderna planeras ett
omrade for ridhus, veterinarklinik och gaststallar. Omradet (RGV) ér i detaljplanen flexibelt
for att mojliggora flera olika alternativ géllande funktionernas placering och omfattning. |
illustrationsplanen redovisas ett forslag dar en ridskola med stall och ridhus samt utebanor
placeras narmast banomradet och gaststallarna nordost om detta. Veterinarkliniken foreslas
placeras narmast den planerade nya in- och utfarten. Det ar dock mojligt att disponera ytan pa
ett flertal olika satt.

Ridhus/ridskola och gaststall ingar i anvandningen Y som avser:

”Héstsport med anpassning till kulturmiljon. Hastsport med tillhérande banor och byggnader.
Laktare, restauranger, mindre butiker, parkeringar, stall, ridhus och maskinhallar m.m. for
deltagarnas och publikens behov. Damm far anléggas.”

Generellt for de befintliga byggnaderna inom planomradet galler att funktioner som behdvs
for verksamheter inom kvartersmark far inredas i befintliga lokaler (tex. lager, kontor,
personalbostad, personalutrymme, mindre personalbutik)”. Befintliga lokaler i detta omrade
ar Gula villan och Gubbo. Torpet Vallbo &r undantaget med anledning av risk for
olyckshandelser forknippade med transport av farligt gods pa vag 840. Se vidare under
rubriken Natur och Kultur, Kulturmiljévarden.
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Gaststallarna &r langor av uteboxar avsedda for tavlingshastar innan start. Det &r av stor vikt
att gaststallarna inte &r tillgangliga for tredje part varfor omradet kommer kréva nagon typ av
avskarmning i form av staket, plank eller hackar. Plank i detta omrade ska uppforas i trd och
fargas med rod slamférg for att smalta in i kulturmiljon (f4). Intill gaststallarna behovs en
oppen yta for in- och urlastning fran hasttransporter. Tavlande hastar leds innan start fran
géststallarna ner till tavlingsbanan. d

Planen ger forutsattningar for att uppfora ett ridhus pa platsen. Det ar ocksa majligt for en
ridskola ett etablera sig i omradet da stall for ca 50 stallplatser ryms inom detta omrade.
Kringverksamheter som exempelvis ett minde café tillhérande verksamheten &r ocksa mojligt
att uppfora.

De rasthagar och beteshagar som behdvs for en ridskola av den storleken ryms delvis inom
omradet (RGV) men huvuddelen av hagarna kommer anlaggas oster om den nya infartsvagen
(Y3).

Ridhusomradets placering, intill foreslagen busshallsplats och gang- och cykelstrak, ger en
god tillganglighet for de som nyttjar ridhuset. Placeringen ar ocksa val avgransad fran
banomradet. Intill ridhuset finns ocksa utrymme for ridbanor m.m. Ridbanor &r bland annat
majliga att anldgga soder om byggrétten for ridhus m.m. dar marken &r kryssprickad.
Kryssprickningen innebar att marken endast far bebyggas med laktare och
komplementbyggnader for hastsportverksamheten.

Den foreslagna veterinarkliniken mojliggors pa plankartan genom bestammelsen D,
veterinarklinik med anpassning till kulturmiljon. Byggnaden redovisas pa illustrationsplanen
narmast infarten till hastsportomradet i ett relativt offentligt lage vilket kan vara lampligt da
verksamheten formodas vanda sig till en bred kundkrets.

Total medges en byggratt om 11 000 m? byggnadsarea inom omradet for ridhus, gaststall och
veterinarklinik. Med den utformning som redovisas pa illustrationsplanen disponerar
ridhuset/ridskolan ca 6300 m?, veterinarkliniken 2250 m? och géststallarna 2300 m?. Inom
omrédet finns dven en befintlig villa (Gula villan) om ca 150 m? som ingdr i den totala
byggratten. Illustarationsplanen redovisar en maximal utbyggnad. Byggnadsarean per
byggnad 4r i planen begransad till 4200 m? och delas med férdel upp i mindre volymer for att
lattare anpassas till kulturmiljon och landskapet.

Byggnaderna inom detta omrade kommer att utgéra en entré for hela omradet varfor storre
krav stalls pa utformning och kulturmiljéanpassning. Omradet ges utformningsbestammelse
f,, bebyggelsen ska ha en sammanhallen utformning och ge ett ordnat intryck mot omradets
entré och vég 840.

For byggnaderna inom detta omrade galler ocksa utformningsbestammelse 3, Bestammelsen
anger att bebyggelse i huvudsak ska utforas med trafasader malad med réd slamfarg och att
taktackning ska vara tegelpannor, pannplat eller falsad plat.

Krav pa bygglov stalls for att uppfora staket (a;). Staket ska utformas med hansyn till
kulturmiljon och inte vara dominerande i landskapet (fs, se vidare i avsnittet Gestaltning -
Gardsmilj6). Eventuella plank ska utforas i trd och fargas med rod slamfarg (fs).

Det dr ocksa viktigt att bevara karaktarsskapande vegetation i det har omradet varfor krav pa
marklov stalls for att falla storre trad i detta omrade (a,).
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Inom omradet ligger ett knuttimrat oxlider som ar uppfort under 1800-talet. Byggnaden har
sadant kulturhistoriskt varde att den ges varsamhetsbestammelsen ki, Se vidare under
rubriken Natur och Kultur, Kulturmiljévarden.

I sydost finns ocksa en storre yta avsedd for parkering. Se vidare under rubriken Entréomradet
och Vagar och trafik.

Driftomradena (D1, D2)

Intill jarnvéagen, nordvast om banomradet, ges majlighet till ekonomibyggnader/maskinhallar
for bandrift (D2). Byggnaderna dr dar dolda for publik och deltagare men ligger i ndra
anslutning till banan. Byggratten medger 2000 m? byggnadsarea uppdelat pa tva ytor (& 1000
m?). Hoégsta byggnadshdjd nio meter. Bebyggelsen ska i huvudsak utféras med trafasader
malad med rod slamférg. Taktackning ska vara roda tegelpannor, pannplat eller falsad plat
(f3). Detta for att passa in i kulturmiljon.

Driftomradet har anvandningen Y pa plankartan, likt i ridhusomradet, vilket innebar att det
aven ar mojligt att uppfora exempelvis ett stall eller ridhus i omradet. Karantéanstall ska kunna
uppforas i ett avskilt 1age for att hindra smittspridning vid eventuell sjukdom. Karanténstall
for sjuka hastar kan komma att bli aktuellt i driftomradet intill jarnvagen.

Omradet norr om det planerade ridhusomradet (RGV) foreslas anvandas for drift av parken
och ridhusomradet (D1). | det planerade driftomradet finns idag ett antal ekonomibyggnader.
Omradet avses aven fortsattningsvis att vara bebyggt med enklare ekonomibyggnader. |
driftomradet medges en byggratt pa totalt 4300 m? byggnadsarea och hogsta byggnadshéjd nio
meter De befintliga byggnaderna utgér ca 2600 m? vilka raknas in i den totala byggratten.
Fyra av de befintliga byggnaderna har ett kulturhistoriskt varde och ges darfor
varsamhetsbhestammelser (k; respektive k») i detaljplanen. De befintliga byggnaderna pa
hojden star i en traditionell gardsform vilken ar viktig for omradets karaktar. Nya byggnader
ska darfor placeras pa likande satt, i en fyrkant. Byggnadernas placering regleras med
bestammelsen p; pa plankartan.

Nya byggnader ska utformas sa att de liknar de befintliga byggnaderna gallande fargsattning,
volym och material. Omradet forses darfor med utformningsbestammelse f3 som innebér att
bebyggelsen ska utféras med trafasader malade med réd slamfarg och att taktackning ska vara
roda tegelpannor, pannplat eller falsad plat.

Delar av driftomradet kan komma att behdva instangslas for att omradet inte ska vara
tillgangligt for tredje part. Mojlighet att uppfora plank finns. Plank ska da uppforas i trd och
fargas med rod slamfarg (f4). Planket far hogst vara 2,0 meter hogt.

Krav pa bygglov stélls for att uppfora staket (a;). Staket ska utformas med hansyn till
kulturmiljon och inte vara dominerande i landskapet (fs, se vidare i avsnittet Gestaltning -
Gardsmiljo). Det &r ocksa viktigt att bevara karaktarsskapande vegetation i det har omradet
varfor krav pa marklov stélls for att falla storre trad i detta omrade (ay).
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Befintliga ekonomibyggnader

Entréomradet

Utformningen av omradets entré ar av stor vikt for att fa en god orienterbarhet och ordnat
intryck mot omgivningen. Vid infarten ges mojlighet for en entréanlaggning med skyltning
("entré” pa plankartan). Skyltningen ska anpassas till kulturmiljén. Vid cykelentrén ryms
mindre skyltar inom prickmark. Med entréanlaggning avses inte byggnad/anlaggning dar
personer uppehaller sig. Entréomradets narhet till led for transport av farligt gods innebér att
omradet inte ar lampligt for stadigvarnade vistelse.

Besokarna till banomradet som kommer med bil kommer att fardas rakt fran infarten, ca 250
meter pa den planerade infartsvagen for att sedan svanga vanster genom omradet med
ekonomibyggander/maskinhallar. Besokarna passerar omradet for veterinarklinik, gaststallar
och ridhus samt beteshagar. Utformningskrav stélls pa bebyggelsen i ridhusomradet. Besokare
till banomradet kommer édven att passera driftomradet. Plank kan behdva uppforas mot delar
av driftomradet for att ge ett ordnat intryck och dolja maskiner och utrustning for besékarna.
(Se rubriken Ridhusomradet ovan).

Besokare till ridhus och veterinarklinik svanger vanster ca 70 m efter avfarten fran vag 840.
Dar mats de av en storre parkeringsplats pa den vénstra sidan som samnyttjas av besokare till
ridhuset och veterinarkliniken. Pa den hogra sidan planteras en tradrad (ns, a,) som markerar
strakets riktning, och samtidigt avgransar ridhusomradet och veterinarkliniken fran
parkeringsomradet.

Omradet narmast vag 840 ska vara bebyggelsefritt (25 meter) med anledning av risk for
olyckor forknippade med transport av farligt gods varfor marken &r prickad (byggnad far inte
uppforas) pa plankartan. Marken ska heller inte utformas sa att den uppmuntrar stadigvarande
vistelse.

Omradet mellan den foreslagna parkeringen och véag 840 innehaller fornlamning
(bevakningsobjekt) som avses bevaras och &r illustrerad pa plankartan.

Det &r positivt om karaktarsskapande vegetation kan bevaras varfor planen staller krav pa
marklov vid féallning av storre tréd (a,).
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JREEDERS TROPHY 9/9
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Skiss over infart till banomradet. Gra streckad linje illustrerar infart for biltrafik. Gul streckad linje illustarerar gang-
och cykelvag.
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Service

Planen ger forutséttningar till service kopplad till hastsportanlaggningens verksamheter. Inom
Y1 (Hastsportanlaggning med tillhérande byggnader) kan resturanger, mindre butiker och
annan service for deltagarnas och publikens behov inrymmas.

Tillganglighet
Omradet och byggnaderna ska utformas enligt gallande tillganglighetslagstiftning.

Utbyggnadsetapper

Omradet ar tankt att byggas ut i etapper. Den forsta etappen bestar av anlaggning av
galoppbanan och laktaromradet (banomradet). Etapp 2 innebér att gaststallar byggs. | etapp 3
kommer stallomradet successivt byggas ut fran soder till norr. Utbyggnad av ridhus och
veterindrklinik &r oberoende av utbyggnadsetapperna och kan byggas nér lamplig
verksamhetsutdvare star Klar.

Vagar och trafik

Angoring

Forutsattning
Omradet nas i dag fran vag 840. Vg 840 har en bredd pa ca 13 meter. Anslutningen ar en
enkel vaganslutning vid Gubbo omedelbart sder om korsningen med Skéllstavagen.

Forslag

Den planerade hastsportanlaggningen planeras att trafikforsorjas via en ny infart fran vag 840
mellan korsningarna med Skallstavédgen och Klévtorpsvéagen. Den nya anslutningen kan
utformas som en cirkulationsplats med en yttre diameter pa cirka 40 meter eller som en
trevagskorsning. Vid cirkulationsplats racker det kapacitetsméassigt med ett korfélt i alla
tillfarter och franfarter. Vid trevagskorsning kan av-/ pakérningsfiler komma att bli aktuella.
Infarten ar pa plankartan angiven som HUVUDGATA. Inom HUVUDGATA inryms bada
utformningsalternativen.

Utfartsforbud galler mot vag 840 med undantag for den tillkommande utfarten.

Trafikfloden och kapacitet i korsningen

Forutséttning
Vig 840 har ca 4000 fordon per dygn (AMD) och den skyltade hastigheten ar 70 km/h forbi
planomradet.

Forslag

Trafikméangderna till och fran omradet har bedoémts till ca 1200 fordon per dygn vid
evenemangsdagar och l&gre dvriga dagar. Vid evenemangsdagar berédknas de 500
parkeringsplatserna fyllas upp under ca 1 timma och avvecklas sa fort det gar, vilket har
uppskattats till mellan 30 - 45 minuter. Huvuddelen av biltrafiken beraknas komma fran E18
och svanger hoger in mot omradet. Nagra kapacitetsproblem bedéms inte uppsta nar omradet
fylls upp av besokare.

Efter evenemangen ska huvuddelen av trafiken som besokt omradet svanga vanster, dvs.
norrut pa vag 840 mot E18. | detta fall kan det uppsta kobildning fran omradet och ut mot vag
840. Belastningsgraden efter ett stérre evenemang har éversiktligt beréknats i en
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trafikutredning (Ramboll 2013). For utgaende trafik vid en trevagskorsning kommer
kobildning uppsta ut fran omradet och avvecklingen av trafiken ta knappt 45 minuter, jamfort
med mindre an 30 minuter vid val av en cirkulationsplats. Trevégskorsningen prioriterar
framkomligheten pa vag 840 fore avvecklingen av trafiken pa hastsportanlaggningen. Nagra
framkomlighetsproblem for trafiken langs vag 840 beddéms inte uppsta varken med
cirkulationsplats eller med trevagskorsning. Hasttransporter till och fran omradet sker fore
och efter evenemangstrafikens maxfléden.

Antalet olyckor berdknas i trafikutredningen bli marginellt fler med en cirkulationsplats
jamfort med en trevagskorsning medan antalet doda och svart skadade blir nagot fler vid en
trevagskorsning.

\ _ ) \ Vag 84 5
Ny ans\lp\t\n\l\{\ig till 0 Ny anslitping till 177
Bro Gal@p&\\ A '_)Vag,?ré@ Bro Galopp_

W e P

A

Regionalt <

Regionalt/ v
cykelstrak /

cykelstrd

Principskiss for respektive trafikldsning

Gang och cykel

Forutsattning
Det finns inga tydliga gang- och cykelvéagar som leder dnda fram till omradet.

Forslag

Befintlig infart behalls och anvands i huvudsak for gang- och cykeltrafik. VVagen &r pa
plankartan angivet som gc2, gang- och cykelvag med méjlighet till raddningsvég. Langs med
den planerade infartsvagen foreslas en separat gang och cykelvag som leder fram till
banomradetes publika del. Gang- och cykelvagen anges med bestammelsen gcl pa plankartan.

For att forbattra for gang- och cykeltrafiken planerar kommunen ett nytt regionalt gang- och
cykelstrak fran Bro och norrut mot Sigtuna. Det planerade gang- och cykelstraket 16per langs
vag 840, langs den dstra delen av planomradet, och vidare norrut langs véag 269. Detaljplanen
mojliggor for denna gang- och cykelvag. GC-vagen ska anlaggas inom omrade for
"Huvudgata” och fortsatta norrut. Strax sydést om planomradet finns majlighet att passera
planskilt under Enkdpingsvagen. En regional koppling langs Enkdpingsvégen vésterut mot
Balsta planeras samt en lokal koppling dsterut genom Bro tatort men dessa ingar inte i planen.

Lokala forbindelser for gaende och cyklister mellan Bro tatort och planomradet behover
skapas via Skallstavagen respektive Kldvtorpsvagen. Det innebdr att trafiksékra
overgangsstallen/gangpassager och cykeloverfarter éver vag 840 vid Skallstavagen behdver
anlédggas inom ramen for exploateringen. Vid Klovtorpsvagen finns idag mittrefuger. Vid
Skallstavagen behover sadana tillkomma.
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Trafik inom planomradet

Forutsattning

Den befintliga infartsvégen ar en enkel grusad vag som leder fram till huvudbyggnaden
genom en allé. Grusvégen fortsétter dels runt parken vidare norrut och dels vésterut mot
Tillflykten och Kallhall. Aven infartsvagen med forlangning norrut anvands for passage till
angransande fastigheter. Strax utanfor planomradet, parallellt med jarnvagen, léper ytterligare
en grusvag. Véagen anvands av Trafikverket for sparunderhall och av angransande fastigheter
som behdver passera forbi och genom planomradet.

Forslag

All biltrafik foreslas angora planomradet fran den planerade infarten fran vag 840 och sen
kora vidare pa den nya infartsvagen som stracker sig mot nordvist forbi Onsta gard och vidare
upp till stallomradet. Genom stallomradet foreslas en ny matarvag som loper parallellt med
den befintliga vagen i nordsydlig riktning. Vagen forsorjer den ostra delen av stallomradet. De
vastra delarna av stallomradet trafikforsorjs via den befintliga vagen. Den befintliga vagen
kan pa sikt komma att behova forstarkas. Infartsvagen och matarvagen genom stallomradet
avses ocksa knyta ihop det befintliga vagsystemet genom hela omradet.

Fordon som ska till ridhusomradet och veterinarkliniken ges mojlighet att parkera nara
infarten fran vag 840. Fordon som ska till banomradet avses parkera néra laktarna och den
publika ytan intill banan. Nyttotrafik far parkera i anslutning till respektive verksamhet. |
stallomradet finns vidare mojlighet for uppstéllning av hasttrailrar och gastparkering for
tavlande. Trafikforingen inom planomradet bygger till storsta delen pa utbyggnad av
befintliga vagar. Vissa kompletterande vagar kommer att behovas.

Grusvégen som loper parallellt med jarnvagen kan komma att behova flyttas vid en eventuell
sparutbyggnad. Vagen forutsatts rymmas inom jarnvagens reservatsomrade.

| g_ - :5% |
| T |
I I I I \“‘“«x\ :
| | ~
o | O
| ' ' |
; L 25m 3,75 m 6,5m S>m ) .
Svackdike /: GC-vag : Svackdike Kérbana Svackdike/Gronyta
/Grényta ! ' /Grényta (Entrévagen)

Principsektion for den planerade infartsvagen fran vag 840 sedd in mot omradet.
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Kollektivtrafik

Forutsattning

Narmaste pendeltagsstation ar Bro som ligger pa ett avstand pa ca 2 km. Busslinje 555 utgar
fran Fliesbergs/Willys i anslutning till planomradet och gar till pendeltagsstationerna i Bro
och i Kungséngen.

Forslag

Trafikering med buss kan enligt Trafikforvaltningen SLL (f.d. SL) ske pa sa sétt att nuvarande
linje 555 dras i en slinga norrut pa gatorna oster om vag 840 upp till KIévtorpsvéagen och
darifran soderut pa vag 840 med en hallplats pa den vastra sidan av vag 840 i anslutning till
planomradet. Exakt lokalisering ar inte faststalld. Planen innebar inget hinder for
tillkommande busshallsplatser. Busshallsplatser inryms inom "HUVUDGATA”. Planering
och lokalisering av en ny busshallsplats kommer att ske i samverkan med Trafikforvaltningen
SLL.

Parkering

Forutsattning
Parkering sker inom fastigheten i anlutning till bostad eller verksamhet.

Forslag

All parkering ska ske inom kvartersmark. En storre parkeringsyta planeras for besokare till
banomradet intill laktaren. Ytterligare en parkeringsyta placeras nara den nya infarten till
omradet och kan samnyttjas med ridhusverksamheten och veterinarkliniken.

Parkering till stallomradet kraver stora ytor da hasttransporter och trailers ska fa plats att lasta
i och ur och vanda pa ett sakert sétt. Kring stallen bedéms tillrackliga ytor finnas for att
iordningstélla detta.

Malarbanan och markreservat for ytterligare jarnvagsspar

For att mojliggora fyrspar pa Méalarbanan ska enligt OP 2010 mark reserveras langs
nuvarande dubbelspar. Detta har beaktats i planeringen for att trygga mojligheten att i
framtiden bygga fler spar fran Kallhall och vasterut genom Upplands-Bro kommun. Fran
dagens sparomrade har en 16 meter bred zon for detta markreservat lamnats utanfér denna
detaljplan. En zon om 25 meter fran markreservatet (plangransen) ska hallas bebyggelsefritt
med hansyn till risk for olyckor forknippade med transport av farligt gods pa de eventuellt
kommande sparen. Zonen férses med prickmark pa plankartan. Bullervall och bullerplank
(totalt hogst tre meter varav hogst tva meter far utgoras av plank) far uppforas inom
skyddsomradet. Inom 25-50 meter ska personintesiva verksamheter undvikas. Inga publika
delar forlaggs i detta omrade. Enbart komplementbyggnader/anlaggningar tillhérande
banomradet far uppféras inom omradet. Se dven rubriken Halsa och sakerhet, Trafikleder med
farligt gods.

Markreservatet ska dven inrymma en vég langs med jarnvagen for sparunderhall och
anslutning till angransande fastigheter pa liknande satt som idag.
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Natur och kultur

Topografi

Omrédet ar tamligen flackt och kantas i nordost av en hojdrygg. Onstas gérdscentrum ligger
pa en mindre héjd och omges av laglant jordbrukslandskap. | det flacka landskapet finns
nagra enstaka hojdpartier, framst kring vagen som l6per i nordsydlig riktning och i vaster vid
Tillflykten och Kallhall.

Mark och vegetation

Marken i omradet ar i stora delar i anspraktagen av jordbruk och bostadstomter. Onstas natur
bestar av barrblandskog med berg i dagen och hallmarker med tallhedskog. Har finns ocksa
igenvaxande hagmarker med &dellovtrad och dungar av ung asp- eller bjorkskog. En del av de
fore detta &krarna &r planterade med gran eller tall. Akerholmarna ar ofta igenvaxta eller
bestar av 6ppna hallar med odlingssten.

Landskapsbild

Forutséttning

Odlingslandskapet runt Onsta gard ar 6ppet och smabrutet. Omradet ar val synligt fran
kringliggande végar. Stora delar av omradet bestar ocksa av vardefull natur, med bland annat
hévdade hagmarker. Brynzonen till intilliggande natur &r viktig for rumsligheten, upplevelsen
av landskapet, platsens historia och for flora och fauna. Aven de storre dkerholmarna i
landskapet har betydelse for rumsligheten och upplevelsen av landskapsbilden.

Forslag

Planens genomforande kommer oundvikligen att innebéra en forandring pa landskapsbilden
pa grund av anldggningens storlek och utbredning. Flera stora byggnader forslas tillkomma
och staket kommer att uppforas i stora delar av omradet. Mot vag 840 och Mélarbanan ges
mojlighet till vallar och plank vilket ocksa innebar en férandring av landskapsbilden. Hogsta
tillatna hojd for vall och plank ar totalt 3 meter.

Planforslaget tar dock hansyn till landskapsbilden genom att anlaggningarna bygger vidare pa
omradets struktur. Det 6ppna odlingslandskapet halls 6ppet genom att akermarken/hagmarken
anvands till banomrade, beteshagar och rasthagar. Omfattningen av staket begréansas i
hagomradet vaster om diket. Hagomradet i vaster ar ocksa majligt vaxelvis att anvandas for
jordbruk.

Planerad bebyggelse placeras i anslutning till skogsdungar och blir en utveckling pa befintlig
bebyggelsestruktur. Skogsdungar och alléer som ar viktiga for landskapsbilden sékerstalls
med bestammelserna n; och n,. Marklov kréavs for fallning av storre trad i stora delar av
planomradet. Med storre trad menas trad med en stamdiameter storre an 30 cm en meter ovan
mark (ay).

Kring Onsta gard staller planen krav pa att staket ska anpassas till kulturmiljon och inte vara
dominerande i landskapet (fs se vidare i avsnittet Gestaltning - Gardsmiljo). Plank ska
utformas pa ett traditionsenligt sétt i tra och rodfargas med slamfarg (f;) Nya byggnaders
utseende och placering anpassas till omradets bebyggelsekultur. Anpassningen regleras med
bestammelserna f3, och k; (tillbyggnader) pa plankartan. Se vidare under rubriken Bebyggelse
och markanvandning. Se aven under rubriken Gestaltning.
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Geologi och grundlaggning

Akermarken utgérs av lera och geologiska kartan visar pa maktigheter mellan 5-20 meter.
Enligt tidigare utférda undersokningar i omradets sodra del ar leran torrskorpebildad vid sma
maktigheter intill hojdryggarna och halvfast-fast vid storre, men fortfarande mattliga djup.
Med 6kande maktighet kan man formoda att 10s lera forekommer. Hojdryggarna utgors av
morankullar med berg som gar i dagen.

| fastmarksomraden bedoms konstruktioner kunna grundlaggas utan forstarkningsatgarder,
medan palgrundlaggning bedéms vara nodvandig for grundlaggning i leromraden. For vagar
och liknande, mindre sattningskansliga ytor bedoms inga forstarkningsatgarder vara
nodvandiga om uppfylinader i leromraden begransas.

Det &r viktigt att anlaggandet av hastsportanlaggningen inte paverkar Méalarbanan. Ramboll
har sammanstallt geotekniskt material och utfért oversiktliga stabilitetsberdkningar for den
planerade galoppbanan och vallen intill Mé&larbanan. Den foreslagna vallen och galoppbanan
har vid projektering utformats sa att markens stabilitet uppfyller hoga krav pa sékerhet och sa
att banvallen inte paverkas. Enligt arkivritningarna ar Méalarbanan grundforstarkt inom den
aktuella delstrackan. For att undvika risk for marksattningar avses den planerade galoppbanan
anlaggas utan att grundvattensituationen i omradet paverkas. Grundlaggningen regleras €j i
detaljplanen. Att nagon negativ paverkan pa Malarbana inte ska ske regleras i och med
overenskommelse med Trafikverket samt i exploateringsavtalet.

Vindforhallanden

Sverige ligger i det sa kallade vastvindbéaltet med Gvervagande sydvastliga eller vastliga
vindar. For omradet galler att som helhet for aret dominerar vindar i sektorn mellan syd och
vast, i nastan 50 % av tiden blaser det fran denna sektor. Det ar ocksa inom denna sektor som
de hogsta vindhastigheterna intraffar. Som underlag for beskrivningen av Bros klimat anvands
klimatstatistik fran narmast belagna vaderstation, Bromma flygplats.
Vindriktningsforhallandena ar uppmatta pa tio meters hojd.

Naturvarden

Forutséttning

En naturvardesbedomning av planomradet har utarbetats av Ekologigruppen under sommaren
2012 (samt en mindre komplettering under 2013). Rapporten omfattar &ven en analys dar
omradets naturvarden relaterats till omgivande landskap och befintliga spridningssamband.
Rapporten innehaller forslag pa hur naturvéarden och spridningssamband kan forstarkas. |
omradet har biotopskyddade miljéer inventerats och presenteras pa en karta (se karta pa nasta
sida). Naturvardsbedomningen utfordes i en fyrgradig skala dar klass 1 ar hogsta naturvarde
(nationellt intresse), klass 2 & mycket hoga naturvérden (regionalt intresse/lansintresse), klass
3 ar hoga naturvarden (kommunalt intresse) och klass 4 &r naturvarde av lokalt intresse.

| utredningen konstateras att det i omradet kring Onsta forekommer manga vardefulla arter
och strukturer. Det forekommer flera gamla grova &dellovtrad, vardefulla solexponerade
tallar, stora flerstammiga sélgar, dod ved, signalarter och rodlistade arter i omradet.

Omradet ar ett heterogent och mosaikartat jordbrukslandskap med manga sma och stora
&kerholmar. Akerholmarna har en variation frén sméa kala héllar och stenrdsen till stérre trad-
och buskbekladda akerholmar med stor betydelse for véxt- och djurlivet.
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Naturtyperna i omradet utgors av tallskog, aspskog, ddellovskog, granskog och blandskog.
Flera delomraden har rester av slatter- och betesgynnad flora och &r troligen gamla
betesmarker dven om inget av omradena betas idag. Inom planomradet forekommer
biotopskyddade miljoer som akerholmar, alléer, odlingsrésen och smavatten. Resultatet
redovisas pa kartan Biotopskyddade miljoer.

En jatteek beddms ha naturvarden motsvarande, klass 1, nationellt varde. Adellévskogen
(Parken) och nagra av omradena med tallskog bedéms ha naturvarden motsvarande, klass 2
regionalt véarde. Blandskog med rester av slatter- och betesgynnad flora har generellt bedomts
ha naturvéarde motsvarande, klass 3, kommunalt véarde. Mindre akerholmar, aspskog och
blandskog utan slatter- och betsgynnad flora bedéms generellt ha naturvarde motsvarande
lokalt varde, klass 4. Den planterade granskogen beddms ha lagre naturvérden.

Det finns ca 50 &kerholmar som &r mindre &n 0,5 ha. Akerholmar som &r stérre &n 0,5 ha &r
inte biotopskyddade. Pa flera av dkerholmarna finns det stenrdsen som omfattas av
biotopskyddet. I vissa fall finns det enstaka stenar som &r upplagda pa akerholmarna, men
dessa har inte raknats som stenrésen. Runt Onsta finns ocksa flera alléer som omfattas av
biotopskydd. Se karta pa nasta sida. | soder finns en allé med bjorkar. Uppe vid infarten till
herrgarden finns en allé av ask och al som stacker sig i 6stvastlig riktning och en allé av lindar
i nordsydlig riktning. Vid den stérre dammen finns fem stora alar som tillsammans bildar en
allé. Langs den vastra infarten till herrgarden finns en allé med sex stora lindar. Langs en
grusvag i ostvastlig riktning genom omradet finns en allé med bjorkar, askar och lIénnar. Med
allé avses en eller flera rader av minst 5 vuxna tréd.

De smavatten som finns ar tva diken, ett dike som gar rakt igenom omradet fran norr till soder
och ett dike som gar langs den 6stra kanten fran norr till soder.

Onsta ingar i spridningssamband for ddellévskog, barrskog och odlingslandskapets arter.
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Bilaga 3
Biotopskyddade miljoer

Akerholme

Smavatten
Allé

Odlingsrése

Inventerat omrade

Ekologigruppen AB

Biotopskyddade miljder. Karta ur Naturvardesbedémning Bro Onsta (Ekologigruppen, 2012, rev 2013)
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Forslag

Planen avser bevara samtliga naturvérden av nationellt och regionalt intresse (klass 1 och 2).
De allra flesta naturvarden av kommunalt varde (klass 3) bevaras i planen. Aven ett flertal
naturvarden av lokalt intresse (klass 4) bevaras dar de bedéms ha betydelse for omradets
karaktar och landskapsbild. Dar det & mojligt och rimligt bevaras dven naturvarden av klass 4
utan sadan betydelse, for att framja spridningssambandet genom planomradet.

Naturvardena skyddas med planbestammelse ni/nynypark. For dessa omraden kravs aven
marklov for fallning av storre trad (a,). For planomradet har aven en skotselplan upprattats
(Riktlinjer for skotsel och rekreation vid Bro Galopp, Ekologigruppen 2013-11-20). Syftet
med skotselplanen &r att bevara omradets hoga kvalitéer ur natur- och kulturmiljésynpunkt
samt att lyfta fram omradets varde som narrekreationsomrade. Malbilden &r att omradet ska
vara praglat av alléer och akerholmar bevuxna med ett glest trad- och buskskikt och en artrik
flora. Omradet foreslas i huvudsak skotas med vallskotsel, traditionellt slatter, bete pa
naturbetesmark, réjning och plockhuggning. Skotselplanen ar kopplad till ett
exploateringsavtal.

Inom planomradet finns ett objekt av klass 1 (se nr 13 pa naturvardeskarta pa nasta sida).
Vérdet ar en jatteek som star i den norra delen av planomradet, intill vagen som I6per i
nordsydlig riktning. Eken ska bevaras vilket regleras med bestammelsen n4 och a, pa
plankartan. Eken har en dokumenterad forekomst av rodlistade arter och signalarter.

Fyra omraden klassas som regionala intressen (klass 2). Tre av dem (nr 3, 4 och 11 pa
naturvardeskartan) ar skogsdungar med i huvudsak tall. Omradena innehaller bland annat
forekomst av den rodlistade signalarten tallticka. Naturvardesomradena 3, 4 och 11 bevaras i
planen med bestammelsen n; och a,. Det fjarde omréadet ar Adellévskogen i parken.
Adellévskogen och de grova adelloven &r ovanliga och skyddsvarda miljoer. | omradet
forekommer signalarter och rodlistade arter. Parken bevaras i planen med bestdammelsen
”park” och a,.

Ett tiotal omraden klassas som kommunala naturvarden (klass 3) varav samtliga utom ett (nr
20) bevaras i planen. Naturvardet som planeras att tas bort (nr 20) utgors av askar vid en
gammal tomt. Askarna bedéms vara motiverade att ta bort da naturvardet &r relativt lagt och
da ett bevarande innebér stora konsekvenser for en galoppbana da askarna skulle skymma
sikten och eventuellt medfdra en annan banstrackning. Fler av naturvéardena utgors av véxter
som vaxer i och intill vdgkanten. Vagen kan komma att behdva breddas, vilket medges i
planen. Vagen foreslas da breddas at det hall dar den gor sa lite skada som mojligt pa natur-
vardena langs vagen. Planen har darfor anpassats sa att vagen kan breddas at vaster dar det pa
den 6stra sidan finns en jatteek (naturvarde klass 1) och skyddsvard slatter- och betesgynnad
flora (15 a och 15 c, klass 3) vilka kan bevaras. Vid naturvardet i omradet 15 b (klass 3) kan
végen i stallet breddas at Gster sa att naturvérdet (blasuga och dngsskara) kan bevaras.

| flera fall innebar planens genomfdrande att dispens fran det allmanna biotopskyddet maste
sOkas. Lansstyrelsen har lamnat dispens for biotopskyddsbestdmmelserna i 7 kap 118
miljobalken i de delar av planomradet som berérs av sjalva banutbyggnaden.

Dispens behdver aven sokas for atgarder som berdr 6vriga biotopskyddade miljoer inom
planomradet. Ansokan for resterande del har skickats in. Beslut avvaktas.

Aven for &kerholmar som inte berérs direkt av exploateringen kommer dispens fran
biotopskyddet kravas da de inte langre kommer ligga helt omgivna av akermark/hagmark. Ett
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flertal av akerholmarna bevaras i planen (n;, a;) med anledning av de naturvarden
akerholmarna innehaller eller dess betydelse for landskapsbilden.

Inom omrade med beteckningen LY (odling, beteshagar mm) kommer marken &ven
fortsattningsvis kunna brukas som aker, dng eller hagmark. Sa lange marken nyttjas som
jordbruks- eller hagmark fortsatter biotopskyddet for akerholmar, odlingsrésen och
smavatten/diken att galla, d&ven inom planomradet. Det innebar att dispens ska sokas nar
eventuella atgarder bli aktuella.

Biotopskyddet for alléer galler aven efter detaljplanelaggning. Fyra av de alléer som ar
utmarkerade pa kartan for biotopskyddade miljoer (sid 31) sakerstalls med bestammelsen n,,
planterade trad i tva rader, och a,. Ovriga utpekade alléer ligger inom parkomradet och
skyddas darfor med bestdmmelsen park och a,. Omplanteringar eller andra forandringar av
alléerna kan krava dispens fran biotopskydden. Omplantering och andra férandringar ska
darfor alltid ske i samrad med lansstyrelsen.

Biotopskydd kopplat till diken (smavatten) kommer att paverkas med anledning av den
planerade dagvattenhanteringen. Diken kommer ocksa behova kulverteras i vissa delar.
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Bilaga 2 Naturvarden

Bl Kass 1, Nationellt varde
7] Kiass 2, Regionalt virde
[ ] Kiass 3, Kommunalt virde

- Klass 4, Lokalt virde

= == |nventerat omrade

N

A Ekologigruppen AB

Naturvardesbedémning. Karta ur Naturvardesbedémning Bro Onsta (Ekologigruppen, 2012, rev 2013)
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Kulturmiljévarden

Forutsattning

Kulturmiljon kring Onsta gérd 4r utpekat som ett lokalt intresse i dversiktsplanen. Onsta gard
ar en valbevarad mindre herrgard i gustaviansk stil fran tidigt 1800-tal med
ekonomibyggnader som till stor del uppforts senare under samma arhundrade. Pa garden
ligger socknens storsta jarnaldersgravfalt. | den vélbevarade aldre agrara kulturmiljon, i och
kring planomradet, finns flera valbevarade f.d. arbetarbostader och torp uppforda under 1800-
talet med tillnérande ladugardar och andra uthus. Hela denna alderdomliga milj6 har stora
upplevelsekvalitéer och ar unik i lanet. | planomradets sodra del aterstar en rest av en av
Sveriges aldsta landsvagar. Strackningen har sannolikt medeltida ursprung och en runsten pa
ursprunglig plats kantar den.

Vid huvudbyggnaden ligger en park i engelsk stil uppford pa 1800-talet som domineras av
adellovskog. Parkomradet har en lundartad karaktéar och gransar till mangardsbyggnadens
tradgard. Det ar viktigt att den engelska parken bibehaller sin karaktar och att alléerna och
tradgarden skots pa ett traditionellt satt och gravarna bor hallas fria fran vegetation. Parken &r
idag eftersatt och ett visst upprustningsbehov finns.

Huvudbyggnaden ar utférd i gustaviansk stil. Byggnaden &r gra- och vitmalad i trd och
troligen uppférd under den tidigare delen av 1800-talet.

Intill huvudbyggnaden ligger Gula Annexet, f.d. Forvaltarbostaden. Byggnaden ar en malad
trabyggnad av schweizerstil och var tidigare mejeri och bageri. Aven denna byggnad tros vara
fran borjan pa 1800-talet.

Under 1700-talet lag gardscentrum langre sterut an idag. Dar finns idag tva flygelbyggnader
med en husgrund emellan sig pa den dstra sidan. Flyglarna ar byggda i timmer med vit puts.

Strax séder om huvudbyggnaden ligger en ekonomibyggnad fran tidigt 1800-tal eller
eventuellt 1700-tal. Det &r en knuttimrad rodmalad byggnad, kallad Magasinet.

Kring huvudbyggnaden finns bland annat en &ldre ekonomibyggnad kallad Fruktboden, en
rodmalad timmerbyggnad som varit dasslanga med svinhus, ett hénshus med vit puts.
Fruktboden ar en rodmalad trabyggnad med nedre vita knutar troligen uppford under tidigt
1800-tal. I anslutning till gardscentrum finns ocksa tva arbetarbostader, Férmansbostaden och
Tradgardsmastarbostaden. Formansbostaden ar uppford i borjan av 1900-talet och har tidigare
anvants som smedja och snickarbostad. Aven Tradgardsmastarbostaden ar fran borjan av
1900-talet. Bostaderna ar rodmalade trabyggnader.

Pa hojden soder om huvudbyggnaden ligger stall, maskinhall, férradslanga (f.d. vagnslider)
med vattentorn och ett knuttimrat oxlider placerade i en fyrkant. Byggnaderna ar rodmalade
trabyggnader uppforda under 1800-talet. Byggnaderna &r ombyggda och utseendet och
funktionen har forandrats 6ver tiden.

Under 1900-talet har tva vangslider tillkommit nedanfor kullen pa den norra sidan. Nedanfor
kullen i dster ligger en storre ladugard med vitputsad nedervaning, dven den uppférd under
1900-talet. Pa den vastra sidan om végen finns dven en mekanisk verkstad som har uppforts
under 1900-talet, samt en silo uppférd under 2000-talet.

Till garden leder en allé som narmast huvudbyggnaden utgors av lindar men som i sédra delen
bestar av bjorkar planterade pa 1940-talet. | vaster finns en lindallé med gamla grova trad som
leder mot huvudbyggnaden.
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Kring garden ligger ytterligare tre arbetarbostader, Smedbacken, Gubbo och Gula villan som
ar trahus uppférda under borjan respektive mitten av 1900-talet.

Utspridda pa agorna ligger flera torp som hyrs av sommarboende. Vid Vallbo ligger ett rott
trahus, ett fore detta soldattorp, fran 1800-talet. Vid Kallhall finns idag tva vitputsade
byggnader fran 1800-tal respektive tidigt 1900-tal. Det yngre huset ar ombyggt med modern
veranda och utbytta fonster och dérrar. Till torpet hor dven en rodmalad ladugard och en
jordkallare. Vid Tillflykten soder om Kallhall ligger ett bostadshus i folkhemsstil uppford ar
1945. Norr om Onstas gardscentrum ligger tomten Nya Skysta. Dér finns en kammarstuga i
rodmalat tra uppford under slutet av 1800-talet for tva statarfamiljer. Det finns dven en
ladugard och en jordkéllare pa tomten.

Inom planomradet finns ocksa tre lamningar fran tidigare tomt och gardar. Lilla Skysta,
Gamla Skysta tomt och Vallby.

Orienteringskarta, arbetarborstader och torp inom Onstas &gor.
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Orienteringskarta, befintliga byggnader inom Onsta gardscentrum.

Forslag
Det kulturhistoriska vérdet ligger i Onsta gards helhetsmiljo. Byggnaders utformning och
placering bidrar tillsammans med sin omgivning till denna bevarandevarda kulturmiljo.

Byggnader som beddéms som sarskilt viktiga for kulturmiljon ges varsamhetsbestammelsen ki,
”Byggnaden har ett hogt arkitektoniskt och kulturhistoriskt varde som ska bevaras. Forslag till
andring ska utformas i samrad med antikvarisk expertis.” Byggnader som ges denna
bestammelse 4r: Onsta gards huvudbyggnad, norra och sodra flygeln, Magasinet, Oxlidret och
Hjalmen. Se orienteringskarta ovan.

Ett flertal byggnader har bedomts som viktiga for kulturmiljon men har ett nagot lagre
arkitektoniskt véarde. Dessa byggnader ges en mojlighet till tillbyggnad och ombyggnad.
Byggnaderna ges varsamhetsbestdimmelse k, "Byggnaden har ett arkitektoniskt och
kulturhistoriskt véarde som sarskilt ska beaktas vid dndring, ombyggnad och tillbyggnad.
Utformning ska ske i samrad med antikvarisk expertis.” Byggnader som ges bestammelsen k;
ar Gula Annexet, Fruktboden, dassldnga med svinhus, Férmansbostaden,
Tradgardsmastarbostaden, VVagnsboden, Stallet, Ladugarden och den fore detta mekaniska
verkstaden.

Bestdmmelserna k; och k, galler endast exteriort. Med antikvarisk expertis avses exempelvis
antikvarie eller kulturmiljokunnig/byggnadsvardskunnig arkitekt eller hantverkare.
Utformningen ska dven ske i samrad med kommunens bygglovavdelning.

Forradslangan med vattentorn och maskinhallen har p.g.a. sitt skick respektive omfattande
ombyggnation inte fatt varsamhetsbestammelser k; eller k,. Byggnadernas volymer och
placering har dock ett varde. Om byggnaderna rivs och ersétts med nya, ska de nya
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byggnaderna placeras pa liknande sétt. Byggnadernas placering styrs med bestammelsen p;
"Byggnader ska placeras i gardsformation likt befintliga byggnader. Med befintliga
byggnader avses de byggnader som aterfinns pa denna grundkarta.”

Parken och tradgarden i anslutning till Onsta gards huvudbyggnad har ett hogt kulturhistoriskt
varde och avses upprustas/utvecklas och bevaras och ges darfor bestammelsen "park”. Likasa
alléer ar viktiga for helhetsmiljon och sakerstalls med bestammelsen n,, ”planterade trad i tva
rader”. Parken och alléerna ska skotas enligt den skotselplan som tagits fram (Ekologigruppen
2013) och som kopplas till exploateringsavtalet.

Torpen och arbetarbostédderna Gula villan, Gubbo och Vallbo har dven det ett stort varde for
kulturmiljon, bland annat i och med sin placering i landskapet. Det ar mycket positivt om
torpen och arbetarbostéderna kan fortsatta brukas och underhallas sa att de kan finnas kvar.
Byggnaderna kommer att inkluderas i en skotselplan for kulturhistoriskt véardefulla byggnader
pa Onsta gard (Heleko Miljokonsult, 2013), som kopplas till exploateringsavtalet.
Anvandningsomradet for Vallbo ar dock mycket begransat med anledning av risk for
olyckshandelser forknippade med transport av farligt gods pa vag 840. Torpet Vallbo ar
undantagen bestammelsen om att funktioner far inrymmas i befintliga lokaler. Torpen
Smedbacken, Kallhall, Tillflykten och Nya Skysta samt arbetarbostdderna Gula villan och
Gubbo bekraftas i planen i och med att funktioner som behovs for hastsportverksamheten far
inredas i befintliga lokaler. Sadana funktoner kan exempelvis vara lager, kontor,
personalbostad eller mindre personalbutik.

Samtliga torp och arbetarbostader ar undantagna fran prickmarken vilket innebaér att de far
ersattas med en motsvarande byggnad om byggnaden exempelvis maste rivas eller brinner

upp.

Vid ekonomibyggnaderna soder om Onsta gardscentrum ger planen méjlighet att uppféra nya
byggnader. Utformning av nya byggnader ska efterlikna de befintliga byggnaderna géllande
fargsattning, volym och material. Omradet forses darfor med utformningsbestammelse f3, som
innebar att bebyggelsen i huvudsak ska utforas med trafasader malade med rod slamféarg och
att taktackning ska vara roda tegelpannor, pannplat eller falsad pat.

Delar av omradet kan behova stangas in for att inte vara tillgangligt for tredje part. Planen
medger mojlighet att uppfora plank. Plank ska utformas pa ett traditionsenligt vis och da
uppforas i tra och malas med rod slamfarg (f4). Planket far hogst vara 2,0 meter hogt.

Véagstrukturen inom planomradet bedoms vara viktig att bevara for det kulturhistoriska
sambandet i jordbrukslandskapet. Huvudstrukturen for vagar bevaras i detaljplanen med
bestdimmelserna vag/gc,/nya,. Vagarna (kérbanan) ges en maximal bredd om sju meter. Inom
planomradet finns ocksa en 1000-arig vagbank. Intill vagbanken star &ven en runsten.
Tillsammans bildar de en vardefull och illustrativ historisk miljé som ska bevaras. Runstenen
ar en fast fornlamning och omfattas av skydd genom lag (1988:950) om kulturminnen m.m.
(KML). Végen ges bestammelsen ”vag,” som innebar att vagstrackningen ska bevaras. Vagen
bor réjas fram och underhallas sa att den kan anvéandas. Vagen far forstarkas vid behov.
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Huvudbyggnad i gustaviansk stil. Gra- och vitmalad Magasinet, fran tidigt 1800-tal eller eventuellt 1700-
i tré. tal

Flyglar utférda i timmer med vit puts. Hjalmen, 6ppet vagnslider

Oxlider
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Fruktboden

Formansbostaden Tradgardsmaéstarbostaden

Dasslanga med svinhus Den fore detta mekaniska verkstaden
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Stallet Ladugarden

Vagnsboden Allé

Vallbo, ett av torpen kring Onsta gard Gula villan, en av arbetarbostaderna kring Onsta
gard
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Fornlamningar

Forutsattning

Planomradet ligger i en fornlamningsrik bygd. Kanda lamningar aterfinns pa
hojdstrackningarna och pa hojderna. Riksantikvarieambetets Fornminnesregister (FMIS)
redovisar tva gravfalt (Bro 27:1, Bro 28:1), en gravgrupp samt sentida lamningar, bl.a. tre
bebyggelselamningar inom planomradet. Dartill redovisas fyra bevakningsobjekt i form av
fornldmningsliknande Iamningar (Bro 26:1-2, Bro 26:3, Bro 192:1, Bro 36:1, ). Gravformerna
antyder framforallt en yngre jarnalderstillhorighet.

Infor denna detaljplaneldggning har en sérskild arkeologisk utredning genomforts av
Stiftelsen Kulturmiljovard. Utredningen har skett i tvd omgangar, under 2002 respektive
2012. Utredningen syftar till att beddma och faststélla om det finns ytterligare fornlamningar
och klargéra om fornldmningsliknade objekt utgdr fasta fornlamningar eller ej.

Vid utredningsgravningen patraffades tio nya lamningar (objekt 1-10) (se karta sid 42).
Samtliga nya fynd bestar av boplatsrelaterade anlaggningar sa som hardar, stolphal och
kulturlager. Det ar dock bara fyra av dem (objekt 1, 2, 3 och 9) som &r sa omfattande att de
bedéms indikera forekomst av boplatser. De aterstaende sex objekten bedéms som
ensamliggande anldggningar. Merparten av de nya fynden bedéms som fast fornldmning utom
objekt 10 vilket bedoms som 6vrig kulturhistorisk lamning. Efter énskemal fran lansstyrelsen
har dartill Vallby bytomt registrerats som fast fornlamning (objekt 4) och Onsta bytomt som
ovrig kulturhistorisk lamning (objekt 11). Bada byarna finns belagda i medeltida skriftliga
kéllor.

Enligt samrad med lansstyrelsen (2013-05-16) ska aven omradet kring den ursprungliga
huvudbyggnaden pa Onsta (kring de vita flyglarna) ses som en fornlamning varfor den
markeras som bevakningsobjekt pa plankartan.

Fasta fornlamningar omfattas av skydd genom lag (1988:950) om kulturminnen m.m. (KML).
Bevakningsobjekt innebér att man vid inventeringstillfallet inte kunnat ta stallning till om
lamningen &r en fast fornlamning eller inte. Fornlamning med denna bedémning maste darfor
alltid kontrolleras ytterligare fore markingrepp. Ovrig kulturhistorisk lamning utgor inte fast
fornldmning men anses ha ett antikvariskt varde.

Kring en fast fornlamning hor ett sa stort omrade pa marken som behdvs for att bevara
fornldmningen och ge den ett tillrackligt utrymme med hansyn till dess art och betydelse.
Detta omrade benamns fornlamningsomrade. Nar fraga uppkommer om faststéllelse av
granserna for ett fornlamningsomrade provas fragan av lansstyrelsen.

For tva lamningar (Bro 27:1 och Bro 26:1-3) inom planomradet har ett sddant skyddsomrade
definierats av lansstyrelsen (2013-04-18) och maétts in. Vid underhandskontakt med
lansstyrelsen (2013-05-16) har &ven Bro 58:1 (runstenen) och Bro 28:1-2 (gravfaltet)
studerades och givits ett fornlamningsomrade, vilket anges pa plankartan.
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Forslag
Pa plankartan utmarkeras samtliga fornlamningar med illustrationslinje och illustrationstext
("R”). Bevakningsobjekt markeras med illustrationstexten "R?”

For fornlamningar som avses bevaras forses marken i plankartan med bestdmmelse om att
byggnad ej far uppforas (prickmark) och att vegetationen ska bevaras, marken far heller inte
schaktas eller fyllas (ny).

Foljande fornldmningar avses bevaras och skyddas i planen:

- Bro 26:1-3 (bevakningsobjekt) - Objekt 7-8

- Bro58:1 - Bro28:1

- Bro 36:1 (bevakningsobjekt) - Bro28:2

- Bro33:1-3 - Objekt 1

- Bro190:1 - Bevakningsobjektet vid flyglarna

Den fasta fornlamningen Bro 27:1 ar eventuellt mojlig att bevara. FOr att inte begransa
héstsportverksamheten utveckling skyddas inte Bro 27:1 i detaljplanen. Vid eventuell
byggnation/anlaggning av marken inom fornlamningsomradet till Bro 27:1 kréavs tillstand fran
lansstyrelsen.

Inom banomradet kommer ett flertal fasta fornlamningar att behova tas bort. For dessa ska en
forundersokning goras och sedan en slutundersokning da fornlamningar dokumenteras och tas
bort. Detta géller for objekt 1-6 (se karta). Objekten skyddas inte i planen.

Markingrepp eller byggnation inom ett fornlamningsomrade kraver alltid tillstand fran
lansstyrelsen. Vid om- och tillbyggnad for vissa byggnader i administrationsomradet (Y 4)
kravs darfor tillstand fran lansstyrelsen. Aven vid markingrepp sdsom schaktning, fyllnad,
grundl&ggning, uppférande av stangsel eller anldggande av ridvég etc. inom
fornlamningsomrade kraver sadant tillstand. Detta kan komma att bli aktuellt vid upprustning
av parken/tradgarden.
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Bro 36:1 @

Bro 191:1
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Fornlamningar inom planomradet. Ur Sarskild arkeologisk utredning, etapp 2 (2012) Fornlamningar = réda/rosa
markeringar, Ovriga kulturhistoriska lamningar= gréna markeringar, bevakningsobjekt= lila markeringar.
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Gestaltning

Struktur,landskap och vegetation

Planforslagets struktur bygger pa Onsta gérds befintliga struktur dér stora 6ppna
landskapsrum kan hallas 6ppna genom att akermarken omvandlas till tavlingsbana,
traningsbana och hésthagar. FOr hagarna i nordvast begransas staketens omfattning genom att
sma rasthagar inte tillats. Hagarna i nordvast ar ocksa maéjliga att anvanda for jordbruk
vaxelvis.

Bebyggelsen placeras i huvudsak langs med befintliga véagar och i anslutning till skogspartier.
Skogsdungar och alléer som ar viktiga for landskapsbilden sakerstalls med bestammelserna
ni, Nz och a,. (Se vidare under rubriken natur och Kultur, Lanskapsbild.)

Karaktarskapande vegetation ska i storsta mojligaste man bevaras varfor krav pa marklov for
storre trad (storre an 30 cm i stamdiameter en meter ovan mark) stélls i stora delar av
planomradet. Vegetationen styrs dven med bestammelserna ny.4 och park samt i den
skotselplan som tagits fram (Ekologigruppen 2013) och som kopplas till exploateringsavtalet.

Laktaromradet

Bebyggelsen inom laktaromradet ska utformas med hog arkitektonisk kvalitét. For
laktaromradet har en arkitekttavling anordnats (parallella uppdrag). Det vinnande forslaget ar
for narvarande under bearbetning. I planen regleras att laktarbyggnad ska utféras med en
visuellt 1&tt konstruktion dar fasader i markplan ska vara genomsiktliga vid minst halften av
fasadlangden, for att byggnaden ska upplevas som 6ppen och publik. Utformningen regleras
med bestammelsen f; pa plankartan.

Stallomradet

Stallen med tillhdrande anlaggningar (Y>) i den norra delen av planomradet ska ha en enhetlig
utformning och en sammanhallen fargsattning. For att motverka att omradet ska upplevas
monotont och storskaligt placeras byggnaderna i mindre grupper som avsk&rmas med hjalp av
befintliga skogsdungar (n,).

Gardsmiljon

Anlaggningen ska gestaltas med hansyn till kulturmiljon kring Onsta gard. | samtliga
anvandningsbestdammelser inom kvartersmarken anges att hastsportanlaggningen ska anpassas
till kulturmiljon. Darutdver stélls sarskilda krav pa varsamhet och utformning pa gardens

huvudbyggnad och pa bebyggelsen runt omkring (bestaimmelserna ki, k»). (Se vidare under
rubriken Natur och Kultur, Kulturmiljovérden.

I miljon kring Onsta gard och i omrédet mellan Onsta gard och vég 840 kréavs bygglov for att
uppfora staket. Staket ska utformas sa att de passar in i kulturmiljon och inte upplevs
dominerande i landskapet(fs). Anpassningen galler bade omfattning, farg och material.
Bestammelsen syftar framst till att forhindra stora méngder vita staket som kan bli mycket
dominerande i landskapet. Aven plaststaket bor undvikas. Ofargade trastaket eller trastaket
fargade i mork farg foredras. Bedomningen gors fran fall till fall. Ett flertal alternativ kan vara
lampliga. Utformningen av staketen bor hallas enhetlig inom omradet dar bestammelsen
géller, dvs inom gardsmiljon kring Onsta gérd. Krav stélls ocksa pa utformning av plank (fs) i
denna kéansliga del av kulturmiljon.

Detaljplan fér Bro-Onsta 2:11 m.fl. Hastsportanlaggning, nr 1201



45 (64)

Lok e D ST oo M s AR i P Pl Y XY

Exempel pa brunmalade respektive ofargade trastaket. (Coolmore, Irland)

Entré/ utformning mot vag 840

Vid den nya infarten medger planen “entréanldggning med skyltning”. Anlédggningen och
skyltningen ska anpassas till kulturmiljon. Vid cykelentrén (befintlig infart) ryms mindre
skyltar inom prickmark.

Bebyggelsen narmast v 840 ska ha en sammanhallen utformning och ge ordnat intryck mot
omradets entré och v 840 vilket anges med bestammelsen f,. Besokare till banomradet
kommer att beh6va passera driftomradet som delvis kan komma att vara ett stokigt omrade.
Mojlighet att uppfora plank runt driftomradet kommer att finnas. Plank ska da uppféras i tra
och fargas med rod slamfarg for att passa in i kulturmiljén. Utformning av plank regleras med
bestammelsen f, pa plankartan.

Driftomraden, ridhus, gaststall och veterinarklinik

Nya ekonomibyggnader i driftomradena, och bebyggelen mellan Onsta gardscentrum och vag
840, ska i huvudsak utforas med trafasad malad med rod slamfarg och taktackning ska vara
roda tegelpannor, pannplat eller falsad plat vilket regleras med bestammelsen f.

Teknisk forsorjning

Vatten och spillvatten

Omradet ansluts till kommunalt vatten och spillvatten. Anslutningen sker vid den planerade
nya infarten fran vag 840. Ledningen Ioper in i omradet langs den kommande infartsvéagen.
Samtliga nya byggnader ska forses med kommunalt vatten och spillvatten. Ambitionen &r att
samtliga befintliga byggnader ocksa ska anslutas till kommunalt vatten och spillvatten. Utéver
byggnader ska en rundmatning dras runt banomradet for anslutning av uttag for mobila kok
och dylika tillfalliga anordningar.

Da tillrackliga hojdskillnader for sjalvfall inte finns i omradet kommer det kravas pumpning
av spillvatten. En huvudpumpstation placeras intill den nya infartsvagen ca 350 meter fran
infarten. Omradet sakras med bestammelsen E; pa plankartan. Ytterligare fyra stycken mindre
pumpstationer planeras pumpa delstrackor inne i omradet. Eventuellt maste nagon eller nagra
av de befintliga byggnaderna férses med mindre pumpstationer. Eventuell restaurang (ca 500
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platser) inom laktaromradet forses med fettavskiljare. De mindre pumpstationerna och
fettavskiljare regleras inte i plan.

Ledningar mellan anslutningspunkten och huvudpumpstationen sakras med ett u-omrade,
”Marken ska vara tillganglig for allménnyttiga underjordiska ledningar”. Ovriga, interna
vatten- och spillvattenledningar, regleras inte i detaljplanen.

Spillvatten fran de delar av veterinarkliniken som kan forvantas sprida smitta samt spillvatten
fran de delar av veterinarklinik och dopingkontroll som kan forvantas innehalla lakemedel
renas. Reningsprocessen utfors enligt myndighetskrav samt enligt krav fran Képpala
reningsverk. Utslapp av lakemedel far ej ske till spillvattennatet. Restprodukten transporteras
bort i form av farligt avfall.

Verkstadsutrymmen och maskinhallar bér vara avloppslosa. Eventuella golvbrunnar ska vara
kopplade till oljeavskiljare med koalescensfilter.

Langs vastra sidan av vag 840 planeras en storre vattenledning att forlaggas. Ledningen
planeras att vid en kortare stracka i planens sydvastra horn ga genom fastigheten Bro Onsta
2:11. Omradet planlaggs som u-omrade.

Brandposter

Attunda brandforsvar kraver brandposter enligt Svenskt Vattens publikation P83, vilket i detta
omrade tolkas till 75 meter fran byggnad. Detta géller nybyggnad.

Dagvatten

Forutséttning

En stor del av omradet bestar idag av akermark och mindre skogsmark. Det mesta av
dagvattnet avleds i diken. Planomradet ar uppdelat i tva avrinningsomraden. Vattendelaren
gar ungefar vid den befintliga grusvagen som lper i nordsydlig riktning. Vattnet avrinner i
vaster till Onstabacken och i 6ster till diket pa den Gstra sidan av grusvagen (dike 2). Bada
dikena har Broviken i Mé&laren som recipient.

Inom omradet finns fyra dikesforetag som ar kopplat till jordbruksverksamheten. Planomradet
ar avrinningsomrade till Broviken, Malaren.

Forslag

De planerade verksamheterna kommer att generera férorenat dagvatten. Féroreningarna
kommer framforallt komma fran trafikytor som parkeringsomraden och héstverksamheten
(paddockar/rasthagar och traningsytor). For planomradet har en dagvattenutredning (WSP
2013) tagits fram dar atgarder for att rena dagvattnet foreslas. Dagvattenatgarder har
utformats med forutsattningen att flodet ut fran omradet inte forandras vid 10-ars regn och att
fororeningsdkningen som sker genom den nya markanvandningen ska tas om hand inom
omradet. Dagvattenutredningen utgar ifran en fullt utbyggd hastsportanlaggning med ca 450
stallplatser i omradet.

Planerade paddockar/rasthagar (anlagda, mindre hasthagar) bedéms innebéra den storsta
naringsbelastning (kvéve och fosfor) pa omradet. Den 6kade trafikméangden kommer att
innebdra en hdgre mangd tungmetaller, sarskilt vid de storre parkeringsplatserna. Vintertid ar
det troligt att saltning kommer ske av grushana (galoppbana) vilket ocksa har en paverkan pa
dagvattnet utan atgarder.
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| dagvattenutredning foreslas foljande dagvattenatgarder:

« Okad belastning av fororeningar och fléden fran tillkommande hérdgjorda ytor ska tas om
hand och reduceras genom t.ex. dammar, s.k. rain gardens, 6versilningsytor och diken.

» Dagvatten fran paddockarna/rasthagarna ska samlas upp i dammar for rening och sedermera
bevattning av gronytor.

« Dagvatten ska i mojligaste man avledas i dikessystem, som bade har en god renings- och
fordrojningseffekt.

« Vatten fran veterinarklinker far inte anvandas till bevattning utan maste renas fran
smittodmnen innan det avleds vidare.

« | Onstabacken foreslas tva skibords for att dampa det 6kade flodet. Samlade &tgarder i diket
minskar risken for Oversvdmning av banan vid héga floden.

« Dagvatten fran galoppbanan (grasbanan) kan samlas upp och anvandas for att minska
behovet av andra vattenkallor for bevattning av banan.

« Dagvatten under vinter- och vartid fran grusbana kontrolleras och fordrojs (spads ut med
regnvatten) for att minska paverkan fran salt. Atgarder for att minimera direkt spridning till
vattendraget gors.

» Under byggskedet &r det viktigt att minimera att suspenderat material frigors till
vattendragen. De planerade dammarna anlaggs i tidigt skede for att fanga dessa.

Med planerade reningsatgarder erhalls ett dagvatten som &r renare eller oférandrat jamfort
med det dagvatten som slapps ut fran planomradet till Malaren idag.

Pa plankartan avsétts de ytor som enligt dagvattenutredningen kravs for att inte 6ka flodet och
utsldppet av fororeningar. Detta regleras pa plankartan med bestammelsen b1, ”Yta for
fordréjning och rening av dagvatten ska finnas”. Ansvar och skotsel regleras genom
skotselavtal/exploateringsavtal och tillstand enligt miljobalken.

Vattnet fran paddockarna/rasthagarna innehaller stora mangderna naringsamnen. Dessa
fororeningar foreslas inom planomradet hanteras i foreslagna renings- och
bevattningsdammar. Genom att anvénda denna metod kan naringsémnena komma till nytta
inom omradet och utslappet minimeras. Séder om stallomradet kommer det att krévas en
reningsdamm om ca 3600 m? (2400 m®) och en bevattningsdamm om ca 2500 m2. (6600 m®)
P& plankartan avsétts dar totalt 6100 m* fér dagvattenhantering (b;). For att reducera
fosforhalterna ar det ndédvéndigt, att vid fullt utbyggd hastanldggning (450 stallplatser), att
angsmarkerna bevattnas rutinartat och att regelbundna skordar tas ut, alternativt att marken
betas. For att uppna 6nskad effekt bor det inom planomradet finnas ca 9 ha bevuxna ytor for
bevattning. Ytan som bevattnas bor vaxlas dver tid for att undvika att marken mattas.
Tillracklig yta for bevattning finns inom planomradet dar marken &r avsatt for hagar och
odling (L;1Ys och Y3)

Da saltning av banan kan komma att ske avsatts ytor for fordrojning och utspadning av salt
inom banomrédet. Ytan beddms behéva vara totalt ca 4500 m? (6700 m*)och kan med fordel
delas upp i tva dammar. Fordréjning av salt ingar som en del i dagvattenhantering och
regleras med bestammelsen b; pa plankartan. Det rekommenderas att alternativ for
vinterunderhall av banan anvéands, som exempelvis uppvarmning av banan. Det har dock i
ovanstaende forslag tagits fram en losning som skulle minska salthalten i avrinningsvatten till
Onstabacken om andra alternativ inte &r mojliga.

Ytatgangen for samtliga reningsdammar ar beraknad med hansyn till klimatforandringar.
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For att underlatta banskotseln ges ocksa mojlighet till dammar for bevattning av tavlings- och
traningsbanor. Dessa bevattningsdammar medges i och med att den aktuella anvandningen
(Y1) anger att "damm far anlaggas”. Bevattningsdammarna ar inte kopplade till
dagvattenhanteringen. Ytterligare bevattningsdammar kan komma att bli aktuella strax norr
om banomradet varfor damm medges aven dar pa plankartan.

Msjlig damm for
bevattning av
| galoppbana

' Férdréjningsdamm ca 1000 m? |

| Osdkert ldge. Kan ersittas av
flera mindre 16sningar

al

h .3

N Mgjliga dammar
4 for bevattning av
' galoppbana \ % & /
Foreslagna ytor for fordrojning, rening och spadning av dagvatten (morkare bld) samt ytor for e
bevattningsdammar for banskétsel (ljusare bla).
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Dagvattnet fran de hardgjorda ytorna ska passera dammar och dversilningsytor for utjamning
av flédena och reducera den belastning av narsalter, suspenderat material och tungmetaller
som kan belasta recipienten. Reningen planeras besta av sedimentation och véxter.

For att begrénsa flodestopparna till det befintliga diket (dike 2) som l6per parallellt med den
planerade infartsvagen kan dven flodesdampande atgarder behovas i ridhusomradet (se karta
foregdende sida). Atgarderna kan vara manga mindre lokala Idsningar eller en lite storre
damm. Om det skulle anlaggas en damm foreslas den bli ca 1000m2, men exakt utformning
och dimensioner for dessa atgarder studeras vidare infor tillstand/anmalan for
vattenverksamhet och Natura 2000. | omradet medges damm men detaljplanen stéller inte
krav pa att en sarskild yta for dagvattenhantering avsétts. Detta da behovet av dammar ar
beroende av omradets anvandning och utformning vilket i detta skede inte i detalj ar faststallt.

For att undvika risk for erosion och ytlig avrinning fran hagarna till vattendragen
rekommenderas i dagvattenutredningen att rast/beteshagar inte placeras for néra vattendragen
och att zonen narmast vattendraget bor vara véxtbeklatt. Pa plankartan anges darfor att hagar
inte far anlaggas narmre an fem meter fran dikeskant.

Dagvattnet fran de stora parkeringsplatserna foreslas ledas ut till svackdiken. | dikena sker en
reduktion av kolvaten och tungmetaller genom sedimentation. Ingen av de ovanstaende
amnena bedoms dverskrida de rekommenderade gransvardena nar dagvattnet nar recipienten.
Tillrackliga ytor for svackdiken finns i anlutning till de planerade parkeringsplatserna.

Pa plankartan regleras att dagvatten fran vagar och parkeringsytor inom kvartersmarken ska
renas lokal. Detta kan exempelvis ske med en gronyta eller ett svackdike vid sidan av
vagen/pareringen enligt ovan. Det lokala omhéndertagandet ska ske vid kallan.

i 4 -~ ﬁ\ |
| I I I ‘“x\ :
| "
o | o
| ' ' |
; L 25m 375 m 6,5m >m ) .
Svackdike A| GC-vag : Svackdike Kérbana Svackdike/Gronyta
/Grényta ! ! /Grényta (Entrévigen)

Principsektion svackdike intill vag.

For en veterinarklinik finns risker med spridning av smitta. Dagvattnet harifran ska inte
blandas ihop med vatten fran andra ytor. Vattnet harifran ska inte anvéandas for bevattning.
Det bésta ar om vattnet fran veterinarkliniken kan passera nagon avslamning och enkel
filtrering for att sen infiltreras i marken. Denna I6sning har en god avdodning pa de flesta
bakterier och parasiter. Det finns dven dokumentation pa att virus kan reduceras med den har
I6sningen. Det bor kontrolleras att tillrackligt avstand till grundvattenytan finns for att inte
riskera att smittodmnen tar sig dit.
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Diket som l6per genom planomradet kommer pa vissa strackor behova kulverteras. For
kulvertering av diket behover tillstand sokas, alternativt anmélan goras. Tillstand meddelas av
mark- och miljédomstolen medan en anmélan sker hos lansstyrelsen. For fordndring av diket
kravs i det har fallet dispens fran det allméanna biotopskyddet. Se vidare under rubriken Natur
och kultur, Naturvérden.

Generellt inom planomradet galler att dagvatten ska fordrojas och renas lokalt inom
fastigheten. Om behov av ytterligare dammar skulle uppkomma far dammar anlaggas i storre
delen av planomradet (D, Y1, Y2, Y3, L1Y5).

Utbyggnadsetapperna for dagvattenhanteringen foljer etappordningen som anges i avsnittet
Forutsattningar och forslag -Bebyggelse och markanvéndning — Utbyggnadsetapper.

Uppvarmning

Uppvarmningen regleras inte i planen. Nya byggnader forutsatts varmas av antingen
fjarrvarme eller bergvarme. Befintliga byggnader kommer i mesta mojliga man anslutas till
samma priméarvarmekélla som nyuppférda byggnader.

Undercentraler for vaxling till sekundéarvarme placeras i respektive byggnad. Mgjligen
grupperas flera byggnader till en undercentral vid tatare grupperingar av byggnader.

Det kan bli aktuellt med uppvarmd bana for vinterlopp. Planen innebér inte ett hinder for
detta.

El, tele, bredband

Inom planomradet finns tva befintliga starkstromsledningar. Den ena ledningen, som &r en
luftledning som l6per 1angs Malarbanan, kommer att markférldggas. Ledningen planeras att
marforlaggas strax utanfor planomradesgransen mot Malarbanan, inom fastigheten Bro-Onsta
2:11. Den andra ledningen ges inget ytterligare skydd &n den ledningsréatt den redan har da
laget i framtiden kan komma att behdva andras med anledning av galoppbanan.

Den planerade hastsportanlaggningen kommer att forsérjas fran befintliga och nya
natstationer. Natstationernas lage sakerstélls med bestammelsen E, (Teknisk anldggning) pa
plankartan. Fran natstationerna dras ett ledningsnat ut till banomradet, stallar, ridhus,
veterindrklinik etc. | detta nat kan &ven tele, bredband(fiber) och belysning samférlaggas. De
befintliga kablarna som finns idag forstarks samt kompletteras med tele/datakablar.
Hogspanningen tas fran Enkdpingsvagen och dras i mark langs allén, som I6per i 6stvastlig
riktning, till den nya stationen vid l&ktaren. Ledningen dras sedan vidare till den nya stationen
vid stallarna.

Fastigheten Bro-Vallby 1:5, ca 330 m?, som 4gs av E.ON Elnat Stockholm Aktiebolag
planldggs som teknisk anlaggning (E>).

Belysning

For tavlingsverksamhet for galopp kravs en belysningsanldggning anpassad till utsandning av
HD-Tv. Till detta kravs stralkastare monterade pa master med en hojd om 20 till 42 m.
Belysningsnivan kommer att kunna anpassas till om det bedrivs traning eller tavling.
Samordning med intilliggande vag och jarnvédg ska ske. Avskarmning i form av vall eller
plank mellan galoppbana och vég/jarnvag kan bli nddvandigt och medges i planen. Planket far
hogst vara 2 meter hogt. Totalt far vall och plank hogst vara tre meter tillsammans. For
belysningsmaster anger planen en hdgsta totalhdjd om 42 meter. | dvrigt styrs inte
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belysningen i planen. Se &ven rubriken Ljus och Trafikleder med farligt gods under Halsa och
sékerhet.

Infartsvagar och parkering ska belysas enligt Trafikverkets norm Végar och gators utformning
(VGU). Belysning vid stallgardar anpassas till verksamheten. Detta regleras inte i planen.

Vid uppforande av hoga objekt, sasom belysningsmaster, ska anmélan goras till
flyghinderdatabasen enligt Luftfartsférordningen 6 kap § 25. Flyghinderanmalan gors
lampligen i samband med bygganmélan nér position och hojd &r absolut bestdmd, dock senast
4 veckor innan masten nar 20 meters hojd.

Avfall

Avfall som kommer att genereras fran verksamheten bestar av en stor méangd av hastgodsel
och hushallsavfall fran restauranger, personalutrymmen, dvernattning/logi mm.
Avfallshanteringen av hushallsavfall regleras av kommunens avfallsforeskrifter och ingar i
kommunens insamlingssystem. Vanligt sack- och karlavfall hamtas pa garden. Grovavfall
som skrymmande lador, metallskrot, impregnerat virke etc, samt farligt avfall kors av
verksamhetsutdvaren till narmaste atervinningscentralen for hantering. Planen ger goda
forutsattningar for framkomlighet och tillganglighet for sopbil och personal da omradet har
stora ytor dér vandplats etcetera kan anordnas. Aven miljostation for kallsortering ryms inom
planomradet. Specifik plats regleras inte i detaljplanen.

Avfallsutrymme inom fastigheter ska anpassas for mojlighet for kallsortering av olika slags
avfallsfraktioner bl a for separat matavfallsinsamling. For storkdk och restauranger ska finnas
mojlighet att installera och ansluta sig till matavfallskvarn till sluten tank for effektiv
matavfallshantering.

For att minimera dagvattenpaverkan ska hastgodsel i huvudsak inte spridas inom
planomradet. Avfall fran hast forutsatts forvaras i slutna containrar. For att férhindra att
lakvatten lacker ut ur containrarna ska de forses med skarmtak vilket hindrar regnvatten fran
att hamna i containrarna. Avfallet kdrs sedan lampligen till nd&rmaste biogas- och
kraftvarmeanldggning. Om E.ON:s planerade anlaggning i Hogbytorp genomfors innebér det
goda forutsattningar for samverkan mellan verksamheterna. Fler alternativ for hantering av
hastavfall & mojliga, exempelvis med hjalp av trumkompostering. Nér godsel inte sprids pa
den egna marken omfattas avfallet av lagstiftning gallande hantering av animaliska
biprodukter vilken kan komma att krdva sarskild hantering.

Halsa och sdkerhet

Trafikleder med farligt gods
Forutséttning

I direkt anslutning till planomradet finns tva transportleder for farligt gods. Malarbanan, som
ar transportled for farligt gods pa jarnvag och vag 840, dar den aktuella strackan ar sekundar
transportled for farligt gods.

D& Malarbanan &r av riksintresse ar det sarskilt viktigt att anvandningen inte begréansas. | OP
2010 ar mark reserverad for utbyggnad till fyrspar. Denna utveckling far ej forhindras och
hansyn ska tas till markreservatet vid planlaggningen. Ursparningsrisken och olyckor
forknippade med transport av farligt gods bor beaktas &ven for markreservatet.
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Briab Brand & Riskingenjorerna AB har kartlagt, varderat och redogjort for den riskbild som
ar forknippad med detaljplanen. I riskbedomningen har féljande slutsatser natts:

e Ett skyddsavstand pa 25 meter bor finnas mellan bebyggelse och jarnvagen/vag 840.

e Omraden mellan jarnvagen/vag 840 och bebyggelsen bor utformas sa att de inte
uppmuntrar till stadigvarande vistelse.

e Fasader, vanda mot jarnvagen, belagna inom ett kortare avstand an 40 meter, bor
utféras med obrannbar fasad alternativt med begransad mangd brannbart material i
mindre falt som bryts av med obrannbart material.

e Fonster i fasad, vanda mot jarnvagen, beldgna inom ett kortare avstand &n 40 meter,
bor klara hog varmestralning.

e Utrymningsvagar fran byggnader lokaliserade inom ett kortare avstand an 40 meter
fran jarnvagen bor vara lokaliserade bort fran jarnvagen.

e Automatiskt avstangbar ventilation med friskluftsintag vanda bort fran jarnvagen bor
sakerstallas for byggnader inom ett avstand av 50 meter fran jarnvagen.

Lamplig markanvandning i anslutning till vag 840 och Malarbanan, utifran genomforda
berékningar bedémer Briab ar marken inom 25 fran farligt godslederna ér lampliga att
anvéanda for exempelvis parkering, véagar, friluftsomrade och tekniska anlaggningar. Inom 25-
50 meter beddmer de att marken ar lamplig for exempelvis lager, mindre butiker och kontor.
50 meter eller langre bort fran lederna ar olycksrisker forknippade for farligt gods inget hinder
for mer personintensiva verksamheter som exempelvis léktare, veterinarklinik, ridskola, storre
butiker eller personalbostader. Se tabell nedan.

Avstand, [m] Verksamhet
0-25 P - Parkering (ytparkering)
T - Trafik

N - Friluftsomrade
E - Teknisk anlaggning

25 -50 Tillkommande verksamheter till ovan
presenterade:

J - Industri

U - Lager

H - Handel (mindre butiker)

K — Kontor

50 - Tillkommande verksamheter till ovan
presenterade:

B - Bostad

H - Handel (Storre butiker)

S — Skola, ex ridhus

Y - Samlingslokal ex laktare

D - Vard

K - Hotell

Tabell ur Riskanalys, 2013-04-05. Lamplig markanvandning i anslutning till Vag 840 och Mélarbanans yttre ral.
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Forslag

Marken narmast vag 840 och jarnvagen (0-25 m) forses med prickmark — byggnad far inte
uppforas. Marken foreslas anvandas for beteshagar, galoppbana (ej publik del), vag och gang-
och cykelbana, entréanldggningar med skyltning. Med entréanlaggning avses inte
byggnad/anlaggning dar personer vistas stadigvarande.

Aven utrymme for teknisk anlaggning medges i planen (transformatorstation). Vid jarnvagen
ld&mnas en zon om 25 meter bebyggelsefri fran grans mot markreservatet (plangrans).

| omradet mellan 25-50 meter fran farligt godslederna planeras marken ha en liknande
anvandning som inom 0-25 m fran lederna samt parkering. Omradet férses med prickmark da
behovet av byggnader inom detta omrade inte finns och eventuella byggander skulle kréva en
rad skyddsatgarder for att vara sékra att vistas i.

Ett befintligt torp, Vallbo, ligger ca 28 meter fran vag 840. Med anledning av risk for
olyckshéndelser férknippade med transport av farligt gods langs vag 840 bedéms byggnaden
inte lamplig att anvanda och ar darfér undantagen den generella bestdammelsen om att
funktioner som behdvs for verksamheten far inredas i befintliga lokaler.

Narmaste byggratt (veterinarklinik pa illustrationsplanen) foreslas 100 meter fran vagomradet.

Av sékerhetsskal far master inte placeras for nara jarnvagsbanken och jarnvéagens ledning. Pa
plankartan finns en bestammelse som innebér att om en ledning faller sa finns 10 meters
sakerhetsmarkinal till sparomradet. Till sparomrade raknas har markreservatet direkt soder om
plangransen. Master ska placeras minst 10 meter plus mastens langd (h6jd) fran
anvandningsgrans mot Malarbanan. Hogsta tillatna héjd pa master ar 42 meter. En 42 meter
hog mast ska placeras minst 52 meter (10 + 42 meter) fran anvandningsgrans mot
jarnvagsreservatet.

Buller och vibrationer

Trafikbullernivaerna bedoms inte dverskrida gallande riktvarden. Hastar kan komma att bli
storda av tagtrafiken och eventuellt fran trafiken pa vag 840. Planen anger att skyddsatgarder
ska vidtas i form av vall och plank mot jarnvagen och del av vag 840. Vall och plank far
tillsammans totalt vara hogst tre meter hogt. Skyddsatgarder kan dven minska risk for
storningar i form av ljud och ljus fran banomradet mot planerad bostadsbebyggelse soder om
jarnvagen. Om behov uppkommer finns mojlighet att uppfora plank (hogst tva meter) i 6vriga
delar av planomradet.

Ljus

Ljuskallor fran bil- och tagtrafik kan bli storande for tavlingsverksamheten om inte atgarder
som t.ex. massmodellering och skyddsvegetation gors. Likasa kan stralkastare fran
banomradet bli stérande for omgivande trafik och bostader om inte utformningen sker pa ett
genomtankt satt. Samrad ska ske med Trafikverket. Krav pa skyddsatgard i form av vall eller
plank stélls i detaljplanen. Vall och plank far tillsammans totalt vara hogst tre meter hogt.

Lukt och allergener

Risker for omgivningen fran den tankta verksamheten inkluderar hastallergener. Enligt nya
forskningsron faller hastallergener lokalt kring hasten vilket gor att man pa mycket korta
avstand fran dar hastar vistas (framst stall och hagar) knappt finner méatbara spar av allergen.
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Bedomningar gallande paverkan av hastallergen ska ske utifran de faktiska férhallanden som
verksamhetens storlek, topografi, vindforhallanden m.m. Se vidare under rubriken
Konsekvenser, Sammanfattning av MKB.

Planen avser inte innehalla bostadsbebyggelse men inom planomradet finns idag flera
befintliga bostader med hyresgéaster. Avstand mellan planerade stall och befintliga bostader
beddms i de flesta fall vara tillrackliga for att undvika stérningar i form av allergener. For
exempelvis Gula Villan, flyglarna och Smedbacken medger planen att stall/hagar tillkommer
mycket nara bostaden. Utbyggnation och utflytt bor samordnas pa ett lampligt satt s att
storning ej uppkommer.

Planforslaget medger stall ca 500 meter fran narmaste planerade/befintliga bostad respektive
drygt 150 meter fran verksamhet utanfor planomradet.

Lukt fran hastar kan komma att paverka omgivningen. For att minimera paverkan lokaliseras
det storre stallomradet pa behorigt avstand fran bostads- och verksamhetsomradena utanfor
planomradet. Godsel, som beddms vara den storsta storningsrisken, forutsatts lokaliseras i
narheten av stallen. Godsel forvaras i containrar och under mycket kort tid inom planomradet
innan de transporteras bort fran omradet, vilket minskar storningsrisken ytterligare. Stall
kommer som narmst att ligga ca 150 m (ridhusomradet) fran angransande fastighet (handel)
vilket bedoms vara ett tillrackligt stort avstand. Vindférhallandena i omradet medfor att det
framst ar verksamheterna dster om planomradet som kan komma att paverkas av eventuell
lukt fran djur och godsel. Bostaderna soder om planomradet bedéms som mer kansligt for
luktstorningar och allergener men kommer inte utséttas i samma utstrackning da vindarna
mestadels blaser fran sydvast.

Planomradet ligger i narheten av Hogbytorp avfallsanlaggning. Vid bl.a. hantering av
lakvatten nar lukt fran anlaggningen till planomradet. Luktspridningen ar beroende av vader
och vind. I omradet dominerar vindar fran sydvast vilket innebér att lukten fran Hogbytorp
mestadels sprids bort fran omradet. Lukten bedoms inte vara betydande fér manniskors halsa
men kan komma att bli en storning. Da stérningen inte anses vara betydande och da luktkallan
ligger utanfor planomradet behandlas inga atgardsforslag i denna plan.

Fororenad mark
Inga kanda markfororeningar finns inom planomradet.

Radon

Lokaler dar manniskor vistas stadigvarande bor inte ha hogre radonhalt (arsmedelvarde) &n
200 becquerel per kubikmeter (Bg/m3). Hogre varden anses av Stralskyddsinstitutet (SSI)
utg6ra olagenhet for méanniskors hélsa.

Om radonrisk foreligger ska byggnaderna utforas radonsakert/radonskyddat.
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KONSEKVENSER

Sociala och ekonomiska konsekvenser av planens genomférande

Planens genomforande bedoms ge positiva ekonomiska konsekvenser for kommunen da
héstsportanlaggningen forvantas ge arbetstillfallen och positiva synergieffekter.

Forutsatt att goda kollektivtrafikforbindelser samt gang- och cykelbanor kan anordnas till
omradet och att anlaggningen kan inrymma ridhusomrade eller annan liknande verksamhet i
form av utbildning och samarbeten riktad till barn och ungdomar bedéms anlaggningen fa
positiva konsekvenser for barn och deras livsmiljo.

| omradet finns flera byggnader som hyrs ut for bostadsandamal. Det forutsatts att utflyttning
sker succesivt allt eftersom verksamheten byggs ut och att befintliga avtal I16per ut. I samband
med att planomradet byggs ut kan kvarboende hyresgaster komma att paverkas av storningar.
Framst galler det storningar fran buller som kan paverka de boende. Langre fram i skedet och
nér hastsportanlaggningen &r fardigstalld ar det tankt att samtliga boende ska vara utflyttade
fran planomradet. Skulle nagra boende vara kvar nar verksamheten startar ar det mojligt med
storningar under tavlingar och liknande evenemang. Avstand mellan planerade stall och
befintliga bostdder bedoms i de flesta fall vara tillrackliga for att storningar som damm, lukt,
allergener och flugor ska undvikas. For exempelvis Gula Villan, flyglarna och Smedbacken
medger planen att stall/hagar tillkommer mycket néra bostaden. Utbyggnation och utflytt bor
samordnas pa ett lampligt sétt sa att storning ej uppkommer.

Miljokonsekvenser av planens genomfdrande

Nedan belyses sadant som bedomts innebara en risk for viss paverkan pa miljon/omgivningen,
och som inte behandlas i miljokonsekvensbeskrivningen. | planens
miljokonsekvensbeskrivning behandlas sadant som bedémts innebara en risk for betydande
miljopaverkan. | vissa fall har dven sadant som endast forvantas innebéra viss paverkan
kommit att inarbetats i MKB:n for att pa ett battre satt kunna beskriva en helhetsbild.

Amnen som behandlas i MKB:n beskrivs sammanfattat under rubriken Sammanfattning av
MKB.

Berérda planer

| oversiktsplanen OP 2010 reserveras mark langs nuvarande jarnvagsspar for att méjliggora
fyrspar pa Malarbanan. Med de atgarder som foreslas i detaljplanen bedoms planen inte
paverka sparutbyggnaden negativt. Se rubriken Véagar och trafik, Reservat for jarnvag.

I OP 2010 har mark aven reserverats for ett eventuellt framtida industrispar till Hogbytorp s&
att tunga godstransporter kan ske med tag till verksamheterna i omradet. Planens
genomforande bedoms innebara begransningar for utbyggnad av ett industrispar i det tankta
laget. Alternativa losningar/lokaliseringar foreslas istallet. Se rubriken Oversiktsplan, Forslag
industrispar.

Friluftsliv

Riksintresset Malaren med 6ar och strandomraden stracker sig langs den sodra gransen av
planomradet och kan paverkas av olika faktorer. Intresset omfattar &ven Broviken dar bade
Onstabécken och det mindre vattendraget som passerar planomradet mynnar ut. Riksintresset
bedéms inte berdra planomradet da omradet inte ar oppet for friluftsliv idag.
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Manniskors halsa

Vég- och tagbuller

Planomradet paverkas av buller fran intilliggande véag och jarnvag. Viss trafikokning vantas
men 6kningen beddms som mattlig och hanterbar. Trafikbullernivaerna bedéms inte
overskrida nagra riktvarden och innebér ingen ohélsa for personer. Se vidare under rubriken
Hélsa och sdkerhet.

Vibrationer

Vibrationer fran transportleder kan mojligtvis komma att paverka planomradet. Narheten till
jarnvég och att marken i stora delar bestar av lera staller krav pa grundlaggningen.
Grundlaggningen regleras inte i detaljplanen. Manniskors halsa bedoms inte paverkas
negativt.

Djur, lukt och allergener

Den planerade anldggningen kan ténkas orsaka oldgenheter i form av lukt. Stall kan som
narmast komma att ligga cirka 150 m fran angransande fastighet. Fastigheten anvénds for
externhandel. Med hansyn till planomradets lage och stallens placering bedéms paverkan pa
omgivningen gallande lukt bli acceptabel. Aven risken for negativ paverkan pad omgivningen
orsakad av hastallergener bedoms vara mattlig med anledning av avstandet. Se vidare under
rubriken Hélsa och sékerhet.

Naturreseurer

Den storsta delen av planomradet ligger inom granserna for ett storre opaverkat omrade,
enligt lansstyrelsen. Planforslagets utbredning forvantas paverka det opaverkade omradet.
Stallningstagandet att ta marken i anspréak for hastsport har gjorts i och med antagandet av OP
2010 och godkannandet av planprogrammet.

Materiella tillgangar

Byggnader

Tanken ar att befintliga byggnader i stor utstrackning ska anvandas da de anses karaktarsfulla
och bidrar till upplevelsen av platsens historia. En byggnadsinventering kommer att goras for
att understka byggnadernas skick och renoveringsbehov. Nyare ekonomibyggnader som silo
med anldggningar kommer troligtvis att flyttas. Det bedéms som positivt ur ett
hallbarhetsperspektiv om befintliga byggnader kan anvéandas i den nya verksamheten.

Hallbar utveckling

Transporter

Transporter till och fran omradet vantas 6ka. Den storsta 6kningen kommer att ske i
anslutning till verksamheten. Det beddms som positivt att verksamheten lokaliseras i narheten
av redan utbyggd kollektivtrafik vilket minskar bilberoendet jamfort med alternativa
lokaliseringar.

Avfall

Avfall kommer att genereras fran godselhantering och fran restauranger, personalutrymmen,
overnattning/logi mm. Vid full utbyggnad och anvéndning kommer stora mangder godsel att
behdva omhéndertas. En strategi for godsel- och avfallshantering finns som minimerar
konsekvensen. Se rubriken Teknisk forsorjning, Avfall. Ett samarbete mellan
héstsportanlaggningen och en biogas- och kraftvdrmeanldaggning skulle innebéra positiva
konsekvenser ur ett hallbarhetsperspektiv.
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Sammanfattning av MKB

Ingen stdrre f6randring
frAn dagens situation
véantas. Den pdgdende
lgenvixningen av
dkerholmar och éldre
hagmarker kan ha en
negativ paverkan p4
lasbarheten av de historiska
samband som finns 1
landskapet.

I stort sett ingen féréndring  Naturvdrden - Planen avser bevara samtliga

fran dagens situation naturvirden av nationellt och regionalt intresse (klass
vantas. Den pigdende 1 och 2). De allra flesta naturviirden av kommunalt
igenvixningen av virde (klass 3) ar tankta att bevaras i planen. Aven ett
dkerholmar och gamla mindre antal naturvarden av lokalt intresse (klass 4)
hagmarker kan ha en kan bevaras dar de bedéms ha betydelse fér omradets
negativ paverkan pa karaktar och landskapsbild.

artrikedomen i omradet.

Detaljplan for Bro-Onsta 2:11 m.fl. Hastsportanlaggning, nr 1201



58 (64)

Ingen stérre férandring Berdkningarna visar pa att den planerade verksamheten
vantas fr&n dagens situation. utan rening skulle bidra med fér stora mangder och
fér hdga halter av framst kvive och fosfor, men &ven
suspenderat material.

PA plankartan avsitts de ytor som enligt
dagvattenutredningen krivs f6r att inte ¢ka flddet och
utsléppet av fdroreningar. Detta regleras pa plankartan
med bestdmmelsen b1, *Yta for férdrojning och

rening av dagvatten ska finnas”. Ansvar och skdtsel
regleras genom exploateringsavtal och tillst&nd enligt
miljobalken. Planen méjliggér dagvattenhanteringen,
men kan inte reglera den nirmare. JAmfért med
nuvarande markanvéndning (jordbruksmark) innebéar
foreslagen dagvattenhantering i princip oférandrade
fosforhalter och minskade kvavehalter. Méngden vatten
som tillfors dikena dkar dock.

Trafikmangderna inom planomradet bedéms bli mycket
smd i forhéllande till befintlig trafikméngd inom andra
delar av avrinningsomréidet (inom avrinningsomradet
finns bl.a. viig E18 och stora ytor med téttbebyggt
omréde). Planférslaget bedéms dérfér innebira en
mycket begrinsad utslappstkning av trafikrelaterade
miljéfarliga &mnen.

Genom féreslagen uppsamling av dagvatten fran
tavlingsbanan kan det kontrolleras att inga hdga
koncentrationer av salt sldpps ut och vattnet kan spadas
ut med regn innan det gar vidare ut till recipienten nar
Onstabécken har som minst ett medelfléde. Emellertid,
eftersom det finns andra alternativ, som uppvéirmning,
rekommenderas det att saltningen av banan begransas
eftersom det &r mycket svart att avskilja salt fran vatten.

Om féreslagna tgarder for att rena dagvatten vidtas
bedéms planférslaget inte péverka férutsittningarna att
folja beslutade miljekvalitetsnormer for ekologisk och
kemisk status eller fisk- och musselvatten. Planférslaget
beddms inte heller innebéra nagon reell paverkan

pa Natura 2000-omrédet Brovikens varden. Utifrdn
bedémningen av paverkan pa miljokvalitetsnormer och
Natura 2000-omréde &r det &ven rimligt att anta att inte
heller andra akvatiska naturvirden, s&ésom de utpekade
ekologiskt sirskilt kdnsliga omradena, riskerar att
péverkas.
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[ bedémningen férutsatts att den reningsgrad fér fosfor,
kvéive och suspenderat material som beskrivs i aktuellt
projekteringsunderlag kommer att uppnés. Fér att
sikerstélla att s blir fallet kommer ett kontrollprogram
med tidplan och regelbundna avstamningar (rligt
samrad) att arbetas fram.

I bedémningen férutsitts att tillampliga skyddsatgérder
vidtas fér att undvika grumling. Exakt vilka
skyddsatgérder som ska vidtas faststalls lampligen

i kommande prévningar av t.ex. vattenverksamhet,
miljsfarlig verksamhet och Natura 2000. Innan
byggstart kommer &ven ett tekniskt samr&d hallas

med kommunen dar sakerhetsétgarder vid sjdlva
utbyggnaden gas igenom i detalj.

Péverkan pa grundvatten bedéms inte som negativ da
den planerade galoppbanan planeras att anldggas utan
att grundvattensituationen i omrédet paverkas.

Péverkan pa dagvatten bedéms inte som betydande.

Ingen férandring frén
dagens situation vantas.
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Nollalternativet kommer
inte att innebAra ndgon
stérre férdndring mot
nuléget. Mélarbanan
planeras att utskas till
fyrspar vilket kommer
att innebéra en mindre
forandring f6r omradet.

Trafikékning - Sakerhet/klimat - Malarbanan planeras
att utdkas till fyrspar vilket kommer att innebéra en
mindre férandring f6r omrédet. Viss trafikdkning vantas
i omradet. Okningen bedéms som rimlig och hanterbar.

Péverkan bedéms inte som betydande.

Miljokonsekvensbeskrivning 2013-05-30 rev. 2014-01-10
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ORGANISATORISKA FRAGOR

Ansvarsfordelning och huvudmannaskap

Exploatoren svarar for genomférandet av detaljplanen, ledningsutbyggnad samt byggande och
iordningstéllande av vagar inom kvartersmark inom planomradet. Exploat6ren ansvarar ocksa
for utbyggnad och drift av dagvattenanlaggningar. Upplands-Bro kommun &r huvudman fér
allmanna platser inom planomradet. Trafikverket ar vaghallare for vag 840.

Avtal

Planavtal som reglerar principer for ansva_r_sf('jrhéllanden och kostnader for
detaljplanelaggning av fastigheterna Bro-Onsta 2:11 m.fl. har tecknats mellan kommunen och
Svensk Galopp AB.

- Exploateringsavtal ska upprattas mellan kommunen och exploatdren senast innan
detaljplanen antas. Till exploateringsavtal bifogas en skotselplan for natur-, kultur- och
rekreationsytor (Ekologigruppen 2013) och en skotselplan for kulturhistoriskt vardefulla
byggnader pa Onsta gard (Heleko Miljokonsult 2013) samt en 6verenskommelse mellan
Upplands-Bro kommun och Trafikverket angaende vag 840.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Agofdérhallanden

| planomradet ingaende fastigheter ags Bro-Skallsta 1:38 och Klov och Lilla Ullevi 1:5 av
Upplands-Bro kommun, Bro-Vallby 1:5 ags av E.ON Elnat Stockholm Aktiebolag samt Bro-
Onsta 2:11 &gs av Svensk Galopp AB.

Fastighetsbildning

Fastighetsbildning sker genom fastighetsreglering. Allman platsmark som ligger inom Bro-
Onsta 2:11 overfors till en kommundgd fastighet. Kvartersmark som ligger inom Bro-Skallsta
1:38 6verfors till Bro-Onsta 2:11.

Fastighetsbildning kan &ven ske genom avstyckning. Vid avstyckning av fastigheter med
andamal for veterinarklinik, stall eller ridhus kan det bli aktuellt med bildande av
gemensamhetsanlaggning for vagar och andra gemensamma ytor samt anlaggningar, sasom
vatten- och avloppledningar. Avstyckning med andamal for personalbostad tillats ej da det
inte anses lampligt enligt 3 kap. 1 och 2 §8 FBL.

U-omraden och ledningsratter

Allméannyttiga ledningar pa kvartersmark forlaggs inom u-omraden i planomradet. Rétten att
ha ledningar inom kvartersmark ska sékras genom ledningsrétt eller avtalsservitut.

Inom planomradet finns tva befintliga ledningsratter akt 0139-85/2.2 och 0139-94/6.1 med
andamal for starkstrom, ledningshavare ar E.ON Elnat Stockholm AB. Det aligger
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exploatdren att ombesorja flytt av ledning innan byggnation pa den aktuella kvartersmarken
startar. Befintliga ledningsratter ska flyttas eller skyddas under byggnadstiden.
Servitut

Inom planomradet finns ett officialservitut for utfartsvag till forman for Bro-Onsta 2:10 som
belastar Bro-Onsta 2:11.

Tillfartsvagar till huvudpumpstation samt tekniska anldaggningar inréttas som servitut eller
gemensamhetsanléggning.
Diken

Planomradet beror fyra dikningsforetag. En forutsattning for detaljplanens genomférande &r
att dikningsforetagen upphavs inom planomradet. Dagvattenanlaggningen inklusive diken
overgar da i kommunens verksamhetsomrade. Avtal om skotsel och drift kommer att tecknas
mellan exploatéren och kommunen senast innan detaljplanen antas. Upphévandet av
dikningsforetagen inom planomradet kommer att ske i en samlad prévning enligt 7 kap
(vattenskyddsomrade), 9 kap (tillstands- och anmalningsplikt for miljofarlig verksamhet) och
11 kap MB (tillstandsplikt for vattenverksamhet) i mark- och miljédomstolen, se vidare under
avsnitt "annan lagstiftning och tillstand”. For diken inom planomradet galler allméanna
biotopskyddet (smavatten). Forandring av diken kréaver dispens fran biotopskyddet.

EKONOMISKA FRAGOR

Plankostnader/plangenomférande

Exploatoren bekostar framtagandet av planhandlingar, for planen erforderliga utredningar
samt de atgarder som &r nddvandiga for planens genomfarande.

Planens genomférande inom kvartersmark bekostas av exploatoren.

Utbyggnad av ny gang- och cykelvég, nya gang- och cykeléverfarter 6ver véag 840 och
tillkommande ledningar langs vdag 840 samt ny in-/utfart finansieras enligt exploateringsavtal.

Varsamhetsbestammelser (ki och kz) har inférs fér de kulturhistoriskt vardefulla byggnaderna
kring Onsta gard. Bestaimmelsen bedoms inte foranleda en sadan begransning for fastigheten
som avses i 14 kap 10 § PBL.

Bygglov, bygganmalan

Bygg- och marklov s6ks hos Bygg- och miljonamnden i Upplands-Bro kommun.

Avgift for vatten och avlopp

Planomradet ligger inom det kommunala verksamhetsomradet och avgift erlaggs enligt vid
varje tillfalle gallande VA-taxa.

Lantmateriforrattning

Exploatéren ansdker om fastighetsbildning. Exploatéren bekostar samtliga
lantmateriforrattningar.
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TEKNISKA FRAGOR

Tekniska utredningar

Exploatoren bekostar nédvandiga tekniska utredningar i samband med exploatering. Infor
bygglovsskedet ansvarar exploatdren for att en geoteknisk utredning och en
radonundersokning utfors.

En dagvattenutredning har genomforts. Denna ger ett forslag till hantering av dagvatten fran
nyexploatering inom planomradet. Dagvattnet foreslas fordréjas och renas lokalt inom
planomradet.

Tekniska anlaggningar

Planen medger utrymme for fem transformatorstationer, for vilka mark ar avsatt pa
plankartan.

Planen medger ocksa uppférandet av en huvudpumpstation inom planomradet.

Det finns mojlighet att ansluta bebyggelsen till fjarrvarmenatet. Energieffektiva losningar ska
beaktas for att begransa klimatpaverkan.

Exploatoren bekostar eventuell flytt samt framdragandet av kompletterande VA-ledningar
inom planomradet. VA-ledningar forlaggs framst i vag inom kvartersmark.

Exploatoren bekostar eventuell flytt samt framdragande av andra kompletterande ledningar
till planomradet, liksom utbyggnaden inom fastigheten. Kommunen upplater utrymme for
ledningarna inom allméan platsmark, dar sa kravs.

Exploatdren ansvarar for att brandposter tillkommer fér nybyggnader enligt svenskt Vattens
publikation P83.
Hojdsattning

Detaljplanen innehaller inte ndgon hojdsattning av nya véagar. Exploatdren maste samrada om
hojdsattning av ny infartsvdg med kommunen i samband med utbyggnad.

ADMINISTRATIVA FRAGOR

Genomforandetid
Planens genomforandetid ar 10 ar fran den dag planen vinner laga kraft.

Huvudmannaskap
Kommunen ar huvudman for allménna platser.

Fastighetsindelning

Avstyckning med dndamal for personalbostad tillats ej da det inte anses lampligt enligt 3 kap.
1och 2 8§ FBL.

Andrad lovplikt

Detaljplanen innebar utokad lovplikt i del av detaljplaneomradet for att:
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e Uppfora staket. Andringen giller omrade betecknad med bestimmelsen a,.

e Filla trid med en storre stamdiameter &n 30 cm (en meter ovan mark). Andringen
géller omrade betecknad med bestimmelsen aj.

Motiv till &ndring av lovplikt &r att det bedoms vara av stor vikt f6r landskapsbilden och
kulturmiljon i omrédet.

ANNAN LAGSTIFTNING OCH TILLSTAND

Innan detaljplanen kan antas behdver ansékan om dispens fran det generella biotopskyddet
lamnas in.

Efter och under antagandeprocessen behover ett flertal tillstdnd sokas. Se punktlista nedan:

e En samlad provning for verksamheten ska géras i mark- och miljédomstolen. Denna
provning innehdller till exempel vattendom for eventuella vattenverksamheter,
paverkan p& Natura 2000 avseende dagvattenavrinning samt paverkan vid djurhallning
sasom tillstdnd for stallar med mer &n 400 histar. Processen dr redan paborjad och
kommer att berdra kapitel 7,9 och 11 i miljobalken.

e Tillstdnd enligt lagen om kulturminnen m.m. for att ta bort/paverka fornlamningar.
Denna process pagar.

e Forprovning av stall enligt djurskyddslagen. Den dr pabdorjad.

e Tillstdnd for hésthallning enligt djurskyddslagen.

Svensk Galopp avser dven att delta i ett tekniskt samrdd med kommunen innan markarbeten

paborjas.

ARBETSORGANISATION

Detaljplanen med tillhérande handlingar &r uppréttad av Plan- och exploateringsavdelningen i
Upplands-Bro kommun i samarbete med Tema Stadsbyggnad.
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