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Detaljplan foér del av

KUNGANGENS-TIBBLE 19:1, 20:1

och 20:2 m.fl. (Enbarsvigen)

Kungséangen

Upplands-Bro kommun

NORMALT PLANFORFARANDE

PLANBESKRIVNING
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HANDLINGAR

Planhandlingar
e Plankarta med bestimmelser.

e Denna planbeskrivning.
o Fastighetsforteckning.

e Granskningsutlatande.

Utredningar
e Trafikbullerutredning, Akerlof Hallin Akustikkonsult, 2012-09-27.

* Analys av risker fran transporter av farligt gods pa Granhammarsvégen,
Brandskyddslaget, 2005-09-05.

e Brandskyddsbeskrivning med riskanalys, BRIAB, 2012-05-25.
e Sannolikhetsbeddmning for farligt gods-olycka, BRIAB, 2012-07-03.

PLANENS SYFTE

Planens syfte r att mojliggora ytterligare bostadsbebyggelse i anslutning till de fyra punkthus
som star pd det férra kommunhusets tomt och dirigenom fullborda bebyggelsen mot
Granhammarsvigen.

Vidare tas delar av gillande detaljplan for de fyra punkthusen med for att:

— skapa géing- och cykelvigsforbindelse genom omradet pé allmén platsmark i stillet for
som idag pa x-omrade,

— mdjliggdra byggande av carportar pa befintliga parkeringsplatser

— samt att sldcka ut ett mindre H-omréde (omrade fér handel) och i stillet i
bestdimmelserna bekrifta det befintliga uthuset som ligger pa platsen.

PLANDATA

Planomradets lage och areal
Planomradet ligger i Tibbleomradet. Det gréinsar i véster mot Granhammarsvigen och i dster
mot det vidstrickta HSB-omrédet med trevaningshus fran 60- och 70-talet.

Planomradets areal #r ca 1,8 ha.

Marké&goforhallanden

Fastigheterna Kungsingens -Tibble 19:1 och 20:2 #igs av Tibbledngens Fastighets AB.
Fastigheten Kungsingens -Tibble 20:1 #gs av Brf Kungstibble. Ovrig mark inom planomradet
dgs av Upplands-Bro kommun.
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HANDLAGGNING

Planférfarande
Detaljplanen handliggs med normalt planforfarande enligt PBL 2010:900.

Planuppdrag

Kommunstyrelsens Samhéllsbyggnadsutskott gav 2 november 2011 § 71 forvaltningen i
uppdrag att ta fram forslag till ny detaljplan f6r del av Kungsiingens — Tibble 19: 1,20:1 och
20:2 m.fl. genom normalt planfsrfarande.
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Detaljplanens olika skeden

Genomférande

FORENLIGHET MED 3, 4 OCH 5 KAP. MB

Kommunen bedmer att detaljplanen ir forenli g med miljobalkens (MB) 3 kapitel avseende
lamplig anvéndning av mark och vatten samt 5 kapitlet angdende miljokvalitetsnormer. Négot
riksintresse enligt 4 kapitlet berérs inte.

Miljokvalitesnormer samt ekologiskt sarskilt kinsliga omraden

Vid detaljplanering ska hénsyn tas till miljokvalitetsnormer for utomhusluft, vatten och
ekologiskt kénsliga omraden.

Utomhusluft

Ingen risk bedoms foreligga for att miljokvalitetsnormerna for utomhusluft ska Sverskridas i
planomrédet.

Vatten

Tibbleviken och Broviken ingér i vattenforekomsten Miélaren-Gorviln som omfattas av
beslutade miljokvalitetsnormer. Normerna innebir att den ekologiska och kemiska statusen ska
bevaras som ”god”. Planomradet ligger inom sekundér zon for Ostra Milarens vatten-
skyddsomréde. Detaljplanen bedoms inte ha négon negativ inverkan pa den ekologiska statusen
1 Milaren-Gorviln, Dagvattnet fran planomradet kommer dels att omhindertas lokalt och
fordrojas inom planomradet och dels att avvattnas via befintliga dagvattenledningar sterut till
dagvattendammen Tibbledammen diir sedimentering sker. Ingen direkt avvattning forekommer
och delavrinningsomradet mynnar till slut i Gérviln, Lillsjon och Brofjirden &r inte berérda.

Ekologiskt kiinsliga omriden

Pé cirka 700 meters avstand vister om programomrédet ligger Lillsjoéns bad- och friluftsomrade
dar kommunen utreder lampligheten i att bilda naturreservat. Lillsj6n har en unik
undervattensflora och dérfor #r det viktigt att detaljplanen har utformats sa att
dagvattenhanteringen inte paverkar vattenmiljon negativt.
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BEHOVSBEDOMNING OCH MKB

Med utgangspunkt frén checklista for behovsbedémning, upprittad 2012-09-19, har kommunen
gjort bedomningen att genomforandet av detaljplanen for Enbérsvigen inte medfor risk for
betydande miljépaverkan.

Den nya bebyggelsen kommer att paverkas av trafikbuller och viss risk fran farliga transporter
pé Granhammarsvégen. Genom planbestimmelser sikerstills atgérder som sénker paverkan till
godtagbara nivier.

De negativa effekterna pa platsen och intilliggande bebyggelse #r mattliga.

De nya byggnaderna helar det sar i bebyggelsestrukturen som uppstod nér den pa platsen
tidigare liggande forskolan brann ner.

Kommunen bedémer att planens genomforande inte medfsr sidan betydande p&verkan pé
miljon, hilsan eller hushéllningen med mark, vatten eller andra resurser att en MKB behésver
uppréttas. Lénsstyrelsen delar kommunens uppfattning.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktsplan

Planomradet #r i kommunens oversiktsplan (OP 2010) betecknat som bostadsomrade inom
titorten.

Detaljplaner och férordnanden
For norra delen av planomradet giller dpl 9005 och for den sédra delen dpl 0304.

En mindre rest av dpl 7407 i omradets norra del tas med for att sliickas ut.

Planomrédet grénsar i norr mot dpl 6802, i dster mot dpl 6802 och 7006, i séder mot dpl 7116
och 7006 och i véster mot dpl 7117 och 0304.

Planomradets sdra del omfattas av markavvattningsforetaget Tibble Kéllakern df 1943.

Natur

Mark och vegetation

Den byggbara ytan i omradets norra del ir bevuxen med gles tallskog medan den byggbara ytan
sdder om Hjortronviigen mest bestér av hérdgjord parkeringsyta med kringliggande buskage.

Rekreation och friluftsliv

Vister om Granhammarsvigen, ca 700 m frin bebyggelsen ligger Lillsjsomradet, ett
gronomréde med naturvirden av kommunalt intresse. Hér finns stora strovomréden, badplats,
motionsspér m.m.

Geotekniska forhallanden
Undergrunden bedéms utgoras av berg. Berg i dagen forekommer.
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Fororenad mark och radon

Det finns inga utpekade omraden med hég radonrisk inom kommunen. Radonsikert byggande
ska alltid ske.

Fornldmningar
Inga fornldmningar finns registrerade inom omradet.

Bebyggelseomraden

Bostiider

Detaljplanen medger bostadsbebyggelse i hogst 8 véningar. Illustrationen visar tva st punkthus i
det norra kvarteret med 45 ldgenheter i vartdera huset och ett punkthus i det sddra kvarteret
med 29 st ldgenheter. I det sistndmnda tillats icke storande verksamheter i bottenvaningen.

Carportar och andra bostadskomplement fir uppforas i hogst en véning.

Gestaltning

Byggnadernas utformning ska knyta an till befintliga byggnader i Kungsiingens-Tibble 20:1
och HSB-omradet i dster. Volymerna gestaltas som tvadelade med forskjutningar i sidled i plan
och dér delarna &ven ges olika h6jd. Fasaderna artikuleras med bursprék och balkonger. Dessa
fasadvariationer hérrér ocksa fran att kunna skapa bra ljud- och ljusmilj6 i bostddernas
planl6sningar.

Den solitdra byggnaden i omrédets sodra del ges ett nagot mer sjélvsténdigt uttryck. Dir
betonas till exempel Sppenheten i bottenvéningens lokaler mot Hjortronvégen.

Tekniska utrymmen ska rymmas inom takfallet, alternativt samlas ihop och gestaltas
arkitektoniskt.

Tillgéinglighet
Byggnader och mark utformas i enlighet med de bestimmelser som finns i lagar och

forordningar géllande tillgénglighet och anvéndbarhet for personer med nedsatt rorelse- och
orienteringsférmaga.

Offentlig och kommersiell service

Lillsjoskolan, ca 500 m vister om planomradet #r en F-5 skola. Ekhammarskolan, ca 700 m
sydost om omrédet &r en 6-9 skola. Hir finns ocksa fritidshem och fritidsgard. Intill
Ekhammarskolan ligger Upplands-Brogymnasiet.

Omedelbart Sster om planomradet vid Tibble torg finns idag en mindre dagligvarubutik.

I Kungséingens Centrum, ca 2 km sydost om omradet, finns ett brett serviceutbud.

Barnperspektiv

Planomrédet ligger i anslutning till befintliga bostadsomraden och har nirhet till kollektivtrafik
samt forskolor och skolor. Gréna dalen och Lillsjsomradet #r nira rekreationsomraden som
ligger inom géng- och cykelavstand. Bra fungerande och trygga gang- och cykelvigar
sékerstdlls inom och intill planomréadet.
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KUNGSTIBBLE 20:2
ARKITEKTER ENGSTRAND OCH SPEEK AB
2012-10-15

Sodra huset sett frdn soder ...

| A B A A

KUNGSTIBBLE 20:2
ARKITEKTER ENGSTRAND OCH SPEEK AB
2012-10-15

...och fran norr.
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Gator och trafik

Gatuniit

Planomradet trafikmatas frén Granhammarsvigen via Hjortronvégen. Den nya bebyggelsen i
norr nés dver en gemensamhetsanliggning pa fastigheten Kungsingen-Tibble 20:1.
Bebyggelsen séder om Hjortronvigen far infart fran Slanbarsvagen.

Géng- och cykeltrafik

For att forbattra standarden och tydliggora ge-vigen mellan Hjortronvégen och ge-tunneln
under Granhammarsvégen liggs den ut som allmiin platsmark i stillet for att som i gillande
plan ligga pa kvartersmark tillgéinglig for allmén ge-trafik. Visst intrang pé den befintliga
parkeringen kommer att krivas for detta. Befintlig parkering &r dock idag 4t detta hall mer
utbredd &r vad som medges i géllande plan. Omedelbart norr om omradet 16per ett ”prioriterat
rekreativt promenadstrdk™ som forbinder tétorten med naturomradet kring Lillsjon.

Kollektivtrafik
P& Granhammarsviigen passerar buss till Kungséingens Centrum och pendeltagstationen dér.

Parkering

All parkering sker pa kvartersmark. Fér den nya bebyggelsen riknas med en p-plats per
lagenhet. Hogst en tredjedel av parkeringsytorna far bebyggas med carportar.

Uppstéllningsytor utfors i genomsléppligt material sa som grus eller grisarmerad beldggning.

For de fyra befintliga bostadshusen utefter delar av Enbérsvigen mojliggér planen byggande av
carportar pd delar av befintliga p-platser utefter Enbiérsvigen. Carportar ska utforas med
vegetationsbeklddda tak. Se vidare under rubriken ”Dagvatten”.

Stérningar

Risk

I samband med planliggning av bebyggelsen pé fastigheten Kungsingens-Tibble 20:1 gjordes
en riskinventering och riskbedémning av farligt gods transporter pi4 Granhammarsviigen. Inom
ramen f6r detta planarbete har denna bearbetats och forfinats, bl.a. med en
sannolikhetsbedsmning av olycksrisken.

I samrdd med ldnsstyrelsen har bestimmelser inforts i planen med avsikt att reducera riskerna
for person- och sakskador vid en eventuell olycka. Balkonger fér inte anordnas inom 20 meter
frén Granhammarsviigens vigkant. Fonster nirmare vigkant &n 20 meter ska klara hog
vérmestralning och fér inte vara Sppningsbara annat n for underhall. Brinnbart material far
inte forekomma i fasader ndrmare &n 25 meter fran végkant mot Granhammarsvigen.

Buller

Omradet utsitts for mattliga trafikbullernivéer fran Granhammarsvigen och Hjortronvigen..
Med ldmplig ldgenhetsplanlésning och balkongutformning kan mélet hogst 55 dB(A) utanfor
minst ett fonster i varje boningsrum innehallas. Vidare ska byggnaderna utformas s att
trafikbullernivan inomhus i boningsrum inte overstiger 30 dB(A) ekvivalent och 45 dB(A)
maximal l[judniva. Att s sker sikerstills genom bestimmelser i detaljplanen.
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Teknisk férsérjning

Vatten och avlopp
Kommunen blir huvudman for VA-nitet i de nya delar som ligger i allmén platsmark.

Dagvatten

Dagvatten ska i strsta mojliga utstréckning fordrdjas och tas om hand inom respektive
fastighet. Parkeringsytorna planeras med korvigar i asfalt och uppstéllningsytor med
genomsléppligt material. Tak pa carportar och andra komplementbyggnader ska vara
vegetationsbeklddda for att bidra till lokalt omhéndertagande av dagvatten. Eventuellt
overskottsvatten avleds till befintliga dagvattenledningar i Hjortronviigen och nordost om
planomradet. Dessa leds vidare &sterut till dagvattendammen Tibbledammen dir sedimentering
sker. Ingen direktavvattning forekommer och delavrinningsomrédet mynnar till slut i Gérvaln.
Lillsjén och Brofjirden #r inte berérda.

Planomréadet ligger inom sekundér zon for Ostra Milarens vattenskyddsomréde. Kommunen
har pabérjat arbetet med en vattenplan som mer strategiskt beskriver hur hénsyn tas till

framtida nederbérd och vattenstand. Vi har idag tillgang till en grov 6versiktlig
oversvdmningskartering dér det gir att konstatera att planomrédet inte #r utsatt for
oversvimningsrisk med hénsyn till forviintade klimatf6réndringar. Planomradet i sig ligger hogt
och de ytterligare fléden som tillkommer kan enligt ansvariga pa Tekniska avdelningen

hanteras 4ven i framtida mer nederbérdsrika klimatscenario.

Planomrédets sddra tredjedel omfattas av det befintliga markavvattningsféretaget Tibble
Kéllakern df 1943. Planens genomfdrande péverkar inte detta negativt.

Virme
Den nya bebyggelsen avses virmas med fjarrvirme.

Avfall

Kommunen kommer att bérja med separat himtning av matavfall. For detta och Ovriga
hushallssopor planeras tva underjordiska behéllare per bostadshus, ltt atkomliga for sopbil.

Anordning for fastighetsnira insamling, hégst 50 meter fran byggnaden, av tidningar och
forpackningar ska finnas.

GENOMFORANDE

Organisatoriska fragor

Tidplan

Samrédsbeslut (SBU) 7 november 2012

Samrédstid december 2012 — januari 2013
Beslut om granskning maj 2013

Granskningstid Jjuni - augusti 2013

Antagande (KF) véren 2014
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Ansvarsférdelning och huvudmannaskap

Kommunen ar huvudman fér gator, naturmark, VA- och dagvattenledningar inom allmén
platsmark. Exploatoren ansvarar och star for avtal med ledningségare i omradet och bekostar
erforderliga atgérder for planens genomforande.

Avtal

Planavtal som reglerar ansvarsforhallanden och kostnader har tecknats mellan kommunen och
exploatéren BTH Bostad.

Exploateringsavtal har upprittats och ska upp for beslut i samband med antagande.

Markéverlételseavtal med bfr Kungstibble har uppréttats.

Fastighetsrattsliga fragor

Agoférhillanden

Fastigheterna Kungsingens-Tibble 19:1 och 20:2 ags av Tibblee‘éngens Fastighets AB.
Fastigheten Kungsingens-Tibble 20:1 dgs av Brf Kungstibble. Ovrig mark inom planomradet
dgs av Upplands-Bro kommun.

Fastighetsriittsliga atgiirder
Niér detaljplanen vunnit laga kraft kan fastighetsbildningsétgarder ske.

Fran fastigheten Kungséngens-Tibble 20:1 sverfors ca 760 m2 till kommunens fastighet
Kungséngens Tibble 1:3 for att ge-forbindelsen mellan Hjortronvégen och naturomradet viister
om Granhammarsvigen ska hamna pa allmén platsmark i stéllet f6r som idag pa kvartersmark
tillgénglig for allmén ge-trafik.

I samband med inl6sen av ge-viigen bor servitutet for Overgéngsstillet 6ver Enbérsvigen
upphévas.

Allménna ledningar pa kvartersmark forldggs inom u-omraden i planomradet. Ritten att ha
ledningar inom kvartersmark ska sikras genom ledningsritt eller avtalsservitut.

Vidare ska Enbérsvigen inrittas som gemensamhetsanldggning dver fastigheten
Kungséngens-Tibble 20:1 i syfte att sikerstilla genomfart till Kungséingens-Tibble 19:1. Planen
medger ocksé att Kungsingens-Tibble 20:1 bygger carportar pa delar av befintliga

p-platser utefter Enbérsviigen. Se vidare under rubriken “Parkering”

Ansvar for att fastighetsreglering kommer till stand och vem som stdr kostnaden for detta
regleras i tillhérande exploateringsavtal.

Tekniska fragor

Tekniska utredningar/undersékningar

Infor bygglovsskedet ska exploatéren utfora och redovisa geoteknisk utredning och
radonundersékning.
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Ekonomiska fragor

Ekonomiska konsekvenser for kommunen

Exploat6ren bekostar framtagande av planhandlingar och de utredningar som behévs for
planens genomférande.

Den fastighetsreglering som beskrivs ovan innebir att viss ombyggnad av
Brf Tibbledngens parkering blir nddvindig. Hur kostnaden for detta fordelas regleras i
tillhdrande exploateringsavtal.

Administrativa fragor

Genomfsrandetid
Planens genomf6randetid &r 10 &r fran den dag planen vinner laga kraft.

Bygglov s6ks hos Bygg- och Miljéngmnden i Upplands-Bro kommun.

MEDVERKANDE | PROJEKTET

Till grund for detaljplanen ligger en idéskiss uppréttad av Engstrand och Speek Arkitekter som
ocks tagit fram samtliga illustrationer till planhandlingarna.

Ett flertal medarbetare med specialistkompetenser p&4 kommunens tekniska avdelning samt
bygg- och miljdavdelningen har ocksa bidragit till arbetet. Under planprocessen har 4ven
Elisabeth Mérell medverkat som planarkitekt och Richard Hallman, Elin Larsson och Kristofer
Sundqvist medverkat som projektledare exploatering.

Upprittad 2014-04-04 av

Plan- och exploateringsavdelningen
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.......................................

David Lanthén Ulrika Gyllenberg l Kristofer Sundqvist
Plan- och exploateringschef Planarkitekt Projektledare exploatering

PG Carls§on Arkjtekt AB

P4

S "/»“:»

s s eeteesiettetenettostitcecernons

PG Carlsson
Arkitekt SAR/MSA



