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HANDLINGAR

Till detaljplanen hor foljande handlingar:

- Plankarta med bestdammelser i skala 1:2 500, uppréttat den 10 januari 2014

- Denna planbeskrivning, uppréttat den 10 januari 2014

- Utlatande, upprattat den 10 januari 2014

- Miljokonsekvensbeskrivning, daterad den 30 april 2013

- Sarskild sammanstallning av Miljébedémningen, upprattat den 10 januari 2014

Ovriga handlingar:

- Checklista for behovsbeddmning, daterad den 21 februari 2013

- PM Geoteknik Ornas 1:1, WSP Samhallsbyggnad, daterad den 31 maj 2010

- PM Miljovarden Ornés 1:1, Ramboll Sverige AB, daterad den 19 april 2012

- Riskutredning Ornas 1:1, Ramboll Sverige AB, daterad den 3 april 2012

- VA-utredning Ornés 1:1, Ramboll Sverige AB, daterad den 25 april 2013,
o rev den 4 december 2013

- Fastighetsforteckning, daterad 16 maj 2012 och uppdaterad 4 april 2013

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Syfte

Syftet med detaljplanen &r att mojliggora for ett nytt verksamhetsomrade i anslutning till
Brunna industriomrade. Anvandningen avser lager, logistik, ej storande industri, handel samt
kontor (delvis med majlighet till hotell och konferens). Planomradet avses fa tva infarter, dels
via Effektvagen och Garpebodavégen och dels via Méatarvagen bada via trafikplats Brunna
och Granhammarsvégen.

Huvuddrag

Planomradet foreslas utvecklas for verksamheter avseende lager, logistik, ej stérande industri,
handel samt kontor (delvis med mojlighet till hotell och konferens). Avsikten &r att nyttja nar-
heten till Brunna industriomrade och den infrastruktur i form av VA-ledningar, lokalgator och
motorvagsavfart som redan finns pa platsen. Gang- och cykelvégar ska anlaggas inom plan-
omradet och mojliggora oskyddade trafikanters majlighet att rora sig genom omradet samt
mellan viktiga malpunkter, sdsom Lejondals naturreservat véaster om planomradet, golfbanan
norr om planomradet samt Brunna industriomrade dster om planomradet. Lokalgatorna ut-
formas sa att busstrafik pa dessa ar mojlig.

Detaljplanen medger stor flexibilitet pa kvartersmark, med en relativt fri utformning av den
kommande bebyggelsen. Stor omsorg laggs pa utformningen av det offentliga rummet med
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tradplanteringar, 6ppna dagvattendiken och gang- och cykelvégar langs lokalgatorna samt en
stor damm for flodeshantering och rening av dagvatten. Tradplantering mot bostadsbebyg-
gelse i norr ska anordnas for att minska det visuella intrycket av tillkommande verksamheter.

Vid utformningen av omradet har hansyn tagits till Brunna industriomrades utformning och
struktur, till golfklubben och boende norr om planomradet samt till boende séder om vag E18
genom att Ornasvéagen upprustas. Det nya verksamhetsomradet ska hjalpa till att annonsera
Brunna industriomrade ut mot vag E18. Ett antal riskfaktorer finns i planomradets narhet och
dessa hanteras genom lampliga planbestammelser.

PLANPROCESSEN

Handlaggning

Den 2 maj 2011 boérjade en ny plan- och bygglag (2010:900) att galla. Arbetet med denna
detaljplan paborjades efter den 2 maj 2011 och gors enligt de bestammelser som finns i plan-
och bygglagen (2010:900).

Handldggning av detaljplanen sker med normalt planforfarande. Detaljplaneforslaget har inte
foregatts av ett planprogram.

KS, SBU SBU SBU KS, KF

’ Planuppdrag>>5amréd >>Granskning>>Antagande>>Laga kraft> Genomférande

Planprocessen vid normalt planférfarande, om planprogram ej uppréttas.

Preliminar tidplan
Beslut om planuppdrag ~ 2011-10-05

Beslut om samrad 2012-05-23

Samrad 2012-06-05 — 2012-07-31
Beslut om granskning 2013-04-15

Granskning 2013-05-10 — 2013-06-10
Antagande februari 2014

Laga kraft april 2014

Planuppdrag

Kommunstyrelsen gav den 5 oktober 2011 § 124 samhallsbyggnadschefen i uppdrag att ta
fram forslag till ny detaljplan for del av Ornas 1:1och Tang 2:2 m.fl. genom normalt planfor-
farande. Planuppdraget asattes prioritet tva.

Efter att kommunstyrelsen fattat beslut om planuppdrag visade det sig att den byggratt som
gallande detaljplan anger for fastigheten Tang 2:2 var fullt &andamalsenlig for den exploatering
som markéagaren dnskade pa fastigheten. Tang 2:2 har darfor utgatt ur det aktuella planomra-
det, med undantag for nagra mindre ytor langs Garpebodavagen.

Kommunen har bedoémt att ett programskede inte ar nddvandigt for aktuell plan da planen ar
forenlig med géllande oversiktsplan, OP 2010.
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Samrad

Kommunstyrelsens samhéllsbyggnadsutskott beslutade den 23 maj 2012 § 15 att sénda ut
forslag till detaljplan for Ornés 1:1 m.fl. (nr 1002) p& samrad enligt reglerna for normalt plan-
forfarande. Detaljplaneforslaget var under tiden 5 juni — 31 juli 2012 utsant for samrad. Efter
samradet har planforslaget bearbetats efter inkomna synpunkter.

Detaljplanen har efter samradet bytt namn fran Ornés 1:1 m.fl. till Ornés 1:9 m.fl. Anledning-
en till detta ar att den aktuella fastigheten har bytt namn efter fastighetsreglering.

Granskning

Kommunstyrelsens samhéllsbyggnadsutskott beslutade den 15 april 2013 § 24 att sanda ut
forslag till detaljplan for Ornas 1:9 m. fl. (nr 1002) for granskning med tillagget att planfor-
slaget kompletterades med en tydligare avgransning vid den norddstra gransen samt, infor
antagande, gestaltningsprinciper.

Detaljplaneforslaget var under tiden 10 maj — 10 juni 2013 utstéllt for granskning. Efter
granskningsskedet har planforslaget justerats och fértydligats med anledning av inkomna syn-
punkter.

Alternativa lokaliseringar

| samradsversionen av den nya 6versiktsplanen for Upplands-Bro kommun som var ute pa
samrad under 2009 finns det nu aktuella planomradet inte medtaget som foreslaget verksam-
hetsomrade for planlaggning. Anledningen till detta var den da pagaende planlaggningen for
golfanlaggning och bostader pa platsen. Forslaget till detaljplan for golfbana kombinerat med
bostader och hotell fordes fram till utstalining under 2011, varefter planarbetet avbrots.

Den nya Gversiktsplanen OP 2010 antogs i december 2011. Markanvandningskartan for ar-
betsplatser och néringsliv anpassades infor antagandet till de nya forutsattningar som uppstod
pa platsen. Omradet lades ut som en fortsattning pa Brunna verksamhetsomrade. Planeringsin-
riktningen for arbetsplatser enligt OP 2010 &r att fortata inom befintliga industriomréden och
skapa kompletterande ytor langs E18 i anslutning till trafikplatserna vid Bro och Brunna.

OP 2010 redovisar ett antal mojliga kompletteringsytor for verksamhetsomraden i anslutning
till de bada trafikplatserna med god tillganglighet for verksamheter och besékande. Gemen-
samt for de mojliga kompletteringsytorna &ar ocksa det goda “reklamlaget” dar verksamheterna
kan synliggoras mot E18 och utgora portalpunkter for Bro respektive Kungsangen. Omradena
ar dock relativt begransade i omfattning pa grund av redan befintlig infrastruktur och bebyg-
gelse.

Da planomradet foreslas utvecklas for verksamheter avseende lager, logistik, ej stérande indu-
stri, handel samt kontor (delvis med mojlighet till hotell och konferens) kravs att ett tillrack-
ligt stort markomrade kan reserveras. Den tankta verksamheten med logistik ar mycket ytkréa-
vande. Vid en jamforelse mellan de anvisade ytorna for verksamhetsomraden i anslutning till
de bada trafikplatserna ar det endast det nu aktuella planomradet som klarar det behov av
stora flexibelt anvandbara kvartersstrukturer som behovs for att fa en &ndamalsenlig markan-
vandning.

Med utgangspunkt fran dessa forutsattningar vad betraffar tillgangen pa jamforbara realistiska
alternativ till lokalisering av planforslagets verksamhetssammansattning finns inga andra god-
tagbara platser med dessa forutsattningar. Planomradet &r darmed den mest lampliga platsen,
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trots de stora negativa konsekvenserna for landskapsbild och naturmiljé som uppstar vid pla-
nens genomférande. Utnyttjandet av befintlig infrastruktur i form av végar, vatten och avlopp
och synergieffekter med redan befintligt verksamhetsomrade innebér god hushallning med
marken men medfor oundvikligen att lokala naturvarden pa platsen inte kan bevaras.

FORENLIGHET MED 3, 4 OCH 5 KAP. MB

Planen bedoms vara forenlig med miljobalkens 3, 4, och 5 kapitel, som behandlar hushallning
med mark och vatten, riksintressen samt miljokvalitetsnormer.

Hushallning med mark- och vattenomraden

Mark- och vattenomraden ska enligt miljobalken anvandas for det &ndamal vilket omradet ar
mest ldmpat for med hansyn till beskaffenhet och lage samt foreliggande behov. Foretrade ska
ges sadan anvandning som medfér en fran allman synpunkt god hushallning. Omradet har i
géllande dversiktsplan (OP 2010) pekats ut som planerat/foreslaget verksamhetsomrade.

Planforslaget innebar att jordbruk- och skogsmark tas i ansprak fér exploateringen. Jord-
bruksmarken &r av klass 5 (hogsta klass). Med en exploatering kommer mojligheten att bruka
marken for jordbruk i framtiden att helt upphora. Konsekvensen av planforslaget bedoms i
miljokonsekvensbeskrivningen som negativ och mattlig avseende hushallning.

Plan- och exploateringsavdelningen bedomer samtidigt att planomradet ar mycket val lampat
som verksamhetsomrade, bland annat darfor att det inte finns nagra sarskilt utpekade natur-
omraden med hdga biologiska varden inom planomradet. Plan- och exploateringsavdelningen
anser att nar kommunen planlagger ny mark for verksamheter &r det vasentligt att marken
utnyttjas effektivt. En hog exploatering innebdr att fler foretag kan etablera sig inom planom-
radet, vilket i sin tur minskar trycket pa att exploatera andra omraden som har hogre naturvar-
den och ar samre lampade som verksamhetsomraden. Den omfattande exploateringen av
planomradet motiveras saledes med att det bevarar mycket naturmark i andra delar av kom-
munen och dven i andra kommuner.

Paverkan pa riksintressen

I planomraden finns inga utpekade riksintressen men daremot gransar planomradet mot omra-
den av riksintresse. Soder om planomradet ligger E18 som &r utpekad som riksintresse for
kommunikationer. Den norra plangransen berors av Totalforsvarets paverkansomrade.

Under samradet framkom att Trafikverket bedomer att ny bebyggelse inom 35 meter fran vag
E18 kan skada riksintresset. Den byggnadsfria zonen har déarfor utdkats enligt Trafikverkets
onskemal. Under samradet framkom ocksa att Férsvarsmakten inte har nagot att erinra mot
den foéreslagna detaljplanen.

Paverkan pa miljokvalitetsnormer samt ekologiskt sarskilt kansliga omraden

Miljokvalitetsnormer for utomhusluft

Vid detaljplanering ska hansyn tas till gdllande miljokvalitetsnormer for utomhusluft. 1 dags-
laget finns inga kdnda omraden i Upplands-Bro kommun dar miljokvalitetsnormer for utom-
husluft 6verskrids. Anledningen ar att de omraden dar miljokvalitetsnormer for luft dverskrids
praglas av hoga trafikvolymer i relativt slutna gaturum (alternativt tunnlar). Ingen risk bedéms
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foreligga for att miljokvalitetsnormer for utomhusluft ska 6verskridas i planomradet, da det
ror sig om 6ppen bebyggelse.

Miljokvalitetsnormer for vatten

Planomradet ingar i Granhammarshackens avrinningsomrade. Granhammarsbécken gar ge-
nom planomradet och har sitt utlopp i Lillsjon strax innan Malaren. Varken Granhammars-
backen eller Lillsjon har nagra miljokvalitetsnormer kopplade till sig. Lillsjons recipient ar
Granhammarsviken, som &r en del av Mélaren-Larstaviken och har beslutade miljokvalitets-
normer. Den ekologiska statusen bedéms som otillfredsstallande med risk att den inte uppnas
till ar 2015, och den kemiska statusen ar god men risk finns att den inte uppnas ar 2015. Som
miljoproblem anges 6vergddning och miljogifter. Vattenforekomsten har aven en tidsfrist for
6vergddning som galler fram till 2021.

Nedstroms Malaren-Larstaviken ligger Malaren-Gorvaln som dven denna har miljokvalitets-
normer kopplade till sig dar bade ekologisk och kemisk status bedéms som god och bedéms
kunna innehallas ar 2015.

Mélaren omfattas av miljokvalitetsnormer enligt fisk- och musselvattenférordningen for fis-
kevatten (SEF11008), denna miljokvalitetsnorm omfattar bland annat Granhammarsviken.
Detta innebadr att vattenférekomsten omfattas av rikt- och gransvéarden som skall uppfyllas.

Enligt miljokonsekvensbeskrivningen beddéms planforslaget inte forsamra mojligheterna for
nedstroms vattenforekomster att uppna satta miljokvalitetsnormer. Med redovisade atgarder
och berékningar i VA-utredning (Ramboll Sverige AB, daterad den 25 april 2013, rev 2013-
12-04) beddms riskerna for negativa konsekvenserna av planforslaget for nedstroms vattenfo-
rekomster samt narliggande vattenskyddsomrade som sma.

Under samradet framforde Lansstyrelsen att berakningar av den framtida fororeningshalten i
dagvattnet fran omradet behdvde tas fram. | VA-utredning (Ramboll Sverige AB, daterad den
25 april 2013) har dessa berdkningar gjorts. Under forutsattning att 90% av allt partikulért
bundet material avskiljs i dikesstrak och dagvattendamm blir reduktionen av halterna i dag-
vattnet ca 68%, vilket innebér att den foreslagna exploateringen klarar de riktvéarden for
Stockholms Ian som togs fram av Regionplane- och trafikkontoret ar 2009.

I Lansstyrelsens granskningsyttrande framfordes att kompletterande uppgifter om grundvat-
tenniva och berdkning av dagvattendammens volym behdévdes for att bedéma om den fore-
slagna dagvattenlosningen far tillracklig kapacitet, sa att miljokvalitetsnormerna kan klaras.

VA-utredningen har kompletterats med dessa uppgifter och plankartan justerats sa att ca 3000
m? ytterligare gronyta/naturmark har avsatts for dagvattenhantering.

Ekologiskt sarskilt kansliga omraden (ESKO)

Det finns tva ekologiskt sarskilt kansliga omraden (ESKO) enligt MB 3 kap. i planomradets
narhet: Ornassjon och Lillsjon (inom forsvarets omrade). Ornéssjon bedoms inte paverkas av
planforslaget, eftersom all avrinning fran planomradet kommer att ske norrut nar detaljplanen
har genomforts. Gallande paverkan pa Lillsjon, se avsnittet ovan om miljokvalitetsnormer for
vatten.
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PLANDATA

Lagesbestamning

Planomradet &r belaget invid Brunna industriomrade, till Kungsangen centrum &r det ca 5 km
och till trafikplats Brunna ca 2 km. I sydvast angransar omradet till E18, i norr till befintlig
golfanlaggning Kungséngen Golf Club och i 6ster mot Brunna industriomrade.

Areal och markagofdrhallanden

Planomradet upptar ca 65 ha och omfattar fastigheten Ornés 1:9 som 4gs av Kungsangen Ex-
ploatering AB samt delar av fastigheterna Viby 19:17, Viby 19:18 samt Tang 2:2. Viby 19:17
ar i privat 4go. Viby 19:18 dgs av Upplands-Bro kommun. Tang 2:2 dgs av Upplands-Bro
kommun och disponeras med tomtrétt av Kilen Strangnds Exploatering AB.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Riksintressen

I planomraden finns inga utpekade riksintressen men daremot gransar planomradet mot omra-
den av riksintresse. Soder om planomradet ligger E18 som &r utpekad som riksintresse for
kommunikationer. Den norra plangransen berors av Totalforsvarets paverkansomrade.

Regionala planer och program

Regional utvecklingsplan for Stockholmsregionen (RUFS 2010)

I RUFS 2010 ar den ostra delen av planomradet betecknat som 6vrig regional stadsbygd, ett
omrade i mitten av planomradet saknar beteckning och den véstra delen av planomradet ar
utpekad som en del av Stockholms l&ns regionala gronkilar, Gorvalnkilen.

Grona kilar

Enligt Upplands-Bro kommuns Gronplan 2008 ligger ett omrade i planomradets sydvéstra
horn, ca 15 ha, inom Gorvalnkilen. Ett omrade av ca 1,75 ha i planomradets vastra horn plan-
laggs som naturomrade. Gorvalnkilens véardekarna berérs inte av planforslaget.

Enligt Tillvaxt, miljé och regionplanerings (f.d. Regionplane- och trafikkontoret) rapport,
Gorvalnkilen 10:2004, berdrs delar av planomradet av levande landsbygd/kulturhistoriskt
landskap av hogt vérde, skogskansla av hogt varde samt naturpedagogik/variationsrikedom av
hogt varde. Omradet ar paverkat av buller fran E18.

Enligt Lansstyrelsen i Stockholms lan finns det inom planomradet tva partier med aldre skog,
som identifierats via inventeringar kopplade till gronkilen. Det &r dels ett omrade i planomra-
dets vastra horn, dar skogen anges vara 60-100 ar. Det &r ocksa ett omrade mer centralt i
planomradet med skog &ldre an 100 ar.
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Vy genom planomréadet i riktning mot motorvagen i sydvéast. Landskapet utgors har av en 6ppen dalgéng med
akermark i trada.

Oversiktsplan

| oversiktsplan 2010 for Upplands-Bro, antagen 15 december 2011 § 162, 4 Ornas 1:1 och
1:9 utpekat som verksamhetsomrade i anslutning till tatortshbebyggelse. Planférslaget 6verens-
staimmer med dversiktsplanens riktlinjer.

Sammanfattning av
mark- och vattenanvandning

Sigtuna kommun

MARSTA

(se dven kartbilaga i stérre format)

Omrade for detaljplan

Teckenforklaring

----- Tétortsavgransning

= Livgardets dvnings- och skjutfalt
= My viigftrbindeise, beslutad
--------- Ny vagfarbindelse, forslag

““Habo

]
kommun N

Upplands \c'alsbv

= Nytt industrispar, forslag kommun

------ Reservat att mojliggora fyrspar '
+—+— Kommunlinje for kollektivtrafik, férslag, principiell dragning
s=P= Gron koppling

Stationsnéra lage som ar sdrskilt intressant for fértatning

o Nyftillbyggd trafikplats, forslag

[0 Gronkil efter fareslagen tatortsutveckling
Bostadsbebyagelse, befintlig

fareslagen

«, Bafintiiga b ddén £om.
k\\\ far att farses med kommunalt Vi

Befintliga bebyggelseomraden som pa langre
//’// g Yag 2 g

< sikt kan forses med kommunalt VA | KALLHALL
- G e e Enképings y 3 , Garvas

s P kommun ’ . ) Jarfalla
B Tax kommun

Utredningsomrade N

Verksamhetsomrade, befintligt i JAKOBSBERG

Ckard k
I verksamhetsomrade, planeratfiresiaget 1] 3000 6 000 Meter ERSIC kommun
] . . L 1 1 1
0 for
ANTAGANDEHANDLING, FORSLAG TILL NY OVERSIKTSPLAN FOR UPPLANDS-ERD KOMMUN sSiD11

Utdrag ur géallande 6versiktsplan fér Upplands-Bro kommun, OP 2010.
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Kommunala program

Utvecklingsprogram for Brunna industriomrade

Ett utvecklingsprogram for Brunna industriomrade har tagits fram och godkéants av kommun-
fullméktige 21 februari 2008 § 6. Programmet pekar ut mojliga utbyggnadsomraden och fyra
omraden med skilda verksamheter féreslas i olika delar av omradet.

For det nu aktuella planomradet vaster om Garpebodavagen anges utvecklingsomrade for golf
och golfanknutna verksamheter som hotell och/eller golfnédra boende. Utvecklingen &r bero-
ende av de befintliga verksamheternas villkor och riskhansyn. Det aktuella planférslaget av-
viker fran utvecklingsprogrammet med avseende pa foreslagen markanvandning. Vagstruk-
turen skiljer sig ocksa fran den struktur som foreslas i utvecklingsprogrammet. Infarten i for-
slaget ar densamma som i programmet men den inre vagstrukturen i planomradet &r an-
norlunda. Dessa avvikelser fran programmet bedéms oproblematiska eftersom detaljplanen
foljer kommunen\s Oversiktsplan.

v Ny trafikplats vid
»Granhammarsvigen krivs
id stdrre nyetableringap#"

N
, ...liksom ombyggnad av
anslutningar till E18 /4

Befintligt GC-nat )
Forslag till framtida GC-nét .
—— Befintligt Vagnat [
—— Vignat enl férslag

Forslag till nya trafiklosningar, hamtat fran utvecklingsprogram for Brunna industriomrade (2008). Kartan &r del-
vis inaktuell eftersom trafiknatet blir annorlunda inom planomréadet. Planomradet markerat med streckad rod linje.

Detaljplan

Gallande detaljplan

Planomradet &r till storsta delen inte planlagt. | nordost omfattas omradet av Stadsplan 3 for
del av Brunna industriomrade, nr 7206, och anger gata och park. Planomradet gransar till de-
taljplan nr 8907, som anger golfandamal samt gata, och detaljplan nr 0603, som anger
industriandamal framst lager och logistik, men dven icke storande industri och sallankdpshan-
del. Mellan Effektvagen och Matarvégen tillats dven kontor. Detaljplanen for Viby 19:1 m.fl.
nr 0603 innebar att Méatarvagen forlangs och att Brunna industriomrade utvidgas at nordvéast
fram till fastigheten Ornas 1:9. Att Matarvigen byggs ut i enlighet med detaljplanen &r en
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forutsattning for att trafikmatningen och kollektivtrafiken ska fungera pa avsett satt vid en full
utbyggnad av Stockholm Vast Logistikomrade.

Tidigare planarenden i planomradet

Kungséangens Golf AB har for fastigheten Ornas 1:1 tidigare bedrivit en planlaggning av mar-
ken for utveckling av omradet i anslutning till befintlig golfanlaggning for idrotts-, hotell- och
konferensanlaggning. | den planprocessen togs ett planprogram fram for hur programomradet
skulle kunna utformas. Planprogrammet antogs i kommunsstyrelsen 27 maj 2009 och forsla-
get innehdll cirka 110 friliggande smahus som var tankta att forlaggas i anslutning till en 9
hals golfbana. Idéskissen omfattade dven en hotellbyggnad for 50-100 rum med tillhérande
restaurang i anslutning till golfomradets entré vid Effektvagen. En programsamradsredogo-
relse (del 1) samt ett samradsforslag till detaljplan togs darefter fram och var ute pa samrad
under perioden 19 januari 2010 — 15 februari 2010. Ett forslag till detaljplan samt en samrads-
redogorelse (del 2) var déarefter utstallt under perioden 14 januari 2011 — 10 februari 2011.

BEHOVSBEDOMNING

Tidigare behovsbedémning i det aktuella planédrendet

I den forsta behovsbedémningen som Upplands-Bro kommun upprattade for detaljplanen (da-
terad 30 mars 2012) bedomdes detaljplanen inte medfora risk for betydande miljopaverkan.
Dérmed uppréttades ingen miljokonsekvensbeskrivning i det inledande skedet, utan miljoa-
spekterna behandlades i planbeskrivningen.

| sitt samradsyttrande 6ver detaljplanen framholl Lansstyrelsen i Stockholm lan att det kunde
anses motiverat att upprétta en miljokonsekvensbeskrivning. Mot bakgrund av detta har Upp-
lands-Bros kommun upprattat en ny behovsbeddémning daterad 21 februari 2013 och i denna
bedomt att nio aspekter kan antas medfora risk for betydande miljopaverkan. En MKB for
detaljplanen har upprattats.

Motiverat stallningstagande

Paverkan pa miljo, halsa eller hushallning med mark bedéms komma att ske pa grund av fore-
slagen anvandning av omradet. Behovsbedémningen visar pa risk for betydande miljopaver-
kan avseende nio aspekter, med risk for viss miljopaverkan avseende nagra ytterligare
aspekter. Nedan foljer en beskrivning av de aspekter dar Upplands-Bro kommun beddmer att
det finns risk for betydande miljopaverkan. Dessa avhandlas i den till planhandlingarna tillho-
rande miljokonsekvensbeskrivningen.

Avgransning av miljokonsekvensbeskrivning

Miljomal

Exploatering av planomradet paverkar miljomalen begransad klimatpaverkan, god bebyggd
miljo samt levande sjoar och vattendrag. Detaljplanen mojliggér omfattande logistikverk-
samhet och darmed 6kade utslapp. Samtidigt sa lokaliseras verksamheten till en redan befint-
lig nod for handel och logistik dar investeringar i bl.a. trafikplatser och VA-anléggningar re-
dan ar gjorda. Omradet &r mycket val lampat for den foreslagna markanvandningen och en

alternativ lokalisering av verksamhetsomradet skulle troligen innebéra langre transporter,
storre ingrepp i kanslig natur samt dyrare anlaggningskostnader. Angaende miljomalet le-
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vande sjoar och vattendrag sa finns ett forslag till dagvattenhantering i planomradet framtaget.
Forslaget visar att detaljplanen kan genomféras utan betydande paverkan pa recipienterna.

Miljokvalitetsnormer for vatten

Lansstyrelsen framhaller i sitt samradsyttrande 6ver detaljplanen att planomradets recipient ar
Granhammarsviken, som &r en del av malarfjarden Skarven och ingar i vattenforekomsten
Malaren-Larstaviken. Denna vattenférekomst har otillfredsstéllande ekologisk status. Som
miljokvalitetsnorm (MKN) géller att minst god ekologisk status ska uppnas senast 2021. For
Skarven galler aven miljokvalitetsnormer enligt fisk- och musselvattendirektivet, som over-
skrids pa grund av 6vergddningsorsaker (laga syrehalter i bottenvattnet m.m.). Om detaljpla-
nen ska kunna genomforas utan negativ inverkan pa mojligheten att uppna beslutade miljo-
kvalitetsnormer, sa kravs att en reningsanlaggning for dagvatten anlaggs i planomradet i en-
lighet med planforslaget.

Vatten

Se foregaende stycke. Nar omradet bebyggs och till stora delar hardgors, samtidigt som niva-
forhallandena &ndras, kommer avrinningen i omradet att férandras fran dagens forhallanden.
Bland annat paverkas dagvattenvolymer i omradet. Ett forslag for dagvattenhanteringen i
planomradet finns framtaget. Om detaljplanen ska kunna genomféras utan betydande miljo-
paverkan pa vatten kravs att en reningsanlaggning for dagvatten anlaggs i planomradet i en-
lighet med planforslaget. | Lansstyrelsens samradsyttrande dver detaljplanen framgar att de-
taljplanen bor kompletteras med uppgifter om féroreningsmangder i dagvattnet samt berék-
ningar pa forvantade utslapp fran planomradet vid full utbyggnad. Efter att detaljplanen varit
ute for granskning papekade Lansstyrelsen att detaljplanen behover kompletteras med berak-
ningar om dagvattenvolymer, vilket ocksa har skett, se sid 31 under rubriken "Dagvatten”.

Hushallning med mark och naturresurser

Detaljplanen innebér att ett omrade pa cirka 65 hektar forandras fran jordbruksmark och
skogsmark till verksamhetsomrade. Detta innebér att en stor naturresurs tas i ansprak och att
markanvandningen i omradet kraftigt forandras. Omradet anses dock mycket lampligt for
verksamhetsandamal, och en alternativ lokalisering av verksamhetsomradet skulle troligen
innebdra en storre miljopaverkan med langre transporter och paverkan pa vardefullare natur-
omraden.

Naturmiljo

Detaljplanen innebér att ett omrade pa cirka 65 hektar forandras fran jordoruksmark och
skogsmark till verksamhetsomrade. Detta innebér en betydande paverkan pa naturmiljon, vil-
ket dock i sig inte innebar nagot hinder for projektets genomférande, da omradet bedoms
lampligt for det foreslagna andamalet och alternativa lokaliseringar av det foreslagna verk-
samhetsomradet troligen skulle innebéra paverkan pa vardefullare naturomraden. Detaljplanen
beror ocksa ett sa kallat svagt samband i Gorvalnkilen, en av de grona kilarna i Stockholms
lan. Dessutom berors tva biotopskyddade akerholmar, och dispensansokan har lamnats in till
Lansstyrelsen for att ta bort dkerholmarna. Beslut om att ta bort akerholmarna togs 2013-05-
20.
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Stads- och landskapsbild

Landskapet féréandras i hog grad efter genomférandet av detaljplanen. Flera hojdpartier kom-
mer att spréngas bort vilket innebar att markens héjd &ndras med som mest cirka 8-10 meter.
Dispens att ta bort tva akerholmar har beslutats, se ovan avsnitt Naturmiljo. Detaljplanen in-
nebar ocksa att storre delen av befintlig skog i omradet avverkas samt att akermarken bebyggs
och hardgors. Dagvattendamm och tradplanteringar kan tillfora nya landskapsvarden i omra-
det.

Risk och sékerhet

Riskfragan ar aktuell da vag E18 ar primar farligt gods-led och Effektvagen ar sekundar far-
ligt gods-led. Dessutom ligger planomradet i narheten av de industriella riskkallorna Frese-
nius Kabi AB samt Air Liquide.

Buller

Trafikokningen till planomradet kommer att leda till 6kat buller for boende i narheten av
Granhammarsvégen. Denna bullerdkning finns beskriven i tidigare trafikbullerutredningar for
Brunna industriomrade.

Paverkan under byggskedet

Boende och verksamhetsutévare i naromradet ska ges god information om férvéntade stor-
ningar. Naturmiljo som ska sparas ska hégnas in under byggtiden for att skyddas mot skador.
Infor byggstart tas handlingar fram som beskriver hur arbetet ska ske och vilka forsiktighets-
atgarder som ska vidtas.

Det praktiska utférandet av en byggentreprenad regleras i en kedja av handlingar som beskri-
ver ansvars- och partsforhallanden mellan byggherre och entreprendr. Till grund for 6verens-
kommelsen mellan bestéllare och utférare ligger AB (Allménna bestdammelser) som lagger
fast de avtalsmassiga ramarna och som for det mesta ar kopplade till AF (Administrativa fore-
skrifter) som beskriver vad som skall utforas i entreprenaden. Det kan t.ex. vara skydd av na-
tur, trafiklosningar under byggtiden, arbetstider for vissa arbeten etc. | den tekniska beskriv-
ningen som &r den del av bygghandlingarna foreskrivs sedan hur atgarderna ska utféras.

KONSEKVENSER

Nedan aterges sammanfattningen av detaljplanens miljokonsekvensbeskrivning.

PLANFORSLAG

NOLLALTERNATIV

Stads- och landskapsbild

Stor negativ konsekvens

Sma negativa konsekvenser

Naturmiljé Stor negativ konsekvens Inga konsekvenser (*)
Vatten Mattlig negativ konsekvens Inga konsekvenser
Hushallning med mark och Mattlig negativ konsekvens Inga konsekvenser
naturresurser

Buller Mattlig negativ konsekvens Mattlig negativ konsekvens

Risk och sakerhet

Risknivan inom planomradet
ar acceptabel

Inga konsekvenser
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Paverkan under byggtiden Mattlig negativ konsekvens | Ej aktuell

Tabell 6ver detaljplanens miljokonsekvenser. Kommentar: (*) | nollalternativet kan viss forandring ske i omradet,
exempelvis kan delar av marken som ligger i trdda véxa igen. Konsekvensen beddms varken som positiv eller
negativ.

Nollalternativ

Nollalternativet innebéar att dagens markanvandning fortsatter. Inget intrang gors i naturmiljon
eller jordbruksmarken. Delar av jordbruksmarken har troligen vuxit igen i nollalternativet och
omradet kan darfor ha andrat karaktar nagot, vilket medfor forandringar i landskapsbilden och
i naturmiljons sammanséttning. Inget intrang gors i den regionala gronkilen. Avvattningen
och kvalitén pa vattnet ut fran omradet bedoms vara ungefar den samma som i dagslaget.

Bullersituationen for boende utmed Granhammarsvagen hade 6verskridanden redan ar 2004.
Naturlig trafikokning medfor att bullersituationen bedéms forsamras ytterligare i forhallande
till nuléget.

Miljokonsekvenser av planforslaget

Exploateringsforslaget (ny detaljplan) innebar att ca 65 ha obebyggd mark tas i ansprak.
Landskapshilden kommer att forandras markant da jordbruksmark och kuperade morankullar
ersatts med ett relativt plant och hardgjort verksamhetsomrade med byggnader som ar mellan
18-22 meter hoga. Konsekvensen for landskapshilden bedoms som stora och bestaende. Na-
turmiljon i omradet tas till stor del i ansprak och befintliga moranbackar, skogsbryn och aker-
holmar forsvinner. Intrang gors i utpekade vérden och i den regionala gronkilen Gorvélnkilen.
Planforslaget bedoms medfora att viltets mojlighet att réra sig i omradet samt nyttja vagporten
under E18 forsamras ytterligare. Konsekvenserna bedéms som stora och bestaende.

Avseende dagvatten bedoms behovet av fordréjning kunna klaras inom planomradet. Planfor-
slaget bedoms inte forsamra majligheterna for nedstroms vattenforekomster att na uppsatta
miljokvalitetsnormer. Den del av planomradet som avvattnas sdderut omhandertas innan det
nar vattenskyddsomradet och leds till pumpstationen vid Orndsvagen. Darifran pumpas dag-
vattnet norrut och leds till dagvattendammen. Med redovisade atgéarder och berakningar i VA-
utredningen (2013-04-25, rev 2013-12-04) beddms risk for negativa konsekvenserna av plan-
forslaget for nedstroms vattenforekomster samt narliggande vattenskyddsomrade som sma.
Riskerna for negativa konsekvenser bedéms vara hogre nar kraftigare regn an 10-arsregn in-
faller eftersom dagvattenlésningen och pumpstationerna ej ar dimensionerade for detta. Plan-
forslaget medfér aven en stor forandring lokalt av vattenhanteringen inom planomradet i jam-
forelse med nollalternativet, konsekvensen bedéms som negativ och mattlig. Sammanfatt-
ningsvis bedoms den negativa konsekvensen som mattlig.

Planomradet kommer att generera okad vagtrafik, ca 6 300 fordon/dygn varav ca 18 % utgors
av tung trafik. Detta resulterar i en 6kad belastning pa Granhammarsvagen och bedoms med-
fora forsamrad bullersituation for boende utmed vagen. Konsekvensen bedéms som mattlig
och negativ. Om bullerskyddsatgarder utfors bedéms detta medfora en positiv konsekvens for
boenden utmed Granhammarsvagen.

Riskaspekter har hanterats i plankartan och restriktioner har inforts. Planforslaget kommer att
medf6ra paverkan under byggtiden. Storningar sker i form av bl.a. buller, vibrationer och be-
doms som maéttlig och dvergaende. Aven forsamrad framkomlighet i trafiken bedéms som en
mattlig negativ konsekvens. Risk finns aven for negativ paverkan pa nedstroms recipienter
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samt narliggande vattenskyddsomrade, detta bedoms kunna medfora allt fran liten till stor
negativ konsekvens.

FORUTSATTNINGAR OCH PLANFORSLAG

Naturmiljo

Ett PM om miljovarden har gjorts i syfte att utreda befintliga naturvéarden. Planomradet ar till
stora delar flackt och utgdrs av tidigare odlad akermark som legat i trada de senaste aren. |
sOder och sydvést samt utmed E18 finns skogspartier som utgérs av blandskog dér tall, gran,
bjork och asp dominerar. P& hojdpartier i soder och nordvast finns en stor andel barrtrad och
bjork pa hallmark. Enligt Artdatabanken vid SLU forekommer det inte nagra kanda rodlistade
arter inom det foreslagna planomradet.

Enligt Skogsstyrelsens register forekommer det inte nagra biotopskyddsomraden, nyckelbio-
toper, naturvarden eller sumpskogar inom det foreslagna planomradet. Daremot finns tva
akerholmar med generellt biotopskydd som kommer att tas bort.

Enligt Lansstyrelsen i Stockholms lan finns det inom planomradet tva partier med éldre skog,
som identifierats via inventeringar kopplade till gronkilen. Det vastra omradet, med skog i
spannet 60-100 ar faller inom anvandningen Natur i detaljplanen och kan darmed bevaras. Det
centrala omradet, med skog éldre &n 100 ar ar belagen inom kvartersmark i detaljplanen och
avses inte bevaras.

En utbyggnad i enlighet med foreslagen detaljplan innebér att majoriteten av skogspartiet i
soder och sydvast ut mot vag E18 tas bort och ersétts med verksamhetstomter. Forslaget inne-
bar darmed att huvuddelen av vegetationen i planomradet kommer att tas bort. Zonen 0-25
meter fran motorvéagens beldggningskant berdrs ej av detaljplanen, och har kommer den be-
fintliga vegetationen troligen att behallas i storre delen av omradet. Gallringsatgarder kan bli
aktuella i vissa delar av zonen.

Generellt biotopskydd

En inventering av tillganglig information om skyddsvarda biotoper har gjorts och finns redo-
visad i PM miljévarden. Inom planomradet finns tva akerholmar som omfattas av generellt
biotopskydd enligt 7 kap 118 och 58 foérordningen om omradesskydd enligt miljcbalken
(MB). Akerholmarna r belagna 6ster om Orndsvégen. Vid exploatering planeras akerholmar-
na att tas bort.

Lansstyrelsen beslutade 2013-05-20 att medge Kilenkrysset AB dispens fran biotopskyddsbe-
stammelserna for andrad markanvéandning pa de tva akerholmarna. Lansstyrelsen bedomer att
sarskilda skal foreligger eftersom detaljplanelaggning pagar. Dispensen &r giltig endast om
detaljplanen vinner laga kraft.
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Landskapsbild och landskapsatgarder

Planomradet utgors huvudsakligen av tidigare odlad akermark i flack terrdang. Omradet &r en
del av en storre dalgang som stracker sig fran vag E18 mot nordost. Centralt i planomradet

finns ett skogshevuxet hojdparti som omges av akermark, och i planomradets nordvéstra del
finns en skogsbacke som gransar mot Kungsangens Golf Club samt Lejondals naturreservat.

Planomradet definieras idag tydligt av de kringliggande skogsbrynen, och dessa kommer i
vissa delar att aven fortsattningsvis utgéra grans mot omgivningen. Dock sa kommer en stor
del av dessa skogsbryn att forsvinna eftersom marken dster och syddst om planomradet ar
planlagd som verksamhetsomrade.

Paverkan pa landskapsbilden kommer att uppsta vid byggnation enligt detaljplanen, dar land-
skapet i stor grad kommer att anpassas efter féreslagen exploatering. Det hojdparti som ligger
centralt i omradet kommer att sankas ett antal meter. | skogsbacken i planomradets nordvastra
del kommer terrasseringar troligen att bli nédvandiga. Viktigt for landskapsbilden &r att for-
starka visuella utblickar in mot planomradet och ut fran detsamma. Viss vegetation langs vég
E18 foreslas gallras. Den framtida landskapsbilden i planomradet kommer att vara varierad
med omvaxlande urban och gron karaktér.

Enligt en rapport fran TMR (Tillvaxt, miljo och regionplanering), Upplevelsevarden i Gor-
valnkilen (10:2004), berdrs delar av planomradet av levande landsbygd/kulturhistoriskt land-
skap av hogt vérde, skogskansla av hogt varde samt naturpedagogik/variationsrikedom av
hogt varde. Omradet ar paverkat av buller fran E18. Gorvilnkilens vardekérna berors inte av
planforslaget.

Perspektivet visar planomradets lage (lila farg) i den storre dalgangen (vit streckad linje). Ljusbla streckad linje
visar var férandringar i landskapet kan goras for att forstarka dalgangen som helhet samt i syfte att passa in
planomradet i kontexten.
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Strak till omkringliggande naturomraden

Mojligheten att ta sig genom planomradet till kringliggande gronomraden/skogsmark har sa-
kerstéllts i planen med gang- och cykelvégar langs samtliga lokalgator i planomradet. Detta
tillgangliggor bland annat planomradets vastra delar dar parkeringsplatser for bil och cykel
kommer att anléggas i anslutning till Lejondals naturreservat.

Lansstyrelsen har pekat pa dagvattenkulverten i omradets vastra del som potentiellt vardefullt
ekologiskt spridningsstrak, se karta nedan. Eftersom kulverten ansluter till en dalgang norr
respektive soder om vag E18 ar det dven mojligt att i framtiden anlagga en tunnel for gang-
och cykeltrafik dar dagvattenkulverten ligger idag. Verksamhetsomradet har utformats sa att
en framtida gang- och cykelvag kan anlaggas i det aktuella straket. En sadan forbindelse
kommer dock inte att finansieras och byggas ut inom det aktuella exploateringsprojektet.

Lansstyrelsen har i sitt granskningsyttrande patalat vikten av att kopplingen mellan Lejondals
naturreservat och Ornés inte far forsvagas genom planlaggningen. Kvartersmarken i véster har
darfor efter granskningsskedet begransats sa att vagen/stigen soderut fran Kvarntorp bildar
grans mot naturomradet.

Ortofoto 6ver strak i och kring planomrédet, skala 1:10 000. R6d linje visar gang- och cykelvagar som kommer att
anlaggas inom pagaende exploateringsprojekt i omradet. Svart streckad linje visar mojliga framtida strak. Lans-
styrelsen har pekat pa dagvattenkulverten i omradets vastra del som potentiellt vardefullt ekologiskt spridnings-
strak. Eftersom kulverten ansluter till en dalgang norr respektive séder om vag E18 &r det aven majligt att i framti-
den anlagga en tunnel for gang- och cykeltrafik dar dagvattenkulverten ligger idag.
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Landskapsatgarder vid golfbanan

| métet mellan det nya verksamhetsomradet och golfbanan i norr kan det bli aktuellt att plan-
tera mindre grupper av trad for att avgransa golfbanan fran verksamhetsomradet. Grupperna

byggs upp ovan befintlig markniva och skapar darmed en naturlig grans mellan verksamhet-

erna samt starker dalgangens granser i helhetsperspektivet.

Planteringarna mot golfbanan regleras inte i detaljplanen, vilket beror pa att detaljplanen be-
hover ha en flexibilitet for framtida fordndringar av markanvéndningen, utan kommer att han-
teras i exploateringsavtal. Idag ligger en del av golfbanans driving range inom planomradet,
men om denna driving range i framtiden flyttas sd mojliggor detaljplanen att det aktuella om-
radet tas i ansprak som verksamhetsomrade.

Principskiss pa forslag till landskapsatgéarder i plan mot golfklubben i norr. Plantering av trad i mindre grupper
uppbyggda fran befintlig markniva kan forstarka dalgangen. Plantering av trad langs ny gang- och cykelvag langs
Garpebodavagen fran golfklubben ner till Frekvensvagen minskar det visuella intrycket for boende nordost om
planomradet. Planomradet ar markerat med lila farg.

-

T ——

Perspektivet visar pa méjligheten till landskapsatgarder mellan verksamheter och golfklubben.
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Landskapsatgarder vid bostader

| métet mellan det nya verksamhetsomradet och bostader i nordost foreslas en plantering
byggas upp med grupper av trad och buskar, inspirerad av kulturlandskapets akerholmar och
forvildade tradgardsvaxter, for att skapa en tydligare avgransning och minska det visuella
intrycket for boende nordost om planomradet.

Tréad i olika aldrar, ungtrad i buskage i bakkant och storre trad i framkant for volym, planteras
for att skapa olika skikt av grénskan och en for fotgangaren upplevd hojd. Valet av trad fore-
slas ha en dynamik av mer snabbvuxna tillsammans med langsamma men bredvuxna arter.
Bland buskarna skapas variation med laga och lite hogre arter. Vaxtligheten kommer med
aren att vaxa upp och bilda ridaer framfor planerad bebyggelse.

De stérre Ungtraden Efter 10 ar
traden bérjar har vuxit sig

narmar sig 6-8 stérre.

m i hajd.

4 m héga Ungtrad av  FOrsta aren
trad, t ex t ex tall och

bjérk, vild-
korshér och
ek.

& Ny gang- och cykelvdg

ek.

Befintlig bilvag

ol B T

- Befintlig markniva

3,5m 35m / 3m + 3m 5

Den laga gronskan placeras nagra meter fran gang- och cykelvagen for att skapa ett luftigt och ljusare rum mellan
planteringen och tradraden.
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Landskapsatgarder langs vag E18

E18 ar uppbyggd pa en vagbank genom planomradet. Hojdskillnaden mellan vagbanan och de
foreslagna verksamhetstomterna varierar mellan 2-8 meter. Pa en kort stracka utmed motor-
vagen, mitt for den befintliga skogsbacken, finns berg i dagen som troligen kommer bevaras.
Verksamhetstomterna borjar 25 meter fran vag E18:s belaggningskant. Zonen mellan vag E18
och de foreslagna verksamhetstomterna kommer generellt att kunna anvéndas till landskaps-
atgarder, dagvattenhantering, planteringar etc. Det har dock inte bedomts lampligt att plan-
ldgga zonen langs vag E18 som naturmark, eftersom Trafikverket behdver ha mojlighet att i
framtiden bredda motorvégen med ett nytt korfalt.

Dagens vagportar under E18 bedoms kunna anvandas av vilt (troligtvis aven storre djur).
Viltet kan idag fortsatta langs Ornasvagen som har grusbelaggning. Med planforslaget be-
doms att vilt valjer Orndasvégen i mindre utstrackning, eftersom asfaltsbeldggning planeras.

Foto langs vag E18, riktning vasterut. Till hdger den befintliga skogsbacken med ett mindre parti berg i dagen.

Gronstruktur inom planomradet

Planomradet kommer att bli mer urbant jamfort med dagslaget och darfor ska tradplantering
langs lokalgatorna utgora ett gront inslag i gatumiljon. En 6ppen dagvattendamm med avlang
och meandrande form lokaliseras invid Garpebodavégen i lagpunkten i planomradets centrala
delar. Denna damm kopplas ihop med ett befintligt naturomrade som sparas. Dessutom kan
gronomradet narmast vag E18 gallras och sparas. Ett nytt gang- och cykelnéat foreslas som gor
det mojligt for manniskor att passera genom planomradet for att na grénomraden i narheten
t.ex. Lejondals naturreservat och Lejondalssjon, Gorvalnkilen norr och séder om vég E18,
golfbana och Ornéssjon.

Friytor och rekreation

Planomradet utgors till storsta del av en stor aker som nu ligger i trada. 1 anslutning till plan-
omradet har Kungsangen Golf Club tva 18-halsbanor. Nordvast om planomradet ligger Le-
jondals naturreservat.
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Den foreslagna dagvattendammen skulle kunna nyttjas for rekreation med sittmajligheter.
Omradet for dammen foreslas hanga samman med ett befintligt skogsparti invid Ornésvagen.

Inom planomradet planeras gang- och cykelvagar som halls allmant tillgangliga och som lo-
kaliseras pa allman platsmark. Dessa GC-kopplingar genom planomradet skapar kontakt med
omgivande Brunna industriomrade, bostader, golfklubb samt Lejondals naturreservat. Nya
bil- och cykelparkeringar for allméanheten planeras i planomradets vastra del.

Vatten

Grundvattennivan har matts vid ett tillfalle under november 2013 och lag da i intervallet 0,8
till ca 1,0 meter under markytan. VA-utredningen anger att all avrinning fran omradet idag
sker via ett kulverterat dike som utgor forsta delen pa Granhammarsbacken.

Utéver omradets egen avrinning (delvis via ett akerdraneringsforetag) tillkommer avrinning
fran de dvre delarna av Granhammarsbackens tillrinningsomrade. Detta vatten leds genom
befintlig golfbana dér ett antal mindre dammar skapats. Fran golfbanans sodra del gar vatten-
draget i kulvert fram till en punkt vid Garpebodavégen dar anslutning till kommunala kulver-
ten sker som leder vidare dsterut mot Lillsjon och slutligen Malaren. Mojligheten att for golf-
klubben ta vatten fran dagvattendammen och bevattna golfbanorna ska beaktas.

Inom planomradet finns befintliga aldre dkerdraneringssystem (markavvattningsforetag). Be-
rorda markavvattningsforetag inom planomradet ska avvecklas. Markavvattningsforetaget
kommer inte att fylla ndgot syfte fortsattningsvis. Exploatoren har ansokt om avveckling av
markavvattningsforetaget till Mark- och miljédomstolen, men nagot beslut ar &nnu inte fattat.

Kompletterande geohydrologiska undersokningar rekommenderas att utféras néar projektering
och grundlaggningsnivaer ar faststallda.

Geotekniska forhallanden

En geoteknisk utredning fran 2004, anger att marken utgors av lera som overst &r av torr-
skorpekaraktéar. Uppfyllnader mer @n 1 meter kan medféra séttningar.

En geoteknisk undersékning av WSP (2010-05-28) anger att for bebyggelse och végar, som
planeras i omraden dar marken utgdrs av lera, kan forstarkningsatgarder erfordras for att
framtida sattningar mm. ska bli acceptabla. Forstarkningsatgarder kan till exempel vara kalk-
cementpelare for vagar och palar for byggnader. Kompletterande geotekniska undersokningar
rekommenderas nar projektering och grundlaggningsnivaer ar faststallda.

Strandskydd
Ingen del av planomradet omfattas av strandskydd.

Fornlamningar

I april 2013 genomfdrdes en arkeologisk utredning etapp 1 (faltinventering och kart- och ar-
kivstudier) av Riksantikvarieambetet UV Mitt inom planomradet. Inga fasta fornlamningar
konstaterades vid utredningen. Daremot patréaffades fyra objekt med oséker fornlamningssta-
tus som kan utgora fast fornlamning, objekt 1, 3, 6 och 8. Objekt 1,3 och 6 &r boplatslagen,
alltsa sannolika lagen for forhistoriska boplatser. Objekt 8 ar laget for ett torp som ar doku-
menterat pa en karta fran 1702. Pa dessa platser ar det troligt att det finns fornlamningar som
inte syns i markytan.
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Upplands-Bro kommun har bestallt arkeologisk utredning etapp 2 (utredningsgravning) for att
konstatera i fall objekt 1, 3, 6 och 8 &r fasta fornlamningar. Ytterligare en oséker fornlamning
patraffades, objekt 7, men den &r beldgen pa fastigheten Viby 19:1 soder om det aktuella
planomradet. Vid arkeologisk utredning etapp 2 (utredningsgravning) kunde inga fornlam-
ningar konstateras pa boplatslagena eller pa torplamningen enligt meddelande fran Lanssty-
relsen Stockholm 2013-08-20.

Vid utredningen patraffades fyra 6vriga kulturhistoriska lamningar: ett rojningsrose, en kél-
largrund och ett gransmérke (femstenardr) samt en tjardal. Dessa har dokumenterats i sam-
band med den arkeologiska utredningen och kréaver inga ytterligare arkeologiska atgarder.

Anmalningsplikt galler vid patraffande av fornlamningar och fornfynd enligt kulturminnesla-
gen 2 kap 6 och 10 §8.

3 0@5 ‘izvarmnrp

Ofj 2 .
Ohj &
.

o HherSh) 7
Tillhir abj 7

Karta 6ver objekt som kan utgora fasta fornlamningar i planomradet, skala 1:10 000 (RAA UV Mitt 2013).
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Bebyggelseomraden

Befintlig bebyggelse

Planomradet &r obebyggt med undantag av tva mindre byggnader i omradets véstra del. Dessa
byggnader kommer att rivas i samband med detaljplanens genomférande. De befintliga bygg-
naderna anses inte ha sa stora kulturhistoriska varden att de bor bevaras.

Ny bebyggelse

Planen syftar till att mojliggora utveckling av omradet for verksamhetsandamal i anslutning
till det befintliga Brunna industriomrade. Anvandningen avser lager, logistik, ej stérande in-
dustri, handel samt kontor (samt delvis mojlighet till hotell och konferens i omradets norra
delar).

Gestaltningsprinciper for ny bebyggelse, kvartsmark och gatumiljo har tagits fram. Dessa be-
skrivs i ett separat avsnitt i planbeskrivningen.
Exploateringsgrad

Fastigheter narmast vag E18 tillats bebyggas till 70 procent, dvriga fastigheter far bebyggas
med 60 procent. Minsta fastighetsstorlek regleras ej i detaljplanen. Se avsnittet Plankarta och
planbestammelser.

: 3 _ i ! 5

lllustration av verksamhetsomradet sett fran vag E18, riktning dsterut.
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Bebyggelsens hojd

Bebyggelsen ska i héjdutformning visa hansyn till omgivning men samtidigt annonsera det
utokade verksamhetsomradet vid Brunna gentemot vag E18. Hogsta totalhojd i meter varierar
mellan 18 - 22 meter. Bebyggelsen ut mot vag E18 forslas bli 22 meter, i mitten av planomra-
det 20 meter, samt 18 meter i norr mot golfbanans verksamhet samt de befintliga bostaderna
pa andra sidan Garpebodavéagen.

Golfklubb och befintliga bostéader intill planomradet

Gallande detaljplan intill
medger 12 m byggnadshdojd
samt 24 m byggnadshéjd
pa en begransad yta

vag E18

Bebyggelsen foreslas bli hdgre ju narmre vag E18 den &r lokaliserad.

Schematisk sektion som visar pa tanken med en nivamassigt nedtrappande bebyggelse i strackningen fran vag
E18 mot planomradets norra del invid befintliga bostader och Golfklubb. Skissen visar att bebyggelsen (max 18
meter) i omradet i vaster kan upplevas som hogre jamfort med resterande byggnadskvarter eftersom byggnader
dar ska anpassas efter befintlig terrang.
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Tillganglighet

Den nya bebyggelsen ska utformas sa att tillganglighetskraven enligt Boverkets byggregler
(BBR) uppfylls. Lutningarna pa de framtida kommunala gang- och cykelvagarna i planomra-
det bedoms komma att uppfylla tillganglighetskraven pa hogst 5 % lutning.

Barnkonsekvenser

De verksamheter som planeras pa kvartersmark vander sig inte till barn eller ungdomar. Ett
nat av gang- och cykelvagar gor det mojligt for oskyddade trafikanter att ta sig till t.ex. Le-
jondals naturreservat och Kungsangens Golf Club pa ett trafiksakert satt. Planomradet kan
betraktas som en utvidgning av Brunna industriomrade vasterut. All planlagd mark véster om
Granhammarsvéagen, det vill sdga hela Brunna industriomrade, saknar bostadsbebyggelse,
skolor och andra miljoer dar barn vistas. Detta innebar att omradet ar lampligt for den fram-
tida okning av tung trafik som kommer att uppsta nar planomradet bebyggs.

Service
Dagligvaru- och fackhandel finns i Brunna industriomrade, strax éster om planomradet. | fo-
reslagen detaljplan medges kontor och handel.

Industri

Befintliga industrier finns i ndrheten t.ex. Fresenius Kabi samt i resterande del av Brunna in-
dustriomrade. | foreslagen detaljplan medges icke stérande industri.
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Trafik och kommunikationer

Planomrédet

|
izsg J

Karta Over det foreslagna gatunatet samt gatunamnen, skala 1:20 000.

Gatunat

Tillgangligheten till planomradet med bil &r i dagslaget delvis god men en stor del av planom-
radet kan inte nas da befintliga vagar ligger i omradets ytterkant. Dagens angoring till plan-
omradet sker fran vag E18 via Brunna trafikplats, genom Brunna industriomrade och vidare
pa Granhammarsvégen, Effektvagen och Garpebodavagen.

Verksamhetsomradet ska ha tva in- och utfarter for att underlatta snabb och effektiv trafik
samt skapa rundmatning. Bada infarter gar via Granhammarsvagen. Den norra infarten gar via
Effektvagen och Garpebodavéagen och den sodra infarten gar fran Granhammarsvégen via
Matarvégen Over den privatagda fastigheten Viby 19:1 samt dver mark som &gs av Upplands-
Bro kommun. Ny lokalgata i planomradets vastra del, som forbinder Garpebodavagen med
Matarvéagen, kommer att heta Frekvensvagen.

Den befintliga samfallda vagen Ornésvégen &r av samre standard jamfort med évriga végar
och kommer att ingd som lokalgata i planomradet och ges en ny dragning med anslutning till
Garpebodavégen.
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Principskiss av sektion for lokalgator inom planomradet

Samtliga lokalgator kommer ha ett korfalt i vardera riktningen med en kérbana som totalt ar
atta meter bred sa att verksamhetsomradet far hog kvalitet och blir tillgangligt for godstrafik
och samtidigt mojliggor framtida busstrafik. Darutover ska en separerad gang- och cykelvag
anordnas, avskilt fran kérbanan med ett vagdike samt inramad av mindre respektive hogre
tradplanteringar. Belysning kan placeras i den mindre traddraden med tillrackliga och erforder-
liga intervaller for belysning sa att gaturummet darmed blir gront, tryggt och trafiksakert for
bade fordons- samt gang- och cykeltrafikanter.

Trafikalstring och parkering

All parkering ordnas inom kvartersmark. En ny parkering ska anordnas pa allman platsmark i
planomradets vastra del i syfte att 6ka tillgangligheten till Lejondals naturreservat. Ca 10-talet
bilparkeringar och ca 20 cykelparkeringar mojliggors bredvid stigarna in mot naturreservatet.

Gang- och cykeltrafik

I dagslaget finns en naturstig utmed E18 och en gang- och cykelvag utmed delar av Garpebo-
davégen. Det ar viktigt att starka kopplingar till planerade gang- och cykelvagar inom intillig-
gande Brunna industriomrade enligt utvecklingsprogrammet for Brunna industriomrade. Ny
gang- och cykelvag ska anordnas langs hela Garpebodavéagen samt langs alla lokalgator inom
planomradet. Detaljplanen medger &ven plats for en ny gang- och cykelvag langs Effektva-
gens sodra sida. Det innebar ocksa att goda gang- och cykelkopplingar skapas till Lejondals
naturreservat, dels via Garpebodavédgen och dels langs den forlangda Métarvégen till nya par-
keringsplatser i vaster.
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Kollektivtrafik

Narmaste hallplats finns vid Effektvagen, ca 300 meter fran planomradet. Busslinjen ansluter
till Kungsangens centrum och trafikeras under hogtrafik med fem turer pa morgonen och sju
pa eftermiddagen. Pa Granhammarsvagen, ca 1 200 meter fran planomradet finns en busshall-
plats som trafikeras med tétare turer. Till pendeltagsstationen i Kungsangen centrum &r det ca
5 km. Lokalgatorna inom planomradet dimensioneras for att mojliggora framtida busstrafik.

| samradsyttrandet har Trafikforvaltningen (fore detta SL) meddelat att det kan vara mojligt
att dra en busslinje genom planomradet, om antalet arbetsplatser blir stort nog for att skapa ett
bra resandeunderlag.
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Idé till mojlig framtida busstrafik genom Norrboda med fortsattning i Brunna verksamhetsomrade. Nuvarande
busstrafik pa Effektvagen kan flyttas till Matarvagen, och nuvarande busstrafik p& Granhammarsvagen kan ledas
via Norrboda. Skala 1:20 000.
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Gestaltningsprinciper

Nedanstaende gestaltningsprinciper galler vid utformning av omradet:

Entrésituation

Entréer anldggs mot lokalgata och markeras tydligt, exempelvis med ett annat fasad-
material &n huvudbyggnad, fasader med fonster, tydlig skyltning, god belysning
och/eller en lagre byggnadskropp.

Byaggnader/Bebyggelse

Bebyggelse inom planomradet ska ha varierade hushojder, dar hogre bebyggelse tillats
i de sodra delarna av planomradet narmast vag E18.

Byggnader placeras néra lokalgata och sa att fasader sammanfaller i jamn linje langs
gatan.

Byggnader orienteras med kortsida mot vag E18 for att skapa visuella utblickar in och
ut mot omradet och for att undvika langa stangda monotona fasader.

Utformning av bebyggelse ska ske med hansyn till omgivning och till omradets expo-
nerade l&ge. Fasader mot vég E18 ska utformas med sérskild omsorg och medverka till
att skapa en valkomnande entre till Kungsangen.

God helhetsverkan ska efterstravas. Ny bebyggelse praglas av en sammanhallen stads-
bild med enhetliga material- och fargval samt god och framtidsorienterad arkitektur.
Stora byggnadsvolymer kan med fordel brytas upp genom olika byggnadskroppar i
olika hojd, indrag i fasad och/eller olika fasadmaterial.

Byggnader ska bidra till att annonsera det utokade verksamhetsomradet vid Brunna
gentemot vag E18 och utgdra en attraktiv miljo som ar representativ for forbipasserande.

Kvartersmark

Fem procent av fastighetsytan ska vara vegetationsbekladd.

Omradet ska inte ge intryck av att vara en bakgard. Inlastning, upplag och andra sido-
funktioner som latt blir skrapiga ska placeras med omsorg sa att de inte dominerar in-
trycket mot publika utrymmen.

Tomter ska ha en representativ och vélordnad sida mot vag E18, Effektvégen, och
Garpebodavégen samt omsorgsfull gestaltning mot lokalgator.

Skyltning och belysning

Utformning av skyltning ska ske med hansyn till omradets exponerade lage.

Nya gatuskyltar anpassas till befintligt skyltprogram ”Brunna skyltar” eller nyare
kommunalt skyltprogram.

Skyltar ska samspela med arkitekturen och gestaltningen av byggnaderna.

Foretags- och reklamskyltar ska utformas sa att de inte dominerar dver byggnader och
landskap och ha en tydlig koppling till verksamheten pa fastigheten.
Trafiksakerhetsatgarder ska vagas in vid utformning och placering av skyltar som &r
synliga fran E18. Darfor far skyltar inte vara rorliga, budskapsvaxlande eller blan-
dande.

Belysning placeras med tillrackliga och erforderliga intervaller sa att gaturummet
darmed blir tryggt och trafiksékert for bade fordons- samt gang- och cykeltrafikanter.
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Gator och trafik

e Lokalgator inrammas med tradalléer sa att gaturummet far en mindre och mer mansk-
lig skala.

e Stora parkeringsytor for personbilar gestaltas med tradplanteringar och belysningse-
lement som delar upp parkeringsytorna i "mindre rum” sa att de upplevs som mindre.

o Hojdforhallandet mellan bebyggelsen och lokalgatorna bor vara lagre for att ga-
turummet inte ska bli for storskaligt, lampligtvis kan administrativa enheter sdsom
kontor placeras i en lagre byggnad ut mot lokalgatan.

Teknisk forsorjning
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Rambdll 2013-04-25

Utdrag ur VA-utredning, Rambdll Sverige AB, daterad den 25 april 2013.

Dagvatten

VA- och dagvattenutredningen (Rambdll Sverige AB, daterad 2013-04-26, reviderad 2013-
12-04, anger att dagvattnet inom planomradet ska hanteras med en dagvattendamm, svackdi-
ken samt konventionella dagvattenledningar. Dagvatten fran kvartersmark avleds i konvent-
ionella dagvattenledningar efter rening pa den egna fastigheten. Rening av dagvatten fran de
storre parkeringsplatserna sker i olje-/slamavskiljare. Avledning av dagvatten fran lokalgator
sker till svackdiken. Dagvatten kan behdva pumpas till dagvattendammen pa platser dar sjalv-
fall saknas.

Léangs planomradets grans mot vag E18 finns korsande ledningar for dagvatten och elkraft.
For dagvatten finns fyra korsande ledningar. De tre véstliga ledningarna avvattnar vag E18
och omradet séder om vagen norrut medan den 6stliga ledningen avvattnar del av planomra-
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det samt vag E18 soderut. Det ar av stor vikt att vag E18 kan besta opaverkad genom att av-
vattningen fungerar pa avsett satt.

Dagvatten fran trafikerade ytor pa tomtmark ska renas i slam- och oljeavskiljare pa fastighet-
en innan det leds till allméan platsmark. Av tomtmarken anldggs minst 5 % som planterad,
vegetationsbekladd yta, reglerat i detaljplan. Att stalla ytterligare krav pa fordrojning pa
tomtmark kan vara problematiskt eftersom omradet har hoga grundvattennivaer, vilket gor det
besvaérligt att anldgga dagvattenmagasin och liknande Iésningar.

Fordrojning och rening av gatudagvatten sker i 6ppna diken langs med végarna. Ett konvent-
ionellt dagvattensystem med téta ledningar laggs i kommunala gator. Till det konventionella
systemet kopplas dagvatten fran tomtmark samt dagvatten fran lagpunkter i vagdiken. Detta
system med diken och ledningar ger rening, utjdmning och god sakerhet vid hdga floden.

En dagvattendamm anlaggs inom omrédet med minsta ytan 8000 m? beraknat efter en utjam-
ningsvolym pa 6400 m* med 0,8 meters damningsniva. Svackdiken i anslutning till vagarna
med 0,3 meters damningsniva beraknas ha en utjamningsvolym pa 1800 m>. Total tillganglig
utjamningsvolym inom planomradet beréknas till 6400+1800= 8200 m*. Vid berakning av
behovet av utjamningsvolym har medréaknats det nuvarande flodet av vagdagvatten fran mo-
torvagen i den befintliga dagvattenledning som rivs och vilket i stallet kommer att tas omhand
via en ny dagvattenpumpstation. Dammen utformas sa att rening av naringsamnen kan ske.
Med utjamningsvolymer i diken och i dagvattendamm samt rening i diken och damm beddms
dagvattenhanteringen uppfylla kommunens riktlinjer samt nationella mal for utslapp till reci-
pient.

Nar det galler avrinningen fran E18 bedoms positiva effekter uppnas da detta vatten i nulaget
inte genomgar rening innan det leds till Granhammarsbécken. Detta dagvatten kan darmed
fordrojas och renas i den foreslagna dagvattendammen. Nya avskérande diken langs med
planomradets grans mot motorvagen ska anordnas for utjamning av hoga floden.

Utloppet fran dagvattendammen, samt utloppen fran svackdikena langs lokalgatorna, ska vara
majliga att stdnga av for exempelvis sanering av fororeningar efter eventuella olyckor.

Dagvattendamm

Dagvattendammen ingar i det kommunala verksamhetsomradet for vatten och avlopp. | lag-
stiftningen réknas dagvatten normalt som avloppsvatten. | miljobalkens (MB) 9 kap som be-
handlar miljofarlig verksamhet definieras vatten, som avleds fér avvattning av mark inom
detaljplan, som inte gors for en viss eller vissa fastighet/-ers rakning, som avloppsvatten. For
tillsynen Over dagvattnet ansvarar kommunernas miljondmnder. | lag om allménna vatten-
tjanster definieras bortledande av dagvatten och dranvatten fran ett omrade med samlad be-
byggelse som avlopp.

Vatten och avlopp

Planomradet kan anslutas till kommunens vatten- och avloppsledningsnét. Preliminart gors
bedémningen att befintligt ledningsnéat har kapacitet att VA-forsorja omradet efter en utbygg-
nad. En ny pumpstation har lokaliserats i planomradets mitt, invid korsningen mellan lokalga-
torna, i syfte att ta hand om spillvatten. Befintliga spillvattenledningar i omradet kan ha for
klen dimension och kan behova forstarkas nedstroms omradet. | projekteringskedet bor be-
rakningar av vattenbehov samt avledning av spillvatten goras for att sékerstalla kapaciteten pa
befintliga nat inom det kommunala verksamhetsomradet.
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Varme

Det finns mojlighet att ansluta bebyggelsen till fjarrvarmenatet. Fjarrvarme eller ett mer ener-
gieffektivt alternativ bor valjas for att begransa klimatpaverkan.

El, tele, bredband

El-, tele- och bredbandsledningar ska finnas i planomradet och forlaggas i lokalgatorna pa
allmén platsmark. Ledningar finns som idag &r luftburna men kommer att laggas i mark. En
transformatorstation finns i dagslaget dster om Garpebodavégen. Plats for ytterligare trans-
formatorstationer till foljd av planerad exploatering har i detaljplanen sakrats med planbe-
stammelsen att transformatorstationer ska kunna placeras pa kvartersmark. Dessa bor placeras
nara lokalgator for enklare access. Lagen for transformatorstationer ska samradas med led-
ningségaren och sakerstallas med nyttjanderétt alternativt ledningsrétt.

Avfall

Utrymme for avfallshantering och kéllsortering for anldggningen ska finnas. Avfallsutrymmet
ska dimensioneras sa att s.k. fastighetsnara kallsortering kan ske av det avfall som uppkom-
mer inom planomradet. Sophantering ska losas inom fastigheten. Upplands-Bro kommun pla-
nerar att infora ett system for insamling av matavfall.

Halsa och sakerhet

Risker

Planomradet gransar i sydvast till E18 som utgor en primar transportled for farligt gods. |
anslutning till planomradet finns riskkallor vid Brunna industriomrade samt transporter med
farligt gods pa Effektvagen.

En riskutredning har genomforts av Rambdll, daterad den 3 april 2012. Féljande bedémningar
och slutsatser gors dar:

Industriella riskkéllor

Oster om planomradet ligger verksamheten Air Liquide AB som distribuerar och tillverkar
industrigaser. Anlaggningen ar belagen pa ett avstand pa ca 250-300 m fran aktuellt planom-
rade. Vid anlaggningen hanteras olika gaser i stora mangder och lagring sker till stora delar
utomhus.

Enligt Air Liquides riskutredning sa finns en forhojd riskbild inom 300 meter fran Air Liqui-
des fastighetsgrans. Verksamheter av typ lager och smaskalig, ej storande, industri kan eta-
bleras pa ett narmare avstand, men den forhojda riskbilden ska beaktas vid etablering av
verksambheter.

Cirka 500-700 m oster om planomradet finns verksamheten Fresenius Kabi AB som tillverkar
naringslésning som anvands inom sjukvarden. Inom anlaggningen finns ocksa lager- och la-
boratorieverksamhet. Vid produktionsanlaggningen forradshalls och hanteras lésningsmedel i
sadan omfattning och mangd att verksamheten omfattas av SEVESO-lagstiftningen. Anlagg-
ningen ar ocksa av Lansstyrelsen i Stockholms lan klassad som en 2:4-anldggning enligt Lag
(SFS 2003:778) om skydd mot olyckor. Det innebér att det bl.a. stélls krav pa att anlaggning-
en ska utfora riskanalyser och tillse att erforderliga resurser finns for att minska effekterna vid
en eventuell olycka.
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Enligt Fresenius Kabi:s riskutredning sa finns en forhojd riskbild inom 300 meter fran Frese-
nius Kabi:s fastighetsgrans. Verksamheter av typ lager och smaskalig, ej storande, industri
kan etableras pa ett narmare avstand, men den férhojda riskbilden ska beaktas vid etablering
av verksamheter.

Transport av farligt gods till ndrbelagna verksamheter

Pa Effektvagen, i planomradets ostra kant, gar transporter med farligt gods till Fresenius
Kabi AB samt till Air Liquide. Effektvagen utgor sekundar transportled for farligt gods.

Rekommendationen &r att ingen bebyggelse eller stadigvarande vistelse planeras inom 20 m
fran Effektvagens vagbanekant. Kvartersmarken har i kurvan langs Effektvagen belagts med
prickmark for att undvika eventuella avakningar in pa kvartersmarken. Avstandet fran Ef-
fektvagens befintliga lage till narmaste byggratt &r 20 meter.

Inom planomradet kommer ett antal lokalgator att anlaggas. Detaljplanen kommer att styra
vilka typer av verksamheter som kan etableras inom fastigheten men exakt vilka verksamhet-
er som faktiskt kommer att etableras &r i nulaget okant. Utifran dagens kunskapslage har an-
tagande gjorts att lokalgator inte kommer att anvandas som transportleder for farligt gods.

Transport av farligt gods p4 E18

Rekommendationen &r att folja Lansstyrelsen i Stockholms uppsatta sakerhetsavstand, dvs.
avstand mellan bebyggelse och vag E18 ar minst 25 meter. Efter samradet har det byggnads-
fria avstandet langs vag E18 utokats till 35 meter. For kontor galler 40 meter. Hotell- och
konferensanlaggningar far inte etableras i kvarteret narmast vag E18. Detta regleras med
prickmark samt anvéndnings- och egenskapsbestammelser.

Buller och vibrationer

En bullerkartlaggning (2007-07-02) har gjorts infor framtida planéndringar och utbyggnad av
Brunna industriomrade. Omradet 6ster om Granhammarsvagen och soder om Artistvagen har
de storsta dverskridandena av riktvardena. For detta omrade star trafiken pa Granhammarsva-
gen for det dominerande bidraget.

Kompletterande utredning kan komma att behdva utforas for omradet som helhet vilket beror
Upplands-Bro kommun samt de markéagare och etableringar som finns i omradet idag. En
utbyggnad av industriomradet innebdr att bullerbelastningen for bostaderna 6ster om Gran-
hammarsvagen riskerar att 6ka. Vid en full utbyggnad av industriomradet riskerar riktvardena
overskridas for ett antal bostéader.

Eventuellt behov av forstarkning av befintlig bullervall, eller andra atgarder for att minska
bullerpaverkan, kommer att regleras i kommande exploateringsavtal.

Markfororeningar

En undersokning av marken utmed vé&g E18 har nyligen gjorts och inga markfoéroreningar har
upptackts. Ornas fabriker har tidigare deponerat potatisskal pa fastigheten Ornas 1:9, men det
har konstaterats att detta inte har medfort nagra markfororeningar. Inga kanda markforore-
ningar eller kanda nedsmutsande verksamheter har férekommit pa platsen.

I planomradets sydvastra horn, vid vag E18, har den tidigare fastighetsagaren lagt upp massor
som var tankta att anvandas for en skyddsvall. Upplaget innehaller blandade fraktioner av jord
och sten och med anledning av detta finns ett pagaende tillsynsarende hos Bygg- och milj6-
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ndmnden. Fastighetségaren har uppgett att upplaget &r tankta att anvéndas som utfyllnadsmas-
sor inom planomradet. Enligt Miljobalken (MB) far massor €j ligga langre an tre ar utan sar-
skild provning.

Massorna ar huvudsakligen belagna utanfor planomradet, mellan plangransen och vag E18.

Radon

Marken klassificeras som normalradonmark. Radonundersdkning ska utforas fore projektering
och bygglovsprovning.

Luftkvalitet
Se avsnittet "Forenlighet med 3, 4 och 5 kap. MB”.

Golfbana
Séakerhetsaspekterna gentemot Kungsangen Golf ska beaktas genom att slagriktningen vid
golfhalen sker norrut, d.v.s. bort fran den planerade bebyggelsen.

Plankarta och planbestammelser
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Plankarta for Ornas 1:9 m.fl., utdrag i skala 1:10 000.

Detaljplanen medger i olika former anvandningarna lager, logistik, ej stérande industri, han-
del samt kontor (delvis med mojlighet till hotell och konferens). Totalt innehaller detaljplanen
ca 58 ha exploateringsbar mark for denna anvandning. | detta avsnitt beskrivs, férklaras och
motiveras detaljplanens bestdmmelser. Rubrikerna foljer detaljplanens bestdammelsespalt och
texten bor lasas parallellt med plankartan.
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Granser

| samradsforslaget gick planomradets grans mot vag E18 i fastighetsgransen. Efter samradet

har det tydligt framkommit att Trafikverket inte accepterar att verksamheter placeras sa nara

motorvégen. Darfor har plangransen mot motorvégen i granskningsforslaget placerats 25 me-
ter fran belaggningskant pa vag E18.

Allménna platser

Lokalgator ryms inom allman platsmark, LOKALGATA. Gang- och cykelvagar ryms inom
anvandningen lokalgata men har dven en egen anvandning langs Garpebodavagen upp mot
golfklubben.

Anvandningen P-PLATS regleras i detaljplan och medger bil- och cykelparkering (10+20
platser) pa allméan platsmark. Detta i syfte att underlatta besok till Lejondals naturreservat.

Omradena betecknade NATUR rymmer den befintliga naturmark som sparas i detaljplanen,
den nya dagvattendammen samt planteringar som ska anldggas langs Garpebodavégen.

| omradet betecknat GCMVAG ska en gang- och cykelvig anlaggas.

Kvartersmark

Mark for pumpstation har reserverats i planomrédets" vastra del intill korsningen Métarvégen-
Frekvensvéagen samt i planomradets 6stra del langs Ornasvagen strax innan véagport under vag
E18.

Tva markomraden nordost om Garpebodavégen planlaggs med beteckningen J (industri). Det
rér sig om tva mindre markomraden som ar utlagda som allmén plats i géllande detaljplan.
Det ena markomradet behover regleras till befintlig industrifastighet (Tang 2:2) medan det
andra markomradet redan tillhdr Tang 2:2. Se avsnittet Fastighetsrattsliga fragor.

Pa huvuddelen av kvartersmarken i planomradet tillats lager, logistik, ej storande industri,
handel och kontor. | vissa delar av planomradet tillats ej personintensiv verksamhet och har
tillats ej handel eller kontor.

Utformning av allmanna platser

Den foreslagna dagvattendammen ryms inom allmén platsmark, NATUR, med egenskapen
dagvatten som innebar att ytan ska vara tillganglig for vattenrenande atgarder.
Utnyttjandegrad/fastighetsindelning

60% av varje fastighet far bebyggas, i de tva kvarteren narmast motorvéagen far 70% av varije
fastighet bebyggas. Anledningen till detta ar att skyddsavstanden mot motorvéagen gor att fas-
tigheterna kan behdva utnyttjas sa effektivt som mojligt.

Detaljplanen reglerar ej minsta fastighetsstorlek.

Begransningar av markens bebyggande

Zonen 25-35 meter fran vag E18:s belaggningskant far inte bebyggas. Trafikverket bedomer
att byggnader narmare vag E18 an 35 meter kraver sarskilda skyddsatgarder, som har bedomts
som alltfor kostsamma av exploatoren.
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Ett omrade langs Effektvagen har belagts med prickmark i syfte att undvika risker med even-
tuell avakning. Avstand mellan Effektvagen och byggratten ar 20 meter. Prickmark i kombi-
nation med dike ligger langs planomradets grans mot golfbanorna i norr.

Markens anordnande (pa kvartersmark)

Transformatorstationer ska kunna anordnas pa kvartersmark i hela planomradet. Anledningen
till att transformatorstationerna inte pekas ut pa plankartan &r att dispositionen av de framtida
tomterna, och lokaliseringen av eventuella energiintensiva byggnader, ar okénd i dagsléaget.
En flexibel utbyggnad av transformatorstationerna i planomradet ar darfor onskvard.

Bestammelsen n; anger att fardig markniva far avvika +/- 5,0 meter fran befintlig markniva i
omradet norr om Kvarntorp. Syftet &r att terrdnganpassa framtida bebyggelse inom omradet.

Bestammelsen n, anger att omraden kring Effektvagen ska utformas sa att de ej uppmuntrar
till stadigvarande vistelse, eftersom Effektvagen &r sekundér transportled for farligt gods.

Bestdmmelsen dike reserverar mark for att det avské&rande dike som idag tar hand om dagvat-
ten fran golfbanan ska kunna anlaggas i nytt lage i fastighetsgrans mot golfbanan. Nya avska-
rande diken langs med planomradets grans mot motorvéagen ska anordnas for utjamning av
hdga floden.

Inom hela planomradet galler att 5 % av tomtytan ska vara vegetationsbekladd/innehalla plan-
tering.

Stora parkeringsytor for personbilar ska delas upp genom exempelvis tradplanteringar eller
belysningselement.

Inlastning och upplag ska placeras med omsorg sa att de inte dominerar intrycket mot publika
utrymmen.

Utfart

Utfartsforbud regleras i detaljplanen i kvartersmarken ut mot vag E18 och Effektvagen samt
mot del av Garpebodavégen.

Placering

Egenskapshestammelsen p; reglerar att kontors- och handelsbyggnader inte far placeras
narmre vag E18 an 40 meter.

Egenskapsbestdammelsen p, reglerar att byggnader bor orienteras med kortsida mot vdg E18
dar sa ar mojligt. Syftet med bestammelsen &r att ge omradet en varierad silhuett mot E18.

Byggnader placeras minst 4,5 meter fran fastighetsgrans, men far placeras narmare fastighets-
gransen om berdrda fastighetsagare ger sitt samtycke.
Utformning

Den hogsta tillatna totalhjden (taknockshdjden) i planomradet varierar mellan 18 och 22
meter.

Under rubriken Utformning finns dven fyra planbestdammelser som reglerar markanvandning-
en intill vag E18 samt Effektvagen i syfte att sanka risknivan i handelse av olyckor med far-
ligt gods.
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Utseende (ny bebyggelse)
Bestammelsen f; reglerar att fasader mot vag E18 ska utformas med sérskild omsorg.

I hela planomradet regleras att byggnader och skyltar ska utformas med god arkitektur och
hansyn till stadsbild, samt att skyltar inte far vara rorliga, budskapsvéxlande eller blandande.

Avsnittet Gestaltningsprinciper i denna planbeskrivning ska vara vagledande vid prévning av
bygglov och marklov.
Byggnadsteknik

Bestammelsen b, reglerar att fasader inom 30 meter fran Effektvagen skall utforas i obrann-
bart material, med anledning av att Effektvagen &r sekundér transportled for farligt gods.

Dagvatten fran hardgjorda ytor pa kvartersmark ska renas i sediment- och oljeavskiljare pa
fastigheten och darefter ledas till dagvattenanldggning pa allméan platsmark.
Genomforandetid

Genomforandetiden ar 15 ar fran den dag planen vinner laga kraft. Den langa genomforande-
tiden motiveras med att planomradet &r stort och de allmanna anlaggningarna omfattande.
Huvudmannaskap

Kommunen ar huvudman for allmén plats.

ORGANISATORISKA FRAGOR

Ansvarsfordelning

Kommunen dr huvudman for naturmark, gator, VA- och dagvattenledningar inom allman
platsmark. Exploat6ren ansvarar for utbyggnad av allmanna anlaggningar i hela planomradet.

Exploatoren ansvarar och star for avtal med ledningsagare i omradet och bekostar alla erfor-
derliga atgarder som ar nodvandiga for planens genomforande, sasom flytt av ledningar.

Avtal

Planavtal som reglerar principer for ansvarsforhallanden och kostnader infor kommande de-
taljplanelaggning av fastigheten Ornéas 1:9 m.fl. har tecknats mellan kommunen och Kungs-
angen Exploatering AB.

Exploateringsavtal ska uppréttas mellan kommunen och exploatdren senast innan detaljplanen
antas.

Mark for tekniska anlaggningar sasom transformatorstationer, telenatstationer och kabelnat
ska upplatas genom avtal. Dessa omraden ska uppfylla berérda natagares krav avseende areal,
anslutning till vag och byggavstand.
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FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Markagoforhallanden

Fastigheten Ornas 1:9 dgs av Kungséangen Exploatering AB. Fastigheten Viby 19:17 &r i pri-
vat 4go. Viby 19:18 ags av Upplands-Bro kommun. Tang 2:2 &gs av Upplands-Bro kommun
och disponeras med tomtratt av Kilen Strangnés Exploatering AB.

Fastighetsbildning

Efter att detaljplanen vunnit laga kraft kan fastighetsbildning paborjas. Exploatéren ansoker
om och bekostar samtliga lantméteriforrattningar.

Lagen for transformatorstationer ska samradas med ledningségaren.

Allman platsmark 6verfors till kommunen ndr allménna anlaggningar har fardigstéllts och
slutbesiktigats.

Garpebodavagen

Norr om korsningen Garpebodavagen-Frekvensvagen planeras en gang- och cykelvag samt
planteringar pa sydvistra sidan av Garpebodavagen. Omradet tillhor idag fastigheterna Ornés
1:9 och Viby 19:17 och kommer att 6verféras i kommunens dgo. Ekonomisk erséttning
(marklosen) ska utga till fastighetsagaren till Viby 19:17. Kommunen ska aven losa in cirka
150 m? av Viby 19:17 i den planerade korsningen Garpebodavagen-Frekvensvagen.

Pa fastigheten Viby 19:18 (kommunens fastighet) finns idag en vandplan langs Garpebodavé-
gen. Denna vandplan behdvs inte nér den nya detaljplanen genomférs. Vandplanen (cirka
1000 m? regleras darfor i detaljplanen som industrimark som inte fr bebyggas, vilket stam-
mer Gverens med regleringen i géllande detaljplan pa fastigheten Tang 2:2. Marken foreslas
regleras fran Viby 19:18 till Tang 2:2.

Direkt vaster om korsningen Garpebodavéagen-Effektvagen finns ett markomrade pa cirka
1000 m2 som i gallande detaljplan utgor gatumark och &gs av kommunen. Markomradet fyller
ingen funktion som gatumark och planléggs darfor i den nya detaljplanen som verksamhets-
omrade. Marken foreslas regleras fran Viby 19:18 till Ornas 1:9.

Ornésvagen

Den samfallda Ornasvégen ar av samre standard jamfort med ovriga vagar och kommer vid
planens genomforande att fa en annan strackning samt breddas och rustas upp. Ansvar for
drift och underhall for Ornasvigen som idag ligger pa Ornas samfallighetsforening kommer i
fortsattningen att ligga pa kommunen da vagen lokaliseras pa allméan platsmark. Forandringen
avser endast Ornasvagen inom planomradet. Ornasvéagen soder om planomréadet kommer dven
fortsattningsvis att ha enskilt huvudmannaskap.

| planomradets Gstra del finns tva vatten- och avloppsledningar (bada med servitut) samt en
vattenledning (servitut och gemensamhetsanldggning) som inte kan ligga kvar inom planerad
kvartersmark vid planens genomforande. De tre ledningspaketen tjanar fastigheten Ornis 1:5
och kommer istéllet att férlaggas pa allmén platsmark, i lokalgatorna. En ny forbindelsepunkt
behdéver upprattas vid planomradesgransen, det vill saga vid vagporten under vag E18.
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U-omraden och ledningsratter

Inga u-omraden foreslas i detaljplanen eftersom de allménna ledningarna foreslas forlaggas
till allmén platsmark. Rétt till utrymme for allménna ledningar med tillhérande transformator-
stationer/pumpstationer och andra tekniska anldggningar kan sakerstallas med ledningsrétt.

Servitut och gemensamhetsanlaggningar

I planomradet finns ett antal befintliga servitut och gemensamhetsanlaggningar, framst for
VA-ledningar. Dessa paverkas av detaljplanens genomférande. Eftersom kommunen tar dver
gatunatet och VA-nétet i planomradet bor befintliga servitut och gemensamhetsanlaggningar
ombildas sa att de bara géller fram till planomradets gréns, alternativt upphavs. Inom planom-
radet bor alla servitut och gemensamhetsanlaggningar upphavas.

Dikesforetag

Berdrda markavvattningsforetag inom planomradet samt upp- och nedstroms omradet ar:
1184, 1165, 1183, 1190, 1167 och 2045. De har bildats genom en forrattning i syfte att torr-
lagga ett specifikt markomrade och har samma réttsliga status som en vattendom. Nr 1183 och
1190 pa den dstra sidan ar redan satta ur funktion men inte avslutade. Handlingar avseende
befintliga dikesforetag ska tas fram innan bebyggelse och infrastruktur projekteras.

Berdrda markavvattningsforetag inom planomradet ska upphéavas. Foretagen kommer inte att
fylla nagot syfte fortsattningsvis och eftersom torrlaggningsforetagen har sin start inom plan-
omradet har en bedémning gjorts att foretagen kan avslutas. Innan upphavande av markav-
vattningsforetag ska det utredas om dikesforetaget avvattnar omradet vaster om planomradet.
Om sa &r fallet ska utredningen redovisa om atgarder ar nodvandiga och i sa fall vilka atgar-
der som behdver vidtas. Exploatdren ansvarar for att till Mark- och miljédomstolen ansdka
om upphavande av de markavvattningsforetag som planomradet berérs av. Erforderlig process
med ansokan om detta pagar. Nagot beslut om upphavande har annu inte fattats av Mark- och
miljodomstolen.

Dagvattendamm

Anléaggande av dagvattendammen kan bli fraga om vattenverksamhet enligt 11 kap Miljcbal-
ken. Exploattren ansvarar for erforderliga myndighetskontakter.

EKONOMISKA FRAGOR

Plankostnader och plangenomférande

Exploatoren bekostar framtagandet av planhandlingar, for planen erforderliga utredningar
samt de atgarder som ar nodvandiga for planens genomforande.

Planens genomforande inom kvartersmark bekostas av exploatoren.

Utbyggnad av allménna anlaggningar finansieras enligt exploateringsavtal. Nar de allmanna
anlaggningarna har fardigstallts kommer dessa att 6verforas i kommunens dgo. Detta géller
samtlig allmén platsmark, det vill saga omradena betecknade LOKALGATA, P-PLATS, NA-
TUR och GCMVAG pé plankartan.
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Etappindelning

Utbyggnaden inom detaljplanen kan komma att utforas i etapper. Dessa ska skriftligen redovi-
sas av Exploattren och godkannas av Kommunen innan arbetena paborjas.

Atgarder utanfor planomradet

En utbyggnad av industriomradet innebér att bullerbelastningen for bostaderna 6ster om
Granhammarsvéagen riskerar att 6ka upp till 4 dB. Vid en full utbyggnad av industriomradet
riskerar riktvardena 6verskridas for ett antal bostéader.

Eventuellt behov av forstarkning av befintlig bullervall, eller andra atgarder for att minska
bullerpaverkan pa narliggande bostader, kommer att regleras i exploateringsavtalet mellan
kommunen och exploatéren.

Bygglov och bygganmalan
Bygg- och marklov sokes hos Bygg- och miljonamnden i Upplands-Bro kommun.

VA-anslutningsavgift

Planomradet ligger inom det kommunala verksamhetsomradet for vatten och avlopp. Anslut-
ningsavgift baseras pa kommunens géallande VVA-taxa och regleras i exploateringsavtal.

Lantmateriforrattning

Exploatoren ansoker om fastighetsbildning. Exploatéren bekostar samtliga lantmateriforratt-
ningar.

TEKNISKA FRAGOR

Tekniska utredningar

Exploatoren bekostar nédvandiga tekniska utredningar i samband med exploatering. Infor
bygglovskedet ansvarar exploat6ren for att en geoteknisk utredning och en radonundersok-
ning utfors.

En riskanalys har tagits fram under planarbetet, med identifiering av riskkallor och vardering
av risken. Slutsatsen dar att det ar mojligt att genomfora detaljplanen med vissa riskreduce-
rande atgarder som har sékerstallts som detaljplanebestammelser.

En dagvattenutredning har ocksa genomforts. Denna ger ett forslag till hantering av dagvatten
fran nyexploatering inom planomradet (tak, hardgjorda ytor och vagar) med syfte att belasta
recipienten i sa lag grad som majligt.

Tekniska anlaggningar

Befintliga véagar foreslas forbattras och forstarkas i planen. En struktur av lokalgator har pla-
nerats inom planomradet som forser de tillkommande verksamheterna med en god tillganglig-
het for fordonstrafik. Planomradet avses fa tva infarter, dels via Effektvagen och Garpeboda-
vagen och dels fran Granhammarsvagen via Méatarvagen. Gang- och cykelvag kommer att
anordnas langs alla gator i planomradet.

Exploatoren bekostar eventuell flytt av VA-ledningar samt framdragandet av kompletterande
VA-ledningar till planomradet, liksom utbyggnaden inom fastigheten. En VVA-utredning har
genomforts. VA-ledningar laggs i lokalgatan med anslutningspunkt. En ny pumpstation har
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lokaliserats i planomradets mitt, invid korsningen mellan Matarvagen och Frekvensvagen, i
syfte att ta hand om spillvatten.

En dagvattendamm anlaggs inom omrédet med minsta ytan 8000 m? beraknat efter en utjam-
ningsvolym p& 6400 m* med 0,8 meters damningsniva.

Transformatorstationer far anordnas pa kvartersmark. Lage for transformatorstationer ska
samradas med ledningsagare. Transformatorstationer bor lampligtvis anlaggas invid lokalgata
sa att atkomst till dem sékerstalls via allman platsmark.

Det finns mojlighet att ansluta bebyggelsen till fjarrvarmenatet. Energieffektiva losningar ska
beaktas for att begransa klimatpaverkan.

Exploatoren bekostar flytten samt framdragandet av kompletterande ledningar till plan-
omradet, liksom utbyggnaden inom fastigheten. Kommunen upplater utrymme for ledningar-
na inom allmén platsmark.

Hojdsattning

Detaljplanen innehaller inte ndgon hojdsattning av gatunatet. Anledningen till detta ar att ex-
ploatoren vill behalla en viss flexibilitet nar det galler héjdsattning och massbalansering pa de
framtida verksamhetstomterna, vilket i sin tur paverkar lamplig héjdsattning pa anslutande
gator. | samband med utbyggnad av gatorna maste samrad kring héjdsattning av Matarvéagen
ske med kommunen samt med fastighetségare till anslutande fastigheter.

ADMINISTRATIVA FRAGOR

Huvudmannaskap
Kommunen ar huvudman for allmén platsmark.

Genomfoérandetid
Planens genomforandetid ar 15 ar fran den dag planen vinner laga kraft.

ARBETSORGANISATION

Efter att planforslaget varit utstallt for granskning har med anledning av inkomna synpunkter
planbeskrivningen kompletterats vad géller dagvattenhantering, beslut om dispens fran bio-
topskydd, upph&vande av avvattningsforetag, planbestdammelser om skyltar, etappindelning av
genomforande och atgarder utanfor detaljplan kopplade till exploateringsavtal samt utékning
av naturmarken i vaster narmast Lejondals naturreservat. Med anledning av detta har planbe-
skrivningen setts 6ver med nddvandiga redaktionella &ndringar.

Ett nytt avsnitt om alternativa lokaliseringar har tillforts planbeskrivningen.
Sarskild sammanstéllning av miljébeddémningen har upprattats.

Plankartan har justerats med storre gronomraden/naturmark i véaster mot naturreservatet och i
anslutning till dagvattendammen centralt i omradet. Planbestammelser om skyltar och avska-
rande diken mot motorvagen har tillkommit. Prickmark (mark dar byggnad inte far uppforas)
langs gator som fanns med i samradsforslaget togs bort till granskningshandlingen och ersat-
tes av en generell bestammelse om byggnads avstand till fastighetsgrans.
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Grundkartan har kompletterats med rutnit och teckenforklaringen har setts dver.

Arbetet med att ta fram samrads- och granskningshandlingar utfordes av Torkel Lindgren och
Elin Larsson pa Plan- och exploateringsavdelningen i Upplands-Bro kommun i samarbete
med Rambdll Sverige genom Marcus Ekstrom. Antagandehandling har framtagits av Ylva
Hedin och Elin Borglund i samarbete med Rambdéll Sverige genom Greger Garnvall.

Kungsdngen den 10 januari 2014
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