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HANDLINGAR

= Plankarta i skala 1:1000 med bestimmelser
= Denna planbeskrivning

= Genomforandebeskrivning

= Fastighetsforteckning

Tillh6érande utredningar

= Geoteknisk undersokning for del av Finnsta 1:2; Skanska Sverige AB, Teknik - Geoteknik
och Infra, 2010-02-17

= Trafikbullerutredning fér del av Finnsta 1:2, AF-Infrastruktur AB, AF-Ingemansson,
2010-11-04

SYFTE OCH BAKGRUND

I syfte att fortiéta Bro samhille, for att skapa ett mer effektivt nyttjande av befintlig
infrastruktur samt for att forbéttra underlaget f6r Bro centrum, har Upplands-Bro kommun
med Skanska Mark och exploatering Nya Hem AB tecknat ett markanvisningsavtal for att
studera utbyggnadsméjligheter inom del av fastigheten Finnsta 1:2. Aktuellt omrade #r i dag
utarrenderat for kolonitrddgardsindamal men utnyttjas ej for det indamaélet.

Kommunfullméktige beslét 2009-10-22 § 99 att godkénna upprittat forslag till
markanvisningsavtal mellan Upplands-Bro kommun och Skanska Mark och Exploatering Nya
Hem AB avseende exploatering av del av Finnsta 1:2.

Kommunstyrelsen beslét 2009-10-07 § 108 att kommundirektoren fér i uppdrag att ta fram
forslag till ny detaljplan for del av Finnsta 1:2 genom normalt planforfarande. Syfiet med
planen dr att mojliggora byggande av ca 50 bostéder.

PLANDATA

Léagesbestdmning

Planomradet &r beldget i Bro utefter Lejondalsvigens vistra sida, ca. 700 meter norr om
Gamla Enkopingsvagen och ca 800 meter nordost om Bro centrum.

Areal

Planomradets totala areal ir ca 1,7 ha.

Markégoforhallanden

Fastigheten Finnsta 1:2 dgs av Upplands-Bro kommun.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN
Oversiktliga planer

Planomradet &r beldget inom Bro titortsomrade och &r i kommunens versiktsplan, antagen
2002-02-04, angivet som ett omrade dér detaljplan fordras for att reglera utbyggnad och dndra
markanvindning,.
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Befintliga detaljplaner

I den giillande planen (Stadsplan 3 for del av Finnsta, nr 7123) #r marken redovisad som park.
Viss del av omradet kan i framtiden beh6va tas i ansprak for allmént dndamal (idrott och
barnstuga). Pa plankartan har dock illustrerats att en tinkbar framtida planindring kan bli
aktuell.

FORUTSATTNINGAR
Mark och vegetation

Planomradet #r till stérsta delen odlad mark.

Fornldmningar

Inom planomradet finns inga fornldmningar registrerade.

Kommersiell och allmén service

Planomradet &r beldget ca 800m fran Bro centrum dir service finns i form av dagligvarubutik,
smébutiker och restauranger samt dven apotek och vardcentral m.m.

Gaftor och trafik
Trafik

Planomradet trafikforsorjs fran Gamla Enkdpingsviigen via Lejondalsviigen.

Gang- och cykeltrafik

En gang- och cykelvig passerar norr om planomradet mot centrum.

Transportvég

Léngs med planomridets s6dra gréns finns en parkvig som fungerar som transportvig for
tunga transporter till och fran koloniomradet.

Kollektivtrafik

Pendeltag finns i sédra delen av Bro med halvtimmes trafik till Stockholm. Utmed
Lejondalsvigen gar daglinjerna 554 och 555 och tva busshallplatser aterfinns norr respektive
soder om planomréadet. Inom gangavstand trafikerar dven nattlinjen 591.

Teknisk forsérjning

Vatten och avlopp

I anslutning till planomradet finns kommunens utbyggda vatten- och avloppsnit som har
kapacitet for den nya bebyggelsen.

Dagvatten

Dagvattnet skall i storsta utstrackning omhéndertas lokalt. I forsta hand ska det undersokas
om det lokala omhéndertagandet kan géras med en damm inom planomradet. Om det inte &r
genomforbart ska en annan 16sning viljas. Undergrunden forsvarar lokalt omhéndertagande
varfor dagvattnet &ven kommer att behova ledas bort via det kommunala nitet.

Védrme

Planomradet skall forsérjas med bergvirme.
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Elnitet &r utbyggt i ndromradet men for att férsorja den nya bebyggelsen inom planomradet
fordras ny dragning av el samt utrymme for transformatorstation.

Riskanalys
Pa Lejondalsvégen gér ingen farlig godstrafik.

PLANFORSLAGET

BoKlok ér ett samarbete mellan Skanska och IKEA i form av ett boendekoncept. Enligt
konceptbeskrivningen planeras bostiderna i enlighet med manga ménniskors 6nskemél och
drommar om ljus och rymd, en trygg milj6 for sig sjélv och sin familj, med egen téppa, grind
och frukttrad. Det &r ett fiardigt koncept i form av ett industriellt byggande baserat pa ett
system- och modultidnkande med standardritningar for att fa ner bade tidsatgang och
kostnader.

Omradet ska byggas pé sa sitt att barn kan kénna sig trygga i en trevlig miljé. Utemiljon
bestdr av grusade gangar, hickar, barbuskar och gemensam lekplats med sandlada och
lekverktyg, med avstand fran trafiken. I omradet finns méjlighet att anordna odlingslotter.

Omréadet skall bebyggas med radhus om totalt 21 ldgenheter i tva vaningar. Radhusen placeras
utefter sddra och vistra delen av kvarteret. Till varje radhusldgenhet finns ett forrad.

Den 6vriga delen av kvarteret bebyggs med nio flerbostadshus om tva vaningar med totalt 44
ldgenheter. Till vardera av dessa lagenheter finns del av forrddsbyggnad och i anslutning till
varje flerbostadshus finns gemensamma uteplatser, (se illustration).

i ‘ 5
{4 W Y
”.J 1{ 3 i ‘”‘Lx._ X (
- S e sl 4
8 - o Sy
Ly TR
=t -
=
W
17
|
| .
L |
-
11
v
=i}
'
e
il
[
i
P

Bild 1: lllustration 6ver planomradet. Kartpilen anger norr
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Medan radhusen och forraden till radhusen utformas med liggande tripanel gestaltas
flerbostadshusen och forradsbyggnaderna till flerbostadshusen med staende tréipanel.
Taken ska utgéras av pulpettak och beklds med morkgra takpapp, (se bilder nedan).
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Bild 2: Exempel, som visar flerbostadshusens tankta utformning med alternativa fargval, gemensam
uteplats, férrad och grusgangar
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Bild 3: Exempel pa radhusens tankta utformning med alternativa fargval pa fasad, férrad och dérrar
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Parkering

Flerbostadshusen har en gemensam parkeringsyta, 1.2 parkeringsplatser/ldgenhet. I foreslagen
detaljplan skapas 2.0 parkeringsplatser/ligenhet for radhusen, en biluppstillningsplats pa
respektive radhusfastighet samt ytterligare totalt 21 parkeringsplatser pa tva gemensamma
ytor 1 kvarterets sydvistra respektive syddstra horn.

Avfallshantering

Inom planomradet kommer det, lings med Lejondalsvégen, finnas tre byggnader for
hushallsavfall. De tva byggnaderna norr om lokalgatan, som gar in i planomradet och
trafikorsorjer radhusen, dr fraimst &mnad for flerbostadshusens behov medan byggnaden
soder om infarten till lokalgatan i forsta hand 4r ténkt for radhusen. Placering och utformning
av angdringsplats ska utformas enligt arbetsmiljoverkets krav. Med foreslagen utformning
kommer lastbilarna endast trafikera genom flerbostadshusens parkering. Darmed undviks
backningsrorelser och att tunga fordon trafikerar inom bostadsomradet.

Vatten och aviopp

Planomréddet avses anslutas till kommunens utbyggda vatten- och avloppsniit som har
kapacitet for den nya bebyggelsen. Kommunen kommer inte dra ledningar fér vatten och
avlopp inom planomradet utan dessa ledningar ingar i ansvaret for flerbostadshusens
bostadsrittsforening och antingen den gemensamhetsanlédggning (dganderitter) eller den
bostadsrittsférening som bildas f6r radhusen, om dessa uppléats med bostadsritt

Dagvatten

Dagvattnet skall i storsta mgjliga utstrickning omhéndertas lokalt. Undergrunden forsvarar
dock lokalt omhéndertagande varfor dagvattnet dven kommer att behdva ledas bort via det
kommunala nétet. Inom planomradet kommer, om det #r tekniskt méjligt, en dagvattendamm
att anldggas for att omhénderta dagvatten frén bebyggelsen med flerbostadshus. Dammen ska
medfora ett positivt inslag och kunna fungera som en entré till omradet samtidigt som den har
funktionen som férdréjningsmagasin. Dammen dimensioneras i samband med bygglovsskedet
men fordrar noggrann projektering dé avsikten 4r att dammen inte ska "torrliggas" vissa tider
eller drabbas av nedskrapning som kan bidra till ett negativt intryck av omradet.
Dagvattendammen ska utformas utan staket men @ndé vara siker for barn. Med hjilp av
stenbumlingar minskar vattendjupet. Strandvegetation som blandas med gatsten runt dammen
skapar ett gronskande och urbant intryck (se efterfoljande bilder och illustrationer).

Plan - ungefarlig skala A3 1:100

Bild 4: Planillustration och bildexempel pa dagvattendamm



7 (13)

\ -~ b

y . Jl._-' - anfa RE= - aEe da I :; e o '
mz;?::::lt:n‘:g <'<>ﬁ(-\ | : : ' \ ) .“‘\\Wﬁrhﬁﬂu:t-.'n[.‘ige

Nermalt vattenlage
Sektion - ungefirlig skala A3 1:50 Sl

Bild 5: Sektionsillustration pa dagvattendamm

Tillgénglighet

Inom planomradet och gentemot nirliggande omraden ska grusvigar samt gang- och
cykelvigar som bidrar till god tillgdnglighet anldggas. Grusvigarna ska utformas och
dimensioneras for att klara kraven for uttryckningsfordonens framkomlighet. For att
mdjliggora trygg och siker passage ska géng- och cykelvigen mellan radhusen, i sodra delen
av planomradet, utrustas med grind eller dylikt som hindrar eventuell mopedtrafik.

For att sékra tillgéngligheten for gaende och rorelsehindrade till och fran busshallplatser ska
exploatéren ombesorja trottoarer till nérliggande busshallplatser, norr om planomradet och
lings med Lejondalsvigen.

Transportvég

Léngs med planomradets sddra grins finns en parkvidg som utgér transportvig till och fran
koloniomradet. Infarten fran Lejondalsvigen forflyttas fran dagens placering, norr om
Overgéngsstillet pa Lejondalsvigen, till soder om dvergangsstillet. Viigen klarar tung trafik
och ska é@ven i fortsittningen fungera som transportvig, diarfor kommer grusbelédggningen
kvarstd. Utmed planomradets sodra gréns ska ett staket samt en grind uppforas for 6ka
sdkerheten for gdende och cyklister.

Gemensamma ytor

Ett mindre samlingstorg forenar radhusomradet med flerbostadshusen och ska inbjuda till
moten med dess placering vid ingéngen till lekplatsen. Lekplatsen dr gemensam for samtliga
lagenheter och ska av sikerhetsskil forses med staket. Mellan flerbostadshusen ska sittplats
ordnas med grillméjligheter. Tillsammans med dagvattendammen &r dessa atgirder element
som stérker boendemiljon och kvaliteten i omréadet. Placering, storlek och innehéll i dessa ytor
dr inte faststdllt men de ska stimma 6verrens med omréadets karaktér och skala. Goda exempel
kan himtas fran tidigare BoKlok projekt, t ex BoKlok Brunnby Park i Upplands-Visby (se
bilder nedan).

Bild 6: Exempel pa ténkbar utformning fér mindre samlingstorg och sittplats med grillméjligheter
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Struktur och karaktar

Grusgangar, klippta héckar och grasmattor ska bygga den 6vergripande strukturen i omradet.
Inslag av kullersten, t ex vid det mindre samlingstorget, ska inga (se bilder nedan).

Bild 7: Exempel pa féreslagen struktur och karaktar for omradet

Entréer och géardsbildningar

Entréer och gardsbildningar ska utformas omsorgsfullt med blommande buskar, kléttervixter,
och mindre trid (se bilder nedan).

»e T,

Bild 8: Exempel pa tankbar utformning av entréer och gardar

Landskapsbilden

Planomradet utgors idag huvudsakligen av odlad mark. Det innebér att tillkommande
bebyggelse kommer paverka det 6ppna landskapsrummet i befintligt dst-vistligt parkstrik
mellan Bro centrum och Bros norra delar.

Utformningen av planomradet har tagit hinsyn till omgivande bebyggelse och naturmiljo.
Bebyggelsen har placerats pa ett avstand till Lejondalsvidgen som f6ljer det avstand
bebyggelsen séder om planomradet har och husens placering inom planomradet har anpassats
efter hur omgivande bebyggelse forhaller sig i landskapet. Jimte Lejondalsvigen, utmed
planomréadets &stra grins, tillskapas en mindre zon med krav pd markmoduleringar och
vegetation. Denna zon ska utgé fran den karaktér som motsvarande parkstricka har, i
bebyggelseomradet ndrmast séder om planomradet. I planomréadets norddstra hérn ska zonen
overga till en héjd/kulle som ér ténkt att kunna fungera som “solfangare” pa var och sommar
och som enklare pulkabacke f6r de mindre barnen under vintertid. En motsvarande kulle idr
dven avsedd for det nordvistra hornet av planomradet. Férhoppningen med denna zon
ndrmast Lejondalsvédgen, dr ocksé att den ska kunna ta upp en del av det trafikbuller som
végen alstrar. Nédrvaron av Lejondalsvégen upplevs heller inte lika patagligt med det avstand
som skapas.

Landskapsbilden ska forstiarkas med ett omgivande parklandskap med innehall av
ondulerande terring med graskullar, buskvegetation och laga buskar for fria utblickar. En
varierad tridplantering med snabbvixande trdd, t ex manchurisk valnét, skapar tidig ram for
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bebyggelsen medan stora landskapstrad som bjork och 16nnar ger landskapet struktur och
dimension (se efterféljande bilder).

Odlingslotter

I anslutning till varje flerbostadshus upplats mark for odlingslotter. En odlingslott finns att
tillga per lagenhet och det 4r varje enskild dgare som beslutar vad han eller hon vill géra med
sin odlingslott.

Nérliggande bebyggelse

Planomradet angrdnsar i norr till villabebyggelse och i soéder till radhus. Mellan
villabebyggelsen i norr och de nya flerbostadshusen kan insyn eventuellt uppstd. Fér att
minska denna sa langt som majligt ska buskage med héckar och mindre trid planteras utmed
den norra grénsen. Dessutom é&r gransen for tillkommande bebyggelse indragen tio meter frin
fastighetsgriansen. Hécken ska inte vara s& hog att den skidrmar av omradet fran géng- och
cykelvigen utom i de delar dédr den ska skydda fran insyn. For att "mjuka upp" linjen av
hiickar och forrad forslas grupper av t ex syren och mindre trid som prakthdggmispel placeras
bakom forraden (se efterfoljande illustration).

Sektion genom norra griansen av omradet

Skala ca 1:200
Bild 10: lllustration 6ver sektion genom norra grénsen av omradet

Véarme

Planomradet skall forsorjas med bergvirme.
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El

Elnétet dr utbyggt i ndromradet men dé planomréadet saknar elnit har ett E-omrade pa 6x6
meter tillskapats for att tillmotesgé behovet av transformatorstation. E-omradet aterfinns i
planomradets sydvistra horn som nas med tungt fordon och dér avstandet mellan
transformatorstation och briannbar byggnadsdel eller eventuellt upplag av brannbar karaktér dr
minst 5 meter.

Genomférande

Fastighetsbildning avseende avstyckningar sker genom lantmiteriets forsorg.

BEHOVSBEDOMNING

Planférslaget bedéms inte ge upphov till betydande miljépaverkan vilket innebér att
en MKB (miljobedémning) inte kommer att uppriéttas.

Planférslagets paverkan pa omradet

Nedan identifieras och beskrivs de faktorer inom planomradet som kan medfora paverkan pa
maénniskors hélsa och pa miljé samt forutsdttningarna for en hallbar utveckling.

Mark och vatten

Marken bestar av lera med en méktighet pa ca. 0-4 meter, med minst méktighet i den vistra
delen. Grundvattennivan ligger ca. 1.25 meter under markytan varfor det ej dr lampligt med
killare. Att infiltrera dagvattnet lokalt inom planomradet &r svart pa grund av
markbeskaffenheten (lera).

Planomradet ligger inom ”Vattenskyddsomradet inom &stra Mélaren for ytvattentédkter” och
av det skélet skall dagvattnet, 1 den man det inte kan omhéndertas lokalt, avledas via ledningar
och dppet dike till en dagvattendamm, strax norr om Gamla Enkopingsvigen, dir vatten renas
innan det rinner till Mélaren.

Vid bedémning av fororenad mark har generella riktvirden tagits fram for tva olika typer av
markanvéndning:

e Kinslig markanvindning, KM
Marken kan utnyttjas for bostider, skola, parkomraden mm.

e  Mindre kiinslig markanvindning, MKM
Tillaimpas for fastigheter dér det bedrivs kommersiell eller industriell verksamhet t ex
kontor, industrier och végar.

Bedomningen av vilket alternativ som kan anvindas for det enskilda objektet ska baseras pa
dagens och/eller framtidens situation. Riktvarden dr framtagna for att gélla som generella
rekommendationer och &r ej juridiskt bindande.

Aktuellt omrade planeras for nybyggnation med avseende pa bostédder. Detta medfor att
undersokningsomradet kan likstéllas med Naturvardsverkets markanvindningsklass for
kénslig markanvindning, KM.
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Fyra jordprover har gjorts.
Tungmetaller

Resultaten med avseende pa tungmetaller visar pé laga halter. Vid jamforelse med
beddmningskriterierna kan det konstateras att samtliga uppmitta metallhalter ej Sverstiger
riktvirden for vare sig KM eller MKM.

Petroleumkolviéten
Laboratorieanalyserna visade ej pa nagra halter 6ver rapporteringsgrénserna.
Polycykliska aromatiska kolvaten

Resultaten av laboratorieanalyserna med avseende pé polycykliska aromatiska kolviten
visade inte pa ndgra fororeningshalter §ver rapporteringsgrinserna.

Slutsatser och rekommendationer

Efter genomford miljogeoteknisk undersékning kan det konstateras att ndgon fororeningsrisk
inom aktuellt omrade ej pavisats.

Naturvédrden

Omrédet bestér av dkermark och har mycket begrinsade kvaliteter for vixt- och djurliv.
Planomrédet ligger inte i eller i anslutning till nagon av de regionala grénkilarna och det finns
inga kénda sérskilt vardefulla viixt- eller djurarter inom planomradet.

Kulturmiljévédrden och fornldamningar

Inga virdefulla bebyggelsemiljoer eller fornlamningar finns i eller i anslutning till
planomréadet.

Landskapsbilden

Den nya bebyggelsen i tvd vaningar stimmer vil 6verens med befintlig, sméskalig bebyggelse
i en till tre vaningar i anslutning till planomradet. Tillkommande bebyggelse kommer att
paverka det 6ppna landskapsrummet i befintligt dst-vistligt parkstrak mellan Bro centrum och
Bros norra delar. Bebyggelsen kan dock bidra till att definiera gaturummet vid
Lejondalsvigen samt parkrummet f6r kolonitridgardsindamal.

Ménniskors hélsa och sékerhet

Lejondalsviigen som passerar omradet i §ster har byggts om och fatt 5kad trafiksikerhet.
Tillsammans med E18 har vigen dock en inverkan pé hélsan i form av trafikbuller.

Trafikbullerutredningen klargér att 57 av 65 foreslagna lagenheter klarar uppsatta
kvalitetsmél. Det innebar att forslaget fordrar ett avstegsfall for 8 berorda ligenheter. Detta
avsteg innebir att ldgenheterna har minst hélften av boningsrummen med fasader utanfér som
klarar kravet pa hogst 55 dB(A) ekvivalent ljudniva. For évriga 51 ldgenheter uppnas detta
mél vid samtliga fasader. Alla lagenheter far tillgang till enskild uteplats eller balkong som
innehéller kravet om hogst 70 dB(A) maximal ljudniva (se skiss pa efterfoljande sida!).
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Bild 11: lllustration éver planomradet och ekvivalent ljudniva fér dygn vid fasad. OBS Kompassen
anger nordlig riktning, dvs. bilden &r inte i norr-séder.

Stéliningstagande / resultat av miljiébedémningen
Efter genomgéng av ovanstidende punkter beddmer kommunstyrelseforvaltningen att
genomforandet av planforslaget inte innebir betydande miljopaverkan.

Kommunstyrelseforvaltningen har informerat lénsstyrelsen om sitt stéllningstagande om att
forslaget inte innebér ndgon betydande miljopaverkan. Linsstyrelsen delar kommunens
uppfattning. Nagon miljébedémning enligt 6 kap. 11 § Miljobalken kommer dirfor inte att
upprattas.

ADMINISTRATIVA FRAGOR

Genomférandetid

Genomforandetiden for detaljplanen &r satt till tio &r frén det att planen vinner laga kraft.
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MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Plan- och exploateringsavdelningen svarar for upprittande av detaljplanen

Plan- och exploateringsavdelningen

David Lanthén Henric Carlson Richard Hallman
Tf Plan- och exploateringschef Planarkitekt Projektledare, exploatering



