Lipplands-Bro

KOMMUN

Antagen av kommunfullmiktige 2011-09-22 § 86
Lagikraftvunnen 2011-10-20

Karl Ohlander
Tf Kanslichef

Detaljplan for del av

Kungsé@ngens-Tibble 1:471 och 1:338 (Tibbleskogen)
Kungsdangen
Upplands-Bro kommun

Normalt planférfarande

PLANBESKRIVNING

Th l”s-
il

Orienteringskarta fér planomradet

Detaljplan fér del av Kungsiangens-Tibble 1:471 och 1:338 (Tibbleskogen), nr 0901 Planbeskrivining



2(12)

HANDLINGAR

Till planen hor féljande handlingar:

Plankartai skala 1:1000 med bestammelser (del 1 och 2)
Denna planbeskrivning

Genomf érandebeskrivning

[llustration

Planutlétande daterad 2011-07-08

Samradsredogorel se daterad 2010-12-29, rev 2011-02-15

Ovriga handlingar

Bullerutredning Akustikmiljo, daterad 2009-12-25

Behovsbeddmning, daterad 2010-03-08

Naturinventering av sumpskogar Ekologigruppen AB, daterad 2010-06-16

Beslut om dispens fran markavvattningsforbud, daterat 2010-09-28, L ansstyrelsen i

Stockholms 18n

o Bedut omtillstand for markavvattning, daterat 2011-03-23, Lansstyrelsen i
Stockholms 18n

o Exploateringsavtal, godkant av Kommunfullméktige 2003-02-03 § 3

o Tillaggsavtal till exploateringsavtal, uppréttat augusti 2011

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Syftet med detaljplanen &r att méjliggora for i huvudsak markbostéder i en till tva vaningar.
Planen omfattar ca 165 friliggande enbostadshus och ca 32 lagenheter i flerbostadshus.
Omrédet & sedan tidigare detaljplanelagt for drygt 600 bostader i flerbostadshus med inslag
av enfamiljshus. Omrédet & bel&get inom K ungsangens tétortsavgransning. Detaljplan
erfordras for att reglera byggande och for att andra markanvandning.

HANDLAGGNING

Plandrendet inleddes som enkelt planforfarande (Ks 2010-04-21 8§ 41) och var utsant for
samrad under perioden 7 juni till och med 9 juli 2010. Efter samrad meddelade L ansstyrelsen

i Stockholmslan i beslut dispens for markavvattning for tvaav de berérda sumpmarkerna
inom planomradet, medan dispens nekats fér den nordligaste sumpmarken. Planférsl aget
reviderades efter L ansstyrel sens beslut om dispens fran gallande forbud mot markavvattning,
exploatorens nya énskemal om forandringar i detaljplaneforslaget samt inkomna yttranden. Pa
grund av betydande revideringar besl utades att plandrendet skulle 6verga fran enkelt- till
normalt planforfarande.

Kommunstyrel sens samhall sbyggnadsutskott beslutade 26 januari 2011 8§ 4 att godkanna
samradet och att stalla ut detaljplaneforslaget i enlighet med 5 kap 238 Plan- och bygglagen
(PBL 1987:10). UtstdIningstiden var under perioden 2 mars— 1 april 2011. Inkomna
yttranden och kommunens bemétande av yttrandena samt en sasmmanfattning av de
forandringar som yttrandena foranleder, redovisasi planutldtande (daterat 2011-07-08).

Uppdrag Plan—q Utst'a'llni_ng/ Antagande > Laga kraft Genomférande
samrad Granskning

Planprocessens olika skeden for normalt planférfarande
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FORENLIGT MED 3,4 OCH 5KAP. MB
Planen &r forenlig med Miljcbalkens 3, 4, och 5 kapitel som behandlar hushallning av mark
och vatten.

BEHOVSBEDOMNING

Av behovsbeddmning daterad 2010-03-08 framgar att nagon fullstandig
miljokonsekvensbeskrivning inte behdver uppréttas da genomforandet av planforsaget inte
bedoms medftra en betydande miljopaverkan.

Kommunen har informerat Lansstyrelsen om sitt stéllningstagande att forslaget inte innebar
nagon betydande miljopaverkan och Lansstyrelsen delar kommunens uppfattning. Nagon
miljobedémning enligt 6 kap. 11 8§ Miljobalken uppréttas €.

PLANDATA

L &gesbestamning

Planomradet &r bel&get ca tva kilometer nordvast om Kungséangens centrum, vaster om
motorvagen E18 och norr om Granhammarsvagen (vag 907). Pettersbergsvagen avgransar
planomradets Gstra del.

Areal och markagofor hallanden

Planomradets totala areal & ca 23,5 hektar och omfattar del av fastigheten Kungsangens-
Tibble 1:471 som i dagslaget 8gs av HSB Stockholm Ek. fér. och Kungsangens-Tibble 1:338
som ags av HSB i Stockholm Upa.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN
Riksintresse
Planomrédet berorsinte av riksintresse.

Oversiktsplan

| kommunens gallande 6versiktsplan, Op 2000, antagen av kommunfullméktige

2002-02-04 § 2, utpekas markomradet som ett utbyggnadsomrade for bostéder. Planforslaget
ar forenligt med géllande 6versiktplan.

Detaljplan

Planomradet omfattas idag av Detaljplan 1 for del av Tibbleskogen (nr 8804). Den géllande
detaljplanen, antagen i kommunfullmaktige 1990-12-17 § 146 anger i huvudsak
bostadsandamal.

Gallande detaljplan medger en utbyggnad av drygt 600 bostader, 50 procent i flerbostadshus
och 50 procent i markbostéder. Planen & en sa kallad flexibel plan. Tanken var att méjliggora
fortsatta studier av bebyggel sens exakta ldge och att i ett senare skede utarbeta en detaljerad
plan som avsags handl&ggas genom sd kallat enkelt planforfarande.
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Kommunala beslut i dvrigt

Planuppdrag
Kommunstyrelsen beslutade 2006-05-31 § 97 att genom sa kallat enkelt planforfarande ta

fram fordag till planandring for detaljplan Nr 8804 samt reglera att kommunen blir huvudman
for ala alméanna anlaggningar inom detaljplaneomradet.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Mark och vegetation

Planomradet bestar av en hogplata med hallmarksterrang och barrskogar. Runt torvmossarna,
belagnai omradets norra del, finns blandskog.

Inom planomradet finns det tre omraden med sumpskog. En naturinventering av

sumpskogarna (Ekologigruppen 2010-06-16) har tagits fram i samband med dispensansbtkan
fran forbud mot markavvattning.
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Karta 6ver sumpskogar inom planomradet

Tvaav sumpskogarna (omrade 2 och 3) bedoms vara sa starkt paverkade av tidigare
markavvattning att de inte hyser sarskilda naturvarden. Den nordligaste sumpskogen (omrade
1) & hydrologiskt orért och beddms ha htga naturvérden, naturvardesklass 2*.

Naturvérdesklass 2 — héga naturvirden — omrade med vissa kontinuitetsvérden eller av betydelse for arter som &r knutna till viss
hydrologi eller hydrokemi. Omrédet har inte i storre omfattning berérts av dikningar eller omfattande skogliga atgarder.
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Vid exploatering i omrédet kommer sumpskog pa kvartersmark att fyllas ut. Utfylinad av
sumpskogar & en sorts markavvattning vilket kraver prévning enligt Miljobalken.
Exploattren soker dispens och tillstand fran Lansstyrelsen i Stockholms lan. Beslut om
dispens (daterat 2010-09-28) och tillstand (daterat 2011-03-23) har meddel ats for
sumpskogsomrade 2 och 3, medan dispens nekats for den nordligaste sumpmarken (omréde
1).

Sumpskogsparti i planomradets norra del bevaras och planlaggs som naturmark. Pa
gemensamma grénomraden inom kvartersmark ska vegetation bevaras och marklov kravs for
fallning av trad med en stamdiameter storre an 0,20 meter, 1 meter 6ver markniva. Vid
markarbeten och utbyggnad av omradet ska hansyn tastill terréng och natur som ska bevaras.

Geologi/Geotekniska for hallanden

Omradet bestar till storadelar av berg i dagen i de hogre partierna samt av fast lagrade
sediment och moraner i |3gpartierna. | norradelen av omradet finns torvmossar med partier
som innehaller upp till fem meter djup lera

Friytor och rekreation

Den foreslagna bebyggel sestrukturen innebér att bebyggelsen vander sig direkt mot naturmark
eller friytor i kvarterens mitt i sa stor utstréckning som majligt. Genom bostadsomradena har
passager mot gemensamma och allmanna grénomraden |amnats for att boende enkelt skata
sig ut i naturen.

Sumpskogsparti i den norra delen av planomradet gors mer tillganglig och framkomlig genom
till exempel gallring och anl&ggande av spanger. Pa kvarterens gemensamma friytor bereds
plats for anordnande av lekplatser. Lekplatserna skaintegrerasi terréng och vegetation.

Exempel pa lekplats integrerad i terrang och vegetation

Detaljplan for del av Kungséngens-Tibble 1:471 och 1:338 (Tibbleskogen), nr 0901 Planbeskrivning
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Platsen vid befintligt vattentorn utvecklas och forstarks till exempel genom belysning och
galring.

Vattentorn i norra delen av planomradet

| andutning till planomradet finns ett storre rekreationsomrade for majlighet till friluftdiv.
Naturmarken véaster om den planerade bebyggel sen & genomkorsad av stigar som leder till
bland annat Ornés- och Lillg6n. En badplats finns vid Lillsjons norra ande ca 800 meter
sydvast om den planerade bebyggel sen.

Vatten

Omrédets norradelar ingdr i avrinningsomrédet for Ornés- och Lillgon. Sjéarna ar ekol ogiskt
kangliga vattenomraden. De har mycket I&ngsam vattenomséttning och & pa grund av detta
kansliga for utslapp. Orenat dagvatten far € avledas mot Ornas- och Lillgion.

Planomrédet ligger inom sekundér skyddszon for Ostra M & arens vattenskyddsomrade vilket
utgor en forutsattning for hantering av spillvatten och dagvatten inom omréadet. |
skyddsforeskrifterna for Ostra Malarens vattenskyddsomréde regleras bland annat spillvatten
(88), dagvatten (98) och mark- och anlaggningsarbeten (148).

Samtliga fastigheter avses andlutastill kommunalt VA-nét. Dagvatten inom omradet
omhandertasi huvudsak lokalt. Se vidare under teknisk forsorjning.

Fornlamningar
Kéanda fornlamningar saknasi omradet. | ndraanslutning till detaljplanegransen i planens
norradel finns tva gransrosen.

Detaljplan for del av Kungséngens-Tibble 1:471 och 1:338 (Tibbleskogen), nr 0901 Planbeskrivning
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Kommersiell och allmén service

Vid infarten till Norrboda-omradet finns en dagligvarubutik. Norr om planomradet ligger
Brunna verksamhetsomrade med ett varierat utbud av handels- och verksamhetsetableringar.
Ett storre serviceutbud finnsi Kungsangens centrum ca tva km sydost om planomréadet. Dar
finns dagligvarubutiker, smabutiker, restauranger, apotek och vardcentral mm.

En forskola finns vaster om planomradet. Kommunal 1&g- och mellanstadieskola ligger ca
1,3 km sydvast (Lillsi6skolan) och nordost (Hagnasskolan) om planomradet. Hogstadieskola
och gymnasieskola finnsi Kungsangen ca 1,5 km soder om planomradet. Bibliotek finns vid
Tibble torg.

Bebyggelseomr aden

Befintlig bebyggelse

Sydvast om planomradet finns ett omrade med tét villabebyggel se/friliggande enfamiljshusii
tva vaningar samt flerbostadshusi tva och fyra vaningar. Smahusen upplats med dganderatt
och flerbostadshusen forvaltas av bostadsréttsforening.

Ny bebyggelse
Planomradet foresl &s bebyggas med ca 165 friliggande villor samt ca 32 |agenheter i tva

flerbostadshus. Bebyggelsen placeras med hansyn till och med lampligt skyddsavstand mot
befintlig sumpskog i norr (sumpskogsomrade 1).

lllustration, kvartersmark friliggande villor

Friliggande villor

Friliggande villabebyggel se fored as uppforasi hogst tva vaningar. Dar tomten lutar bort fran
gata och dér terrangen sa medger finns det majlighet att bygga souterrangvaning utover
hogsta angivna vaningsantal. Mot gata tilldts endast tva vaningar for att hdlla nere
byggnadsvolymen och skapa ett intimt gaturum. Totalhdjden exklusive skorsten och andra

Detaljplan for del av Kungséngens-Tibble 1:471 och 1:338 (Tibbleskogen), nr 0901 Planbeskrivning
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mindre tekniskainstallationer far g 6verskrida gatans medelmarkniva langs fasad med mer an
8,5 meter.

Storsta tillétna byggnadsarea for huvudbyggnad per tomt foreslas vara 160 kvm for
enplanshus och 100 kvm f6r tvaplanshus. Patomter mindre an 650 kvm &r byggnadsarean for
huvudbyggnad begransad till 200 kvm. For komplementbyggnad foresl s storsta tillatna
byggnadsareatill 40 kvm.

Byggnader ska anpassas till terrdngen och de naturliga férutséttningarna. Huvudbyggnad
placeras minst 4,5 meter fran tomtgrans. Anslutningen av bebyggelse till omgivande
naturmark ska goras pa ett mjukt sétt varfor slantintrang mot naturmark tilléts. Stédmurar och
utfylInader for att ta upp nivaskillnader ska undvikas dar sa & majligt.

Flerbostadshus
Flerbostadshus foreslas i hogst fyra vaningar och utformas som sa kallade stadsvillor.
Byggnaderna placeras pa den hogre delen av tomten med parkering pa den lgre delen.

Trafik och kommunikationer

Gatunat

Omrédet trafikforsorjs fran Granhammarsvagen (vag 907) och Pettersbergsvagen via
Norrbodavagen. Fran Norrbodavagen nas sedan bostadsbebyggel sen via mindre lokalgator.
Lokalgatornas vagomrade foreslas vara sju meter. Det smala gaturummets syfte ar att minska
hastigheten samt skapa en intim gatumiljd. Gatorna placeras sa att schaktning minimeras och
en bra hdjd gentemot angrénsande tomter skapas.

7777777777777,

GATA SIDOOMRADE
275 550 450

TOMTGRANS

SIDOOMRADE GC-VAG
325 300

VAGOMRADE 19.00 M
NORRBODAVAGEN

HUVUDGATA
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TOMTGRANS |2

GATA
150 500

050
VAGOMRADE
700 M
LOKALGATA

Gang- och cykeltrafik

Befintliga separata gang- och cykelvagar langs med Norrbodavégen och Pettersbergsvagen
fores &s forlangas och bindas samman med befintlig ge-vag pa Granhammarsvagen. Pa det
séttet binds omradet ihop med andradelar i tatorten.

Lokalgatornainne i bostadsomradena planeras bli |aghastighetsgator och utformas for
blandtrafik. | korsningar mellan lokalgata och huvudgata uppfors tydliga dvergangsstallen.

Genom omradet (pa naturmark) foreslas en gang- och cykelvég anldggas. Ge-vagen mojliggor
en framtida koppling mellan Brunna, via befintliga tunnlar under E18, och
Granhammarsvagen samt skapar ett gent strak mot befintliga busshallplatser.

Parkering och utfarter

Parkering med majlighet till uppstallning for minst tva bilar ska finnas pa varje villafastighet.
Majlighet att anordna gastparkering (0,3 parkeringsplatser per hushal) finns pa
gemensamhetsanl&ggning. Flerbostadshusen ska ha 1,3 parkeringsplatser per lagenhet.

In- och utfartsforbud géller minst sex meter fran gatuvinkel.

Kollektivtrafik

Utmed Granhammarsvagen finns bussférbindel se till pendeltagsstation i Kungsangen
centrum. Stationen trafikeras av pendeltag pa linjen Balsta— V asterhaninge/Nynashamn.
Pendeltagen gar i 15-minuterstrafik mot Stockholms central och i 30-minuterstrafik mot
Balsta.

Pettersbergsvagen, som ligger i den Gstra delen av planomradet, planeras fa en vagbredd som
mojliggor for en framtida busslinje.

Halsa och sékerhet

Buller och vibrationer

En trafikbullerutredning har utforts av Akustikmiljo daterad 2009-12-25. Utredningen visar
att den planerade bebyggelsen uppfyller Naturvardsverkets riktvarden for trafikbuller,
ekvivalent- och maximal ljudniva béde vid fasad och pa hela tomten, med undantag for
tomterna och bostaderna ndrmast Pettersbergsvégen. | detta omrade kommer L (A)max
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overskridas inom ett omrade upp till 25 meter fran Pettersbergsvagens mitt och Leqg(A)
kommer att Gverskridas inom ett omrade upp till 40 meter fran vagmitt.

De fastigheter som &r utsatta for ljudnivaer dver riktvardena for ekvivalent (55 dB(A)Leq) och
maximalt (70 dB(A)) ska bullerskyddas. Tomtgranserna skaligga minst 15 meter fran
vagkant. Naturmark & sparad langs med Pettersbergvagen vilket syftar till att uppna
tillrackligt skyddsavstand gallande bullerstérningar fran Pettersbergsvagen. Bullerskydd
uppfors med en hojd pa minst 1,5 meter 6ver vagbanans hojd.

Fororenad mark
Ingen fororenad mark finns dokumenterad inom planomradet.

Luftkvalitet
L uftkvaliteten inom planomradet bedoms g Gverstiga miljokvalitetsnormernas gransvarden.

Radon, dversvamning, farligt gods etc.
Radonrisk utreds fore exploatering. Byggnader ska, om radonhalten kréver, uppféras
radonsakra och eventuella dtgarder med anledning av radon ska hanteras i bygglovskedet.

Teknisk for sorjning

Vatten

Vattenledningar ansluts till kommunens allmanna vattenl edningssystem som &r utbyggt i
Norrbodavagen fram till den befintliga bebyggel sen. Anslutning sker &en via Norrbodavégen
till ledning fran vattentornet for att skapa rundmatning. Befintligt vattenledningssystem har
kapacitet for det nya planomradet.

Spillvatten
Spillvatten ansluts till kommunens allménna avloppsl edningssystem som &r utbyggt i

Norrbodavagen fram till den befintliga bebyggel sen.

Befintligt spillvattenledningssystem har kapacitet for det nya planomradet.
Spillvattenledningar i Norrbodavagens forléangning samt anslutningar till respektive
delomréde kan utforas som sjalvfallssystem.

Planerad bebyggel se omedelbart norr om Norrbodavagen (omréde B) kan anslutas med
gavfall.

For bebyggelsen i 6vriga omraden (omréde A och C) utfors spillvattensystemet som
tryckavloppssystem av typen LTA-system eller likvéardigt.
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Delomraden

Dagvatten
Vatten fran takytor och dréanering tas om hand pa enskild tomt. Rening av dagvatten sker via

infiltration i diken och perkolation i jordlager.

Lokalgator i omréde A avvattnastill infiltrationsdiken utmed gatans sidoomrade, i |&gpunkter
placeras dagvattenbrunnar av typen perkolationsbrunnar. Perkolation av vatten sker till
underliggande jordlager, braddavlopp utforstill dagvattenledning som andutstill allman
dagvattenledning i Norrbodavagen.

| omrade B avvattnas Norrbodavégens forlangning med infiltrationsdiken utmed gatan och gc-
vagen. | diken placeras dagvattenbrunnar foér bréddning av 6verskottsvatten till allman
dagvattenledning.

Dagvattensystem i omrade C utfors som LOD-system med infiltration pa gronytor och
perkolation i jordlager. Lokalgator i omréde C avvattnas till infiltrationsdiken utmed gatans
sidoomrade, i lagpunkter placeras dagvattenbrunnar av typen perkolationsbrunnar. Bréddning
av Overskottsvatten utfors till omkringliggande |agre bel agna naturmarksomraden inom och
utanfor planomradet av typen karrmark, diken mm.

Varme
Fjarrvarme
Omrédet ska varmas upp med fjarrvarme eller annat mer energieffektivt alternativ.
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El tele, bredband

Anslutning ska ske till befintliga el- och teleledningar. Omréde for transformatorstation
planeras i anslutning till lokalgata vid omrade C. Storleken pa omrédet 4r ca 6 x 6 meter och
minsta avstdndet mellan transformatorstation och brannbar byggnadsdel eller brannbart
upplag &r fem meter.

Avfall

Kiéllsortering av forpackningar och tidningar ska finnas inom planomrédet. Plats for
atervinningsstation foreslas ligga i anslutning till Pettersbergsvigen. Fastighetsnéira
killsortering av forpackningar och tidningar (FNI) for flerbostadshusen planeras i miljohus
mellan de tva byggnaderna.

ADMINISTRATIVA FRAGOR

Huvudmannaskap

Kommunen ér huvudman for allmin platsmark, VA-ledningar samt mark for
transformatorstation och atervinningsstation inom kvartersmark.

Genomfirandetid
Genomfbrandetiden ér tio &r fran det att planen vunnit laga kraft.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Planhandlingarna har upprittats av Ylva Hedin, ansvarig planarkitekt, och Caroline
Cederholm, projektledare exploatering, pa Upplands-Bro kommun, i samarbete med Frida
Olsson, arkitekt Comarc.

Plan- och exploateringsavdelningen

—
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David Lanthén Ylva Hedin
Tf Plan- och exploateringschef Planarkitekt
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