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Planbeskrivning

Oversiktskarta med planomradet markerat i mitten.
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Handlingar

Planandringen bestar av foljande handlingar:
- Plankarta i skala 1:000 daterad den 14 juli 2016
- Denna planbeskrivning

Planandringens syfte och huvuddrag

Detaljplanen for Kungsangens-Tibble 1:471 och 1:338 (Tibbleskogen) antogs i september 2011. Den 4
februari 2015 antogs ett tillagg till detaljplanen (0901A) som innebar att man fick mojlighet att
bebygga villafastigheter med flerbostadshus. Behovet ser idag annorlunda ut varfor det tillagget slécks
ut i och med denna planéndring.

Syftet med denna planandring &r att mojliggora en utokad byggratt. Det gors tydligt i denna andring
vilka begransningar for byggréatt och fastighetsstorlek som tillats.

For att mojliggora exploatering i enlighet med redan inneliggande bygglovsansékningar maste
fastighetsgranserna justeras. Denna fastighetsreglering &r i dagsléget inte mojlig att genomfoéra fullt ut
da det skulle innebéra att en del fastigheter skulle bli mindre till ytan &n vad som enligt géllande
planbestammelser &r tillatet.

Planandringen syftar aven till att ge forutsattningar for att tillgodose behovet av teknisk forsérjning.
Tillagg till detaljplan gérs inom begransade anvandningsomraden for etablering av ytterligare en
transformatorstation samt for pumpstationer med 6verbyggnader [E]. Detta for att tillgodose det
nodvandiga behovet av elektricitet inom det nya planomradet samt for att kunna bevilja bygglov for
Overbyggnader som syftar till att tdcka underjordiska pumpstationer i anslutning till etablerat VA-
ledningsnat.

Den utdkade byggréatten i en begransad del av detaljplanen skapar ett 6kat behov av elektricitet samt
behov av anvandningsomraden for pumpstationer placerade pa angivna platser utifran naturliga
lagpunkter i VA-ledningssystemet. Bygglov behdvs inte for sjalva pumpstationerna da de utgor
underjordiska tekniska anldggningar, men daremot for 6verbyggnaden av pumpstationerna. En &ndring
i detaljplan bestaendes av ytterligare anvandningsomraden for teknisk forsorjning kravs for att
kommunen ska kunna bevilja bygglov for ytterligare teknisk forsorjning. God tillganglighet for
driftpersonal samt angoring for arbetsfordon tillgodoses &ven i forslaget, dar ytor for pumpstationer &r
markerade med E4.

En av de planerade pumpstationerna gor enligt gallande detaljplan intrdng pa en av de, i det
ursprungliga planfdrslaget, intilliggande planerade gemensamhetsanldggningarna. Gemensamhets-
anlaggningen, i planomradets nordostra del blir darmed nagot mindre an i ursprungligt planforslag och
pumpstationen hamnar pa vad som istallet kommer att utgéra kommunagd kvartersmark.

Forenligt med 3, 4 och 5 kap. miljébalken

De étgarder som planen medger bedéms vara forenliga med en ur allman synpunkt lamplig
anvandning av mark- och vattenresurserna enligt bestdammelserna i 3, 4 och 5 kap. miljébalken.

Behovsbeddmning

Av behovsbeddmning 2010-03-08 for underliggande detaljplan framgar att genomfarandet av planen
inte bedomdes medfora en betydande miljopaverkan. Lansstyrelsen delade kommunens uppfattning,
varfor ndgon miljokonsekvensbeskrivning (MKB) enligt 6 kap. 11 § Miljobalken inte upprattades.

Det hér tillagget till planen syftar till att mojliggtra den fastighetsreglering som krévs for
genomfdérande av bebyggelse med tvabostadshus respektive mindre flerbostadshus. Planandringen
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bedoms inte férandra planens inverkan pa miljon av nagon betydelse och behéver darfor inte
miljobedomas.

Tidigare stéllningstaganden

For omradet galler detaljplan for del av Kungséangens-Tibble 1:471 och 1:338 (Tibbleskogen) (nr
0901) som antogs den 22 september 2011 och vann laga kraft 2011-10-20. En tidigare andring av
denna detaljplan (A0901) vann laga kraft 2015-03-04. Detaljplanen &r nu under genomférande dar
parhus i form av bostadsratter och enfamiljshus i form av dganderatt & under produktion i en andra
etapp. Exploatoren McFreeze AB framférde 6nskemal andring genom tillagg till detaljplan betraffande
omraden for tekniskforsorjning samt andringar i planbestammelser om minsta fastighetsstorlek fran
650 m? till 250 m?. Syftet med planandringen &r att méjliggéra genomforandet i enlighet med
inneliggande ansdkan om fastighetsregleringar och bygglov men &ven mojliggéra framtida
avstyckning av fastigheterna. Kommunstyrelsen beslutade darfér om planuppdrag for tillagg till
detaljplan den 11 november 2015, 8138.

Detaljplanen for del av Kungsdngens-Tibble 1:471 och 1:338 (Tibbleskogen) fortsatter i dvrigt att
gélla ofdérandrad.

Bebyggelse

Genom en ny planbestammelse [es] foreslas att minsta tillatna fastighetstorlek inom avgransat
planomréde &ndras fran 650 m? till 250 m?,

Den nya planbestammelsen for reglering av minsta tomtstorlek mojliggér genomférandet av
fastighetsreglering vid uppforande av parhusbebyggelse. Den gor dven att bestammelser om
utnyttjandegrad av fastigheter for parhus fungerar ihop med 6vriga bestdammelser i detaljplanen.

En enskild bostad for parhus med tillnérande komplementbyggnad far inom ramen for en enskild
fastighet inredas som ett tvabostadshus.

Planforslaget innebar att det gors ett tillagg som medger ytor for tekniska anlaggningar i omradet. Det
finns idag i géllande detaljplan tva ytor for eltranformatorstationer. Denna &ndrade detaljplan medfor
att ytterligare transformatorstation foreslas som placeras i planomradets 6stra del vid
Pettersbergsvagen, norr om Norrbodavégen, dar ytan ar markerad med E3.

Konsekvenser av tillagget till detaljplanen

Andringen av detaljplan medfor att genomforandeprocessen av det laga-kraft-vunna planférslaget inte
forsenas utan att det kan fortlépa utan problem. Detta i och med att lantmateriet kan genomféra de
fastighetsregleringar som behdvs, som till exempel avstyckningar for tekniska anldggningar, och att
exploateringen aven kan innefatta genomférande av de anlaggningar for teknisk forsérjning som
behovs for att tillgodose omsattningen av den el och vattenférsorjning som behdvs.

| samband med att denna andring av detaljplan vinner laga kraft sa upphor den dndring av detaljplan
som antogs den 4 februari 2015 att galla.

Planforfarande

Arendet handlaggs med standardforfarande da det ar forenligt med 6versiktsplanen och syftar till att
skapa forutsattningar for att genomfora den ursprungliga, laga-kraft-vunna detaljplanen fran 2011.
Planen handlaggs med standardforfarande i enlighet med PBL 2015.
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Genomforande

Exploatoren ansvarar for att ansoka om lantmateriforrattning och star aven for kostnaderna for detta.
Lantmateriet debiterar enligt gallande taxa.

Tidplan

Detaljplaneforslaget var under tiden den 9 mars — den 30 mars 2016 utsant for samrad och skickades
till berdrda fastighetsédgare samt myndigheter m.m. enligt uppdaterad remisslista. Under remisstiden
var detaljplaneforslaget utstallt i kommunhuset pa i Kungsangens centrum samt pa kommunens
webbplats. Samradet annonserades i Balsta-Upplands-Bro-Bladet och i Mitt i Upplands-Bro.

Efter samradet har en del justeringar gjorts i enlighet med inkomna synpunkter.

Plan berdknas kunna antas under sommaren 2016.

Genomforandetid
For planandringen géller samma genomfdrandetid som for den underliggande detaljplanen, dvs. 10 ar
fran och med den 20 oktober 2011. Genomforandetiden I6per ut den 20 oktober 2021.

Henric Carlson Katrin Karlsdottir
Planchef Exploateringschef
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