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PLANBESKRIVNING

HANDLINGAR

Till planen hor foljande handlingar:

Plankarta med bestammelser
Planbeskrivning
Genomforandebeskrivning
Ilustrationsplan
Miljokonsekvensbeskrivning

Ovriga handlingar

Trafikutredning, WSP Samhallsbyggnad, 2010-04-27

Trafikbullerkartlaggning samt Trafikbullerutredning, AF-Infrastructure/Ingemansson,
2010-01-04 resp. 2010-12-22.

Trafikbullerutredning, Akerl6f Hallin Akustik, 2012-02-28

Oversiktlig riskanalys, Brandkonsulten AB, 2009-12-18

Behovsbedémning av MKB, Ekologigruppen AB, 2010-06-23

Naturvéardesbedomning av naturomrade vid Ringvagen, Ekologigruppen AB, 2010-04-29
PM Bergforhallanden, NCC Teknik, 2010-04-19.

Kapacitetskontroll for exploatering Ringvagen, WSP, Samhallsbyggnad, 2009-12-04, rev
2010-03-02

Hallbarhetsbedomning av planforslag, Ekologigruppen, 2010-02-05

Fordjupad dagvattenutredning, Bjerking, 2010-10-20

PM Geoteknik, Bjerking, 2011-01-25

PLANENS SYFTE, HUVUDDRAG OCH BAKGRUND

Planens syfte &r att mojliggora en fortatning av centrala Kungséangen med ca 100 bostéder i
flerbostadshus. | planen ingar ocksa ny lokalisering av befintlig forskola, upprustning av be-
varat gronomrade.

Kommunstyrelsen gav den 3 december 2008 § 158 kommunstyrelseforvaltningen i uppdrag
att ta fram forslag till ny detaljplan for del av Kungsangens Kyrkby 2:1 m.fl. Planomradet ar
val belaget med narhet till bade centrum och pendeltagsstation vilket motiverar att omradet
provas for tatare bebyggelse med flerbostadshus.

Under framtagande av samradshandlingen har dialogméten hallits med representanter fran
narboende villadgare och bostadsrattsféreningar.

HANDLAGGNING

Planen handldggs med normalt planférfarande, enligt plan- och bygglagen (1987:10). Det
aktuella planskedet ar antagande da planforslaget justeras och kompletteras vid behov, med
utgangspunkt fran inkomna synpunkter under utstaliningen. Synpunkter som inkommit redo-
visas i ett separat utlatande efter utstallning.

KS, KF KS, KF

KS KS KS KS
Program- “\\GodkinnandeNy, Plan- Utstéllning N )
Uppdrag >>samréd >av e >> SRE >>Granskning Antagande . Laga kraft Genomférande

Planprocessens olika skeden for normalt planférfarande.
Detaljplanen har i nulaget vunnit laga Kraft

Detaljplan for del av Kungsangens Kyrkby 2:1 m.fl. (Ringvagen) del 1, nr 0803(1) Planbeskrivning
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PLANDATA

L&ge och area

Planomradet &r beldget strax véster om Kungséangens centrum och pendeltagsstation och be-
star av mycket kuperad naturmark. Omradet avgransas av Ringvégen i dster, Enkdpings-
vagen i soder samt villabebyggelse i sydvast, vast och norr. Planomradets areal &r ca 3 ha.

Marké&goforhallanden

Planomradet omfattar fastigheterna Kungsangens Kyrkby 2:147 samt delar av fastigheterna
Kungséngens Kyrkby 2:1, 2:16, 2:114, 2:191 och 2:126. Huvuddelen av marken dgs av Upp-
lands-Bro kommun bortsett fran Kungsangens Kyrkby 2:126 som ér i privat 4go.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Riksintresse

Planomradet ingar i riksintresset for Méalaren med 6ar och strandomraden MB 4 kap 2 §, med
avseende pa turism och friluftsliv, samt angransar till riksintresse for jarnvag MB 3 kap 8 §.

RUFS 2010

Den regionala utvecklingsplanen for Stockholmsregionen pekar ut Kungséngen som regional
stadsbygd med utvecklingspotential. Detta innebar omraden inom vilka huvuddelen av reg-
ionens nya bostader och lokaler bor tillkomma. Stadsutvecklingen bor stimuleras sa att stads-
bygden blir sammanh&ngande och tat, med blandade funktioner och varierande urbana kvali-
teter.

Oversiktsplan

Oversiktsplan 2010, antagen 2011-12-15, anger att Kungséangen fortsatt ska fortatas i stat-
ionsnara lagen med hog och téat bebyggelse samt utvecklas till en attraktiv métesplats med fler
butiker och béttre orienterbarhet. Omradet vid Ringvagen bedéms kunna inrymma 300-350
lagenheter.

Gallande detaljplaner

Planomradet omfattas av ett flertal detaljplaner. Planbestammelserna ar gatu- och parkmark
(DP nr 6702, 9401, 7120) och bostadsandamal (DP nr 6702). Aktuell plan ersatter delar av
ovan ndmnda planer.

Ovriga kommunala planer som berér planomradet

| Kommunens Gronplan, antagen 2008, anges planomradet som ett narnaturomraden planerat
for bebyggelse. Utbyggnadsplanerna bedoms ej stéra de mest skyddsvéarda omradena.
Tatortsbeskrivning for Kungsangen, antagen 1998, anger att det saknas landmaérken for att
orientera sig till och fran Kungséangen. Tyngdpunkterna centrum och stationen ar otydliga och
trafiklosningen oklar. Analysen pekar ocksa ut behovet av att knyta samman stadsdelarna i
Kungséngen samt bevara och utveckla naturkvaliteter.

FORUTSATTNINGAR

Mark och vegetation

En naturvérdesbedémning (Ekologigruppen, 2010-02-05) har tagits fram som underlag for
behovsbeddmning av planen. Planomradet, beldget i en kuperad syd- och vastsluttning med
bitvis branta partier, utgors till storsta del av tallskog med partier av 16vsly och ekar. De 6vre
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delarna mot Ringvégen bestar av yngre tallbestand, men aven tallar som ar 6ver 100 ar. De
lagre delarna har aldre tallar som ar minst 150 ar gamla. Mindre omraden med hallmark fore-
kommer. Faltskiktet bestar framst av gras med inslag av blasippor.

Talltickan som é&r signalart blev rodlistad under 2010 och har hittats jamnt utspridd i omradet.
Den indikerar skyddsvérda tallbestand med hdga naturvéarden da den vaxer pa trad som ar
mellan 150-200 ar. Omradet som helhet bedoms vara av kommunalt intresse, klass 3, vilket
utgar fran naturvardsverkets klassning, men ar inte utpekad som nyckelbiotop.

En tradinventering har utforts for att fa en 6verblick av de ekologiskt mest vardefulla traden
och kunna bedéma planforslagets paverkan samt mojligheter till anpassning och atgarder. |
stort ar de aldre tallarna nagot dverrepresenterade inom tva omraden; i den véstra och syd-
vastra lagre delen av planomradet. (Se nedanstaende analysbild).

Mal/tréffpunkter
Brant/barriar

& Vardefull natur

Q £ Utsikt

Analyshilden visar de partier av naturmarken med hogst naturvarden, dvs. de storsta bestanden av aldre tallar. |
bilden markeras/visas dven 6ppnare/hogre partier med fina utblickar, malpunkter, barridrer (partier med brant
terrang, mur eller vagbank) samt platser med goda utblickar fran intilliggande punkthus.
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Friytor och rekreation

Planomradet fungerar idag som ett rekreationsomrade. Omradet &r dock svartillgangligt och
igenvuxet med buskage och sly. Det finns inte ndgot promenadstrak och héjdskillnaderna &r
stora. Pa Ringvagen och inom anslutande punkthusomrade finns ockséa nagra hogre partier
med utblickar mot Mélaren genom glesare skogspartier. | 6vrigt skymmer den tata skogsridan
vyn.

Narmaste storre gronomrade ar Gréna udden vid Malaren séder om planomradet. Udden &r ett
viktigt utflyktsmal men tillgangligheten fran Kungsangen &r idag bristfallig pa grund av En-
kopingsvéagen och jarnvagen som utgor barriarer. | gronplanen for kommunen foreslas ett nytt
gronstrak som binder samman omradet kring Ringvagen och évriga Kungsangen med Grona
Udden-straket.

N,

Utdrag ut kommunens grénplan samt utsiktspunkt fran glanta i skogsomradet.

Geotekniska forhallanden

Planomradet bestar av storre sammanhangande partier med berg i dagen med friktionsjord,
framst moran emellan. Ovanpa friktionsjorden finns ett tunnare lager av fyllning, bestaende
av grus och sand, samt ytskikt av mulljord. I vissa mindre partier finns lera. Berggrunden &r
sprickfattig och har begransade infiltrationsmojligheter.

Kulturmiljo

Inga kanda kulturminnen, fornlamningar eller kulturhistoriskt véardefull bebyggelse finns i
eller i anslutning till omradet.

Kommersiell och allman service

Kungsangens centrum ligger inom 100-400 meters avstand fran planomradet. Centrumet ar
relativt litet och har karaktéren av ett stadsdelscentrum. Ett forbattrat kopunderlag, genom
okat bostadsbyggande, behovs for att 6ka utbudet. Pendeltagsstation och busstation nas inom
200-500 meters avstand fran planomradet.

Vid korsningen Ringvéagen/Centrumvégen finns en befintlig forskola. Ekhammarsskolan och
Upplands-Brogymnasiet ligger ca 300-700 meter vaster om planomradet.

Befintlig bebyggelse

Planomradet &r obebyggt. En forskola finns beldgen vid korsningen Centrumvé-
gen/Ringvégen. Forskolan som dr i ett plan ar en barackbyggnad med brun tréfasad.
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Pa Ringvagens ovre sida ligger ett omrade med sex punkthus i en cirkel. Punkthusen, upp-

forda under mitten av 60-talet, &r i atta vaningar och fasadmaterialet ar gult tegel. Sydvéast om
planomradet finns ett omrade med fristdende villor av varierande karaktar. Oster om planom-
radet finns tre punkthus, uppforda under aren 2005-2007 med bostéder i sex till nio vaningar.

Trafik och kommunikationer

Enkdopingsvagen, huvudvag i Kungsangen, loper soder om planomradet. Centrumvégen, dster
om planomradet, ar en infartsgata till Kungsangens centrum fran Enkdpingsvéagen. Ringva-
gen, som idag ar stangd for genomfartstrafik mot Centrumvégen, forbinds till Enkdpingsvé-
gen via Knektvdgen och Centrumvagen i norr.

En trafikutredning 6ver forutsattningar for foreslagen exploatering (WSP, 2010-04-27) visar
att trafikmangderna langs Enkopingsvégen idag &r ca 7700 fordon per vardagsdygn med hog
andel busstrafik som ansluter till pendeltagsstationen. Ringvagen har ca 500 fordon per var-
dagsdygn och Centrumvégen och Knektvagen ca 2000 respektive 1500 fordon per vardags-
dygn. En utbyggnad av planomradet tillsammans med den del som undantas antagandet av
planen bedéms alstra 1000 resor per vardagsdygn, till/fran omradet, och vantas framst belasta
huvudvagnatet, med resor till/fran E18. Inga storre trafiksakerhetsproblem har identifierats
inom utredningsomradet.

Parkering

Inom planomradet sydostra del finns en allman infartsparkering med ca 60 parkeringsplatser
som till storsta del anvands av pendlingsresenarer. Pa Ringvagen finns i dagslaget ca 110 par-
keringsplatser utformade som sidoparkering, &ven dessa allménna parkeringsplatser.

. o Y X 377 i M P il - T

8B L

Ovre bild visar vy mot planomradet fran pn sstationen med punkthus fran 60-talet i bakgrunden och for-
skola samt punkthus fran 2006 vid Furuhallsplan i férgrunden. Nedre bilder visar villabebyggelse korsningen
Enkopingsvagen/Skolvagen samt Ringvagen med punkthus samt befintlig parkeringssituation.
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PLANFORSLAGET

Markanvandning och nyttjande

Planforslaget mojliggor uppforandet av ca 100 bostader i flerbostadshus av varierande utfo-
rande, med majlighet till handel och kontor i bottenvaningarna samt en ny forskola. Planom-
radet omfattar en yta av ca 3 ha. | forslaget ingar ca 0,8 ha parkmark, ca 0,9 ha kvartersmark
(inkl. forskola 2330 kvm och tekniska anlaggningar 100 kvm) och ca 1,4 ha gatumark.

Byggherrar
Marken &r markanvisad till Tornet Bostadsproduktion AB.

Bebyggelsestruktur

Bebyggelsen &r placerad i en solfjadersform och planeras med hénsyn till befintlig terrang och
vardefull natur. Det ar viktigt att varna om utblickarna mot Malaren som de boende, bade i
befintliga punkthus samt inom det foreslagna omradet, har fran sina bostader och gardsytor
genom hur byggnaderna placeras samt utformning av balkonger och gardar. Ett bevarat natur-
omrade sakerstalls som allman park med forbattrad tillganglighet. Ringvagen omgestaltas
som ett parkeringstorg och knyts samman med Centrumvagen. Omradet matas forutom fran
Ringvégen av en gardsgata med infart fran Enkopingsvagen.
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Bebyggelsen innehaller 3 bostadskvarter samt en forskoletomt. Omradet foreslas ha en mer
varierad utformning och lummigare gronska med bevarad vegetation som tillats komma néara
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byggnaderna. Skalan &r lagre i huvudsak i 2-5 vaningar, men aven har foreslas ett punkthus i
6-8 vaningar, som markerar det allménna parkstraket.

Omradet utformas med tydliga kvarter och gaturum. Byggnaderna bestar, med undantag for
de hogre punkthusen, av langsmala huskroppar grupperade parvis i kvarter atskilda av all-
manna trappgrander som leder ner till Enkdpingsvagen och den upprustade naturparken so-
der/sydvast om omradet. | Topografin utnyttjas for att fa en terranganpassad arkitektur. Samt-
liga kvarter férutom forskoletomten kan &ven inrymma kontor och handel. Entréplanen till
byggnader som vetter mot torgbildningar utférs med forhojd vaningshojd och god tillganglig-
het for att uppmuntra verksamheter i dessa mer publika lagen. En torgyta och vandzon/ park
accentueras av hogre bebyggelse med majlighet till verksamhet i bottenvaningarna vilket ger
mojlighet till mer folkliv vid dessa platser och ¢kar orienterbarheten till de allménna platser-
na.

Bostadskvarterens utformning

Forskola

Befintlig forskola med tva avdelningar i korsning-
en Centrum-vagen/Enkopingsvégen foreslas rivas
och ersattas med en ny byggnad i omradets norra
del. P& tomten som omfattar ca 2300 kvm foreslas
en byggnad pa ca 800 kvm i 1-2 plan som inrym-
mer 4 avdelningar. Gardsytan bestar av naturmark
som ansluter till den allmanna naturparken.

Kvarter 7, 8 och 9 (Tornet Bostadsproduktion AB)

Omradet foreslas fa varierande hushojder som
trappar ned mot forskolan i norr. Kvarteren bestar
av lamellhus, med undantag for ett punkthus i del-
omradets sodra del. Kvarteren ar underbyggda
med parkeringsgarage likt det i omrade 1. Lamell-
husen vaxlar mellan 2-3 vaningar mot Ringvégen
och gar upp i 4-5 vaningar mot naturparken. Kvar-
ter 9 inrymmer ca 29 lagenheter, och kvarter 8 ca
26 lagenheter. I kvarter 7, med ca 45 lagenheter,
foreslas ett punkthus i 9 vaningar mot Ringvagen och 10 vaningar mot vandzon som via gara-
get lankas samman med ett lamellhus i 3 vaningar. De lagre byggnaderna utférs med sadeltak
och fasaderna har en mattad fargskala. Utformningen pa foreslaget punkthus ansluter till pro-
fil byggnaden i det Gstra omradet.

Ilustrationsplan, Contekton
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Bostadsbebyggelsens utformning

Husvolymer och karaktar

Bebyggelsen utformas med tydliga gatu- och gardssidor med strikt utformning mot gata och
storre frihet mot gardssida. Mot Ringvégen placeras gavlarna néra gatulivet, i samma linje
fran gata, for att forstarka gaturummet. Entréer placeras om mojligt ut mot grander och torg,
for att starka den urbana karaktaren och bidra till trygga strak. Samtliga entréplan mot plats-
bildningar/torg, utférs med forhojd vaningshojd och god tillganglighet for att mojliggora
verksamheter. Entréplan kan markeras med annan fargsattning/material for att annonsera an-
nan anvandning an bostad. Héga sockelvaningar som bildas av hojdskillnaderna boér inredas
med lokaler eller bostéder, alternativt utformas med sérskild arkitektonisk kvalitet, for att
undvika doda bottenvaningar

Fasadutformning

| planomradet foreslas en mattad fargskala som anknyter till villabebyggelsen samt naturpar-
ken i vilken den ligger insprangd. Fasader kan vara ljusare mot gardarna for att undvika att de
blir morka. Storre frihet finns i val av fasadmaterial.

Takutformning

Inom planomradet foreslas sadeltak som grundprincip men med storre frihet i val av
takmaterial och fargséattning.

Inriktningen for hela planomradet ar att lagre gardsbyggnader utformas med tak i sedum eller
liknande for att visuellt, fran omkringliggande byggnader, skapa grona gardar samt bidra till
fordréjning av dagvatten.

Balkonger, terrasser och bursprak

Utover angivet byggnadsdjup far utskjutande partier sasom bursprak och balkonger till-
komma. Dessa placeras i huvudsak mot gardssidorna. Balkonger som vetter mot gata bor vara
indragna eller skjuta ut maximalt 1,4 meter fran byggrattsgransen och sitta pa en héjd av
minst 3 meter. Mot gardar ges storre frihet gallande utformning av balkonger. Hansyn maste
dock tas till bostadernas och gardarnas ljusforhallanden, boendes utblickar inom och utom
planomradet samt att det finns tillracklig gardsyta for lek och vistelse. Balkongfronter utfor-
mas i genomsiktliga material for att optimera ljusinslapp pa gardarna. Inglasningar ska pro-
jekteras i samband med bygglovsansokan for en enhetlig utformning.

Komplementbyggnader

Komplementbyggnader med
vaxthus, forrad, miljérum
etc. (alt bostadsyta) placeras
som fdérlangning av garage-
vaggen, och darmed for-
ldngning av den under-
byggda garden, da dessa har
grona tak. De kan ocksa pla-
ceras som mindre gavelut-
byggnader/byggnader i
samma linje mot gata som
huvudbyggnad for att starka
rumsbildning av gardarna.




10(19)

Gronytor

Bostadsgardar och forgardsmark

Grona och frodiga gardar efterstravas. Gardar med underbyggt garage utformas med planter-
bart bjalklag for att skapa ett gront samband till naturmark och ev. grona garagevéaggar. Vaxt-
ligheten halls lag for att sékra bakomliggande byggnaders utblickar. D& omradet gransar till
naturparken ska naturmarken i de nedre gardarna sparas sa langt det ar mojligt for att ge in-
trycket att naturparken fortsatter upp pa garden. Kvarterens samhorighet betonas ocksa med
att gardsgatan pa dessa stallen markeras med ett avvikande material, t.ex. plattbelaggning.
Detta skapar tillsammans med torgbildningarna sekvenser av rumsbildningar vilket bidrar till
sankta hastigheter pa gardsgatan. Dar gardens nivaskillnad mot gardsgatan blir stor kan niva-
erna trappas ned mot gatan alternativt att den mur som uppstar gestaltas pa ett medvetet satt.

Gronytorna inom kvartersmark ska anvéndas till fordrojning och infiltration av dagvatten fran
hustak och évriga hardgjorda ytor pa gardarna/gatan. Varje gard bor ha en gemensam motes-
plats for de boende med lekplats for sma barn.

! . . Exempel pé gérdar som trappats ned (Hammarby sjo-
‘ N # stad) samt pa utformning till mur mot gata (Barnangska-
/: 7 jen, Sédermalm Stockholm)

y
(|

Naturpark (Se bild nasta sida)

Den del av gronomradet som inte tas i ansprak for ny bebyggelse utvecklas som en naturpark
for de narboende. Idén &r att utgd sa mycket som méjligt fran befintliga forutsattningar. Hu-
vuddelen av befintlig vegetation bevaras for att behalla skogskanslan. Sma ingrepp som ur-
gallring och rojning av sly foreslas for att géra parken mer tillganglig. Tillgangligheten till
naturparken okar ocksa via trappgrander mellan de planerade bostadskvarteren samt ett ge-
nomgaende parkstrak som forbinder parken med Ringvégen, Enkopingsvagen, Ovre Kors-
angsvagen samt planerad gardsgata. Langs med gangstraket kan lekskulpturer placeras som
inbjuder till lek i skogen. Pa vissa platser planteras t.ex. blommande buskar samt annan vege-
tation med skogskaraktar for att ge parken en mer variationsrik karaktar. | parken foreslas tva
Oppna platser med sittplatser, och ev. grillplats, som erbjuder sol och utblickar.
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Gator och trafik

Gatunat

Pa gardsgatan sker all
trafik pa de gaendes
villkor. Gatan utformas
med en bredd av 8 me-
ter med fasader néra
gatuliv och material
som inbjuder till laga
hastigheter, t.ex. platt-
beléaggning. Den avslu-
tas 1 véster vid natur-
parken med en véand-
zon/ parkeringsplats
och infart till garaget.

Forslag pa utformning av naturparken
med inspirationsfoton. /Ekologigruppen
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Gang- och cykeltrafik

Ett gang- och cykelstrak finns utmed Enkopingsvagen. Gardsgatan utformas sa att all trafik
sker pa de gaendes villkor med ett gemensamt gaturum for alla trafikslag.

Trappgréander mellan kvarteren samt ett genomgaende parkstrak ger kopplingar for gaende
mellan Ringvéagen, samt Enképingsvagen, Ovre Korséngsvagen och planerad gardsgata.
Grénderna utformas som tydliga allménna passager.

IIIustratlon med foreslagen gardsgata i anslutnlng t|II naturparken med NCCs bostadskvarter i omrade 1 i for-
grunden. /Arken SE Arkitekter.

Parkering

| omradet galler ett parkeringstal pa 0,5 parkeringsplats/lagenhet exklusive besoksparkering.
Ringvégen avses omgestaltas till ett langtorg med parkeringsplatser i mitten. Parkering for
forskolan tillhandahalls har.

For boende inom planomradet l6ses parkeringen inom kvartersmark. | vissa fall behover bo-
stadsgardarna kompletteras med handikapparkering.

Gestaltningsprinciper
Nedanstaende gestaltningsprinciper galler vid utformning av omradet.

Struktur

« Byggnaderna utformas med tydlig gatu- respektive gardssida.

« Hansyn ska tas till siktlinjer och utblickar inom omradet samt fran befintliga byggnader.

« Omradets utformning ska binda samman befintliga bebyggelsestrukturer/-ménster avse-
ende exploateringsgrad/h6jd och utformning.

o Omradet utformas med en smaskalig gronare karaktar.

« Omradet utformas med sekvenser av sma platsbildningar med varierande utformning och
funktion.

Bebyggelse

« Topografin utnyttjas i storsta méjligaste man for att skapa en terranganpassad arkitektur
dar véxtligheten tillats komma nara byggnaderna. Markuppfyllnader undviks och marken
aterstalls sa lang det ar majligt for att bevara landskapets karaktar.
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« Garage integreras topografiskt och med natur i méjligaste man.

o Varierade hushdjder med en klattrande bebyggelse som forstarker landskapet.

« Hdga sockelvaningar inreds med lokaler eller bostéader, alternativt utformas med sarskild
arkitektonisk kvalitet.

« Forgardsmark mot torg utformas som del av torget.

« Vid utformning av balkong mot gardar tas hansyn till utblickar samt gardarnas storlek och
ljusforhallanden. Balkongfronter utformas med genomsiktliga material.

« Sammanhallen fargsattning och takutformning. Tekniska utrymmen inryms inom takfall
alternativt samlas ihop och gestaltas arkitektoniskt.

« Komplementbyggnader utfors med sedumtak eller liknande dagvattenfordréjande atgard.

« Murar som uppstar av garage gestaltas medvetet med stadsméssig gestaltning mot torg-
yta/gata, samt mot gardar/naturmark med t.ex. vaxtvaggar eller olika texturer.

« Komplementbyggnader placeras som forlangning av garagevagg alternativt i forgards-
mark i samma linje mot gata som huvudbyggnad.

Gronytor

« Naturlig/bevarad gronska i omrade 2 (kv-7-9).

o Parkmark har karaktér av naturpark som forstarker och tillvaratar skogsstigens nuvarande
karaktéar.

« Gardar med planterbart bjalklag som slapper in naturen i gardsmiljon och maéjliggor ett
gront samband mellan naturpark och Ringvégen.

Gator och trafik

« Lokalgatan utformas som gardsgata dar all trafik sker pa de gaendes villkor. Gatubelagg-
ning, t.ex. grus eller plattor, ska inbjuda till laga hastigheter.

o Grander utformas som tydliga allmanna strak.

« Bebyggelse som ramar in Enképingsvégen skall bidra till att vdgen upplevs som en stads-
gata genom dess funktion och arkitektoniska gestaltning.

o Gatubeldaggningar ska vara av genomslappligt material.

Trygghet och sadkerhet.

Planen foreslar en blandning av bostader, verksamheter med lokaler och ny placering av for-
skola i omradets norra ande, torg samt nya och upprustade parkytor. De nya métesplatserna
mojliggor att omradet ar befolkat under en storre del av dygnet och alstrar mer rorelse av
manniskor vilket ar positivt ur trygghets- och brottssynpunkt. Nya boende bidrar till mer ro-
relse kring centrum och jarnvagsstationen samt ger ett 0kat kundunderlag till butiker och re-
stauranger i omradet. Den foreslagna planstrukturen med genomgaende promenadstrak och
trappgrander som kopplar till omgivningen bidrar ocksa till en battre genomstromning av
manniskor. Bebyggelsen mot Ringvagen skapar fonster mot gatan som ocksa ger ékad trygg-
hetskansla, speciellt med tanke pa att befintlig punkthusbebyggelse idag &r bortdragen fran
gatan.

Utblickar

Omradet ar planerat utifran utblickar for ny och befintlig bebyggelse. En 3D-modell for stu-
dier av dessa finns framtagen och fanns tillganglig under samradstiden.

Solforhallanden

Framtagna solstudier visar att gardarna har goda ljusforhallanden under sommaren. Under var
och host ar ljusforhallandena samre for samtliga gardar. Se solstudier nésta sida.
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Teknisk forsérjning

Dagvatten, vatten och spillvatten

Planomradet ligger inom sekundéar skyddszon i Ostra Malarens vattenskyddsomréde dar
skyddsforeskrifter fran Lansstyrelsen med stod av 7 kap 228 Miljobalken (SFS 1998:808)
géller. I skyddsforeskrifterna regleras bland hantering av annat spillvatten (88), dagvatten (98)
och mark- och anldggningsarbeten (148) for att forhindra risk for vattenfororeningar.

Dagvatten

Dagvattnet ska fordrojas sa langt som majligt inom planomradet for att sakerstalla reningsef-
fekten i den sedimenteringsanlaggning som finns och i den som haller pa att anlaggas langre
ned i dagvattensystemen.

Lokalt omhéndertagande av dagvatten ska i forsta hand tillampas inom planomradet, bade for
allméan mark och kvartersmark. Omradet bedéms ha mycket begransad infiltrationsmojlighet
da stor del av marken bestar av berg. Exploateringen innebar en dkad andel hardgjorda ytor
vilket ger Okat dagvattenflode. Dagvattnet fordrojs och leds i sa stor utstrackning som mojligt
till den naturmark som bevaras. | Ringvagen och i planerad lokalgata inom omradet anlaggs
makadam magasin for fordréjning och rening av dagvatten. Eventuellt 6verskottsvatten avleds
till befintliga dagvattenledningar i omradet.

Parkeringsyta pa Ringvéagen utformas med genomsléapplig belaggning for att ge 6kad fordroj-
ning for att sa mycket som majligt av vattnet leds till trad och planteringar mellan parkering-
arna. Fordrojning av dagvatten inom kvartersmark astadkoms ytterligare genom att komple-
ment-byggnader forses med sedumtak eller liknande samt att gardarna pa planerat parkerings-
garage utformas med planterbart bjélklag.

En dagvattenutredning (Bjerking 2010-10-20) som gjorts for planomradet visar att foreslagna
reningsatgarder samt den planerade dagvattendammen nedstroms omradet ar tillrackliga for
att rena dagvattnet som ej omhandertas lokalt fran skadliga amnen fore utslapp till recipien-
ten.

Vatten och spillvatten

Planomradet ansluts till befintligt ledningsnét for vatten och spillvatten i punkter vid Kors-
angsvagen, Skolvagen och Enkopingsvagen.

En befintlig genomgaende vattenledning mellan Korsangsvagen — Ringvagen behover flyttas
upp mot planomradets norra kant. Ledningen sakerstalls med u-omrade.

Varme, el, tele och bredband

Planomradet ansluts till befintliga ledningar for fjarrvarme, el, tele och bredband i anslutning
till planomradet. En transformator/nétstation planeras mot Enkopingsvagen i sydvastra hornet
av det dstra omradet.

Avfall

Sophantering for hushallsavfall avses I6sas genom nedgravda behallare, alternativt soprum,
med maskinell hamtning. Soprum/behallare ska placeras i anslutning till lokalgata. Nedgravda
behallare placeras pa forgardsmark inom 5 meter fran gata. Pa sikt kan kommunen komma att
besluta om separat insamling fér matavfall varfor utrymme for detta bor planeras in vid den
vidare projekteringen av omradet.
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PLANENS KONSEKVENSER

Beddmning av miljopaverkan

Planens genomftrande bedoms ge en sadan betydande miljopaverkan som avses i 6 kap. 11 §
Miljobalken. En miljébeddémning, med tillhérande miljokonsekvensbeskrivning (MKB), har
darfor uppréttas enligt kraven i PBL 5 kap. 18 §. Miljokonsekvensbeskrivningen innefattar en
hallbarhetsbedomning som belyser planforslagets mojlighet att bidra till en hallbar utveckling.
For bedomningen har en varderos anvénts som verktyg for att utvardera och jamfora olika
stadsutvecklingsalternativ.

Nedan sammanfattas de viktigaste konsekvenserna som tas upp i MKB:n samt hallbarhets-
bedémningen. Se bilagd miljokonsekvensbeskrivning for mer information.

Lagskyddade omraden

Planforslaget angrénsar till riksintresset for jarnvag. Mojligheten att utveckla jarnvéagens
verksamhet kan paverkas inte.

Omradet ingar i riksintresset Malaren med 6ar och strandomraden, framst med avseende pa
turism och friluftsliv. Da planomradet kan definieras som tatortsutveckling kan en negativ
paverkan pa riksintresset accepteras. Planen bor ta hansyn till hur riksintressets kvaliteter upp-
levs fran sjon, dvs. hur landskapsbilden upplevs.

Biologisk mangfald och geologi

Planforslaget bedoms innebdra mérkbara till negativa konsekvenser for naturvarden knutna
till tall da en stor del av skogsomrade bebyggs. De partier med hdgst naturvarden kommer
dock ligga utanfor exploateringsomradet. Paverkan pa omradets funktion som spridningslank
for tallmiljoer i Malaromradet bedéms bli sma.

Vattenmiljo

Malarens vatten vid planomradet ingar som primér zon for Ostra Malarens vattenskyddsom-
rade (planomradet ingdr i sekundar zon). Tibbleviken, sydvést om planomrédet, bedéms som
ekologiskt kansligt omrade (ESKO) enligt kommunens OP 2010.

Planforslaget innebar att del av befintlig naturmark omvandlas till hardgjorda ytor vilket 6kar
avrinningen fran omrade, innefattande en 6kad andel fororeningar. Risken for paverkan pa
Maéalaren beddms som liten i och med planerade reningssteg samt en kommunal reningsdamm
soder om omradet.

Landskapsbild

Landskapsbilden sedd fran Malaren kommer att paverkas. Paverkan bedoms dock som liten
da siluetten redan praglas av hdga hus. Ny bebyggelse samt avverkning av skog paverkar ut-
sikten for befintlig bebyggelse i bade positiv och negativ bemarkelse.

Under forutsattning att det under byggnadsarbetet tas stor hansyn till befintliga trdd kommer
bebyggelsen att ligga i ett skogsomrade med liknande karaktéar som tidigare.

Rekreation

Forslaget tar i ansprak del av ett narrekreationsomrade. Omradet ar svartillgangligt och be-
déms inte anvandas i nagon stérre omfattning idag. Bevarat naturomrade rustas upp, gors mer
tillgangligt och ges tillagg av olika funktioner. Detta ger en mer mangsidig och attraktiv park.
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Gronomradet kommer att vara ca 0,8 ha vilket ar for litet for att klassas som "en mindre park”
(1 ha enligt kommunens grénplan) vilket innebar en brist pa bostadsnara natur i Kungséangens
centrum.

Halsa och sakerhet

Buller och vibrationer

Inom planomradet klarar alla foreslagna byggnader riksdagens faststallda riktvarden forutom
foreslaget punkthus vid vandzon/parkeringsplats. Punkthuset har en ekvivalent ljudniva vid
fasad om 55 dB(A) eller lagre vid alla fasader forutom fasad mot park dar ekvivalent ljudniva
vid fasad &r 56-60 dB(A).

Riksdagens riktvarde for buller ar hogst 55 dB(A) ekvivalent ljudniva utomhus vid fasad,
samt att minst en balkong/uteplats skall utféras/placeras sa att den utsatts for hdgst 70 dB(A)
maximal ljudniva. Riksdagen anger ocksa att ljudklass C ska klaras, dvs 30 dB(A) ekviva-
lentniva inomhus dagtid samt 45 dB(A) maximalniva inomhus nattetid.

Avstegsfall A foreslas enligt forslaget att tillampas for punkthuset, dvs. att samtliga lagenhet-
er ska ha tillgang till tyst sida for minst halften av boningsrummen med betydligt lagre nivaer
an 55 dB(A) ekvivalent ljudniva samt att tyst uteplats anordnas i anslutning till bostaden.
Detta bedoms klaras utan nagra tekniska speciallosningar eller speciella atgarder.

Krav stalls i planen pa att byggnaderna utformas sa att rekommendationerna for bullernivaer
uppfylls. De nya byggnaderna ger troligtvis en minskning av buller mot befintliga lagenheter
vid Ringvagen.

Risker
Inga identifierade risker finns inom planomradet.

Geoteknik

Genomforda geotekniska undersokningar (NCC Teknik, 2010-04-2, Bjerking 2011-01-25)
visar att forutsattningen for att bygga flerbostadshus vid bergssluttningen &r god dven om
sattningar kan bildas i befintlig fyllning inom omradet. Fyllningen maste darmed ersattas med
annat packat material. Inom storre delen av omradet kommer schakt i berg att kravas. Vid
sprangning skall en riskanalys goras for att faststalla vibrationsgrans. Om det efter sprdngning
har bildats hoga slanter eller skarningar bor dessa besiktigas och eventuellt atgardas for att
undvika ras.

Radon

Utforda matningar klassificeras omradet som normalradonmark (Bjerking 2011-01-25).
Byggnaderna ska darmed uppforas radonsakert.

Mojlighet till hallbar utveckling

Syftet med projektet &r att, med fortatning av Kungséngens centrala, stationsnéra delar, for-
battra Kungsangens sociala och ekonomiska hallbarhet. Projektet innebar att attraktiva lagen-
heter erbjuds, upprustning av parkstrak samt forbattrat underlag for service. Hallbarhetsa-
spekter, framst knutna till ekosystem och biologisk mangfald riskerar dock att forsamras.
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Véarderosen
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Den foreslagna bebyggelsen kommer att Fysisk barkraft
synas tydligt fran pendeltagsstationens

perrong och Malarens vatten och ge en

mer urban vy av Kungsangen.

Rorelserna i omradet, bade i Kungsangens centrum och kring Ringvagen beddéms dka.

Ekonomisk barkraft

Planférslaget ger mojlighet till att integrera verksamhetslokaler inom bostadsbebyggelsen
vilket kan stdrka Kungséngens centrum. Fler boende i centrum ger battre underlag for befint-
liga verksamheter samt mojlighet att 6ppna nya. Fler boende genererar en hdgre skattebas.

Foreslagen bebyggelse kan utnyttja befintlig infrastruktur vilket ger sma troskelinvesteringar.
Déremot behdver den branta terrangen bearbetas vilket hojer investeringskostnaden.

Fysisk barkraft

Skogsomradet, samt tillgangligheten mellan Enkopingsvagen och Ringvagen forbattras ocksa
med foreslagna trappor och gangstrak.

Bullervardena pa Enkdpingsvagen forvantas i den sédra delen att dverstiga de rekommende-
rade véardena for bostadslagenheter men kan atgardas med bullerreducerande atgarder. Pro-
jektet innebdr att bostader placeras ndrmare jarnvagen vilket kan innebéra risker vid olyckor
med farligt gods men riskreducerande atgéarder bedéms dock ge en acceptabel riskniva.

Ekologisk barkraft

En effektiv infrastruktur for gemensam uppvarmning, fjarrvarme finns redan i omradet.

Ny bebyggelse uppfors pa naturmark som ej bedéms vara av stort varde for skogsproduktion
eller jordbruk. Omradet bidrar i viss man med luftrening samt temperaturutjamning. Marken
har liten kapacitet for infiltration av dagvatten da den till stor del &r bergbunden.

Ett ianspraktagande av marken som har hogt naturvarde med manga gamla tallar kan medfcra
att vardefulla biotoper kan forsvinna. Betydelsen begrénsas sannolikt av att omgivningen re-
dan ar hart fragmenterad.
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De nya boende har nérhet till befintliga och méjliga nya verksamheter, aktiviteter och service
vilket minskar transportbehovet.

ADMINISTRATIVA FRAGOR

Genomforandetid

Detaljplanen har en genomforandetid pa 10 ar efter att planen vunnit laga kraft. Se genomfo-
randebeskrivning for mer information om administrativa fragor.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Planhandlingen har upprattats av Torkel Lindgren och Ylva Hedin, ansvariga planarkitekter,
Ake Modig, kommunarkitekt, samt Mérit Olofsson-Naas, ansvarig projektledare exploatering,
pa Upplands-Bro kommun i samarbete med Nina Pisto Berg, planarkitekt pa Sweco.

Plan- och exploateringsavdelningen
2014-08-15

David Lanthén Lina Wallenius
Plan- och exploateringschef Planarkitekt
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