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PLANBESKRIVNING

HANDLINGAR

»  Plankarta i skala 1:1000 (A3) med illustration
«  Planbeskrivning
= Genomftrandebeskrivning

Ovriga handlingar

* Bullerutredning utford av Ingemansson Technology AB, daterad 2008-05-07

= Trafikutredning ver Gamla Kungséngen i samband med utbyggnad av

idrottsplats. SWECO VBB, 2007-01-31

Utlatande 6ver grundforhéllandena inom Lillsjomradet dstra, etapp I, inom

delar av fastigheterna Tibble 1:1, 2:1, 3:1 m.fl., utford av HSB:s Riksforbund

Geotekniska avdelning, daterad 1968-01-08

= PM geoteknik, Kungséngens Kyrkby 2:147, Nybyggnation av sldreboende,
Upplands-Bro kommun. Bjerking 2008-01-16

= Solstudier, utférda av SWECO FFNS AB genom Nina Astrom, daterad 2008-
05-06

PLANENS SYFTE, BAKGRUND OCH HUVUDDRAG

Syftet med planen &r att mojliggéra nybyggnation av sérskilt boende for dldre. Malet &r att
utféra permanent boende for dldre med heldygnsomsorg, cirka 36 ligenheter.

Tomten &r vl lampad f6r bostadsbebyggelse. Den ligger inom titortsbegrénsningen, ca 1,5
km frén Kungséingens centrum. Kollektivtrafik och en del service, bl.a. bibliotek,
tandlikarmottagning och livsmedelsbutik ligger néra, liksom grénomraden.

Byggnaden planeras for 36 boende, fyra avdelningar med nio platser var, mottagningskok
samt rehabilitering och personalutrymmen, inklusive mindre utbildningslokaler. Byggnaden
planeras vara i tvd vaningar och stor omsorg ska dgnas 4t ligenheternas och lokalernas
funktionalitet och tillgangligheten samt utemiljon, som ska ge méjlighet till utevistelse,
samvaro och promenader. Den planerade bebyggelsen ska ha kvalitéer bide som en hemmiljé
for de boende och deras bestkare och som en arbetsplats fér personalen.

HANDLAGGNING

Kommunstyrelsen har 2007-05-30, § 110 beslutat att ge kommundirekttren i uppdrag att ta
fram forslag till ny detaljplan for delar av Kungsingens-Tibble 1:3 (f.d. Kungsingens Kyrkby
2:147) och 1:38 genom normalt planférfarande.

Kommunstyrelsen beslutade 2008-03-19, § 30, att skicka ut detaljplanefdrslaget pa samrad.
Samréidet holls under tiden 2008-03-27 — 2008-04-23. Samradsfirslaget skickades till
nirboende samt till myndigheter, intresseorganisationer mm enligt remisslistan. Under
remisstiden var planforslaget utstéllt i kommunhuset i Kungséingens centrum samt pa
biblioteket vid Tibble torg. Planférslaget fanns under remisstiden ocksa tillgingligt pa
kommunens hemsida. Ett samradsmdte, diir tre personer var nérvarande, hélls den 2 april i
kommunhuset, Furuhillsplan 1.

Efter samrédet har planférslaget reviderats. Revideringarna redovisas i Samradsredogérelse,
daterad 2008-05-13.

Detaljplan16r del av Kungsangens-Tibble 1.3 cch 1-38, Planbeskrivning
Sarskilt boende for dldre, nr 07071
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Planforslaget har varit utsént for utstilining under tiden 2008-07-12 — 2008-08-13 och
kommunfullmaéktige antog planen 2008-09-25 § 87.

FORENLIGT MED 3, 4 OCH 5 KAP. MB

Planen &r forenlig med Miljsbalkens 3, 4, och 5 kapitel som behandlar hushdllning av mark
och vatten.

BEHOVSBEDOMNING

Enligt Plan- och bygglagen 5 kap 18 § och Miljobalken 6 kap 11 §, ska det for alla
detaljplaner som beddms ge betydande miljdpaverkan upprittas en miljobeddmning och
eventuellt miljokonsekvensbeskrivning.

En behovsbedémning av miljébedémning har gjorts for att faststiilla om verksamheterna som
planen reglerar medftr en betydande inverkan pa miljén, hélsan och hushillningen med mark
och vatten och andra resurser.

Kommunen har i samrad med Linsstyrelsen gjort beddmningen att genomfdrandet av
planforslaget inte medfor betydande miljépaverkan varfor nigon miljsbedémning enligt 6
kap. 11 § Miljobalken inte kommer att uppriittas.

PLANDATA

Ligesbestidmning

Planomrédet ligger i Tibble, inom Kungsiingens titortsavgrinsning, cirka 1,5 kilometer frén
Kungséngens centrum. Platsen stréicker sig till Hjortronviigen i séder, 1 norr mot en
skogsbevuxen kulle. I gster finns radhusbebyggelse, 1 véster en ging- och cykelvig samt en
dagligvarubutik och en forskola samt flerbostadshus i tre vaningar. P4 andra sidan
Hjortronvégen, som i h6jd med planomridet i dagsliget trafikeras som bussgata, finns Tibble
forg.

Areal
Planomrédets storlek &r cirka 8800 kvadratmeter (ca 0,9 ha).

Markégoférhallanden
Marken dgs av Upplands-Bro kommun.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktsplan

Géllande dversiktsplan, Oversiktsplan 2000, antogs av kommunfullmiktige 2002-
02-04. En av mélséttningarna i Gversiktsplanen #r att ka befolkningsunderlaget
for Kungséngens centrum.

Planomradet &r beldget inom Kungséngens titortsavgrinsning, ddr mindre
fortatningar kan tillkomma. Detaljplan erfordras for att reglera byggande och for
att &ndra markanviandning,

Letaljplan for del av Kungsangens-Tibble 1:3 och 1.38, Franbeskrivning
Sarskilt boende for aldre, nr 0701
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Grénplan

Enligt forslag till Gronplan, som har varit pa samrad och férvintas att bli antagen
av kommunfullméktige under 2008, #r planomridet markerat som parkmark, som
4r en del av nédrnatur i Kungséngens gronstruktur. Gang- och cykelvigen intill
planomradets véstra grans, #r del av Norrbodastraket, som 16per frin skolomradet
1 séder mot friluftsomradet och Ornésomradet i norr.

Detaljplaner

Planomréadet omfattas idag av tvd detaljplaner. Enligt nr 7007 (byggnadsplan for del av
fastigheterna Ekhammar 4:1, Kyrkbyn 2:147, Tibblel:1, 2:1 och 3:1) 4r markanvéndningen
park eller plantering. I detaljplan 11 for del av Tibbleéingen (Tibble torg) 4r marken inom
planomridet markerad som naturmark med mdéjlighet att anligga gang- och cykelviigar.

Ovriga kommunala beslut

Socialndmnden beslutade 2006-05-29, § 49 att bestilla forprojektering av sérskilt
boende for dldre hos Kommunfastigheter AB, som tillsammans med
socialforvaltningen har, efter genomgang av méjliga tomter, funnit att planomradet
har bra forutséttningar for de ca 36 tilltidnkta ligenheterna.

Socialnimnden beslutade 2007-03-01, § 20 att anséka hos kommunstyrelsen om
detaljplaneliggning avseende dessa ldgenheter for sirskilt boende for dldre.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Mark och vatten
Mark och vegetation

Planomrédet &r obebyggt. Dess norra del befinner sig i ett skogsbryn, men till stérsta delen
bestar planomradet av grisbevuxen, Gppen yta.

Omrédets hdgsta del med en niva kring +21 meter 6ver nollplanet ligger i det nordvistra
hérmet. Marken lutar 6sterut och de lagsta delarna i omridets syddstra horn dr pd ca +17,5
meter Gver nollplanet. Héjdskillnaden uppgér saledes till ca 3,5 meter inom planomradet.

En gng- och cykelvig delar omradet i mitten och en bullervall finns lings Hjortronvigen.

Geotekniska forhallanden
En geoteknisk undersskning har tagits fram {6r planomréadet.

Marken utgdrs av morén i markytan i omradets norra del, i den sydvistra delen
dir en parkering planeras, uppgar lerdjupet som mest till ca 4 meter. Inom
planerade byggnadsytor &r lerdjupet som mest ca 2,5 meter. Leran 4r av fast
beskaffenhet vilket innebér att lattare byggnader i tva plan kan grundléiggas direkt
pé mark.

Friytor och rekreation

Omréadet &r idag en 6ppen yta mellan bostadsbebyggelse bade i 6st och i vést. Tva
skogsbevuxna kullar i norr och i séder finns intill planomradet. Dessa #r viktiga for
den bostadsnira nérrekreationen. Gang- och cykelvigar finns i och intill
planomradet.

Detaljplan Tor del av Kungsangens-Tibble 1.3 och 1:38, Planbeskrivining
Sarskilt boende for aldre, nr 0701
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Vaiten

I planomrédet finns dagvattenledningar som mynnar ut i ett 6ppet dike i
planomradets Hstra kant.

Fornlamningar

Négra kinda fornldmningar eller kulturhistoriskt virdefulla omraden finns inte inom
planomradet.

Norr om planomrédet pa Kungséngens-Tibble 1:38 finns en kéind fornlimning (RAA-
nummer: Kungsédngen 103:1). Platsen besiktigades hosten 2007 av Linsstyrelsens
kulturmiljSenhet, som beddmer att Kungséngen 103:1 inte utgér fast fornlimning, utan ir
sannolikt av senare datum, vilket betyder att sérskilda héinsyn inte behévs tas pa grund av den.

Bebyggelseomraden

Befintlig bebyggelse

I véister gransar planomradet till en férskola och en livsmedelsbutik. Bakom dem,
1 véister, finns flerbostadshus i tre vningar med tillhérande parkeringsplatser och
garagelingor. P4 den §stra sidan finns radhusbebyggelse 1 tva vaningar. Vid
Tibble torg, pa andra sidan Hjortronvéigen finns byggnader innehéllande lokaler
for bl.a. bibliotek, postférdelningsterminal och tandlikarmottagning. Lingre bort
mot sydost star flerbostadshus i fem véningar for seniorboende (35+).

Ny bebyggelse

Planomrédet ligger inom Kungsingens titortsavgriinsning och r omgivet av bostadshus samt
lokaler f6r handel och forskola. Tomten dr vil lampad for bostadsbebyggelse. Kollektivtrafik
och en del service, bl.a. livsmedelsbutik, ligger néra, liksom grénomraden.

Planforslaget medger byggritt for bostadsindamél avseende sirskilt boende for fldre med
heldygnsomsorg. I16gst en tredjedel av fastighetens yta far bebyggas. Huvudbyggnaden fir
byggas 1 tva vaningar, den hégsta tilldtna byggnadshéjden &r 9,0 meter och storsta
taklutningen 15 grader. Enligt skissforslag bestar byggnadsvolymen av tva bostadsflyglar som
sammanbinds av en mittendel innehallande huvudentrén, service- och personalutrymmen mm,
Mindre komplementbyggnader, sdsom forrad och tridgardspaviljong, fir uppforas till en
maximal byggnadshdjd pa tre meter.

Byggnaden planeras for 36 boende, fyra avdelningar med nio platser var, mottagningskok
samt rehabilitering och personalutrymmen, inklusive mindre utbildningslokaler. Den
planerade bebyggelsen ska ha kvalitéer bade som en hemmiljd for de boende och deras
bestkare och som en arbetsplats for personalen.

Varje ldgenhet skall ha en egen entré, ett bostadsrum, ett vil tilltaget hygienutrymme och
m&jlighet till ett pentry. Till ytan &r varje lagenhet ca 35 kvm och de skall vara ljusa med
minst ett lagt fonster for att kunna se ut frdn séng och rullstol.

Stor omsorg ska &gnas at utemiljén, som ska ge méjlighet till utevistelse, samvaro och
promenader. Tradgarden skall markeras med en ytire griins i form av ett staket utifrén
brukarnas behov av skydd. Uteplatser och triidgard bidrar till omridet med sin grénska.

Byggnaden ska placeras minst 16 meter frin Hjortronviigens mitt for att klara
rekommenderade grinsvirden for trafikbuller, ifall att trafikméngderna skulle 6ka i framtiden.

Detaljplan for del av Kungsangens-Tibble 1:3 ach 1.38, Planbeskrivning
Sarskilt boende f8r &ldre, nr 0701
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Planerad
bebyggelse

Radhus pa
Krikonstigen

* Hjortronvigen . ¥

Bild 1. Solstudie, som visar skuggférhallanden i mars pa vardagsjimning enligt arkitektens
forslag.

De nérliggande radhusen ska péverkas sé lite som mdjligt av insyn och andra oliigenheter pga.
planen. Solstudier visar att den planerade bebyggelsen har en viss skuggverkan pa radhusen,
som ligger vid skogsbrynet, nord-6st frin planomradet, p eftermiddagar under vinterns
kortaste dagar i december. Dock skuggas husen mer av de nirliggande, befintliga radhusen &n
av den planerade bebyggelsen. Under resten av ret blir skuggverkan liten (se bild 1).

Trafik och kommunikationer

Hjortronvigen trafikeras vardagar av busslinjer var 15:e minut mot Kungsingens centrum.
Diér finns méjlighet att resa med pendeltag till Stockholms Central och Balsta. Resan fran
Kungséngen till Stockholm tar cirka 25 minuter.

Inom och &ster om planomradet trafikeras Hjortronviigen idag som en bussgata. Pa plankartan
dndras beteckningen till lokalgata f6r att kunna ordna in- och utfarten till omradet, dock
kommer alla fordon, utom bussar, ni omrédet enbart visterifran, eftersom bussgatan finns
kvar Gster om planomradet. Om genomfartstrafik p& Hjortronvigen i framtiden tillats, skulle
trafiken enligt utforda trafikberikningar 6ka med ca 1200 fordon/dygn.

Inom planomrédet, lings Hjortronvigen planeras ny striickning for géng- och cykelvig istillet
for den befintliga som idag tudelar planomradet i 6st-vistlig riktning. Den ansluts till den
befintliga gang- och cykelvigen dster om planomradet.

In- och utfart samt parkeringar hamnar i planomradets syd-vistra del, intill livsmedelsbuti-
kens parkering och lastkaj. Denna del ska utformas med omsorg. Huvudentrén markeras
tydligt och anslutningar till gatumiljén samt till ging- och cykelvégar ska vara trafiksikra.

Detaljplan fér del av Kungsangens-Tibble 1:3 och 1:38, Planbeskrivning
Sarskilt boende for dldre, nr 0701
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Eftersom boendet planeras for personer med behov av heldygnsomsorg, kan antalet
parkeringsplatser dimensioneras enbart for personalens samt for besdkares behov. Erforderlig
parkeringen ska anordnas pi egen tomt.

Tillganglighet

Omradet och bebyggelsen skall utformas och bebyggas s att god tillginglighet
erbjuds fér funktionshindrade. Vid val av markbehandling skall hinsyn tas till
framkomlighet fér funktionshindrade.

Hélsa och sdkerhet

Buller

I dagsléget #r trafikbuller inte ett problem, eftersom Hjotronviigen endast
trafikeras inom och dster om planomradet som bussgata. Ljudnivaer frin bussar
som stannar och startar vid héllplatsen beriknas understiga riktviirden for
trafikbuller vid nybyggnad (Infrastrukturpropositionen 1996/97:53).

En trafikbullerutredning har tagits fram av AF-Ingemansson AB for att berikna
vilka bullernivéer planomréadet skulle utséttas for ifall Hjortronvégen dppnades for
genomfartstrafik. Malet hogst 55 dB(A) ekvivalent ljudniva vid fasad innehélls
dven med genomfartstrafik, om byggnaden placeras minst 16 meter ifrin viigens
mitt. Uteplatser med hogst 70 dB(A) maximal ljudniva kan anordnas pé
gardssidan utan ytterligare atgirder, for att innehélla malet dven mot
Hjortronvégen erfordras lokala bullerskérmar.

Luftkvalitet

Luftkvaliteten 4r bra och miljokvalitetsnormernas grinsvirden klaras av med god
marginal.

Radon

Radonhalten i markluften har miitts. De utférda mitningarna visar att marken
inom undersékningsomradet innehaller 14ga till normala radonhalter.

Marken klassificeras som normalradonmark, vilket medfor att planerad
byggnation ska utforas i radonskyddat utfsrande.

Teknisk forsorjning
Dagvatien

Dagvattenhantering klaras dels pa egen tomt, dels genom att fastigheten kopplas till i det
kommunala dagvattennétet. Marken bestér till stor del av lera och limpar sig mindre bra for
infiltration. Befintliga dagvattenledningar flyttas vid behov.

Vatten och avlopp

Fastigheten ansluts till kommunens va-niit och nitet har kapacitet fér den nya
bebyggelsen. En befintlig vatten- och avlioppsledning, som skulle hamna under
den nya bebyggelsen behéver flyttas. Ledningarna avses férliggas inom
naturmark och inom vigomrade fSr lokalgatan (Hjortronvigen).

Detaijplan for del av Kungsangens-Tibble 1.3 och 1:38, Planbeskrivning
Sarskilt boende for Aldre, nr 0701
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Varme
Maojlighet till fjarrvirmeanslutning finns.

El, tele, bredband

El-, tele- och bredbandsledningar finns inom eller intill omradet. Befintliga
ledningar som behéver flyttas avses lokaliseras pa allmén platsmark.

Avfall

Utrymme {6r avfallshantering for boende och verksamheter inom planomradet ska
finnas. Avfallsutrymmet ska dimensioneras s4 att s k. fastighetsnira killsortering
kan ske av det avfall som uppkommer inom planomrédet.

KONSEKVENSER

Planens syfte dr av stort allmént intresse. Enligt socialtjanstelagen skall kommunen inritta
sédrskilda boendeformer for service och omvérdnad f6r dldre ménniskor som behover sirskilt
stod.

Planen innebér forédndringar i markanvindningen: den befintliga, ppna ytan bebyggs med
bostéader och en gang- och cykelvig far delvis en ny strickning. I planomrédet dndras
beteckningen pé Hjortronvigen fran bussgata till lokalgata, men bussgatan finns kvar dster
om planomradet.

Om Hjortronvégen i framtiden skulle 6ppnas for genomfartstrafik, berdknas trafikbullret inte
bli ett problem om bebyggelsen lokaliseras minst 16 meter fran viigens mitt. I dagsldget
trafikeras Hjortronviigen som bussgata.

Luftkvaliteten 4r bra och kommer dven i framtiden, d4 trafiken forvintas 6ka nagot, klara av
miljokvalitetsnormernas grinsvirden. Dagvattenhantering klaras dels pa egen tomt, dels
genom att fastigheten kopplas in i det kommunala dagvattennitet.

Befintliga ledningar som behéver flyttas vid planens genomforande, lokaliseras pé allmén
platsmark.

ADMINISTRATIVA FRAGOR
Genomforandetid

Genomforandetiden anges till 5 ar fran den dag planen har vunnit laga kraft.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Planhandlingar har upprittats av Jaana Rantanen, ansvarig planarkitekt pa
kommunen i samarbete med Nina Astrém, SWECO FFNS AB.

Plan- och exploateringsavdelningen )
§/ i u L ) / I ,« 4__»"1";/““,/"! A
T?M%M etnd- W) 1))

Barbara Vincent | aana Rantanen” ' 4

Tf Plan- och exploateringschef { /./ ' Planarkitekt

Detaljplan 16r del av Kungsangens-Tibble 1:3 och 1:38, Planbeskrivning
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