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PLANBESKRIVNING

HANDLINGAR

» Plankartai skala 1:1000 med bestdmmel ser
= Denna planbeskrivning
= Genomfdrandebeskrivning

SYFTE OCH HUVUDDRAG

Syftet med detaljplanen &r att mojliggora en fortsatt utveckling av Kungséngens
centrum med nya kontorsarbetsplatser, butiker, bostdder och kommunal service.
Planen omfattar &ven ett torg som utgor en viktig del i det gangstrak som
efterstravas genom centrum. Planomradet & av stor betydelse for centrums
framtida funktion och gestaltning och ingar i det fornyelseprojekt for centrums
omdaning som pagatt under flera ar.

PLANDATA
Lagesbeskrivning

Planomradet ar belaget i Kungsangens centrum i direkt anslutning till
Furuhdllsplan och det kommunala forvaltningshuset. Planen avgransasi soder av
det kommunala férvaltningshuset och i vaster av ett 10-vaningshus med bostéader
och handel. | norr gransar omrédet mot en gangpassage intill Ica, samt i Gster mot
Kyrkvéagen.

Areal
Planomrédets areal & ca 1600 kvm.

Markagoforhallanden

Planomradet utgors av fastigheten Kungsangens Kyrkby 2:17 samt del av
Kungsangens Kyrkby 2:1. Bada fastigheterna &gs av Upplands-Bro kommun, men
kommunen har for avsikt att sélja den del av Kungsangens Kyrkby 2:17 som
utgors av kvartersmark till byggherre.
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TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN
Oversiktsplan

Planomrédet ar enligt Oversiktsplan 2000, antagen av kommunfullmaktige 2002-
02-04, belaget inom Kungsangens tatortsomrade dar detaljplan erfordras for att
reglera byggande och/eller andra markanvandningen.

Detaljplaner

Planomradet omfattasi den sydostra delen av detaljplan 51 for del av Ekhammar,
nr 0105, som medger lokalgata. | 6vrigt géller stadsplan 26 for del av Ekhammar,
nr 8305, dar markanvandningen & handel.

Omrédet har tidigare funnits med i detaljplaneprocess fram till antagandet av
detaljplan 54 for del av Ekhammar (kontorshus), nr 0206, men utgick da fran
planen pa grund av att forhandling om kdpekontrakt mellan inblandade parter
annu inte var dutférd. Det nu aktuella planforslaget innehaller samma mark-
anvandning och gransdragningar som foreslogsi plan nr 0206. Det betyder att
planomrédet med den féres agna markanvandningen redan varit utstalld under
perioden 03-12-22 — 04-01-26.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Behovsbedémning

Planomradet bestar idag av hardgjorda ytor och en enplansbyggnad som tidigare
innehallit handel. Den féred agna markanvandningen med bostéder, kontor, handel
och torg kommer inte att innebéra sddana forandringar att gallande miljokvalitets-
normer overskrids. Kommunstyrel seforvaltningen gor darfor beddomningen att
planen inte medfor nagon betydande miljdpaverkan och att en séarskild miljo-
konsekvensbeskrivning darfor inte behover uppréttas.

Markforhallanden

Storre delen av planomradet ar idag bebyggt och i dvrigt bestar marken av
hardgjorda ytor. Grundforhallandena utgors av berg i dagen.

Topografi

Omradet uppfattas som ganska plant men har en svag lutning mot sydost. |
gransen mot Kyrkvagen tas hojdskillnaden upp av en stédmur.

Kultur/fornlamningar
Ingafornlamningar har patraffatsi omradet.
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Bebyggelse

Planomréadet ingér i ett centrumomrade dar huvuddelen av bebyggel sen bestar av
enstaka byggnader eller spridda bebyggel segrupper i skilda material och farger
utan pataglig sammanhallning. Centrum har flera ganger byggts om och

kompl etterats med nya byggnader och tidens olika trender har medfort en
sammanséttning av kompromisser pa bekostnad av sammanhang och identitet.

Inom planomradet finns idag en envanings butiksbyggnad (f.d. Coop Konsum),
med fasader av rétt tegel med inslag av tra. | den nordostra delen av planomradet
medgesi och med den nya planen en byggrétt for en fyravaningar hog byggnad
pé totalt ca 2000 m? vaningsyta. Ett genomférande av planen kommer darmed
innebéra att den befintliga butiksbyggnaden rivs.

Inom planomradet finns idag inte nagra bostader. Foreslagen markanvandning
medger bostader, lampligen i de Gvre vaningsplanen.

Arbetsplatser och dvrig bebyggelse

| anslutning till planomradet finns arbetsplatser i befintliga kontors- och
butiksbyggnader. Den nya planen méjliggor for nya arbetsplatser inom framst
handel och kontor genom den féreslagna byggrétten. Utbudet av arbetsplatser i
centrum i Ovrigt ar relativt begransat och omfattar i huvudsak sysselsattainom
handel och kommunal service (inkl. vardcentral).

Offentlig och kommersiell service

Vid Centrumvagen/K nektvagen finns Kungsgarden med ett omvardnadsboende
och ett servicehus med dagcentral. Vid Kyrkvagen/Gamla Landsvégen ligger en
vardcentral, och norr dérom finns Komvux. | direkt anslutning soder om
planomradet finns det kommunala forvaltningshuset dar dven Forsakringskassan
och Apoteket inryms. Polisen har kontor pa Kyrkvagen direkt Gster om
planomradet. En kombinerad forskola och 6ppen forskola, Blasippan, & belagen
pa Ringvagen, och utefter Gamla Landsvagen finns kyrkliga lokaler med
fritidsverksamhet.

| centrumomradet finns aven tva livsmedel sbutiker (Ica och Konsum),
Systembolag, restauranger, blomsterbutiker, frisorer, kiosk, kemtvétt, optiker,
konditori, 6vrig detaljhandel samt post och bankkontor.

Tillganglighet

Planomréadet i sig & ganska plant, men den hojdskillnad som finns mellan
planomrédet och dess omgivning tas upp av stédmurar och trappor. Omrédet &r en
offentlig plats och det & mycket viktigt att tillgangligheten till och inom omradet
tillgodoses. Kommunen ansvarar for att detta uppméarksammas i samband med
projekteringen av torgbildningen.
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Trafik
Biltrafik och parkering

Trafikmatningen till centrum sker idag fran Centrumvégen till parkeringen pa
Torget, Furuhdllsparkeringen och den nya centrumparkeringen invid busstationen.
For varutransporter och liknande tillats biltrafik pa allman torgplats via Furuhéls-
vagen eller Osterviagen.

Parkering finns forutom pa namnda platser &ven painfartsparkeringen vid
pendeltagsstationen. Den rymmer idag ca 270 bilplatser och inom detta omrade
finns mojlighet att bygga ett parkeringsdack i ett plan med ytterligare ca 200
bilplatser. Infartsparkeringen kan betraktas som ett komplement vid full

bel astning pa korttidsparkeringarna narmast centrum. Parkeringen pa Torget
inrymmer 100 bilplatser och Furuhéllsparkeringen ca 100 platser.

Behovet av parkering for bostéder &r i dagslget tillgodosett. Det behov som
tillkommer genom byggandet av nya bostader beddms kunna tillgodoses genom
det parkeringsgarage som planerastillkommai samband med byggnationen i
Osterhojden, ca 130 meter dster om planomradet.

Kollektivtrafik

Planomradet har ett gynnsamt |&ge ur kollektivtrafiksynpunkt genom nérheten till
bussterminal och pendeltagsstation. Pendeltdg avgar med kvartstrafik mot
Stockholm och mot Bélsta varje halvtimme.

Buller

De angransande gaturummen &r idag inte 6ppna for biltrafik annat an for varuldmning
etc. De huvudsakliga bullerkdllorna &r istéllet jarnvagen och Enkopingsvagen som &
beldgna strax sdder om planomradet. Mellan planomradet och bullerkélornafinns en
kontorsbyggnad som fungerar som en ljudbarriér, men ytterligare bullerdampande
atgarder kan eventuellt behovas.

De nationellariktvardena & for bostader hogst 55 dB(A) ekvivalent ljudniva
utomhus vid fasad, och 30 dB(A) ekvivalent ljudnivainomhus. For bebyggelsei
direkt anslutning vaster om planomradet finns en bullerutredning utfoérd av
Ingemansson Technology AB, daterad 2002-04-30. Bullerutredningen resulterar i
att bebyggel sen utsétts for ekvivalentnivaer over 55 dB(A) vid fasad. Bebyggelsen
inom planomradet ska utformas sa att riktvardena klaras for minst halften av
boningsrummen.
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Teknisk forsorjning

VA

Den byggnad som ersétter f.d. ”Konsumbyggnaden” kan utnyttja sammaV A-
anslutning som denna byggnad i dag anvander.

Dagvatten omhandertas i kommunalt dagvattensystem.

El

En transformatorstation finns vid Ostervagens vandplan. Foéreslagen ny
bebyggel se berdknas kunna elforsorjas fran densamma.

Varme

Omradet har tillgang till fjarrvarmeforsorjning.

ADMINISTRATIVA FRAGOR
Genomforandetiden angestill 5 & fran den dag planen vinner laga kraft.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Planhandlingarna har uppréttats av planarkitekt Lisette Calleberg i samarbete med
UIf Crichton, projektledare exploatering.

Plan- och exploateringsenheten

Elisabeth Marell
tf verksamhetsansvarig planarkitekt Lisette Calleberg
planarkitekt
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GENOMFORANDEBESKRIVNING

ALLMANT

Genomfdrandebeskrivningen redovisar de organisatoriska, fastighetsrattsliga, tekniska och
ekonomiska dtgarder som behovs for ett andamalsenligt och i dvrigt samordnat
plangenomfdrande. Genomforandebeskrivningen har inte ndgon sjalvstandig rattsverkan utan
skall fungera som véagledning till de olika genomforandedtgarderna. Avgéranden i fragor som
ror fastighetsbildning, VA-anlaggningar, vagar m.m. regleras saledes genom respektive
speciallag.

ORGANISATORISKA FRAGOR

Tidplan
Beslut om samrad 2006-10-04
Samrad okt/nov 2006
Beslut om antagande januari 2007
Laga kraft februari 2007

Genomforandetid
Genomférandetiden & 5 ar fran den dag planen vinner laga kraft.

Ansvarsfordelning och huvudmannaskap
Upplands-Bro kommun & huvudman fér allman platsmark.

Ansvariga fér genomférandefragor

Marklov och bygglov soks hos bygg- och miljondmnden i Upplands-Bro kommun. | samband
med lovhanteringen regleras att storande arbeten, t.ex. sprangning, € far forekomma nattetid
och helger.

Avtal

| det fall behovet av boendeparkering uppstar finns mojlighet att teckna avtal for nyttjande av
parkeringsplatser i det planerade parkeringsgaraget i Osterhojden, beldget strax dster om
planomradet.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Ledningsrétt som ger ledningsagarna rétt att ha och underhalla V A-ledningar, fjarrvarme, el
och tele regleras av lantméteriet.
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Upplands-Bro kommun &ger fastigheten Kungsangens Kyrkby 2:17 och har for avsikt att sdlja
den del som utgors av kvartersmark vidaretill byggherre.

Kommunen @mnar i samband med genomférandet av planen ansbka hos lantméteriet om att
fora Over de delar av Kungsangens Kyrkby 2:17 som ar allmén platsmark till Kungsangens
Kyrkby 2:1.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Planhandlingen har uppréttats av planarkitekt Lisette Calleberg i samarbete med
UIf Crichton, projektledare exploatering.

Plan- och exploateringsenheten

Eilert Soderlund
verksamhetsansvarig exploatering Ulf Crichton
projektledare exploatering



