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* Plankarta i skala 1:1000 med bestimmelser
* Denna planbeskrivning

*  Genomforandebeskrivning

* Fastighetsforteckning

SYFTE OCH BAKGRUND

Det aktuella omradet 4r redan detaljplanelagt for bostider och 4r i dess sédra del utbyggt med
10 friliggande villor, men markégaren for Bro-Skallsta 1:45 m. fl. dnskar att dndra
detaljplanen for att bittre kunna utnyttja fastigheterna ekonomiskt och funktionellt.

Planforslaget innebér att det Gstra omrédet for bostdder utdkas i vister men minskar i soder,
till skillnad frédn nu gillande plan. I omrédets vistra del utSkas byggritten for huvudbyggnad
fr&n 120 till 150 m?. Planen innebir dven férandringar i bestdmmelser om utformning och
parkering. Eit tidigare utlagt omrade for hushallsavfall/kallsortering tas bort d& bostiderna
avses upplatas med dganderétt. Forslaget innebir vidare att kommunen blir huvudman for
allménna anlédggningar (gator, va) och grénytor inom omréadet.

Ar 2004 forvirvade Réby Girde Fastighets KB all mark inom planomradet av NCC Bygg AB.
Ett exploateringsavtal har uppréttats mellan kommunen och Réby Gérde Fastighets KB som
reglerar kostnader och ansvarsfordelning inom planomridet och godkindes av

kommunfullmaktige 2004-11-17, § 123. I samband med denna detaljplan har ett tilldggsavtal
till exploateringsavtalet upprittats.

PLANDATA
Lagesbestamning

Planomrédet &r beliget véster om befintlig flerbostadsbebyggelse i Rébyomridet, Bro, mellan
Rabyvigen och Skillsta industriomrade.
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Areal

Planomradets totala areal 4r ca 10 ha.

Markégoférhallanden

Agoforhdllanden for fastigheterna inom planomradet samt for intilliggande fastigheter
framgér av fastighetsforteckningen.

BEHOVSBEDONNING

Planomrédet &r redan detaljplanelagt och avses att byggas ut med enbostadshus och radhus,
allt med dganderitt. Planen ska dels reglera omraden som inte far bebyggas (inom tomtmark)
och dels detaljreglera radhusbebyggelse. Planforslaget 4r av begrinsat intresse och bedms
inte innebéra ndgon betydande miljdpaverkan. Planen ska hanteras med enkelt forfarande.
Kommunstyrelseforvaltningen har informerat linsstyrelsen om sitt stéllningstagande och

lansstyrelsen delar forvaltningens uppfattning. Ndgon miljobeddmning enligt 6 kap. 11 §
Miljobalken kommer dérfor inte att upprittas.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN
Oversiktliga planer

Planomréadet ér i kommunens Gversiktsplan, antagen 2002-02-04, beléget inom Bro
tatortsomréde, dér detaljplan erfordras for att reglera utbyggnad och 4ndra
markanvéndningen.

Befintliga detaljplaner

Hela omradet omfattas idag av detaljplan 1 for del av Raby Gérde, nr 9105, samt tilldgg till
detaljplan, nr 0505. I samband med att detaljplanen vinner laga kraft upphér detaljplan nr
9105 inklusive tilldgg att gilla.

Angrénsande detaljplaner 4r:

6801 Byggnadsplan for del av R3by 3:1, Skiillsta 1:5 och 1:16
6803 Byggnadsplan for Finnsta 1:2, Himevi 1:4 m. fl.

9203 Detaljplan 2 f6r del av Raby Girde

9206 Detaljplan 12 for del av Skilista

0202 Detaljplan 8 for del av Raby Skog

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR
Mark och vegetation

Planomrédet utgdrs av 1aglént, tidigare brukad mark, som sakta hdjer sig mot véster.

Geoteknisk undersékning

En geoteknisk utredning, daterad 1991-07-18, har utforts av Bo Orre Markrad AB. Av
utredningen framgér att omrédet karaktériseras av ovanligt méktiga sediment av lera och silt.

Fasta bottenlager patriffas inom stdrre delen av omridet p& 10-25 m djup under den
nuvarande markytan.
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Férekommande lera uppvisar svarforklarliga variationer vad avser hallfasthet och troligen
dven deformationsegenskaper. Inom den norra delen 4r lerans skjuvhallfasthet mycket lag.
Vatten har i skruvborrhal uppmétts pd obetydligt djup under markytan. Torrskorpan dr mycket
daligt utbildad. Omrédet kan utan tvekan klassificeras som déligt frén geoteknisk synpunkt.

[ s6dra delen av omrédet forefaller lerans egenskaper vara bittre. Undersékningsresultat visar
att leran &r §verkonsoliderad minst 12-15 kPa - ett forhallande som dverensstimmer med
resultat frén en dldre, Gversiktlig undersékning norr om det nu aktuella omradet. En sidan
dverkonsolidering &r visserligen svarforklarlig (och méste kontrolleras i samband med
detaljprojektering) men inte desto mindre ett gynnsamt férhallande som kan utnyttjas.

Inom den 8stra delen av omradet (mot Rébyvéigen) forekommer fyllningsmassor pade
ursprungliga, naturliga leraviagringarna. Enligt uppgift kan fyllningsmassornas tjocklek vara
som mest 1,5 ~2,0 m. De ségs besta av i huvudsak diverse jordmassor, vilka tippades déir
omkring 1975. Eftersom det under tippmassorna finns dtminstone 4-8 meter 15s, kompressibel
lera kan man inte utesluta att det pigér, om 4n mycket langsamt, marksattningar.

Den i och f6r sig gynnsamma omsténdigheten med viss dverkonsolidering i leran inom
omradets centrala och s6dra del, bedéms récka till i stort sett sittningsfri mark efter viss
(litenn) uppfyllnad och /eller som reserv for eventuell framtida grundvattensénkning (som 613d
av exploatering).

Detta innebar att man pé basis av foreliggande undersskningsresultat knappast kan géra annan
beddmning &n att alla byggnader méste grundliggas med pélar. Majligen kan s.k.
mantelbdrande pélar (kohensionspalar) aktualiseras for byggnader pd de stérsta
sedimentmaktigheterna. Minsta pallingd bor tillsvidare antas bli 20 m.

Héjdsdttning av omradet méste ske med restriktivitet. Uppfylining, som antas vara énskvird i
dalgangens lagsta del, maste begrinsas. Som riktvirde bodr man i nuvarande stadium ha hdgst
0,7 m. Vid stdrre uppfyllnad och tillskottslast pa undergrunden uppkommer troligen
sdttningsproblem.

formidmningar

Inom planomrédet finns inga fornldmningar registrerade.

Bostéader

Omradet &r idag bebyggt med ett tiotal friliggande villor i omridets sédra del. Detaljplanen
ger mojlighet att bebygga omrédet med ca 65 ligenheter i radhus/kedjehus och ytterligare ca
25 friliggande sméhus. Samtliga bostadshus inom omradet avses att upplitas med dganderitt.

Radhus/kedjehus och de friliggande sméhusen i vister fir byggas i tvd véningar medan
smahusen ldngst i soder fir uppforas i en véning men med mdjlighet att inreda vind. Inom
hela omrédet géller att killare inte fir anordnas.

Kommersiell och allméan service

Planomradet 4r beldget ca 800 m fran Bro centrum dér service finns i form av
dagligvarubutiker, sméabutiker och restauranger samt dven apotek och vérdcentral mm.
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Flera forskolor finns i de centrala delarna av Bro. Den nirmast beldgna forskolan (Réby) samt
aven lag- och mellanstadieskolan, Rdbyskolan, ligger ca 400 m 8ster om de planerade
radhusen. Hogstadieskolan Broskolan dr beldgen i Bro centrum. Gymnasieskola finns i
Kungséingen, ca 9 km frdn Ribyviigen i Bro.

Lek och rekreation

I anslutning till R&byskolan finns en idrottsplats, Bibliotek, sport- och simhall finns invid
Broskolan i Bro centrum.

Friluftsomradet Hallkana vid Lejondalssjon 4r beldgen ca 5 km nordost om centrala Bro,

Skyddsplantering
Skyddsplantering ska finnas som framgér av detaljplanen och gillande avtal.

Gator och trafik
Biltrafik

Planomradet trafikforsdrjs frin Rabyvigen. Samtliga gator inom planomradet r allménna.
Av exploateringsavtalet samt tilliggsavtal till exploateringsavtal framgér vad som ska gilla
vid dimensionering och utformning av gatuniitet.

Gang- och cykeltrafik

En géng-, cykel- och mopedvig ska anliggas utefter Rébyvigens vistra sida, lings hela
planomrédet och vidare sdderut till vig 840.

Kollektivtrafik

Pendeltdg finns i centrala Bro med halvtimmestrafik mot Balsta och Stockholm. Utmed
Rébyvéigen finns tvd busshéllplatser. Det inom planomrédet langst bort beldgna huset har ca
300 meter till ndrmaste busshallplats.

Parkering

Parkering med méjlighet till uppstillning fér minst tva bilar ska finnas pé respektive fastighet.

Trafikbuller

Omrédet utsitts for trafikbuller fran Rabyvigen. Byggritter utmed Rabyvégen har placerats
med hinsyn till bullerstérningarna.

Teknisk forsérjning

Vatten och avlopp

Omrédet ska anslutas till det kommunala vatten- och avloppsnitet.

Ytvatten frin gator och gc-viigar ska tas om hand i det kommunala dagvattensystemet.
Takvatten och §vrigt takvatten inom kvartersmark ska omhindertas lokalt.

Varme

Samtliga bostéder ska forses med vattenburen virme.
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El
Ett E-omrade for transformatorstation &r inlagt i detaljplanen.

Avfali

Lagenheternas kdk ska utrustas med inredning som medger kallsortering av sopor.

ADMINISTRATIVA FRAGOR
Genomidrandetid

Genomi{Srandetiden for detaljplanen &r satt till ndrmast foljande arsskifte tio &r fran det att
planen vinner laga kraft.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Plan- och exploateringsenheten svarar for uppréttande av detaljplanen i samrid med
samhillsbyggnadsforvaltningen.

Plan- och exploateringsenheten
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