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HANDLINGAR

- Plankarta med bestdmmelser

- Denna planbeskrivning inklusive miljékonsekvenser
- Genomfdrandebeskrivning

- llustrationsplan

- Fastighetsforteckning

Ovriga handlingar och utredningar som tagits fram under planarbetet.

- Riskanalys, Brandkonsuiten AB, 2005-08-08
- Bullerutredning, Bernstrém akustik, 2005-08-18, rev 2005-09-02
- Skuggstudie, Engstrand och Speek.

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Detaljplanens syfte &r att mojliggora byggande av bostider i centralt
lage. Avstandet till Kungséngens centrum, pendeltagstationen och
bussterminalen ar mellan 200 och 400 meter for de olika
huskropparna.

Bebyggelsen bestar av punkthus med fem till atta bostadsvaningar och
ett tvavanings garage i souterrdnglige under gard.

FORENLIGHET MED 3, 4 OCH 5 KAP MB.

Detaljplanen bedoms vara forenlig med 3, 4 och 5 kap MB.
Efterfragan pa centrumnéra bostader &r stor. De kan har uppféras
genom utnyttjande av befintliga resurser i form av gator och VA-nét.
Omradet kan inte sagas ha nagra betydande natur- eller kulturvarden
eller vara av stérre vérde for det rorliga friluftslivet. Det ar heller inte
ekologiskt kansligt.
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Omréadet har ej status av riksintresse.

Géllande miljdkvalitetsnormer skall uppfylias.

PLANDATA
Lige och areal

Planomréadet ligger norr om Enképingsvéagen omedelbart &ster om
bebyggelsen i Kungsingens centrum.

Planomradet omfattar ca 1,5 ha.

Markédgoforhallanden

Fastigheten Kungs@ngens Kyrkby 2:1 och 2:212 (Bergaskolan) &gs av
Upplands-Bro kommun.

Kungséngens Kyrkby 2:14 som omfattas till mindre del i planomradets
sddra del ags av Upplands-Brohus.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN
Oversiktliga planer

Planomréadet &r i gallande Oversiktsplan, antagen av
kommunfuliméktige 2002-02-04, beldget inom Kungsingens
tétortsomrade.

Detaljplaner

Stdrre delen av omradet &r i géllande detaljplan 8305, faststalid
ar1985, avsatt till parkmark. En mindre del i nordost &r avsatt for
allmant &ndamal (Bergaskolan) enligt detaljplan 6702, faststalld 1967.

Omradet grénsar i nordost till de tre skivhusen i tre vaningar efter
Ostervagen, i sydvast till garage/parkering och terrasshusen efter
Enkopingsvagen, i nordost till en enfamiljsvilla, enligt detaljplan 8305. |
nordost mot Bergaskolan enligt detaljplan 6702 och i sydost mot
Enkopingsvégen och jarnvagsomradet enligt detaljpian 9401, faststalld
ar 1997
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Program for planomradet

En programutredning "Forslag till nya bostider Osterhéjden
Kungséngen-idéskisser” presenterades av PEAB Bostad AB
2005-04-04.

Forslaget var utsént pa samrad under juni-augusti 2005. Inkomna
synpunkter och resultatet av samradet redovisas i
samradsredogdrelse.

Miljokonsekvensbeskrivning

Fran och med den 21 juli 2004 galler nya bestammelser i plan- och
bygglagen (PBL) och i milisbalken med anledning av EG-direktivet for
miljobedémningar av planer och program (2001/42/EG). Da inférdes
nya krav pa miljdbeddmningar for dversikis- och detaljplaner.
Overgangsbestammelser finns i miljdbalken och de galler genom
hénvisning dven for plan- och bygglagen. For planer som formelit
borjat forberedas fore 21 juli 2004 géller 3ldre regler om planerna
antas fore 21 juli 2006.

Kommunen har gjort bedémningen att dvergangsbestammelserna
galler for denna detaljplan. Kommunstyrelsens beslutar 2005-05-25,
§ 96 med de aldre reglerna som grund att en sarskild MKB inte
behdver uppréttas. Miljokonsekvenserna redovisas i stéllet i denna
planbeskrivning under avsnittet "Miljdkonsekvenser”,

FORUTSATTNINGAR, FORANDRINGAR OCH KONSEKVENSER

Natur

Mark och vegetation

Omradet bestar av en brant bergsluttning mot sydost och
Enkopingsvagen. Nivaskillnaden mellan vagen och omradets dvre
grans ar omkring 14 meter.

Vegetationen utgdrs av en blandning av barr- och [ovtrad.

Geotekniska forhallanden

Undergrunden utgérs av berg/moran med ett tunt lager av jord. Berget
gar ofta i dagen.

Fornlamningar

Inom planomrédet finns inga registrerade fornldmningar.
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Bebyggelseomraden
Bostader

Den tillkommande bostadsbebyggelsen utgdrs av punkthus. De far
vara hogst sex till antalet och de skall ligga med ett inb&rdes avstand
om minst tio meter. Harigenom bevaras sa mycket som méjligt av
utsikten mot Malaren fran de tre befintliga skivhusen langs
Ostervagen.

Punkthusen kan utforas med tre elier fyra ldgenheter per plan. Vid tre
lagenheter per plan har samtliga utsikt mot sdder och Mélaren. Vid fyra
lagenheter per plan blir en vnd mot garden. Den far i stéliet balkong
mot vaster med eftermiddags- och kvélissol.

Beroende pa valet av lagenhetsstorlekar och antal lagenheter per plan
kan det nya Osterhdjden komma att rymma upp till ca 150 nya
bostader. Omréadet planeras innehalla bade hyresrétter och
bostadsratter.

Antalet vaningar kan variera mellan fem och atta éver gard beroende
pa terrdngen. Hogsta totalhdjd &r satt tilt +53 meter dver havet f6r att
inte konkurrera med, utan underordna sig, den kommande
bebyggelsen i Furuhéliskvarteret vister om nuvarande centrum vars
hogsta hojd kommer att bli +56 meter. HSB-husen vid Ringvagen har
som jamforeise varierande hojder mellan +54 och +62.

Offentlig och kommersiell service

Avstandet till Kungsangens Centrum med dagligvarubutiker, post,
bank, apotek, vardcentral, restauranger mm &r mellan 200 och 400
meter.

Narmaste forskola &r Bergshdjden pa Bergsvégen uppe vid
vattentornsomradet. Bergaskolan norr om planomradet ar en LM-
skola. Hogstadium och gymnasium finns i Ekhammar.

Tillganglighet

Omradet som sluttar brant mot sydost ar idag endast delvis tillgéngligt
for manniskor med nedsatt rérelseformaga.

Den nya bebyggelsen utformas for full tillganglighet for manniskor med
funktionshinder. Avstand mellan entréer och angéringsplats blir hogst
10 meter. Parkeringspiatser for rérelsehindrade kan reserveras inom
15 meter frén entreé.
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Gestaltning

Den nya bebyggelsen skall vara anpassad till piatsen och ha eft nutida
uttryck. Gama ljusa putsade fasader. Bostéder och uteplatser utformas
for att pa basta séatt ta till vara utsiktsméijligheterna.

Omrédet skall nar det géller vegetation, belysning, dverblickbarhet etc.
utformas sa att vistelse har kanns irygg. Tilldmpliga rad och
anvisningar i Bo Trygg 01 kommer att anvandas.

Skyddsrum

Skyddsrum behdver inte anlaggas inom omradet.

Friytor

Lek och rekreation

Gardarna utformas for utevistelse med sittplatser och lekplatser i
soliga, buller- och vindskyddade lagen. Vegetation planteras sa att
férhdrskande vindar ddmpas och lokalklimatet forbattras.

Idrottsplatsen | Gréna Dalen ligger ca 1000 m vister om och
friluftsbadet pa Grona Udden ca 700 m sdder om omradet.

Naturmilié

P& Staksdn dster om Svartviken/Ryssgraven finns ett stérre
sammanhéngande naturomrade for rekreation.

Gator och trafik
Gatunat.

Garaget far in- och utfart fran Enkdpingsvéagen som byggs om med falt
for svangande trafik. Garaget far ingen korbar férbindelse med
Ostervagen. Daremot finns gangentre for att 6ka tiligangligheten till
centrum.

En ny, ca 70 m lang lokalgata byggs fran Ostervagen norr om
skivhusen. Den avslutas med en véndplan. Fran denna angors
punkthusen av sopbil, taxi, utryckningsfordon etc. via en gardsgata
Gardsgatan ligger delvis pa bjélklag dver garaget. Angdringstrafiken
vander i omradet och aker ut samma vég.
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Gang- och cykeltrafik

Den befintliga gangvégen fran Bergaskolan ansluts till den nya
lokalgatans vandplan.

| omradets véstra del illustreras en gangvég mot pendeltagstationen.
Cykelparkering inryms i bottenvaningarna pa punkthusen alternativt i
separata cykelférrad utmed gardsgatan.

Kollektivtrafik

Omradet &r vélbeldget genom narheten till Kungsingens Centrum med
bussterminal och pendeltédgsstation. Pendeltagsforbindelse med
kvartstrafik finns med Stockholm och halvtimmestrafik med Baista.
Bussarna till och frdn kommunens olika bostadsomraden gar efter
tidtabeller som &r anpassade till pendeltagstrafiken.

Parkering

Punkthusen ligger utefter en underbyggd gard med garage i tva plan.
Garaget ar tankt att utgdra en egen fastighet genom tredimensionell
fastighetsindelning.

Garageplanen ligger i souterrénglage och far pa vissa hail dagsljus
genom oppningar och gallerier. in- och utfart sker fran
Enkopingsvagen. Fran garaget gar hissar och trappor direkt upp till
bostéderna.

Garaget beraknas ge plats for ca 200 bilar.

Teknisk forsorjning
Varme

Uppvarmning skall ske med vattenburet system.

Vatten och aviop

Vatten och avlopp ansluts till det kommunala natet i Ostervégen
respektive Enkdpingsvagen.

El

En ny transformatorstation som forsérjer den tillkommande
bebyggelsen byggs vid den nya lokalgatans vandplan.
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Avtail

Hushallsavfall Idmnas i ett antal "miljdhus” placerade utefter
gardsgatan dar de hamtas av kommunens entreprenor.

Narmaste atervinningsstation ligger vid Kungsvigen (Upplands-
Brohus),

Grovsopor [@mnas pa Brunna kretsloppscentral i Brunna
industriomrade.

Miljkonsekvenser

Dagvatten

Dagvatinet skall i stérsta méjliga utstrackning omhandertas lokait.
Omradets topografi och undergrund forsvarar dock lokalt
omhandertagande och dagvattnet kommer dven att behéva ledas bort
via det kemmunala natet.

Luft

Luftsituationen i Kungsangen &r god. De |uftféroreningar som finns
harstammar i stor utstrackning fran utslapp utanfor kommunens
granser.

Planomrédets lage ndra pendeltdg och bussar minskar behovet av att
anvanda bil for de dagliga resorna. Tillskottet av trafik som de nya
bostaderna aistrar beddms ha férsumbar inverkan pa luftsituationen
saval lokait som regionait.

Sékerhet

En riskanalys for planomradet har uppréattats av Brandkonsulten AB
med syfte att beddma risknivan for bostader i omradet med tanke pa
narheten till vag/jarvag. Har konstateras att E18 ligger for langt fran
omradet for att en olycka dar skulle kunna paverka omradet |
betydande mening. P4 Enkdpingsvéagen transporteras enligt
Raddningsverket inget farligt gods pa den aktuella strackan. Den enda
kvarvarande riskkallan ar jarnvagen. Konsekvenserna av utslapp fran
denna analyseras. Slutsatsen blir att risken i omradet &r acceptabel
utan att speciella atgarder behéver vidtas.
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Buller

Omradet utsétts for buller fran E18, Enkdpingsvagen och jarnvagen.
Bullersituationen redovisas i PM fran Bernstrém akustik. Majlighet
finns att uppfylla avstegsfall B fran kvalitetsmalen/grundvardena i
rapporten Trafikbuller och planering (Lansstyrelsen i Stockholm m fl.
2000). Avsteget torde kunna accepteras med tanke p& omradets
centrala [age och fantastiska lage mot Méalaren.

Avstegsfall B innebér:
o Ekvivalent ljudniva 30dBA inomhus
e Ekvivalent ljudniva 55dBA utanfér minst halften av
boningsrummen
* Maximal ljudniva 45 dBA inomhus k! 19-07.
* Maximal ljudniva 70 dBA vid uteplats.

Att ljudkraven enligt avstegsfall B uppfylls sékras genom
planbestdmmelse.

Radon
I samband med bygglovprévningen skall en undersdkning av
markradon inldmnas till Bygg- och Miljondmnden. Hur eventuell

radonférekomst skall hanteras avgérs i samband med
bygglovprévningen, projekteringen och kommande byggsamrad.

Natur och kultur

Inom planomrédet finns inga séarskilda natur- eller kulturvarden att
beakta.

Administrativa fragor
Genomfbrandetiden &r tio ar fran den dag planen vinner laga kraft.

Ovriga administrativa fragor behandlas i Genomforandebeskrivningen.
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MEDVERKANDE | PLANARBETET
Projektledare pa kommunen &r UIf Crichton och Ulf Hedstrom.

Grundkarta och fastighetsforteckning &r framtagna av matchef Lars
Morath.

Planforslaget &r framtaget av PG Carlsson Arkitekt AB genom
PG Carlsson, arkitekt SAR/MSA.

Underlag och illustrationer till detaljplanen &r framtagna av Engstrand
och Speek Arkitekter AB genom Hans Algard.

Ansvarig for exploateringen &r PEAB Bostad AB genom Mats Tapper.

Stadsarkitektkontoret PG Carlsson Arkitekt AB
Ola Edstrom UIf Hedstrom PG Carlsson
Stadsarkitekt Planarkitekt Arkitekt SAR/MSA

REVIDERING EFTER UTSTALLNING

Efter utstélining dr detaljplanen reviderad/fortydligad i foljande

avseenden:

- Beteckningen "g¢” for gdng- och cykelvag dndrad tili "GC”.

- Plankarta och planbeskrivning kompletterad med reglering av
hégsta tiltdtna bullerniva (70 dBA) vid uteplats.

Stadsarkitektkontoret
&

Elisabeth Marell UIf Hedstrom
Tt verksamhetsansvarig Pianarkitekt
planarkitekt

PG son Arkitekt AB

PG Carlsson
Arkitekt SAR MSA



