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Ovriga handlingar och utredningar som har tagits fram under planarbetet:

SYFTE, BAKGRUND

PLANDATA
Légesbestdmning

Areal

Markégoforhallanden

TIDIGARE STALL-
NINGSTAGANDEN
Oversiktliga planer

Detaljplaner

Tidigare diskussioner

Trafikbullerutredning, Ingemansson, 2006-10-25.
Oversiktlig geoteknisk utredning, UIf Johanson Geo AB,
2004-01-27.

Stena Fastigheter 3 Exploatering AB (nedan kallat Stena) nskar
éndra detaljplanerna for de delar av fastigheterna Jursta 3:5-6, som
bolaget #ger, fran industrianvindning till bostadsindamal och sma-
industri,

Forslaget innebir ca 140 bostéder varav ca 30 bostider i radhus
och ca 110 villor samt ca 9.8 ha for smaindustri.

Planomradet &r i Oversiktsplan 2000 redovisat som bostads- och
arbetsomréde. Syftet med detaljplaneléggningen #r att skapa forut-
séttningar for denna markanvindning.

Planomrédet ligger véster om Bro tétort norr om Ginnldgs vig. Det
avgrénsas 1 sGder och vister av Ginnlégs vig, i norr av linsvig
840 och i &ster av Kvistavigen.

Planomradets totala areal 4r ca 50 ha.

Fastigheterna Jursta 3:5-6 4gs av Stena. For 6vriga fastigheter, se
fastighetsforteckning.

I gillande Oversiktsplan 2000, antagen av kommunfullmiktige
2002-02-04, redovisas en utbyggnad i Bro inom ett utvidgat tit-
ortsomrade sdder om jarnvigen, bl a inom Jurstaomridet. Fér den-
na del av Jursta redovisas markanvéndningen for bostider och ar-
betsplatser.

For hela omradet giller detaljplaner fran 1970-talet, faststillda
1976-11-10 respektive 1977-01-11. Planerna redovisade uteslutan-
de industrigndamal av traditionell typ for omradet. Enligt dessa
planer har endast Ginnldgs viig och en industrifastighet i vistra de-
len byggts ut inom aktuellt omride.

I'norr och Sster gransar omridet mot detaljplan for jarnvig och vig
840, laga kraftvunnen 1996-04-25,

I sdder grénsar omradet mot detaljplan for Jurstaberg, laga kraft-
vunnen 2004-09-17.

Sedan slutet av 1990-talet har diskussioner forts med kommunen
om en f6tindring av de gillande planerna till att i stillet omfatta
bostédder och arbetsplatser (smaindustri — hantverk). En idéskiss till
ett bostadsomréade togs fram 1997 av davarande figare Nickebro
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AB. Skissen redovisade en blandning av olika typer av markbosti-
der och arbetsplatser. I avvaktan pa att kommunen slutférde arbe-
tet med en ny Sversiktplan genomférdes da ej nagot konkret for-
slag till ny detaljplan.

Kommunstyrelsen har i beslut 2000-10-12 § 130 godkiint ett ram-
avtal mellan kommunen och Drott. I avtalet regleras genomfran-
det av en exploatering inom fastigheterna Jursta 3:5-6.

Ett program for detaljplaneliggning av hela Jurstaomradet uppriit-
tades och stilldes ut for samrad under 2002. Kommunfullméktige
har 2002-11-25 godkint programmet och gett i uppdrag att upprit-
ta detaljplan i huvudsaklig verensstimmelse med programmet
och med beaktande av inkomna synpunkter.

Planomradet ligger séder om jirnvigen och vig 840 samt norr om
Ginnlégs vig — en framtida bostadsgata. Delar av omrédet #r bui-
lerstort, frimst mot jirnvigen och vig 840 i norr.

Luftkvaliteten inom Upplands-Bro kommun 4r god. Overskridande
av gillande miljokvalitetsnormer bed6ms inte komma att ske.
Planen innefattar ett omrade med omfattande registrerade fornldm-
ningar. )

Stora delar av omradet utgors av jordbruksmark — dker och 4dngs-
mark innefattande ett antal dkerholmar, glest bevuxna och med
olika storlek. Langst i dster finns en stérre skogbevuxen héjd. Inga
sdrskilda naturvirden finns utpekade inom omrédet.

Tvé verksamheter finns inom omradet, dels den ursprungliga jord-
bruksenheten, Jursta Gérd, dels UPS, ett transportforetag.
Planomréadet berdrs formellt av riksintresse for friluftslivet (Mila-
ren och dess strinder) enligt 4 kap Miljobalken. En avvigning har
dock gjorts i kommunens &versiktsplan och omridet har darvid
lagts ut for bostads- och arbetsplatsindamal.

Planomradet omfattar ca 50 ha. I gillande éversiktsplan dr omradet
utlagt f6r bostider och arbetsplatser. I séder grinsar det mot Jurs-
taberg, ett nyligen planlagt omrade for ca 230 bostidder. Planomra-
det foreslas innehalla ca 140 bostéder och ca 9.8 ha mark f5r sma-
industri. Trafiktillskottet p4 omgivande viignit 4r relativt blygsamt.
Smaindustrin kan alstra viss tung trafik.

Dagvatten leds idag, via diken, till Brobicken. Enligt planforslaget
skall lokalt omhéndertagande efterstrivas. Planforslaget innebar
ianspraktagande av jordbruksmark. Takytor samt mark som utnytt-
jas for hardgjorda ytor (gator, parkeringar) innebér ddrmed 6kad
avrinning fran omradet.

Planforslaget innebér en fordndring av landskapsbilden.
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Visentliga miljoaspekter beddms vara;
Kulturmiljé/fornlimningar
Landskapsbild

Hantering av dagvatten
Bullerstérningar av bostidder

Planforslaget dr utformat si att fornléimningar inom omradet i
princip ej berdrs av kvartersmark eller andra anldggningar. Nagra
smérre fornldmningar, bl.a. tidigare skadade, har slutunderstkts re-
spektive avses slutundersokas.

Bebyggelsen, med bostiderna av lagskalig karaktir, r i huvudsak
utlagd i de ldgre partierna. Stérre och mindre hdjdpartier kommer
ddrmed fortfarande att dominera landskapet. Jursta Gards ekono-
mibyggnader foreslas ersatta av radhus vilket innebiir att gardsom-
radet dven i fortsittningen kommer att annonsera sig i landskapet.

Dagvattnet fran bostadskvarter och gator tas om hand lokalt eller
alternativt leds till fordréjningsdamm innan det leds vidare till
Brobicken. Inom smaindustriomradena forslas mindre dammar
anordnas.

Planutformningen innebér att all tung trafik sannolikt kommer att
ga via viig 840 och séledes inte berdra Ginnlogs vig. Planbestim-
melser preciserar att verksamheter inte far innebira risker, stor-
ningar eller oldgenheter for nirliggande bostédder. Stérningar fran
trafikbuller Sverstiger for vissa bostéder riktviardena. Skyddsétgir-
der anges i planbestimmelserna.

Omrédet ér idag planlagt f6r industriindamal. Planforslaget redo-
visar natur 6ver hiilften av planomradet, resten bostider och smé-
industri. Férslaget stimmer verens med gillande dversiktsplan.
Ett program for omradet har varit féremal f6r samrad och god-
kdnts. Utifran platsens forutsittningar och planens konsekvenser
gor plan- och exploateringsavdelningen bedémningen att planens
genomftrande med sitt innehall av icke stérande verksamheter och
bostider inte medfor ndgon betydande miljspaverkan.

Omrédet r till stora delar plant med nagra mattligt kuperade parti-
er samt med en brantare, skogbevuxen hdjd i §ster. Nivderna varie-
rar frin ca +27 utmed Ginnldgs vig till ca +38 pa de hogsta parti-
erna i dster,

En 6versiktlig landskapsbeskrivning har gjorts av Pir Soderblom,
Landskapsarkitekt LAR i februari 2002. Av den karaktiiriseras om-
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radet som ett smakuperat, 6ppet jordbrukslandskap, dominerat av
dkrar och hagmarker med en géardsbebyggelse pé en flack hoj-
strickning i vister och en skogbevuxen héjd i Gster.

Enligt tidigare utredningar 1975-1976 av Sven Tyrén AB och KM
AB "Oversiktlig teknisk bilaga till stadsplaner f6r Bro industriom-
rade”, utbreder sig stérre omraden med tjockare, relativt fasta jord-
lager dér lera, sand och silt kan ingd. Inom dessa omréden finns
partier med losare jordlager av sand, silt, grovmo och lera. Hojd-
partierna bestir av morin och berg i dagen.

Ulf Johnson Geo AB har utfort en 6versiktlig geoteknisk utredning
inom omradet. Av PM 2004-01-27 framgar att under ett ca 0,4 m
tjockt mullhaltigt ytskikt &r leran, under en 1-2 m tjock torrskorpa,
16s — halvfast. Leran blir mot djupet siltig och 6vergér i lerig silt.
Djupet frdn markytan till fastare bottenlager av friktionsjord (mo-
rén) 4r som mest ca 10 m. Vid bygglov bdr en noggrannare geo-
teknisk utredning goras.

I samband med bygglovprévningen skall en geoteknisk undersdk-
ning, inkluderande markradon, inldmnas till bygg- och milj&-
ndmnden. Hur eventuell radonférekomst skall hanteras avgérs i
samband med bygglovprévning och kommande byggsamrad.

Stockholms lins museum har, pa uppdrag av Drott (numera Stena),
genomfort en arkeologisk utredning Gver bl a aktuellt planomrade,
redovisad i (www.lansmuseum.a.se/arkeologi/rapport01.html) alt.
Rapport 2001:23. Av den framgar att enligt Rai:s register finns
elva registrerade fornldmningar inom planomradet. Dérut6ver har,
enligt rapporten, tio tidigare oregistrerade objekt patriffats (obj 1,
3, 4-8, 15-17, ). Av dessa ir tre platser for husgrunder resp. mil-
stolpe och betecknade som oklara som fornlimningar. Objekt 1,
Jursta bytomt, atnjuter idag inget lagskydd men kommer, vid for-
dndrad markanvindning att betraktas som fast fornlimning.

En arkeologisk forundersokning 6ver eventuellt berérda fornlim-
ningsomraden har genomfbrts under maj 2005 av Arkeologikon-
sult, redovisad i Rapport 2005:2032. Dérefter har ytterligare for-
undersokning och slutundersdkning genomforts, redovisad i PM
2006-07-03. Genom smirre justeringar av tidigare planskiss har
gravfiltet Rad 56 och skirvstensflaken Rai 140 bevarats utan in-
grepp. Boplatserna Ra# 143:1, Rad 286 och Rai 287 bertr f6rhal-
landevis stora ytor. Aven for dessa har tidigare planskiss justerats
till att inte bertra fornlimningarna. Graven Rad 54 ir mycket ska-
dad, har dokumenteras och tagits bort. Objekt 73 har efter under-
sokning utgétt. Inom Jursta bytomt, Rai 285 (inkl. objekt 91),
kunde inga vikingatida eller medeltida ldmningar lokaliseras. Av-
gransning av bytomten respektive ev. slutundersékning kan
genomfdras forst sedan befintliga ekonomibyggnader rivits, vilket
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avses ske infor exploatering. En planbestimmelse har inforts pg
plankartan om att detta kan ske forst efter medgivande av lanssty-
relsen.

I samband med forunderstkningen pitriffades tidigare okinda
gravar (86, 88, 93, 94, 95) samt tva m&jliga boplatsligen (97, 98), i
rapporten redovisade som nyfunna objekt. Objekt 88, som berdrs
av fordndringar (kvartersmark), har slutunderstkts.

En ytterligare, kompletterande férundersékningen har gjorts av
Atkeologikonsult under november 2006. Syftet var att avgrinsa
fornlimningen Rai 268 (Kvista bytomt) samt det vid tidigare ut-
redning identifierade objekt 97. Férundersékningen visade att pla-
nerad exploatering i dessa avsnitt inte beror fast fornlimning,

En utbyggnad redovisas norr om Ginnl6gs vdg som komplement
till den nyligen planiagda utbyggnaden sdder om vigen. Utbygg-
naden inom Jursta Gard planeras for savil bostider som arbetsplat-
ser. Den utbyggda Ginnl6gs viig kommer ddrmed att vara "puls-
dder” genom Jurstaomrédet. Fran huvudsakligen denna vig utgar
det lokala gatuniitet. Avsikten &r att skapa ett naturnira boende i
gammal kultur- och jordbruksbygd med goda tillfillen till rekrea-
tion. Nirheten till Bro samhiille erbjuder samtidigt en bra basservi-
ce i form av skolor, butikscentrum och pendeltagsstation.

Det smékuperade landskapet, med sin vegetation och fornminnen
dr viktiga element som varit utgingspunkt for disposition av kvar-
tersmark och gator. Stora delar av omradet har bibehallits som na-
turmark, bl a med hdnsyn till de kulturhistoriska limningarna.

Bostadsbebyggelsen 4r organiserad i tvA delomréden, ett i vistra
delen kring den gamla garden och ett i &stra delen, biagge med till-
farter frin Ginnldgs vig. I vistligaste delen och i delen niirmast
véig 840 har tvd omriden for smaindustri/hantverk lagts ut. Omra-
det &r mattligt exploaterat med stora naturmarksomriden bevarade.

Inom omrédet finns idag den gamla girden, Jursta gird, med bo-
stads- och ekonomibyggnader. Den foreslagna bostadsbebyggelsen
bestar dels av friliggande villor, dels av radhus. Villatomterna #r i
genomsnitt ca 1000 kvm. Minsta tomtstorlek #4r 850 kvm. Tomter-
na avses siljas med dganderitt. Inom kvarteret f5r radhus illustre-
ras ca 30 bostdder. Totalt redovisas ca 140 bostidder inom omradet,

Den gamla garden, Jursta, ges en mycket stor tomt, allt i avsikt att
bevara dess kulturhistoriska virde. Tomten inkluderar dels Jursta
gérds bytomt, dels intilliggande gravfilt vister dirom. Med hinsyn
till det kulturhistoriska virdet ges ingen byggritt pa detta omrade
fransett 6ver ett omrade kring och sydvist om den befintliga, nyare
huvudbyggnaden samt for tva, dldre befintliga byggnader.
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En stor del av naturmarken sparas fran bebyggelse. Endast ca tva
tredjedelar av planomradet upptas av kvartersmark respektive
mark for gator. Méanga av tomterna grinsar mot naturmark. Omra-
det erbjuder dérfor en god utemiljo.

Med ca 140 bostéider inom omréadet innebir utbyggnaden ett be-
folkningstillskott om ca 350 personer. Detia innebiir pa ling sikt
ungefdr 25 barn i 4ldrar 0-5 ar och sju barn per &rskull i aldrar
6-15. Under ett forsta skede och vid en snabb utbyggnad kan anta-
let barn komma att vara ndgot hogre.

Forskolor och skolor (F-9) finns i anslutning till Bro centrum, ca
tva kilometer fran planomréadet. En forskoletomt reserveras cent-
ralt inom planomrédet. Vid Bro centrum finns dagligvarubutiker,
bank, post, apotek, vardcentral mm. Ngot lingre bort, vid avfar-
ten fran E 18, finns varuhuset E18 BRO som &ven innehéller dag-
ligvaruhandel. En tomt f6r en kiosk/néirlivsbutik har lagts ut invid
Ginnlégs vig inom det nyligen planlagda Jurstaberg.

Planomradet ingér €] i, av kommunen tillsammans med linsstyrel-
sen, faststillt omrade dér skyddsrum skall finnas.

Centralt genom Jurstaomradet gir idag Ginnldgs vig. Varifrin hu-
vuddelen av det lokala vignitet inom Jurstaberg och Jursta Gard
utgar. Den nés via vig 840, dels 6ver den nya Kvistabron, dels via
en anslutning vid Bro-Balsta golfklubb. Vig 840 ansluter till Bro
trafikplats pa E 18 ca tva kilometer norr om omradet. I fortsatt-
ningen av Ginnlogs vig dsterut finns en anslutning (Assurs vig)
till infartsparkering vid Bro station.

Tvé nya tillfarter till Jursta Gard anordnas fran Ginnlégs vig enligt
plan for Jurstaberg. Tillfarterna utformas som rondeller, dels som
en tydlig och orienterande markering av korsningarna, dels som en
hastighetsbegrinsande atgird. Ginnldgs vdg byggs samtidigt om
med en smalare sektion och forses med gang- och cykelbana pa
norra sidan.

Nuvarande vdg 902 avses pa avsnittet mellan Kvistaberg och Bro-
gard laggas om till ett nytt, vistligare lsige enligt nyligen genom-
ford planldggning.

Utmed Ginnlogs vdg byggs, enligt detaljplanen for Jurstaberg, en
ging- och cykelvig. Denna byggs #ven vidare dsterut med en for-
bindelse till pendeltdgsstationen i Bro. Tillfarterna till varje delom-
rade kompletteras med gangvigar in i omrédena. P4 bostadsgator-
na inom delomradena samsas de olika trafikslagen.
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Bro station trafikeras med pendeltig (Bélsta — Visterhaninge) med
halvtimmestrafik till Bro - Bélsta. Avstandet till Bro station 4r ca
tvé kilometer frin planomradet. Lassavigen trafikeras av buss 556
Den har lag turtithet och gar frimst morgon och kvill. Avsikten 4r
att denna busslinje, nir omradet #r utbyggt, kan dras via Ginnlogs
vig och via Bro-Balsta golfbana till vig 840. Darmed skulle ging-
avstand fran bostdderna till busshallplats vara max 300 meter,

All parkering sker inom kvartersmark, dimensionerad for tva plat-
ser per villatomt och tvé platser per radhustomt plus géstplatser.

Huvuddelen av planomrédet, viistra delen, ansluts till kommunens
ledningsnit i en anslutningspunkt nordost om vig 840. Den 6stli-
gaste delen ansluts i en ansiutningspunkt strax ster om Kvistavi-
gen via gemensam, kommande ledning fran Jurstaberg.

Befintliga ledningar fran golfbanan och industrimarken i vister an-
sluts via pump till foreslaget system. P4 grund av terrdngen kom-
mer vissa bostadstomter inom omradet aft behdvas pumpas.

Bebyggelsen avses anordnas med vattenburet virmesystem.

El
E.ON ir elleverantor. Elf6rs6rjningen sker via befintlig jordkabel
utmed Ginnlégs vig.

MILJOKONSEK VENSER

Nollalternativ

Landskap

I Oversiktsplan 2000 for Upplands-Bro har Jursta redovisats som
ett lampligt omrdde fSr utbyggnad av Bro samhille. En avviigning
har dérvid skett mot olika allménna intressen. Fér planomréadet
giller idag formellt detaljplaner for industriindamal — &ven om ge-
nomfbrandetiden gatt ut. Ett nollalternativ, som innebdr att dessa
planer genomfors, skulle innebira en kraftig foréindring av miljsn.
En 4ndring av dessa planer till en markanviindning for bostider och
smaindustri enligt nu aktuellt forslag, innebér en sméskalig ut-
byggnad och mdjligheter till ett betydligt storre hinsynstagande till
landskapet och de kvaliteter som finns i omradet, inte minst ur kul-
turhistorisk synvinkel. Den &r dérmed ett frin miljésynpunkt bittre
alternativ. .

En &versiktlig landskapsbeskrivning, daterad februari 2002, har
upprittats av Par S6derblom, Landskapsarkitekt LAR. Den redovi-
sar landskapsbild, topografi och avvattning, markférhallanden
samt vegetation och djurliv.
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I beskrivningen karaktiriseras omridet som ett smakuperat, 5ppet
jordbrukslandskap, dominerat av akrar och hagmarker med en
girdsbebyggelse pa en flack hojdstrickning i vister och en skog-
bevuxen héjd i dster.

Planomradet ligger strax utanfor foreslaget vattenskyddsomrade
for Milaren. Dagvattnet ror sig mot nordost genom planomréadet,
Det har dérefter sin avrinning via Brobécken till Milaren vid Kvis-
tabergsviken — Brofjirden. De grunda vikarna vid fjarden, framfor
allt vid Brodngarna, 4r klassificerade som ekologiskt kinsliga reci-
pienter. Detta vattenomrade 4r Natura 2000-omrade med mycket
héga naturvirden.

Vattenrdrelserna anpassas till det naturliga avrinningssystemet.
Det dagvatten som alstras inom omréadet tas om hand enligt LOD
(lokalt omhéndertagande av dagvatten) dér sa dr méjligt. Dagvat-
ten fran tak och hardgjorda ytor inom tomtmarken infiltreras
lokalt. Avvattning fran villagatorna tas om hand i infiltrations-
brunnar och ledningar vilka dérefter avleds till 5ppna diken dér
vatten kan infiltrera och fororeningar fastldggas. En sedimente-
ringsdamm for rening av dagvattnet frin huvuddelen av omradet
avses anordnas centralt, innan utloppet till Brobdcken.

De vistra och centrala delarna av planomréadet 4r flacka med
marknivéer mellan ca +27 och ca +25,5. F6r denna del avleds dag-
vattnet norrut dir en dagvattendamm fr utjimning och sedimente-
ring anldggs med en vattenyta pa ca +23. Frin dammen avleds
vattnet vidare via ett dike till en trumma D600 under vigen norr
om omradet med en vattengangsniva in +21,55 och ut + 21,25 Hir-
ifrin avrinner vattnet vidare mot Brobiicken. Nivaskillnaden mel-
lan planerad damm och markniva vid planerad bostadsbebyggelse
pa drygt tva meter sikerstiller en bra avvattning av omradet.

Ostra delen av exploateringsomradet 4r ndgot mer kuperad. Marken
varierar mellan ca +28 och ca +25. Denna del avvattnas it Sster mot
en i samband med planomradet Jursta Berg planerad utjimnings-
och sedimenteringsdamm med en planerad vattenniva pa ca + 20.
Denna nivaskillnad sidkerstéiller en bra avvattning av omradet.

Industriomridet norr om bostadsomradena ligger p nivén ca + 23
till ca +22,5. Detta avvattnas till diket under vigen med nivin
+21,55. Rening och fordréjning av dagvattnet inom industriomri-
det ligger pa varje fastighetsigare.

Med foreslagna atgdrder beddms utbyggnaden av omridet inte
komma att inneb4ra nigon negativ inverkan pa Brob#cken och Na-
tura 2000-omradet.

Omrédet innehéller sparsamt med vegetation utom inom héjdparti-
et i den Ostra delen som innehéller gran- och tallskog samt hill-
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markstallskog pa de hdgsta partierna. I dvrigt finns gles, blandad
16v- och tallvegetation pa de mindre héjderna inom omradet.

Ambitionen har varit att i hég grad anpassa gator och bostadskvar-
ter till terrfing och vegetation. Exploateringen dr méttlig. Totalt sett
dr endast ca tvd tredjedelar av framfor allt dker- och hagmark ian-
spraktagna for gator och tomtmark.

Planomrédet innehaller endast marginelit skogsbruksmark.
Skogsmarken bestar huvudsakligen av hallmarkstallskog med
mycket liten avkastning, Ur skogsbrukssynvinkel har marken dir-
for ett lagt virde.

Med foreslagen utbyggnad tas ingen del av skogsmarken i ansprak
for bebyggelse.

Planomradet utgtr en del av ett stérre, jordbruks- och kulturland-
skap, till viss del avgrinsat av jirnvigen och vig 840. Gardsbe-
byggelsen, Jursta gérd, pa en svag hojdstrickning annonserar sig i
landskapet. I planomrédets 6stra del finns en markant, skogbevux-
en hojd.

I och med att omridet bebyggs forindras landskapsbilden, inom
omréadet. Bostadsbebyggelsen inom garden, pa sin hojdrygg, bibe-
hélls dock tillsammans med ett stort omride inkluderande kultur-
historiska ldimningar. Ekonomibyggnaderma ersitts av radhusling-
or av liknande skala och omfattning. Gardstomten, med sin bebyg-
gelse, bibehéller siledes delvis sin karaktir och annonsering i
landskapet dven om omgivningen delvis forindras.

Planomréidet berdrs formellt av riksintresse for frilufislivet (Mila-
ren och dess strinder) enligt 4 kap Miljobalken. En avvigning har
dock gjorts i kommunens Sversiktsplan och omradet har didrvid
lagts ut f6r bostads- och arbetsplatsindamal.

Omradets ldge innebédr goda mojligheter till rekreation och det &r
dven en av de stora kvaliteterna for de planerade bostiiderna. Nir-
het till skogs- och naturomraden samt till Mélaren och dess striin-
der ger mycket goda majligheter till strovtag, promenader, skrid-
sko- och skidakning, batliv, mm. Intill omradet finns en golfbana,
Bro-Blsta golfklubb. Ytterligare golfbanor finns och planeras i
planomrédets nérhet inom kommunen. De kulturhistoriska lim-
ningarna inom omradet ger det dessutom en extra kvalitet. Plane-
rade gangstrak och stigar inom omrddet och i omgivningen ger
goda mdojligheter till rekreation och promenader.
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Jam{ort med nuvarande markanvindning for jordbruksindamal
kommer den bevarade naturmarken med de kulturhistoriska ldm-
ningarna att bli mer tillginglig genom vigar och gangstrak.

Vid bedémning av effekter pa hilsa anvéinds som indikatorer
framst kviivedioxid (NO,), men ocksé koloxid (CO), kolviten och
partiklar. Enligt forordningen (NFS 2006:3) om miljokvalitets-
normer for utomhusluft finns griansvérden for foljande dmnen;
kviivedioxid, kviveoxider, svaveldioxid, kolmonoxid, bly, bensen
och partiklar.

Luftsituationen i Bro #r god. De luftfororeningar som finns hér-
stammar i stor utstrickning fran utslipp utanfér kommunens grinser.

Halterna inom planomrédet beddms understiga riktvirdena.

Planomréidets lige pd cykelavstind till Bro samhille och pendel-
tagsstation och med mdojlighet for en god bussfSrsdrjning av omra-
det gor att bilanviindningen kan begrinsas. Dessutom finns en in-
fartsparkering vid stationen.

Trafikbuller

Regeringen har faststilit riktvirden for trafikbuller. Enligt dessa
skall bostadshus, vid fasad ha en ekvivalent ljudniva understigande
55 dB(A) och en maximal nivi understigande 70 dB(A). Inomhus
giiller ekvivalentnivan 30 dB(A) och maxnivan 45 dB(A). Planom-
ridet berdrs av trafikbuller fran dels Ginnlégs vig och Kvistavi-

gen, dels fran viig 840 och jirnvigen.

Planomradet innehaller ca 140 bostider. Omradet séder om Ginn-
logs vig kommer att innehélla ca 150 bostider med utfart mot vii-
gen. Ginnldgs vég 4r i vister ansluten till vig 840 och i dster till
Kvistavigen. Trafiken fran och till bostiderna beriiknas fordela sig
pa ungefdr hilften visterut och hilften dsterut pa Ginnlogs vig.
Den bedéms didrmed fa hégst ca 700 fordon per dygn at vardera
héllet varav max 5% tung trafik. Kvistaviigen har beriiknats fi
hégst ca 6000 fordon per dygn

En &versiktlig trafikbullerberikning enligt Naturvardsverkets mo-
dell har gjorts utifrdn dessa forutsittningar. Beridkning har skett for
bostider i det Ostligaste delomrédet, dels de som ligger nidrmast
Ginnldgs vig, dels de bostidder som ligger ndrmast Kvistaviigen.
Resultatet visar for de forstnimnda en ekvivalentniva om 48

dB(A) och en maxnivi om 74 dB(A). Rekommenderad ekviva-
lentniva underskrids saledes medan maxnivan dverskrids for ndgra
bostdder ndrmast anslutningen till Ginnlégs vig. For bostader mot
Kvistavigen visar resultatet en ekvivalentnivd om 54 dB(A) och en
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maxniva om 68 dB(A). Rekommenderad nivi underskrids siledes
for dessa bostider.

Trafikbullret frin vég 840 och jarnviigen redovisas i rapport 31-
04414-A, 2006-10-25 frin AF-Ingemansson AB. Av den framgar
att samtliga bostadshus, utom atta av de foreslagna radhusen, far
hoégst 55 dB(A) ekvivalentnivi. Dessa 4tta radhus far utmed fasa-
den mot bullerkillan, och norr, en ekvivalentnivi om 56-60 dB(A).
Med illustrerad byggnadsutformning och lagenhetsplanlésning dér
boningsrum placeras mot andra fasader &in norrfasad, kan riktvir-
det for ekvivalent ljudniva vid boningsrummen innehallas. Ute-
platser, eventuellt dven kompletterade med skdrmar, kan med for-
del anordnas pa den skyddade sydsidan vilket innebir att hégst 70
dB(A) maximal ljudnivi och 55 dB(A) ekvivalentnivé kan inne-
hallas vid samtliga boningsrum och uteplatser f5r samtliga bo-
stadshus. En sdrskild planbestimmelse i dessa avseenden har in-
forts pa plankartan. Denna 16sning 4r saledes ett undantag frin de
generella riktlinjerna som giller for buller. Undantaget motiveras
av gynnsamma solljusférhéllanden (den tysta sidan ligger i s6der
och véster dir uteplatser naturligt ir att foredra), av att det endast
berdr ett fatal radhusldgenheter av det totala antalet bostider (vilka
i sin tur utgdr skydd for bakomliggande bostadshus) samt av att
planomrédet i Svrigt innehaller stora ytor naturmark s att nirre-
kreation med fordel kan ske dven utanfdr tomtmarken.

Biégge foreslagna sméindustriomraden ligger i anslutning till bo-
stadskvarter. En bestimmelse foreslds darfor som innebir att verk-
samheten inom omrédena inte fir medfora risker, stérningar eller
oldgenheter for bostiderna. For foreslagna bostider nirmast be-
fintlig smaindustri (transportforetag) fSreslas en bestimmelse att
plank skall uppforas som skydd mot frimst ljus men dven buller.

I kemmunens inventeringar finns inga uppgifter om ev. forekomst
av fororenad mark i Jursta Gardsomridet,

Omridet berdrs inte av ledningar som innebiir risker i form av
elektriska eller magnetiska filt.

Enligt Lansstyrelsens i Stockholms lidn policy, skall risksituationen
vid exploatering inom 100 meter fran transportled for farligt gods
beddmas.

Jérnvigen norr om planomrédet &r, enligt linsstyrelsen rekom-
menderad som primir led for farligt godstransporter. Lokal skylt-
ning anvisar tung trafik (vilket kan innebéra farligt godstransporter
(sekundar)) till Ginnldgs vig dsterut (delen dster om planomradet)
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via Kvistavigen istillet for via Enk6pingsvigen genom Bro sam-
hille.

Foreslagen bostadsbebyggelse ligger mer in 100 meter och fore-
slagna smaindustrilokaler ligger mer 4n 45 meter fran jirnvigen.
Fran Kvistavigen ligger ndrmsta byggritt for villabebyggelse 45
meter frdn viigen. Endast tva byggritter ligger inom 75 meter fran
vigen. Inga reguljira bensintransporter gir Kvistaviigen — Ginn-
16gs vig Osterut. Planforslaget beddms vara forenligt med riktlin-
jemna i Lansstyrelsens rapport och nigon mer ingende riskanalys
har inte bedomts erforderlig.

AVFALL OCH

ENERGI

Avfallshantering For villorna sker sophéimtning pa konventionellt sitt vid varje
tomt. For radhusen sker sophdmtning frin gemensamma soput-
rymmen.
Nirmaste kretsloppscentral finns vid Skillsta industriomrade, strax
nordost om planomradet. Ett omrade f5r en miljstation har lagts
ut invid Ginnlogs vég i 8stra delen av Jurstaberg. En miljéstation
finns dessutom vid Bro centrum.,

Energiforsérjning Byggnader skall forses med vattenburen virme.

ADMINISTRATIVA

FRAGOR
Genomftrandetiden 4r 15 &r frin det detaljplanen vinner laga kraft.

MEDVERKANDE

TJANSTEMAN Underlag f6r detaljplanen har tagits fram av Magnus Westlund,

Westlund Arkitektkontor AB pa uppdrag av Stena. Fran exploat-
ren har Kenneth Haukas medverkat. Projektledare har varit Bo
Hedberg, Bo Konsult. Gatuprojektering har gjorts av Kurt Petters-
son, Structor AB och VA-projektering av Lena Alsheden, Tyréns
[nfrastruktur AB. Fran kommunen har UIf Hedstrém, Jonny Hell-
man, Lasse Pettersson och Eilert Séderlund medverkat.
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