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Antagen av kommunstyrelsen 2004-06-16, § 153
Lagakraftvunnen 2003-07-13
betygar

“Karl-Erik Lindholm

Administrativ chef

Detaljplan 59 for

Del av EKHAMMAR (Svartviken)

Kungsdngen

Upplands-Bro kommun Nr 0312

PLANBESKRIVNING

HANDLINGAR

- Fastighetsférteckning

- Plankarta med bestammelser

- Denna planbeskrivning inklusive miljokonsekvenser
- Genomférandebeskrivning

- Hlustrationsplan

Ovriga handlingar och utredningar som tagits fram under planarbetet.

- Dispositionsutredning, daterad 2001-12-31
- Séarskild arkeologisk utredning, oktober 2003.
- Bullerutredning, 2003-11-10

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Syftet med planen ar att mdjliggdra byggandet av ca 150 lagenheter i
flerbostadshus med narhet till pendeltagstationen, Kungsangens
centrum, badplats och strévomraden samt frafikplatsen pa E18.

Bebyggelsen ar uppdelad i tre grupper varav tva trafikmatas fran
Enkdpingsvagen och en fran Kungsvagen. Byggnadernas hdjd varierar
mellan tva och sex vaningar.
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PLANDATA
Lage och areal

Planomradet ligger nordost om Kungséngens centrum och
pendeltagstationen. Avstandet dit &r ca 700 m.

Planomradet omfattar ca 6,5 ha.

Markagoforhallanden

Planomradet utgdr delar av fastigheterna Kungsangens Kyrkby 2:255
och Kungsangens Kyrkby 2:1 som bada &gs av Upplands-Bro kommun.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN
Oversiktliga planer

Omradet ligger i ett omrade benamnt *Triangeln” begransat av E18,
Enkdpingsvagen och Kungsvagen. | kKommunens dversikisplan anges
"Triangelns” norra del som arbetsomrade (Skalteks aniaggning) och
dess stdra del som nytt bostadsomrade.

Detaljplaner

Fé&r planomradet galler detaljplan for Kungsangen fran 1967, nr 6702.
Denna anger allman platsmark for park och plantering for stérre delen
av planomradet. Genom planomradet gar ett omrade avsett for
jarnvagsandamal och fér en mindre bit i nordost anges idrottséndamal.

| norr gransar planomradet mot detaljplan 50 f6r del av Ekhammar,

nr 0102, for industri- och kontors&ndamal (Skailtek). | dster mot _
byggnadsplan K2 for Kungséngens Villasamhalle fran 1933, vilken géller
for tre st villatomter. | vaster gransar planomradet mot detaljplan 33 for
del av Ekhammar nr 8706. Denna plan galler for attavaningshusen pa
andra sidan Bergvagen.

Inga sarskilda forbud eller férordnanden géller for planomradet.
Tidigare hdandelser och beslut

Kommunstyrelseftrvaltningen gavs 2002-02-14, Ks § 24, i uppdrag att
komma med forslag till planprogram fore halvarsskiftet 2002.
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Kommunstyrelsen har gjort bedémningen att det &r motiverat att lata
programskedet utga och istéllet ga direkt pa plansamrad. Anledningen
ar i huvudsak att Svartviken i OP 2000 pekas ut som bostadsomrade
och att inga sérskilda kultur- eller naturvarden berérs.

En dispositionsutredning upprattad av Tyréns Infrakonsult AB pa

uppdrag av kommunen, daterad 2003-12-31, visar att en exploatering av
omradet &r tekniskt och ekonomiskt genomfdrbar.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR
Natur

Mark och vegetation

Stdrre delen av omradet sluttar starkt mot sydost med en mycket
markant sydvast-nordostlig brant pa ett stélle. Den stdra delen av
omréadet och dess dstra kant sluttar svagt mot nord/nordost. | de delar
som bebyggs varierar marknivan fran +18 m till drygt +30 m.

Sluttningarna ar bevuxna med i huvudsak barrskog medan planare
partier i sdder och &ster ar bevuxna med blandskog. | nordost
forekommer mycket branta bergpartier och vid norra delen av gransen
mot Skalteks tomt finns en yta med hallmark.

Geotekniska forhalianden

| storre delen av omradet bestar marken av sand och grus. | sdder gar
berget i dagen och i norr férekommer hallmark.

Grund- och radonférhallanden skall redovisas narmare i samband med
bygglovsanstkan.

Fornlamningar/Kulturintressen

Inom omradet finns en registrerad fornlamning RAA 138
bestaende av en vagbank samt tva halvagar. Vagen, en gammal
landsvag, gar rakt igenom omradet. Vagen ar gammal och
kulturhistoriskt vardefull, framst ar |aget viktigt att bevara enligt
kulturvardsenheten pa lansstyrelsen.

Véagen ar dock tidigare uppgravd och ledningar nedlagda. Vagen
anvands idag som gc-vag, och forbinder bebyggelsen i Kungséngen
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med badplats och naturomraden i éster.

En sarskild arkeologisk utredning &r framtagen under oktober 2003. Har
konstaterades att med undantag for RAA 138 finns vare sig
arkeologiska eller kulturhistoriska [amningar som hindrar
janspraktagande av omradet.

Bebyggelseomraden

Bostaderna ligger i tre val urskiljbara grupper. Omrade 1 i séder dér
Enkopingsvagen moter Kungsvagen bestéar av 14 hus i tva vaningar
med ca 28 lagenheter. Omrade 2 i sénkan i omradets mitt bestar av ca
28 hus i tva vaningar med ca 56 lagenheter.

Omrade 1 och 2 &r avdelade genom den befintliga kulturstigen. Hela
omradet forsdrjs via en gemensam lokal tilifartsgata dar ocksa omradets
parkeringsplatser ar lokaliserade. Bebyggelsen utformas som
tvavaningslangor i grupper om tva eller fyra huskroppar per langa med
mellanliggande trapphus. Bebyggelsen orienteras och placeras pa
terrasser langs omradets naturliga marklutningar sa att merparten av
lagenheterna far méjlighet till sjdutsikt. Storleksméassigt &r lagenheterna
fordelade pa tva- till fyrarumslagenheter. Fasadmaterialen ar trapanel
eller puts i en naturnara fargskala samt takmaterial av tegel. Omradet
skall halias bilfritt i storsta mojliga man genom att all trafik och parkering
lokaliseras till omradets tillfartsgata.

Omrade 3 ovanfor den markanta sydvéast-nordostliga branten bestar av
tre punkthus i fyra vaningar plus suterrdngvaning med totalt

42 lagenheter och av ett mot sluttningen tvarstallt langsmalt hus i fyra till
sex vaningar med 26 lagenheter. Alla lagenheterna i omradet ar vénda
mot utsikten och har sddervanda balkonger och altaner. Fasaderna
foreslas vara putsade.

Tillgdanglighet
Omréadet och bebyggelsen skall utformas och byggas for att erbjuda god
tillganglighet for funktionshindrade. Markbelaggning pa friytor och viktiga

gangstrak skall valjas med hansyn tagen till framkomligheten for
handikappade.

Skyddsrum

Skyddsrum behover inte anlaggas inom omradet.
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Gator och ftrafik
Gatunét.

Omrade 1 och 2 trafikmatas av en kvartersgata vaster om de tva
befintliga villafastigheterna. Gatan ansluter tili Enkdpingsvagen norr om
villabebyggelsen dar Enkdpingsvagen svanger av mot dster och
Stakson. Mojlighet finns att bygga infarten till omradet med en svangfil
for trafik in fill omradet vasterifran.

Omrade 3 trafikmatas av en kvartersgata som ligger séder om grénsen
mot Skaltek och ansluter till Kungsvégen ca 50 m séder om den
befintliga transformatorstationen. Kungsvagen byggs om péa en strécka
av ungefar 125 m for att fa en acceptabel lutning (omkring 1:30) i
anslutningspunkten.

Gang- cykeltrafik

En gang- och cykelvag fran Kungsangen via befintlig gangtunnel under
Kungsvagen genomkorsar omradet mot badplats, strévomraden och
den framtida bebyggelsen norr om E18. Strackningen féljer den
kulturhistoriskt intressanta vagen. Tillgangligheten for allman gang- och
cykeltrafik sékras genom planbestammelse.

Till omrade 3 foreslas en gang- och cykelvag anlaggas fran den
kulturhistoriskt intressanta vagen och upp langs med Kungsvagen fram
tilf infarten tili omrade 3.

Kollektivtrafik

Avstandet till Kungsangens pendeltagsstation med kvartstrafik till
Stockholms Central och Nyndshamn &r ca 700 meter.

Vid Kungsvagen finns busshaliplatser som trafikeras av buss 554 mellan

Bro och Kista. Buss 554 trafikerar idag stréackan endast under
rusningstrafik.

Parkering

All parkering skall ske pa tomtmark. Parkeringsplatser férlaggs utefter
de bada kvartersgator som matar bebyggelsen. | iliustrationen redovisas
en parkeringsplats/lagenhet.

inom omrade 3 ges mdjlighet att bygga garage och parkeringsdéck.
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Teknisk férsérjning
Varme

Bebyggelsen skall uppvarmas med vattenburen varme.

Vatten och aviopp

En befintlig 110 mm vattenledning som genomkorsar omradet bedéms
kunna svara for vattenforsoriningen av den nya bebyggelsen.

Spillvattnet maste pumpas fran omradet. Pumpstationen placeras i
omradets lagpunkt i &ster intilt Enképingsvagen. Harifran pumpas
spillvattnet till befintlig ledning pa vastra sidan om Kungsvégen,
forslagsvis via gangtunneln.

El

Omrédet elférsorjs fran en ny transformatorstation forlagd vid
kvartersgatan mellan omrade 1 och 2.

Avfall

Ett antal "Miljdhus” med sopsorteringsmdjlighet kommer att utplaceras i
omradet i anstutning till bebyggelsen och kvartersgatorna. Lagenheterna
forses med anordning for kdlisortering.

Narmaste atervinnings- och miljostation ligger vid OKQ8 i Kungsangen.
Grovsopor kan {amnas pa kretsloppscentralen i Brunna.

Miljékonsekvenser

Natur och kultur

Planen beror inga naturvarden eller ekologiskt kénsliga omraden, och
inga kulturvarden férutom den ndmnda kulturhistoriskt vardefulla
vagstrackningen.

Dagvatten

Dagvattnet skall i storsta mojliga utstrackning omhandertas lokalt.
Terrangen och markens beskaffenhet medger dock inte ett 100%-igt
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lokalt omhandertagande varfér en dagvattendamm planeras anlaggas
pa naturmarken i omradets norra del. Har sker sedimentering och viss
infiltration av dagvattnet fére utslapp i recipienten.

Luft

Luftsituationen i trakten beddms som tillfredsstallande eftersom den
radande vindrikiningen, sydvastlig vind, for bort luftféroreningar fran E18
fran omradet. Den trafik som alstras av den tillkommande bebyggelsen
ger en férsumbar paverkan pa luftkvaliteten lokalt och regionalt.

Buller

Ingemansson har tagit fram en trafikbullerutredning, daterad
2003-11-10. Bullerutredningen utgar fran i detaliplanen foreslagen
bebyggelse vad galler placering och vaningshdjd. Vidare ar
bullerberékningarna gjorde med utgangspunkten att kommunen tillser
byggandet av bullerskydd pa motorvagsbron, 240 meter lang och 1,8
meter hég bullerskarm, och ett 150 meter langt och 2-3 meter hogt
bullerplank langs Kungsvégens Ostra sida.

Utgangspunkt for utredningen har vidare varit de av riksdagen
faststéllda riktvardena fér buller for bostader: Ekvivalent ljudniva hégst
55 dBA utanfér fasad och 30dBA inomhus samt maximal ljudniva hogst
70 dBA pa uteplats och 45 dBA inomhus nattetid. | rapporten
Trafikbuller och planering (Lansstyrelsen, Stockholms
Stadsbyggnadskontor och Stockhoims Miljéforvaltning, januari 2000)
diskuteras foljande avstegsfall: Avstegsfall A — Ekvivalent ljudniva 30
dBA inomhus, ekvivalent ljudniva ner mot 40 dBA utanfér minst halften
av boningsrummen, maximal ljudniva 45 dBA inomhus kl. 19-07 samt
tyst uteplats kan anordnas i anslutning till bostaden. Avstegsfall B —
Ekvivalent ljudniva 30 dBA inomhus, ekvivalent ljudniva 55 dBA utanfor
minst haiften av boningsrummen, maximal ljudniva 45 dBA inomhus kl.
19-07 samt inga ljudkrav pa balkonger om det finns uteplats / gard med
ekvivalent ljudniva hégst 55 dBA.

Bullerutredningen {Ingemansson Technology AB, Rapport 31-00873-
03110600-D, 2003-11-10) kan sammanfattas med att omradet utsatts
for hoga trafikbullernivaer fran E18. Kommunen amnar tillampa
avstegsfall B varfor planen efter samrad tillférts bestammelser avseende
hogsta tillatna bullerniva vid fasad och inomhus.

Planen har efter samradet omstuderats vad galler placeringen av
bostadshusen. Med foreslagen utformning beddms malet om 55 dB(A)
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ekvivalent vid fasad fér minst hélften av boningsrummen innehéllas for
samtliga bostader. Vid bygglovet skall byggherrarna visa att
planbestadmmelserna angaende bullernivaer uppfylles.

Kommunens motivering till att anvanda avstegsfall B ar det centrumnara

laget. Planomradet ligger nara bade Kungsangens Centrum och
pendeltagsstationen med femtonminuterstrafik till Stockholms Central.

Administrativa fragor

Genomférandetiden ar tio ar fran den dag planen vinner laga kraft.

Ovriga administrativa fragor behandlas i Genomférandebeskrivningen.

MEDVERKANDE | PLANARBETET

Planforslaget ar framtaget av PG Carlsson Arkitekt AB genom PG
Carlsson, arkitekt SAR/MSA.

Medverkande i planarbetet och tekniska utredningar som utférts under
planarbetets gang redovisas i genomférandebeskrivningen.

Stadsarkitektavdelningen, Upplands-Bro kemmun
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Ola Edstrom rahimi

Stadsarkitekt Planarkitekt



