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GENOMFORANDEBESKRIVNING

HANDLINGAR

- Fastighetsférteckning

- Plankarta med bestdmmelser (de! 1 och 2)
- Planbeskrivning inkl miljckonsekvenser

- Denna genomférandebeskrivning

- Gatukostnadsutredning

Ovriga handlingar och utredningar som tagits fram under planarbetet:

- llustrationsplan {(del 1 och 2) PG Carlsson arkitekt AB
- PM véagutbyggnad Tyréns AB 2003-02-04

- PM VA-utredning Tyréns AB 2003-02-04

- Gator och VA, forprojektering Bjerking AB 2004-04-01

ORGANISATORISKA FRAGOR
Tidplan

Detaljplanen har varit utstalld under perioden 26/5 till 28/6 2004.

Detaljplanen kan komma att antas av kommunfullméktige fjarde kvartalet
2004..

Utbyggnaden av planomradet pabdrjas sa snart planen vinner laga kraft.
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Genomfoérandetid

Genomférandetiden &r satt sa att kommunen ges mojlighet att under tre ar
fardigstélla allménna anlaggningar (VA och gator).

Tidplan: upphandiing av projektorer ca tva manader, projektering och
forfragningsunderlag ca sex manader, upphandling av entreprenér ca tva
manader, etablering och byggstart ca en ménad, utbyggnad ca arton
manader. Totalt ca trettio manader. Darefter fa utbyggnad av de enskilt
dgda fastigheterna pabérjas och genomférandetiden ar har sat till femton
ar. Genom atskiljda genomférandetider undviks de konflikter som skulle
uppsta vid samtidig utbyggnad av gator/VA och de enskilda tomtplatserna.
Varefter anlaggningama i olika delar av omradet fardigstalls kan bygglov
beviljas.

Ansvarsférdelninnguvudmannaskap

Kommunen blir huvudman fér aliman platsmark, gator och mindre
naturomraden liksom fér allmanna vatten-, dagvatten- och
spillvattenledningar.

Kommunalt huvudmannaskap innebar att kommunen svarar for genom-
forande av planen inom allman platsmark, d.v.s. 16ser in mark som
erfordras samt bygger ut gatu- och VA-natet.

De i planen foreslagna omraden for narrekreation ligger idag pa mark som
ags av fastighetségarféreningen i omradet. Agandet kan kvarsts alternativt
overga en nybildad samfillighetsférening med samtliga fastigheter i
omrédet som delégare.

For gata, strandomrade och framtida VA-ledningar i gatan pa
samfélligheten S4 (8323 enligt kommunens Fastighetsforteckning)
svarar de del&gande fastigheterna Bro Gard 1:26, 1:77 Och 1:78.

Avtal

Innan detaljplanen férs vidare tili kommunfullmaktige for antagande bér
avtal uppréttas mellan kommunen och fastighetsagarftreningen | omradet
som reglerar markdverforingar och ekonomiska fragor betraffande
genomférandet av detaljplanen,

Overenskommelse krévs for overfdring av gronomraden som idag tillhér
fastighetségarforeningen till den nybildade gemensamhetsanlaggning som
planen forutsatter.
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FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR
Fastighetsbildning

Fastighetsplan upprattas inte. Detaljplanen utgar fran det befintliga
fastighetsmonstret. Fastighetségarna ansdker om och bekostar
avstyckning av tomter fran den egna fastigheten och eventuella
fastighetsregleringar mellan enskilt agda fastigheter.

Fastighetsbildning erfordras fér overforing av allman platsmark fran enskilt
agda fastigheter till kommunégd fastighet.

P& omraden for narrekreation far gemensamhetsaniéggningar finnas. Har
ar det tankt att de boende anlagga gemensamma mindre byggnader f&r
forvaring av olika slag, dansbana, spelplaner, batupplaggning mm som &r
viktiga f6r trivsel och kvalitet i omradet.

Av fastighetségarforeningens fastigheter 1:12 och 1:22 féreslas dverféring
av mark till fastigheterna 1:30, 1:37, 1:50 och 1:66 med ca 335, 900, 340
resp. 300 m?. Harigenom undviks onddigt stora impediment melian gata
och tomtmark.

Av fastigheten 1:73 éverfors ca 50 m? till allman gatumark for tillskapande
av en T-vandplan ldngst ned pa Raéttarbodavagen.

TEKNISKA FRAGOR
Vatten- och avloppsforsorjning

Tyréns AB konstaterar | PM VA-utredning 2003-02-04 att
investeringskostnaden f&r en lokal VA-hantering i Réttarboda blir ca 1,5
miljoner kronor higre n anslutning till det kommunala nétet . Planen utgar
déarfor fran kommunait VA il vilket den tidigare ndmnda gemensamma
va-anldggningen ansluts.

Bjerking AB har utfort en férprojektering av gator och VA 2004-04-01. Den
visar att vissa fastigheter skulle kunna anslutas till omradets nat med
sjalvfall. I planen férutsétts anda att alla fastigheter pumpar sitt aviopp.
Hérigenom kan kéllare tillatas i hela omradet.

Gator

Omradet nas fran Bro via vig 902. Den &r bitvis smal och krokig men
beddms klara den 6kade trafikmangd som detaljptanen kommer att
medféra. Vid en utbyggnad av Husbytorp/Tegelhagen kommer nya vagar
att forbattra férbindelsen med Bro.
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Vagarna inom omradet &r idag enskilda. Vagstandarden ar lag. Vagarna ar
grusade 3,5-4 m breda med &ppna diken. Véndplaner saknas. Belysning
saknas. '

Kommunen blir huvudman or det allméanna gatunatet inom omradet.

Detaljplanen utgar fran befintligt vagnat. | de 7-8 m breda vagomradena
foreslas en asfaltbelagd 4,5 m bred kérbana dér alla trafikslag samsas. Pa
ena sidan anléggs en 1,0 m bred vigren for elskap, belysningsstolpar mm
och pa andra sidan en 1,5-2,5 m bred végren for avvattning, sndupplag
mm. Végrenarna bestar av grasbevuxet grus/krossmaterial. Den forsta
stréckan pa Réttarbodavigen, fram til! Granbodavigen, féreslas fa 5 m
bred kérbana

Bjerking AB har utfort en forprojektering av gator och VA 2004-04-01.

EKONOMISKA FRAGOR
Planekonomi

Fastighetsbildningskostnader fér markéatkomst infor utbyggnad av
allménna anlaggningar betalas av kommunen., Markagarna erséatts for
mark som &verférs till kommunen och for upplatelse av servitut inom
u-omraden. | samband med detta ersétts ocksa tomtanlaggningar

som eventuellt berdrs, t.ex. staket och héckar. Beraknad kostnad for
marklosen ingar i underlaget for gatukostnadsutredningen och tas pa sa
satt ut av samtliga fastighetsagare inom férdelningsomradet

Inom kvartersmark betalas fastighetsbildning av respektive markagare.

I avtal mellan kommunen och annan part kan fastighetsbildnings-
kostnader samt ersattningar fér mark och servitut regleras sarskilt.

Gatukostnader

En prelimindr gatukostnadsutredning har uppréttats av Tyréns AB

med detaljplanens illustrationsplan som grund. Har féreslas att uppkomna
kostnader inom omradet férdelas med 85 % pa byggratten och 15 % pa
tomtarean. Vidare att befintliga byggrétter betalar 25 % och nya byggrétter
100% av den del av kostnaden som héanfdr sig till byggratten.

Kommunfullméktige i Upplands-Bro kommun beslét 1991-01-28 att
gatukostnader ska tas ut till 100 % inom varje detaljplaneomrade eller
fordelningsomrade, dock med undantag for viss kommunal administration.

Anlaggningskostnaderna att férdela inom detta innebar att en..
....... befintlig fastighet med tomtarea 1200 m2 betalar 32 100:-
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....... befintlig fastighet med tomtarea 1425 m2 betalar 39 600:-
....... ny fastighet med tomtarea 1200 m2 betalar 102 900:-
....... ny fastighet med tomtarea 1425 m2 betalar 128 100:-
....... ny fastighet med tomtarea 3000 m2 betalar 139 200:-

For de fastigheter som matas av den helt nya gatan fran Larkbodavagen
blir kostnadema hégre eftersom de foreslas bekosta den gatan sjdlva. Se
gatukostnadsutredningen.

Anldggningsavgift for VA

Anlaggningsavgift for vatten och avlopp debiteras enligt kommunens VA-
taxa. Anslutningsavgiften for en fastighet pa 2 508 m? som &r 6vre gréns for
avgiftsalstrande yta blir ca 147 000 kr ink! moms. Fér en fastighet pa 1200
m? blir kostnaden ca 109 000 kr.

MEDVERKANDE | PLANARBETET
Planarbetet har bedrivits | samarbete med Eilert Séderlund pa
kommunstyrelseférvaltningen som svarat fér samrad och kontakter med

sakagare under planprocessen.

For den formella handléggningen av plandrendet svarar Ulf Hedstrém pa
samhaéllsbyggnadsférvaitningen.

Grundkarta och fastighetsforteckning &r framtagen av Lars Morath pa
samhailsbyggnadsforvaltningen.

Stadsarkitektkontoret PG Carsgson Arkitekt AB
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Stadsarkitekt Arkitekt SAR/MSA



