Upplands-Bro

KOMMLUIN

HANDLING TILLHORA_NDE DETALJPLAN FOR 2005-11-03
DEL AV TIBBLEANGEN (Tibblehuset)
Kungsangen, Upplands-Bro kommun Nr 0304

Antagen av kommunstyrelsen 2005-10 05 § 142
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Administrativ chef

PLANBESKRIVNING

Upplysning Planen &r upprittad enligt plan- och bygglagen och avses
handlaggas med s k. normalt planforfarande.
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HANDLINGAR

Till detaljplanen hér foljande:
Plankarta med bestdimmelser
Planbeskrivning
Genomforandebeskrivning
ustrationsplan

Planens syfte
och bakgrund  Kommunen har fattat beslut om att avflytta fran nuvarande kommunhus

(Tibblehuset) till de centrala delarna av Kungsingen.

Byggnaden blir ddrmed i det nirmaste utan hyresgister. Nuvarande fas-
tighetsdgare bedomer att fylla byggnaden, i dess nuvarande form, med
nya hyresgister vara orealistiskt, och har darfsr upprittat ett exploate-
ringsavtal, med kommunen som syftar till en om och tillbyggnad i bo-
stadsréittsform. Markanvéindningen blir dirmed

dndrad fran nuvarande kontor och handel till bostider, samt en mindre
del av befintlig vinkelbyggnad, till handelséindamal.

Tibblehuset
PLANDATA
Lages-
bestimning Planomradet &r belidget i Tibbleomradet, och utgdres till storsta delen av
fastigheten Kungsiingens-Tibble 20:1, och begrinsas i vister av Gran-
hammarsvigen, och i §vrigt till angrénsande fastigheter.
Areal Planomrédets totala areal #r cirka 1,7 ha.
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Markéigo-
forhallanden

TIDIGARE
STALLNINGS-
TAGANDE

Oversiktsplan

Detaljplaner

Exploaterings-
avtal

All mark inom kvartersmark inom fastigheten Kungsingens-Tibble
20:14gs av Kungstibble AB, allménplatsmark dgs av Upplands-Bro
kommun.

Enligt kommunens dversiktsplan dr omradet avsatt for bostadsindamal.

Planomrédet gransar till f6ljande planer.

Detaljplan 9005 fér del av Tibbledngen.

Detaljplan 9112 fér Tibbiehjden.

Byggnadsplan 6802 for del av fastigheterna Tibble 1:1,2:1 m.fl
Byggnadsplan 7006 for del av fastigheterna Kyrkby 2:147 m.fl

For planomradet géller ett av kommunfullmiktige fattat beslut den
2003-12-15 § 143, avseende exploateringsavtal mellan Kungstibble AB
och Upplands-Bro kommun, vilket reglerar framtida bebyggelse av fas-
tigheten Kungsingens- Tibble 20:1.

FORUTSATTNINGAR
0CH FORANDRINGAR

Mark och
vegetation

Inom befintlig fastighet bestir marken av anlagda grisytor, samt sten-
satta ytor. Ut med Granhammarsvégen finns en naturlig bullervall, besta-
ende av berg med viss vegetation.

Naturlig bullervall ut med Granhammarsvégen
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Geotekniska
forhallanden Befintlig byggnad &r grundlagd p4 berg. Négra geotekniska problem for
den ténkta pabyggnaden foreligger ddrmed €.

Bebyggelse-
omrade

Bostider Planforslaget syftar till att bygga om befintlig kontorsbyggnad, och en
pabyggnad i 2 % véning. Detta innebiir att byggnaden kommer att inne-
hélla fsljande ldgenheter, 67 st. 1 rum och kék, 32 st. 2 rum och kok, 16
st. 3 rum och kék, och stutligen 2 st. 4 rum och kok, tillsammans 117 st.
lagenheter pa totalt 6925 kvm.

Vidare kommer bottenplanet att innehalla, bastu och gymavdelning,

tvéttstuga, cykelforrad, soprum, gemensambhetslokal, samt 2 st. mindre

butikslokaler. Befintliga trapphus med hissar kommer att bibehéllas och

- pébyggas till de nya vaningsplanen. kéllarplanet kommer erforderliga
lagenhetsforrad att inriittas.

Befintlig enkel vinkelbyggnad som i-dagsléget utgdres av ett kallforrad,
med enkla oisolerade viiggar och en storre lastbrygga for inkommande
gods, for s& vil dagligvarubutik som kommunen. Denna byggnad foreslas
rivas och en ny byggnad i tva plan uppforas, som i bottenplanet bestar av
en mindre butikslokal och pa plan tvi av en gemensamhetslokal for bo-
stadsréttsinnehavarnas bruk i olika sammanhang.

Arbetsplatser  Omedelbart norr om planomrédet, i angrinsande fastighet, &r
ett privat daghem, och dven en lig och mellanstadieskola beldgen.
I 8vrigt finns inga arbetsplatser som grénsar till planomridet.

Lag och mellanstadieskola
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Ovrig
bebyggelse

Offentlig
service

Kommersiell
service

Tillganglighet

Skyddsrum

Friytor

Gator och trafik

Gatunat

Omedelbart 6ster om planomridet bestar befintlig bebyggelse av
trevaningshus i bostadsrittsform, '

Norr om planomrédet finns bade lag och mellanstadieskola, samt dven
forskola och daghem. Betriffande hdgstadie- och gymnasieskola, finns
de beldgna ca 300m séder om planomradet. Omedelbart Gster om plan-
omradet vid Tibble torg finns ett kommunalt bibliotek. Vad giller dvrig
kommunal service kommer denna vara lokaliserad till Kungséngens cent-
rum.

Oster om planomradet vid Tibble torg finns idag en mindre dagligvaru-
butik. Betriffande nuvarande nirbutik som i dag &r beldgen i aktuell
byggnad, kommer denna ej att kvarstd. En mindre niirbutik kommer att
etablera i bottenvéaningen i ny foreslagen vinkelbyggnad i tva véningar.
ovrig kommersiell service hianvisas tifl Kungséngens Centrum.

Efter om- och tillbyggnaden av nuvarande fastighet kommer tillgénglig-
heten vara 100 % genom nuvarande hissar och de tilltinkta pabyggnader-
na. Aven yttre anldggningar, som befintliga ramper kommer att kvarsta.

Planomrédet ingdr i omrade med krav pa skyddsrum. Nuvarande skydds-
rum som dr beléigna i killarplanet, kommer att kvarsta och delvis att ut-
goras av lidgenhetsforrad, med krav att dterstillas inom 48 timmar.

Inom planomride p4 kvartersmark finnes avsatt ett mindre omrade for
lekplats.

Nar det gller rekreation och friluftsliv, finns tillgénglighet till stora strév
och fritidsomraden, omedelbart vister om Granhammarsvigen.

Planomradet trafikmatas fran Granhammarsvigen och vidare genom
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Kollektivtrafik

Parkering

Hjortronvégen. Betriffande nuvarande matning till planerade byggnader
kommer ingen fSréndring att ske. Ddremot kommer denna vara gemen-
sam tillfartsviig for bade Kungsiingens-Tibble 19:1 och 20:1. Detta kom-
mer att sikerstiillas genom ett servitut.

Granhammarsvéagen/Hjortronvigen

Omedelbart vister om planomradet finns anslutning till kollektivtrafiken
via en busshéllplats p& Granhammarsvigen som forbinder planomradet
med Kungséingens centrum.

Vid Kungséngens centrum finnes méjlighet att via SL pendeltag forflytta
sig till Stockholms central.

Inom kvartersmark i anslutning till befintlig byggnad finnes i dag 90 st.
anlagda parkeringsplatser. Omedelbart sdder om Hjortronvigen #r ett
markomréde beldget som tillhér fastigheten. Inom detta markomrade fin-
nes méjlighet att anldgga ytterligare 80 st. parkeringsplatser, genom att
uppfora en garagebyggnad i tvd vaningar. Vid anliggande av parker-
ringsplatser, skall Bo Trygg beaktas avseende standard for inbrottsskydd
och utformningen av parkeringsplatser.

Parkeringsplatser séder om Hjortronvagen
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Risk/atgidrd

For att erhdlla godkédnda 55 dB(A) ekvivalent ljudniva vid ett fonster per
rum foreslés foljande atgérder:

(1 Att ett bullerplank pa 2 m hojd anlédgges pa befintlig bullervall ca 2,5
m hog.

tJ En 2 meter hog skiirm utmed Granhammarsviigen fran viadukten och
soderut ska anliggas.

1 Lokala skdrmar pé balkong och absorbenter i balkongtak for vanings-
plan med ekvivalent ljudniva dverstigande 55 dB(A) i fasad mot
Granhammarsvégen och sédra gaveln.

Nivé inomhus med stingda fonster

Kravet for hogsta trafikbullernivier inomhus, ljudklass C, kan innehallas

med foljande atgirder:

00 Befintlig ytterviigg kompletteras med 2 x 13 mm invéndig gips

C Uteluftdon med ljudisolering ldgst Dnew=40 dB for fasad med hgst
55dB(A)

0 Uteluftdon med ljudisolering ligst Dnew= 50 dB foér fasad mellan 55
och 60 dB(A)

O Fonster med ljudisolering ldgst Rw=40 dB for fonster i fasad med
hégst 55 dB(A)

O Fonster med ljudisolering 14gst Rw=45 dB for fonster i fasad med
ljudniva mellan 55 och 60 dB(A).

Péverkan pa befintlig bebyggelse

Bostadshuset kommer att medfora att vigtrafikbuliret reflekteras till mot-
satt sida vigen. Reflexljudet frén bullerskyddsskirmen blir betydligt
ldgre 4n nuvarande direktljud fran végtrafiken. De maximala bullerniva-

erna paverkas inte. Paverkan pé /6kningen av de ekvivalenta ljudniviema
berdknas bli < 1 dB(A).

Brandskyddslaget har upprittat en riskinventering och riskbeddmning av
farligt gods transporter daterad 2005-03-11, vilken i korthet foreskriver:

En revidering har upprittats av Brandskyddslaget 2005-09-05, som fére-
skriver nedan angivna #ndringar och tilldgg.

Risk

Den aktuella byggnaden ligger langs med Granhammarsvigen, hastig-
hetsbegransningen 4r 50 kmv/h, vilken ligger ungeféir 20 meter fran bygg-
naden, kors regelbundna transporter av farligt gods. Transporter av farligt
gods p& Granhammarsviigen sker dven fran OKQ8's lagerterminal i Bro.
Under ett ar transporteras ungefiir 12000m3 av brandfarliga vitskor frbi
byggnaden lings Granhammarsvigen. De konsekvenser som kan upp-
komma om en olycka med farligt gods intréffar i ndrheten av byggnaden
har i detta fall inneburit att inte kan anses acceptabelt att fasaden mot
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Granhammarsvégen utfors utan att atgirder sitts in for att reducera den
infallande strilningen i bostéiderna.

Atgird

For att kunna sékerstilla att strdlningsnivén i bostider halls pa en accep-
tabel niva &r det essentiellt att fonster i fasaden mot Granhammarsvigen
forblir intakta. Nagon ytterligare stralningsreduktion bedéms dock ej vara
nddvindig. Vid nivaer (maximalt 5 kW/ kvm) som erhalles p4 insidan av
glaset kommer anténdning i utsatta rum ej att ske. Strilningens avtagande
i rummet innebdr inte heller ait strilningsnivierna mot de boende ér att
betrakta som kritiska.

For de fonster som ligger ndrmare flamfronten #n 20 meter anses det ¢j
sdkert att rutan forblir intakt vid en stérre polbrand. Eftersom den infal-
lande stralningen i detta fall 4nd4 &r relativt 1ag, anses det vara tillrickligt
om rutor niirmare diket dn 20 meter utftrs med hirdat eller laminerat
glas. Dessa glas tél en stralningsniva pé ca 20 kW/ kvm innan de sprick-
er, vilket innebér att de i detta fall ger en fullgott skydd for de boende.
Dir krav pa hérdat eller laminerat glas stilis skall fonster ej vara fullt
Oppningsbara. Ventilationséppning bdr utredas i samband med bygglovs-
provning. Aven fonster i fasad pa det 6ver, indragna planet giller att hiir-
dat eller laminerat glas skall anviindas da det horisontella avstandet till
diket understiger 20 meter. For att minimera risken St brandspridning in
1 lagenheter bor ej dérrar mot uteplatser tillitas inom detta avstand

Balkonger mot Granhammarsvégen 4r ej lampligt for de delar av fasaden
dér hérdat eller laminerat glas rekommenderas.

For byggnadens fasad mot Granhammarsvigen kommer den maximala
infallande strélningen att ligga kring 10 kW/ kvm. Om byggnadens ytter-
viggar dr klddda utvindigt med material 1 14gst brandteknisk klass D-
s2,d0(klass III) innebér ddrmed den infallande strélningen ej att fasaden
antéinds vid den dimensionerande péibranden ( se avsnitt 6.4 i brand-
skyddslagets riskinventering och riskbedomning 2005-09-05). Nigra
krav pé obrannbar fasad still dérfor ej i detta hanseende. Det bsr dock
papekas att brandskyddstekniska krav p4 byggnadens fasad, i och med ett
kat vaningsantal, kan komma att stéllas enligt Boverkets byggregler.

D4 barn betraktas som en sérskilt sarbar grupp skall lekplats ef placeras
pa s sitt att barnen riskerar att exponeras i héindelse av en olycka med
brandfarliga vétskor pd Granhammarsvigen. Lekplats bor déarfor vara
placerad pa byggnadens &stra sida dér avstandet blir lingre och en god
avskdrmande effekt ges av byggnaden.

For att hindra en ev. spridning av en stérre pdlbrand bor man inte plante-
rar trdd och buskar pa ett avstdnd mellan 15-20 meter frin byggnaden.

Utfdrs byggnaden enligt ovan anser Brandskyddslaget att risken som

transporterna av farligt gods innebér for de boende ir tillrdckligt liten for
att ombyggnationen skall kunna tillatas,
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Atgirder
PCB understkning och radonmiétning ska beaktas vid bygglovsanstkan.

TEKNISK FORSORJNING

Vatten och
aviopp

Virme
El

Avfall

Administra-
tiva fragor

Medverkande
tjansteman

Planomradet &r anslutet till kommunens VA-nit.
Fastigheten dr ansluten till Graninge Varme AB.
Planomrédet &r anslutet till Graninge Méilarkraft AB.

Byggnaden #r i dag ansluten till kommunens fastighetsrenhélining.
Efter férdigstéllande av om- och padbyggnad kommer soprum dimensio-
neras si att avfallshanteringen uppfyller kommunens krav.

Genomforandetiden &r 10 4r, efter att planen vunnit laga kraft
Ovriga administrativa fragor redovisas i genomférandebeskrivningen.

Planforfattare &r C-J plankonsult, i samarbete med kommunens planarki-
tekt Tony Ebrahimi och Eilert Séderlund exploateringschef. Fér grund-
karta och fastighetsforteckning ansvarar métningschef Lars Morath. For
erforderlig bullerutredning ansvarar Ingemansson Technology AB i
Stockholm och for riskanalysen ansvarar Brandskyddslaget.

STADSARKITEKTAVDELNINGEN

Ola Edstrom

Tony Ebrahimi
planarkitekt
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