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KOMMUN
Antagen av kommunfuilmaktige 2004-08-23, § 81
Lagakraftvunnen 2004-09-17

. betygar ,
Detaljplan 3 for del av Lz W
JURSTA (Jurstaberg) Karl-Erik Lindholm
Bro Administrativ chef
Upplands-Bro kommun Nr 0301
PLANBESKRIVNING
HANDLINGAR Till detaljplanen hor f6ljande:

Plankarta med bestammelser (Del 1 och 2)
Planbeskrivning
Genomférandebeskrivning

Miljokonsekvensbeskrivning
Ilustration (Del 1 och 2)
Fastighetsforteckning

SYFTE, BAKGRUND  Drott Fastigheter i Sverige AB (nedan kallat Drott) onskar dndra
detaljplanerna for de delar av fastigheterna Jursta 3:5-6, som bola-
get iger, frén industrianvéndning till bostadséindamal. Planomrédet
ir 1 Oversiktsplan 2000 redovisat som bostadsomrade. Syftet med
detaljplaneldggningen #r att skapa forutséttningar for villabebyg-

gelse.

PLANDATA

Ligesbestimning Planomradet ligger vister om Bro tétort sbder om Ginnlogs vig.
Det avgrinsas i norr av Ginnl6gs vig, i vister av Bro-Bélsta golf-
bana, i soder av fastighetsgrinsen i ett skogsomride samt i véster
mot planerad ny strdckning av vig 902.

Areal Planomrédets totala areal &r ca 70 ha.

Markagoforhéllanden Fastigheten Jursta 3:5 gs av Drott Fastigheter i Sverige AB.

TIDIGARE STALL-

NINGSTAGANDEN

Oversiktliga planer I géllande Oversiktsplan 2000, antagen av kommunfullmiktige
2002-02-04, redovisas en utbyggnad i Bro inom ett utvidgat tat-
ortsomrade soder om jarnvigen, bl a inom Jurstaomrédet. For den-
na del av Jursta redovisas markanvéndningen f6r bostader.
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For hela omrédet giller detaljplaner fran 1970-talet, faststillda
1976-11-10 respektive 1977-01-11. Planerna redovisade uteshitan-
de industriindamél av traditionell typ for omridet. Enligt dessa
planer har endast Ginnlogs vig byggts ut inom aktuellt omrade.

Sedan slutet av 1990-talet har diskussioner forts med kommunen om
en fordndring av de gillande planerna till att i stéllet omfatta bosté-
der. En idéskiss till ett bostadsomrade togs fram 1997 av dévarande
igare Nickebro AB. Skissen redovisade bostéder i friliggande vil-
lor. I avvaktan pé att kommunen slutforde arbetet med en ny ver-
siktplan har ett konkret forslag till ny detaljplan ej upprittats.

Kommunstyrelsen har i beslut 2000-10-12 § 130 godként ett ram-
avtal mellan kommunen och Drott. I avtalet regleras genomf&ran-
det av en exploatering inom fastigheterna Jursta 3:5-6.

Ett program fér detaljplaneliggning av hela Jurstaomréidet upprit-
tades och stilldes ut for samrad under 2002. Kommunfuliméktige
har 2002-11-25 godk#nt programmet och gett 1 uppdrag att upp-
rétta detaljplan i huvudsaklig verensstimmelse med programmet
och med beaktande av inkomna synpunkter.

Omrédet #r mattligt kuperat med nigra brantare partier. Nivierna
varierar fran ca +27 utmed Ginnldgs vig till ca +48 pé de hogsta
partierna 1 véster.

En 6versiktlig landskapsbeskrivning har gjorts av Pér S6derblom i
februari 2002. Av den framgar att stora delar av omradet séder om
Ginnlbgs vig utgors av hyggen och ungskog. I 6vrigt dominerar
halimarkstallskog och barrskog med inslag av l6vvegetation. Detta
omrade har klass 5 (viss betydelse) enligt kommunens inventering
av biologiska virdekémor.

Planomradet ingér delvis i ett stérre skogsomrade som striicker sig
frén Brogard och mot Bro-Bélsta golfbana i nordvist, klassificerat
i 6versiktsplanen som ett biologiskt spridningsomrade dér sprid-
ningsméjligheter bér bevaras eller forstérkas.

Stora delar av omradet har berg 1 dagen eller 4r téckta av tunnare
jordskikt, i férsta hand morén.

I samband med fortsatt detaljplaneldggning och byggnadsprojekte-
ring kommer eventuella undersckningar om radonforekomst att go-
ras for att klarligga behov av skyddsétgérder. Da bostéderna férdig-
stillts utfors efterfoljande radonmaitning.
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Stockholms lans museum har, pa uppdrag av Drott, genomfért en
arkeologisk utredning &éver bl a aktuellt planomrade, redovisad i
(www.lansmuseum.a.se/inneh/pdf/jurstaw.pdf) alt. Rapport
2001:23. Av den framgér att enligt Rai:s register finns sju registre-
rade fornlimningar inom planomradet (N: 48a-b gravfilt, 49 och
51 stensittning, 33, 137 och 195). Av dessa har en (Nr: 55) dérvid
¢j langre bedomts som fornlémning (ist. Odlingsrdse) och tva (Nr:
137 och 195) 4r husgrunder, betecknade som ej lagstadgad forn-
lémning. Darutéver har, enligt rapporten, tva tidigare oregistrerade
objekt patraffats (obj. 9, fangstgrop och obj. 10, stenséttning). Ut-
6ver fornlamningar inom planomrédet kan dven en utanfér (Nr: 45
gravfilt) vara berdrd.

Resultatet av den arkeologiska utredningen har legat till grund f6r
detaljplaneliggningen. Inga fornlimningar berfrs direkt av fore-
slagna forandringar men avstandet till tomter/anldggningar &r som
minst 15-20 meter vilket kunde innebéra risk att patriffa ytterliga-
re fornlimningar. En besiktning har gjorts av ldnsstyrelsens kul-
turmiljenhet. Med justering av kvartersgrins vid Raé nr. 51 och
flyttning av vigreservatet visterut vid Rad nr. 49 erfordras inga
forunderstkningar inom planomradet.

Fornlamningar har illustrationsvis redovisats pi plankartan. Enligt
lagen om kulturminnen far inga markatgérder eller ingrepp ske
utan sirskilt tillsténd av linsstyrelsen. Dessutom foreligger anmil-
ningsplikt vid nya fynd inom planomradet.

En utbyggnad redovisas sdder om Ginnldgs vig. Pé sikt planeras
iven en utbyggnad pa norra sidan, i Jursta Gard, for sévl bostider
som arbetsplatser. Den utbyggda Ginnlogs vidg kommer ddrmed att
vara "pulsader” genom Jurstaomridet. Frin denna viig och frén
den foreslagna, omlagda vig 902 utgar det lokala gatunitet. Av-
sikten #r att skapa ett naturnéra boende i gammal jordbruksbygd
med goda tillfillen till rekreation. Narheten till Bro samhille er-
bjuder samtidigt en bra basservice i form av skolor, butikscentrum
och pendeltagsstation.

Det smakuperade landskapet, med sin vegetation och fornminnen
ar viktiga element som varit utgéngspunkt for disposition av be-
byggelsekvarter och gator. Stora delar av omrédet har bibehéllits
som naturmark, bl a for de boendes nérrekreation.

Bebyggelsen &r grupperad i tre delomréden med tillfart dels fran
Ginnlogs vig, dels fran den nya dragningen av vig 902. Varje del-
onwrade har en central punkt, en "village green” som avses vara en
yta for gemensamma aktiviteter som bollspel, ek, midsommarfi-
rande, mm. Den #r ocksé utgdngspunkt for orienteringen i varje
omréde och varifran de fyra villagatorna utgar. Omradet &r méttligt
exploaterat med stora naturmarksomraden bevarade mellan villa-
kvarteren.
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I omradet finns idag ingen bebyggelse. Den féreslagna villabebyg-
gelsen ir, jamfért med sammanbyggda hus, littare att inpassa i den
smakuperade terringen utan att det innebér stora ingrepp i terrdng
och vegetation. I vister avgrinsas bostadskvarteren med hinsyn

till golfbanans befintliga anldggningar och det behov av frizon som
golfverksamheten innebir. Den nu foreslagna bebyggelsen inne-
fattar enbart friliggande villor pa tomter om i genomsnitt drygt
1000 kvm. Minsta tomtstorlek dr 850 kvim. Tomterna komimer att
upplatas med dganderitt. Totalt redovisas ca 230 tomter.

En stor del av naturmarken sparas frin bebyggelse. Endast en dryg
tredjedel av planomradet upptas av kvartersmark respektive mark
for gator. De allra flesta tomterna grénsar mot naturmark. Omradet
erbjuder darfor en god utemiljo.

Med drygt ca 200 bostéder inom omradet innebir utbyggnaden ett
befolkningstillskott om ca 500 personer. Detta innebér pé léng sikt
ungefir 40 barn i aldrar 0-5 ar och tio barn per arskull i &ldrar 6-
15. Under ett forsta skede och vid en snabb utbyggnad kan antalet
barn komma att vara nagot hogre.

Forskolor och skolor (F-9) finns i anslutning till Bro centrum, ca
tva kilometer frin planomradet. En férskoletomt kommer att reser-
veras i kommande planldggning for Jursta Gérd, norr om Ginnldgs
vig. Vid Bro centrum finns dven dagligvarubutiker, apotek, vérd-
central, bibliotek m.m. Néigot langre bort, vid avfarten frén E 18,
finns varuhuset E18 BRO som innehaller stérre dagligvaruhandel,
bl.a. Willy:s matmarknad. En tomt for en kiosk/nérbutik har lagts
ut invid Ginnldgs vag.

Planomradet ingdr €j i, av kommunen tillsammans med ldnsstyrel-
sen, faststillt omrade dér skyddsrum skall finnas.

Centralt genom omradet gar den utbyggda Ginnlogs vig, vilken
kommer att bibehéllas som primér vig varifrdn del av det lokala
vignitet utgar. Den nds via vig 840, dels dver den nya Kvistabron,
dels via en anslutning vid Bro-Bélsta golfklubb i norr. Vig 840 an-
sluter till Bro trafikplats p& E 18 ca tvd kilometer norr om planom-
radet. I fortséttningen av Ginnldgs vig Osterut finns en anslutning
(Assurs vég) till infartsparkering vid Bro station.

Tva nya tillfarter till resp. delomride anordnas frén Ginnldgs vig.
Tillfarterna utformas som rondeller, dels som en tydlig och oriente-
rande markering av korsningarna, dels som en hastighetsbegrinsande
atgird. Ginnlogs vig byggs samtidigt om med en smalare sektion.

Nuvarande vig 902 avses pa avsnittet mellan Jursta och Brogérd ldg-
gas om till ett nytt, vistligare lage. En del av denna nya strickning,
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fran Ginnl6gs vig fram till anslutningen av det Ostligaste delomradet,
har tagits in i planomradet.

Utmed Ginnldgs vig byggs en géng- och cykelvig. Denna byggs
dven vidare dsterut med en forbindelse till pendeltégsstationen i
Bro. P4 villagatorna inom delomradena samsas de olika trafiksla-
gen. De tre delomradena forbinds sinsemellan med ge-végar som
dven ansluter till omréadet for kiosk och atervinning.

Bro station trafikeras med pendeltég, strickan Bélsta — Vister-
haninge, med halvtimmestrafik till Bro - Balsta. Avstindet till Bro
station #r ca tva kilometer frén planomradet. Lassavigen trafikeras
av buss 556 Den har lag turtithet och gar framst morgon och kvill.
Avsikten #r att denna busslinje, nir omradet 4r utbyggt, kan dras
via Ginnldgs vig och via Bro-Bélsta golfbana till véig 840. Déarmed
skulle gingavstind fran bostiderna till busshéllplats vara ca 500
meter beroende pa var hallplatser kan anordnas.

All parkering sker inom kvartersmark, dimensionerad for minst tva
platser per villatomt. '

Vatten och aviopp

Ett vatten- och avloppsnit byggs ut inom omréadet med uppsam-
lingsledning utmed Ginnlogs vig. Omradet ansluts till kommunens
vattenledningsnit fran nordost. For att oka driftsikerheten bor om-
radet pa sikt anslutas till vattenledningsnitet fran tvd hall s att
dubbelmatning och ddrmed sékrare vattenférsorjning erhélls. Innan
detta genomfdrs kommer, for att klara vattenforsdrjningen inom
omradet for hus placerade hogre 4n +40 meter och brandposter
placerade hogre in +30 meter en lokal tryckstegring att anordnas.
For vissa tomter inom omradet anordnas enskilda avioppspumpar.

Dagyatten

Se dven MKB.

Det dagvatten som alstras inom omradet tas om hand enligt
LOD (lokalt omhindertagande av dagvatten) dir s& ir moj-
ligt. Dagvatten fran tak och hirdgjorda ytor inom tomtmar-
ken infiltreras lokalt. Avvattning fran villagatorna tas om
hand i infiltrationsbrunnar och ledningar vilka dérefter av-
leds till 6ppna diken dér vatten kan infiltrera och fororening-
ar fastldggas. En sedimenteringsdamm for rening av dagvatt-
net anordnas innan utloppet till Brobécken. For befintliga
vattenrorelser inom naturmarken kan vattenspeglar komma
att anordnas bl a som miljokvaliteter i omradet. Med fore-
slagna atgirder beddms utbyggnaden av omrédet ej komma
att innebira ndgon negativ inverkan pa Brobécken och Natu-
ra 2000-omradet.
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Bebyggelsen uppfors med vattenburet virmesystem och enskild
uppvirmning via virmepumpar, el eller liknande.

El

Graninge Nit AB ir elleverantdr. Elférstrjningen sker via befintlig
jordkabel utmed Ginnldgs vég. For forsorjningen av den nya bebyg-
gelsen anordnas tre transformatorer, centralt i varje delomrade.

En befintlig hogspinningskabel (24 kV) gar idag genom det mittersta
delomradet. Den foreslas flyttas eller ersittas med jordkabel pa berort
avsnitt.

Avfall

For villorna sker sophdmtning pa konventionellt sétt vid varje tomt.
Nirmaste kretsloppscentral finns vid Skillsta industriomrade, strax
nordost om planomrédet. Ett omrade for en atervinningsstation har
lagts ut invid Ginnldgs vig. En atervinningsstation finns dessutom vid

Bro centrum.

Genomforandetiden #r 15 &r fran det detaljplanen vinner laga kraft.

Underlag for detaljplanen har tagits fram av Westlund Arkitekt-
kontor AB pa uppdrag av Drott. Frin exploattren har Kenneth
Haukas medverkat. Projektledare har varit Bo Hedberg, Bo Kon-
sult. Gatuprojektering har gjorts av Kurt Pettersson, Structor AB
och VA-projek-tering av Lena Alsheden, Tyréns Infrastruktur AB.
Fran kommunen har Lars Pettersson, Ove Forsberg, Inger Norsell
och Eilert Stderlund medverkat.

Upprittad i april 2003.

Reviderad 2003-12-18 och 2004-04-06.
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