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Antagen av kommunfullméktige 2004-06-16, § 60
Lagakraftvunnen 2003-07-20
betygar .
“Karl-Erik Lindho!m
Administrativ chef
Detaljplan 13 for )
BRUNNA INDUSTRIOMRADE (Ccop Forum)
Energivigen, Kungséngen
Upplands-Bro kommun Nr 0205

PLANBESKRIVNING

HANDLINGAR

Plankarta med bestammelser och illustrationsplan
Denna planbeskrivning inklusive miljidkonsekvenser
Genomforandebeskrivning

Fastighetsforteckning

Ovriga handlingar och utredningar som tagits fram under planarbetet.
- Trafiktekniskt utlatande, 2002-11-13 rev 2002-12-09. Tyréns AB,
- Overgripande riskbeddmning fér Viby 19:3, 2003-04-29. Carl Bro AB.
- Trafikbuller Granhammarsvigen férbi Brunna, 2003-05-17.
Tyréns AB
PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG
Syftet med planen ar att méjliggéra att nya byggnader for

handelsdndamaé! kan uppféras som komplement till den befintliga
stormarknaden pa fastigheten Viby 19:3.

PLANDATA
Lage och areal

Planomradet ligger ca 5 km norr om Kungsangens centrum i Brunna
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industriomrade. Det grénsar i dster mot Granhammarsvégen, i séder
mot Effektvégen och i vaster mot Energivagen.

Planomradet omfattar fastigheten Viby 19:3 och &r pa ca 11 ha.
Markagoforhallanden

Fastigheten Viby 19:3 4gs KF Fastigheter AB.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN
Oversiktliga planer

Brunna industriomrade ligger inom Kungséngens titortsomrade enligt
kommunens éversikisplan, dar detaljplan erfordras fér att reglera ut-
byggnad och dndra markanvandningen. Omradet redovisas i dversikts-
planen som befintligt arbetsomrade.

Detaljplaner

For planomradet géller stadsplan 3 f&r Brunna Industriomrade, nr 7206,
faststélld av l&nsstyrelsen 1977-12-15. Den géller idag for stérre delen
av Brunna industriomrade.

| dster gransar planomradet mot detaljplanerna nr 7208 (stadsplan 1 fér
Brunna Skog, faststalld 1975-10-28), nr 7803 (stadspian 7 fér Brunna
Skog, faststalld 1980-04-08) och nr 8912 (detaljplan 13 f6r Brunna
Skog, lagakraftvunnen 1990-04-11) f6r Granhammarsvagen och
bostadsomradena i Brunna.

Inga sérskilda forbud eller frordnanden géller {ér planomradet.
Tidigare handelser och beslut

Samhadllsbyggnadsférvaltningen anger i en skrivelse 1998-03-23 till
kommunstyrelsen att géllande detaljplan f6r Brunna industriomrade boér
ses Over och &ndras. Man anser att mdjlighet bér ges for kontors- och
handelsverksamhet som komplement till industriverksamheten {or att fa
till stAnd en positiv utveckling av omradet. Vidare att en utdkning av
tillaten byggnadsyta och byggnadshdjd inom omradet bér utredas.
Bestammelse som medger handel fdreslas utformas sa att yiterligare
dagligvaruhandel inte blir méjlig. Man gér till sist beddmningen att en
eventuell detaljplane&ndring blir av sddan omfattning att den enligt plan-
och bygglagen bér féregés av ett detaljplaneprogram.
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Samhélisbyggnadsfdrvaltningen far 1998-04-16, § 57, i uppdrag av
kommunstyrelsen att upprétta ett program 6r en ny detaljplan fér
Brunna arbetsomrade. Programarbetet har inte pabérjats.

| februari 2002 inkom markagaren KF Fastigheter AB med en anstkan
om att f4 dndra detaljplanen for fastigheten Viby 19:3. Man vill utveckla
fastigheten genom att uppféra flera byggnader fér handelsdndamal som
komplement till den befintliga stormarknaden, Coop Forum. Den f6r ny
bebyggelse aktuella marken saknar i gallande plan byggréatt.

Kommunstyrelseférvaltningen beddmer i sin tjansteskrivelse ver
anstkan att en planandring fér denna enstaka fastighet inte har den
omfattningen att ett sérskilt planprogram ar nédvandigt.
Kommunstyrelsen beslutar 2002-04-25, § 77, att uppdraga at
kommundirektdren att upprétta detaljplan for fastigheten Viby 19:3.
FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Natur

Mark och vegetation

Fastighetens sédra tredjedel, séder om den befintliga infarten fran
Energivigen, &r obebyggd och bevuxen med lag blandvegetation av
icke vardefullt slag. Marknivan varierar mellan +34 och +37m Gver
grundkartans nollplan.

Parkeringsytorna kring den befintliga byggnaden ligger pé& +32 till + 35m
dver grundkartans noliplan

Geotekniska férhéallanden

| omradets norra delar kan djupet till fast botten uppga till 8 m. Har kan
palgrundlaggning erfordras. Mot sdder minskar djupet till fast botten och
i vissa partier fdrekommer berg i dagen. Grundlaggning kan har utféras
pa sulor eller direkt pa berg.

Geoteknisk utredning skall redovisas i samband med bygglovsansdkan.
Fornldmningar

Inom omradet finns inga kanda fornlamningar.
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Bebyggelseomraden

Handel

Den befintliga byggnaden innehéller Coop Forum stormarknad med
livsmedel, specialvaror, bygg och tradgard samt viss kompletterande
service och hantverk. Byggnadsarean &r ca 14.000 m? vitket motsvarar
cal3 procent av fastighetsarean. Hela byggréatien i géllande plan ar i
stort sett utnyttjad.

| detaljplanen tillats en exploateringsgrad pa 0,25 (bruttoarea per
fastighetsarea) vilket motsvarar ca 27.000 m®. Den planerade
utbyggnaden ligger i omradets s6dra del och omfattar ca 13.000 mZ,
Den ligger till grund fér de bedémningar som gjorts betraffande
trafikdkningar, buller mm i de utredningar som tagits fram under
planarbetets gang.

Tillaten byggnhadshdijd &r i géllande plan 8 m. Pa den bebyggda norra
delen av fastigheten hdjs tillaten byggnadshdéjd till @ m d.v.s. samma
som i intilliggande kvarter. | sdder héjs tillaten byggnadshdjd till 12 m f6r
att Oka flexibiliteten och mdjliggéra flervaningsldsningar.

Anvéndningssattet skall aven forisatiningsvis vara handel. Handel som
begrepp omfattar alla slag kép och férséljning av varor och tjanster for
allmanheten. Till handel réknas aven service och hantverk av olika slag
t.ex. skomakeri, bank, post, resebyra, fastighetsférmedling och
restaurang. Andra kontorslokaler 4n de som hor till
handelsverksamheten ingar inte.

Tillganglighet

Omréadet och byggnader utformas for full tillganglighet fér personer med
fysiska handikapp.

Skyddsrum

Skyddsrum behdver inte anlaggas inom omradet.

Gator och trafik

Gatunét.

Fastigheten trafikmatas idag fran Energivagen. Kundinfarten ligger

ca 150 m norr om Energivagens korsning med Effektvagen och ar utférd

med extra falt for trafik till och fran sdder. Varutransporter tas in utefter
fastighetens norra tomtgrans. Planen medger att ytterligare in- och
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utfarter ordnas mellan dessa bada. Mot Energivagen, s6der om den
befintliga kundinfarten liksom mot Effekivagen &r och forblir det in- och
utfartsfdrbud.

Tyréns Infrakonsult gor i "Trafiktekniskt utlatande”, daterat

2002-11-13 och reviderat 2002-12-09 beddmningen att det befiniliga
véagnatet har kapacitet att klara den planerade utbyggnaden av
handelsandamalet med ca 13.000 m?. De punkter som antas bli hardast
belastade &r motorvagsavfarten fran Stockholm och pafarten mot
Enkdping dar trafikbelastningen beddms 6ka fran 0,40 till 0,53.
(Gransen mellan god och mindre god standard &r 0,50 enligt VU294 och
ARGUS).

Gang- cykel- och mopedirafik

Oster om omradet, utmed Granhammarsvigen ligger en gang- och
cykelvag som star i férbindelse med gang- och cykelviagnaten inom
Brunna och Kungséngen (via Gréna Dalen). Den slutar dock strax norr
om Brunna trafikplats varfér fotgadngare och cyklister fran Tibblehallet ar
hénvisade till Granhammarsvagen. Kommunikationerna for gang- och
cykeltrafikanter mellan Brunna, stormarknaden och Tibble-Kungséngen
ar darmed bristande i nuldget. | kommunen pagar fér ndrvarande arbete
med en trafikndtsanalys i syfte att probleminventera vagnatet och ta
fram forslag till atgarder. Trafiknatsanalysen omfattar huvudvagnatet fér
biltrafik, gang- och cykeltrafik, busstrafik och utryckningstrafik.
Framkomlighet, kapacitet och trafiksakerhet for olika trafikantgrupper
analyseras och redovisas. Kommunen kommer att planera och investera
i trafiksékerhetshdjande atgarder under flera ar framat for att bygga bort
de brister som rader pa kommunens vagnat.

Planomradet korsas av ett dst-vastligt gangsirak, Marknadsstigen,
mellan Energivagen och gangtunnein under Granhammarsvigen. Det
behdvs fér kontakten mellan industriomradet vaster om fastigheten och
busshaliplatserna pa Granhammarsvagen och bostadsomradena i
Brunna. Straket skall hallas &ppet fér allman gangtrafik.

Kollektivirafik
Busslinje 559 mellan Kungséngens station och Granhammar passerar
omradet med 15-minuterstrafik pA Granhammarsvégen. Linje 558

mellan Kungsdngens station och Brunna arbetsomrade kér vid hogtrafik
med 30-minuterstrafik pa Energivagen.

Parkering

Kundparkering skall ske pa tomtmark och behovet antas vara
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40 p-platser per 1000 m?.

Storningar

Bullerfragor behandlas nedan under miljdkonsekvenser.

Den av Carl Bro AB 2003-04-29 utférda riskanalysen bedémer att
uppskattade skyddsavstand till intilliggande bensinstation och
transporter av farligt gods pa Effektvéigen ar uppfyllda.

Som férebyggande och konsekvensmildrande atgarder foreslas att
transporter av farligt gods skyltas till Effektvagen for aft undvika dessa
pa Energivigen. Detta kommer att géras i samband med utbyggnad av
omradet. Vidare att luftintag pa hus som ligger nara Effektvagen inte
vetter mot denna och att utrymningsvégar inte bara vetter mot
Effektvigen. Bestammelse som reglerar detta finns i planen.

Teknisk férsorjning

Véarme

Befintlig byggnad ar ansluten till och tillkommande byggnader skall
anslutas till fjarrvarmenétet.

Vatten och aviopp

Ett kommunalt ledningsstrak med huvudledningar fér vatten, aviopp och
dagvatten passerar dver fastigheten i dst-vastlig riktning, omedelbart
s6der om infarten fran Energivdgen. Det &r i gdllande plan betecknat
ledningsomrade och det behalls oférdndrat. Vid dstra tomtgransen viker
ledningsstraket av mot séder. Det ligger delvis innanfér fastighetens
Ostra grans. Ett nytt ledningsomrade inférs pa plankartan mellan fastig-
hetsgransen och befintligt staket som star ca fyra meter innanfér
gransen.

Nya byggnader ansluts till det kommunala vaiten- och spillvattennétet.
El

Befintlig byggnad matas med el fran en elnatstation pa motsatta sidan
av Energivagen. For den nya bebyggelsen behdvs en ny transformator-
station. Den placeras norr om den befintliga infarten.

Avfall

Fastighetsdgaren ansvarar for pa fastigheten uppkommet avfall.
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Hushallsavfall och darmed jamforligt avfall omhéandertas pé sétt som
kommunen anvisar. Fastighetsdgaren bor redovisa en plan f6r hur
avfallet skall tas om hand senast i samband med bygglovansdkan.

P4 fastigheten finns idag en komplett atervinningsstation, vilken bér
finnas kvar aven efter utbyggnaden. Fastighetsdgaren ska darfér
upplata erforderlig mark for atervinningsstation, i enlighet med
Férpackningsinsamlingens 6nskemal.

Miljokonsekvenser

Natur och kultur

Planen berdr inga naturvarden, kulturvarden eller ekologiskt kansliga
omraden.

Dagvatten

Befintliga parkeringsytor avvattnas via dagvattenbrunnar tilt det
kommunala nétet. Tillkommande hardgjorda ytor utformas fér lokalt
omhéndertagande av dagvatten och férses med oljeavskiljare.

Luft

Luftsituationen i Upplands-Bro beddms som god. De luftféroreningar
som finns harstammar i stor utstrdckning fran utslapp utanfor
kommunens gréanser. Det planerade utbyggda handelsomradet
férvéntas i férsta hand besdkas av kommunens egna invanare. Nagon
stérre Gkning av den totala trafikmangden inom kommunen blir det
troligtvis inte, snarare en omfdrdelning.

Buller

Den 6kade exploateringen medfér dkad trafik pA Granhammarsvagen.
En av Tyréns AB 2003-05-17 utford bullerrapport visar att riktlinjerna for
buller fér bostadsomradet i sédra Brunna i huvudsak kan uppfyllas.
Detta under férutsattning att befintliga bullervallar utmed
Granhammarsvagen byggs upp till de nivaer som anges i géllande plan
(nr 8007, stadsplan 9 fér Brunna Skog, faststalld 1982-05-19). Vallarna
ar idag lagre, fdrmodligen beroende pa att de sjunkit sedan de byggdes.
Kommunen har fér avsikt att bygga pé vallarna till i planen angivna
hojder. FOr 1-2 lagenheter pa Trombonstigen 4-6 kan dnda riktvardena
komma att dverskridas, framfor allt pa andra vaningen. Huruvida detta
sker eller inte beror p& om handelsomradet byggs ut enligt planerna
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eller inte och eventuella andra atgérder som paverkar trafiken.
Forhallandet for dessa [dgenheter maste bevakas s& att atgérder kan
vidtas om de visar sig att rikivardena f6r buller dverskrids.
Administrativa fragor

Genomforandetiden &r femton ar frn den dag planen vinner laga kraft.

Ovriga administrativa fragor behandlas i Genomférandebeskrivningen.

MEDVERKANDE | PLANARBETET
Detaliplanen har tagits fram pa uppdrag av TK Development AB.

En idéskiss fran Bj@drk & Malmgard aps ligger till grund f6r planens
utformning.

Grundkarta och fastighetsférteckning ar framtagna av Lars Morath pa
samhallsbyggnadsférvaltningen.

Samhaéllsbyggnadsfdrvaltningen genom planarkitekt Emelie Grind svarar
fér den formella handlaggningen av planarendet.

Detaliplanen upprattades 2002-12-16
Reviderades 2003-08-18 och 2004-01-16

Stadsarktt;aktavdelnmgen ﬁCar

/ / -

Ola Edstrom PG Car[s%\

(/// LT

Stadsarkitekt Arkitekt SAR/ MSA
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