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Illustration

Fastighetsforteckning

Ar 1995-1996 revs ett antal flerbostadshus, innehallande ca 300
lagenheter inom aktuellt planomréide. Skanska Sverige AB avser
nu forvirva del av fastigheten och pa nytt uppfora bostadshus, dels
i form av mindre flerbostadshus, dels som friliggande villor.

Planomradet &r beléiget i Raby och utmed Rabyvégen direkt norr
om EnkOpingsvégen.

Planomradets totala areal 4r ca 5 ha.

Fastigheten Bro- Raby 3:128 4gs av Upplands-Bro kommun. Ovri-
ga forhéllanden framgér av fastighetsforteckningen.

Planomradet #r i gillande dversiktsplan, antagen av kommunfull-
miktige 2002-02-04, beldget inom Bro titortsomrade och utlagt
som bostadsomréde.
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For planomradet i dess helhet géller detaljplan (byggnadsplan)

faststilld 1968-02-20. I planen &r aktuell mark utlagd for bostads-
dndamal och tillh6rande garagetindamal. Utnyttjandet till4t treva-
ningsbebyggelse med en sammanlagd bruttoarea om 28.000 kvm.

Planomrédet grénsar i norr till ett byggnadskvarter for bostader
och i dster och soder till en parkremsa samt i vister till Rabyvigen,
samtliga delarna inom samma, ovannidmnda detaljplan.

Kommunfulimiktige har, 2001-02-05, § 2, beslutat godkinna ram-
avtal mellan kommunen och Skanska avseende utbyggnad av bo-
stiader (BoKlok) inom aktuellt omrade. I avtalet anges bl a att
Skanska ombesdrjer erforderlig &ndring av géllande plan.

Kommunstyrelsen har, 2001-04-26, § 68, beslutat forsélja del av
Bro-Réby 3:128 till Skanska for uppférande av ca 15 sméhus

Planomrédet 4r tidigare savil planlagt for som bebyggt med bosté-
der — de som idag rivits. Omradet ligger i anslutning till bostads-
kvarter och det dr utlagt f6r bostadsdndamal i nyligen antagen
$versiktsplan vari dven angetts att den, vad géller mindre fortét-
ningsomraden i enlighet med planen, kan tjdna som program for
detaljplaneliggning. Nagot sirskilt programskede har dérfor inte
bed6mts erforderligt for aktuell detaljplan.

Eftersom markanvéndningen i huvudsak bibehélls och exploate-

ringen blir avsevirt mindre, jamfort med tidigare detaljplan, har

nagon sirskild miljckonsekvensbeskrivning ej bedémts erforder-
lig. Berdrda miljofragor behandlas i planbeskrivningen nedan.

Omrédet dr plant, med nivéer fran +15 till +17. En mindre kulle
om ca tre meters hojd finns i omradets norra del.

Vegetation, som bestar av i6virdd, finns frimst i en zon utefter
Rabyvigen men dven pé ndgra platser inne i kvarteret.

Enligt en undersékning av Ingenjorsfirman Orrje & Co, daterad
1966-06-25, utgors huvuddelen av marken inom planomrédet av
lera med varierande djup ner till ca 15 meter. I norra delen finns en
mindre kulle bestdende av morén.

En oversiktlig geoteknisk undersékning, daterad 2001-10-22, har
gjorts av J&W. I den redovisas att grunden dverst bestér av fyllning
varunder foljer lera till varierande djup. Leran &r fast — torrskorpe-
fast till 1-2 meters djup och ddrunder 16s. Under leran ftljer en frik-
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tionsjord, sannolikt morédn. Den I6sa lerans tjocklek &r minst (1-3 m)
i nordost och sydvist for att 6ka till max 20 m centralt i omradet.

Eftersom omrédet dr plant dr marken stabil under nuvarande for-
hallanden. Preliminért bér man rékna med att bostadshus grund-
laggs till fasta bottenlager med spetsburna pélar. Tidsbundna sétt-
ningar kan utbildas om leran belastas. Dér den 16sa leran dr méakti-
gare &n 2-3 m bor nuvarande markhdgjder sé langt majligt bibehal-
las. Fyllning bor undvikas.

I samband med byggnadsprojektering kommer inglende geotek-
niska undersékningar att géras. D& kommer &ven radonférekomst
att understikas for att utreda behov av eventuella skyddsétgirder.
Uppfoljande métning skall ske efter fardigstéllandet och redovisas
fér bygg- och miljéndmnden.

Kinda fornldmningar och byggnadsminnen saknas inom omrédet.

Bebyggelsen dr orienterad mot Rabyvigen och placerad i planom-
radets vistra och sédra del. Omradets nordostra del dr utlagd som
naturmark. Trafikmissigt forsorjs det via en kortare gata genom
kvarteret ansluten till Rdbyvigen.

Inom omréadet finns idag inga bostdder kvar efter den rivning som
skedde 1996.

Den nu foreslagna bebyggelsen innefattar dels ldgenheter i flerbo-
stadshus, dels friliggande villor. Omrédet for flerbostadshus avses
bebyggas med hus av varumirket “BoKlok™ frdn Skanska och
IKEA. Planforslaget illustreras med sju tvdvaningsbyggnader in-
nehéllande vardera sex lagenheter. Dessa ldgenheter avses upplatas
med bostadsritt. Villorna illustreras som frimst vinkelbyggda vil-
lor i ett och ett halvt plan. De avses séljas med dganderitt. Totalt
redovisas 42 lagenheter i flerbostadshus och 13 villor.

Bebyggelsen har i illustrationen placerats och orienterats med hén-
syn till dels ambitionen att kunna bibehélla befintlig vegetation,
dels att skapa en god utemiljo.

1 omradets nordéstra del har naturmark lagts ut. Den innefattar bl a
den lilla befintliga kullen som idag anvénds som pulkabacke och
lekomrade for barn 1 omradet.

Forskolor och skolor (1-9) finns 1 anslutning till Bro centrum, ca
500 meter fran planomradet. Vid Bro centrum finns dven daglig-
varubutiker, bank, post, apotek, vardcentral, mm.

Planomradet ingér ej i, av kommunen tillsammans med l&nsstyrel-
sen, faststillt omrade ddr skyddsrum skall finnas. Ett befintligt, un-
derjordiskt skyddsrum inom naturmark i planomradets norra del
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skall dock finnas kvar och underhéllas. I detta skyddsrum, med en
mindre byggnad ovan mark, bedriver idag idrottsféreningar (Kor-
pen) néagra olika verksamheter.

Gatunit

Omrédet nds, nu som tidigare, frin Rabyvégen. Den foreslagna
lokalgatan ansluts till den tidigare infarten fran Rabyvigen samti-
digt som en ny tillfart anordnas i dess norra #nde.

Gang- och cykelviigar
I planomradets Ostra gréns I6per ett centralt ge-strak till vilket ge-

végar inom omradet ansluts. En gangvég tvirs genom naturmarken
ansluter till en busshéllplats vid Rabyvigen .

Kollektivtrafik

Rabyviégen trafikeras av buss med angdéring till Bro station och
Bro centrum. Bro station trafikeras av pendeltag pé linjen Balsta —
Visterhaninge med halvtimmestrafik. Den ligger ca 700 meter fran
planomrédet, dvs inom bade cykel- och géngavstand.

Parkering
All parkering sker inom kvartersmark. For flerbostadshusen redo-

visas gemensam parkering i direkt anslutning till bostaden, dimen-
sionerad for 1,0 platser per ldgenhet. Fér villorna sker parkering pa
tomtmark, dimensionerad for 2,0 platser per tomt, varav en 1 gara-

ge. En gistparkering illustreras i anslutning till flerbostadshusen.

Trafikbuller

Utgangspunkt &r att bostadshus, vid fasad, skall ha en ekvivalent
ljudniva understigande 55 dBA och en maximal niva understigan-
de 70 dBA. Trafikmiétningar 1989-1992 redovisade 2.800 respek-
tive 8.000 fordon/dygn fér trafiken pa Rabyvégen respektive En-
kopingsvigen. En trafikbullerberdkning har nu gjorts utifrén 3.000
respektive 10.000 f/d vilket &r uppskattning av trafiktkning samt
tillskott fran nytillkommande bebyggelse. Andelen tung trafik har i
beridkningen satts till fem respektive tio procent.

I mot Rabyvidgen tilldten bebyggelsegrins berdknas ekvivalentni-
van till 51 dBA och maxnivan till 70 dBA. Riktvirdet for ekviva-
lentniva underskrids saledes. Med illustrerad placering av garage-
byggnader kan viss ytterligare skdrmning av bullret erhéllas.

I mot Enkopingsvégen tilldten bebyggelsegrins berdknas ekviva-
lentnivan till 54 dBA och maxnivan till 64 dBA for bostdder i mark-
planet. For bostéder pa dvre plan berdknas ekvivalentnivén till 58
dBA och maxnivén till 66 dBA. Det innebdr att sex ldgenheter som
vetter mot vdgen dr exponerade for hogre ekvivalentbullerniva dn
riktvirdet.
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For att uppné godtagbara virden for ligenheterna pa Gvre planet
nérmast Enk&pingsvigen redovisas pa plankartan en skidrm invid
végen. Denna skéirm med en foreskriven héjd om 1,5 meter medfor
en bullerniva vid fasad som understiger riktvardet.

Luft

Vid bedomning av effekter pé hilsa anviinds som indikatorer framst
kvivedioxid (NO,), men ocks# koloxid (CO), kolviten och partiklar.
Naturvérdsverket faststillde 1990 riktvarden for luftkvalitet i titor-
ter. Den 1 jan 1999 infordes en ny lag — miljébalken - i vilken bl a
miljokvalitetsnormer behandlas. For nidrvarande finns kvalitetsnor-
mer for lufthalter av kvivedioxid, svaveldioxid och bly. For dessa
fororeningsslag, samt &ven for partiklar, giller att uppsatta normer ¢j
far 6verskridas efter den 31 dec 2005. For kolviten finns f n inga
faststillda riktvérden for luftkvalitet.

Luftsituationen i Bro ar god. De luftfororeningar som finns hér-
stammar i stor utstrdckning fran utsldpp utanfér kommunens grén-
ser. Underlag f6r mer exakta berékningar av partikelhalten &r un-
der utarbetande av Lufivardsforbundet. Enligt en prelimindr be-
démning kommer miljékvalitetsnormen ej att Sverskridas vid bo-
stader inom planomradet.

Planomradets ldge pa géng- och cykelavstand till Bro centrum och
pendeltdgsstation och med en god bussforsérjning av omradet gér
att bilanvindningen kan begrinsas.

Vatten och avlopp
Vatten och avlopp ansluts till det kommunala huvudledningsniétet
som gar genom omradet i den befintliga gdngvagens strackning.

Dagvatten
Dagvatten fran tak och hardgjorda ytor inom tomter avses tas om

hand lokalt inom tomtmark. Dagvatten frin gatumark skall, enligt
kommunens dagvattenpolicy, tas om hand antingen genom infiltra-
tion utmed gatan eller via ledningar till dagvattenndtet utmed Raby-
végen. Planomradet ligger inom omrade som enligt forslag skall
ingd i yttre skyddsomrade for Malaren som vattentédkt. F n utreds
forandringar for bl a ledningar utmed Rabyvégen genom anordnan-
de av &ppna diken samt fordrdjnings- och sedimenteringsdammar.

Virme
Bebyggelsen avses forsorjas med vattenburen virme. Den ansluts till
befintligt fjarrvirmenit om detta bedéms ekonomiskt férsvarbart.

El
Elfsrsorjningen sker via befintlig transformatorstation vid Ornstigen.
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Avfall

F&r flerbostadshusen illustreras en plats f6r sophus vid infarten till
omradet med mdjlighet till sortering av hushallsavfall. For villorna
sker sophdmtning pa konventionellt sétt vid varje fastighet.

Nérmaste kretsloppscentral finns vid Skillsta industriomréade, strax
vaster om planomradet. En atervinningsstation finns vid Bro centrum.

Genomftrandetiden &r tio ar frén det detaljplanen vinner laga kraft.

Detaljplanen har upprittats av Westlund Arkitektkontor AB pa
uppdrag av Skanska Sverige AB. Fran exploatéren har Bengt Far-
delius och Ingvar Magnusson medverkat. Frin kommunen har
framst Eilert Stderfund och Inger Norsell medverkat.

Upprittad i maj 2002. Reviderad 16 september och 4 oktober 2002.
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