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PLANBESKRIVNING

Till detaljplanen hor féljande:

Plankarta, skala 1:1000 med bestimmelser
Denna planbeskrivning
Genomfbrandebeskrivning

Planprogram och miljkonsekvensbeskrivning har inte ansetts vara
nddvindiga da den foreslagna forindringen star i Gverensstimmel-
se med Oversiktsplanen och forindringen jAmfort med gillande
detaljplan ar ytterst begrénsad.

I Bro rader idag en stor efterfragan pa smaldgenheter i
hyresrittsform. Aktiebolaget Upplands-Brohus som #ger och
forvaltar Raby-omradet dér det aktuella omradet ingar vill sé langt
det 4r mojligt tillgodose detta behov.

Avsikten #r att inom aktuell del av fastigheten Raby 3:3 uppfora
4 st tvavaningshus innehallande 8 st 1dgenheter vardera d.v.s. totalt
32 st lagenheter.

Detaljplanen mojliggér en sddan exploatering av berérd
fastighetsdel.

Parkeringsbehovet for den tilltankta bebyggelsen avses tiligodoses
i intilliggande befintliga parkeringsanordningar som idag &r
kraftigt underutnyttjade.

Inom omréadet finns idag en mindre bollplan omgiven av plantering
och som nétt en ansenlig hojd. Denna plantering avses att
bibehallas s& l&ngt detta &r mojligt d& den utgor skydd bade mot
den befintliga parkeringsanlédggningen i séder och Rabyvégen i
véster.
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For att bebyggelsen inte skall bli alltfor dominerande anger
bestimmelserna en hogsta taknockshdjd av 8 m, vilket understiger
befintlig vegetationshdjd.

Planomradet &r belédget inom Rabyomridet 1 Bro dster om
Rébyvigen och norr om Fasanstigen.

Planomradets areal ar dryga 1 ha.

Den for utbyggnad aktuella marken #gs av Aktiebolaget Upplands-
Brohus. Ovrig mark 4gs av kommunen.

Planomradet #r i Oversiktsplan 2000 beldget inom tétortsomrade
och inom Rabyomradet dér fortatningar & mdjliga och énskvirda.

Fér omradet géller Stadsplan 7 for del av R&by Skog (barnstuga),
nr 7907, faststilld 1980-09-25. I gillande plan 4r omradet avsett
for utbyggnad av barnstuga, vilket inte langre dr aktuellt. I ster
och soder grinsar planomradet till byggnadsplan for Raby
faststilld 1968-02-20, i vilket nu aktuella omradet ingick fore
faststillandet av Stadsplan 7 for del av Raby Skog.

Den for nybebyggelse aktuella marken &r i stort sett plan di den
till stérsta delen utgors av befintlig fotbollsplan.

Bollplanen omges av befintlig vegetation som sé langt som mdjligt
avses att behallas som skydd mot bade R&byviagen i véster och
befintlig parkeringsanlaggning i stder.

Négon storre markbearbetning annat &n f6r ledningar och
anldggande av innergérd och uteplatser blir inte nédvéandig.

Infér planlaggning av Rdbyomradet utfordes en dversiktlig
geoteknisk utredning av Orrje & CO 1966-07-25. Av denna
utredning framgar att grunden inom omrédet bestar av lera med en
maktighet av 5-15 meter.

For bestimmande av grundidggningssétt m.m. erfordras saledes en
geoteknisk undersdkning inkluderad markradonundersékning.
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Denna skall inldmnas till bygg- och miljéndmnden senast i
samband med bygglovprévningen.

Hur eventuell radonférekomst skall hanteras avgores 1 samband
med projektering, bygglovprévning och kommande byggsamrad.
Uppfoljande métning skall ske efter féardigstéllandet och redovisas
for bygg- och miljondmnden.

Kénda fornldmningar och byggnadsminnen saknas inom
planomradet.

Den tillkommande bebyggelsen, sdsom den &skadliggjorts 1
illustrationen, rymmer 32 smaldgenheter 1 4 st huskroppar 1 tva
vaningar.

Den planerade bebyggelsen &r beldgen ca 500 meter fran Bro
Centrum, dir kommersiell service finns i form av
dagligvarubutiker, andra smébutiker, frisér och restauranger. Dér
finns #ven vardcentral, apotek, post, sim- och sporthall, bibliotek
samt hogstadieskola. Daghem, 14g- och mellanstadieskola finns
ocksa pa néra hall.

Omradet angtrs med buss och bil via Rabyviagen.
Gang- och cykelvigar leder till centrum, skolor m.m.

Pendeltagstrafiken mot Stockholm och Bélsta utgér idag fran Bro
station belégen ca 800 meter fran planomradet med avgéang 2
ganger 1 timmen under hégtrafik och med 1 gang i timmen i stort
sett under resten av dygnet. Bussforbindelse finns till varje
pendeltdgsavgang. Busshallplats finns pa Rébyvégen omedelbart
intill omradet.

Tilirdckligt med parkeringsplatser for omrédets behov finns i
intilliggande parkeringsomrade som 4gs av Upplands-Brohus.

Enligt trafikmitningar utforda 1992 passerar pa Rabyvégen ca 900
fordon / dygn. Den planerade bebyggelsen berdknas alstra ca 100
fordon / dygn, vilket inte ger ndgon métbar f6randring av
nuvarande bullernivd. Omradet beriknas ddrfor inte utsittas for
ekvivalent buller 6verstigande de rekommenderade riktvirden

55 dB(A) utomhus och 30 dB(A) inomhus.

Dock kommer rekommenderade virden for maximala nivan
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Overstigas ndrmast Rabyvigen, varfor planen innehéller en
bestdmmelse om att sérskild hénsyn skall tas for buller fran
ndmnda vig.

D4 den maximala ljudnivan ar hogre 4n 70 dB(A) men mindre &n
75 dB(A) vid fasaden mot Rabyvigen méaste husen forses med
bullerisolerande fénster for att inomhusvardet nattetid inte skall
gverstiga 45 dB(A). Den isolerade regelviaggen i fasaden har, ritt
utford, en bullerreducerande effekt Gverstigande 30 dB(A). Genom
att forldgga uteplatserna for de ldgenheter som ligger i huset mot
Rébyvagen pa Gstra sidan av huset kommer bullernivén pé ute-
platsen klart understiga rekommendera maximala nivan 70 dB(A).

Vid bedémning av effekter pa hélsa anvinds som indikatorer
framst kvivedioxid (NO,) men ocksa koloxid (CO), kolviten och
partiklar. Naturvardsverket faststillde 1990 riktvirden for
luftkvalitet i titorter. Den 1 januari 1999 inférdes en ny lag -
miljébalken — i vilken bl.a. miljékvalitetsnormer behandlas.

Fé6r nirvarande finns kvalitetsnormer for halter av kvavedioxid,
svaveldioxid och bly 1 luft. Fér dessa fororeningsslag samt dven
for partiklar, géller att uppsatta normer ej far verskridas efter den
31 december 2005. For kolviten finns f.n. inga faststiilda
riktvarden.

Luftsituationen i Bro dr god. De luftféroreningar som finns
hirstammar i stor utstrickning fran utslépp utanfor kommunens
gréanser.

Bro station ligger efter pendeltagsstationen Bélsta-Stockholm, med
halvtimmestrafik till Bro och Balsta. Planomradets lage pé géng-
och cykelavstand till bade Bro Centrum och pendeltagstation samt
bussforsdrjning av omridet i anslutning till pendeltdgstrafiken, gor
att bilanviindning kan begrinsas. Busshéllplatser finns pa
Rébyvigen, ca 50 meter fran de planerade bostdderna.
Bilinnehavet kan dessutom forvéntas bli lagt, eftersom det inom
omréadet planeras endast sméldgenheter. Tillskottet av trafik som
kommer att alstras till de nya bostdderna &r forsumbar for den
lokala luftkvaliteten, liksom i ett regionalt perspektiv.

Omrédets vatten och spillvatten kommer att ansiutas till
kommunala vatten- och avloppsnitet som passerar utefter
Réabyvigen. Betriffande dagvattnet, vilket till storsta delen utgdrs
av takvatten och markvatten, sd kommer det att omhéndertas lokalt
via diken, dir &verskottsvattnet Gverfors till den kommunala dag-
vattenledningen i omréadet.
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Virme Bebyggelsen avses forsorjas med vattenburen vérme. Den ansluts
till befintligt fjarrvarmenit om detta bedoms ekonomiskt
forsvarbart.

EL Elkapaciteten i omradet beréiknas ticka behovet for den

tillkommande bebyggelsen.

Avfall Ett for bostadsldgenheterna gemensamt sophus, utrustas for
killsortering kommer att uppféras inom omrédet.

For omhéndertagande av grovavfall, forpackningar, farligt avfall
m.m. finns en kretsloppscentral 1 Skéllsta industriomrade. I Bro
Centrum finns en itervinningsstation for bl a glas och papper.

Gasledning [ planomrédets norra del, pé naturmarken, genomkorsas omradet
av gasledningsstriket fran Hogbytorp. Ett skyddsavstdnd om 12
meter till byggnad krédvs, for att minimera risken for dverkan pa
ledningen vid t.ex. gravningsarbeten. Nagon sikerhetszon till
gasledningen behovs ej, da trycket &r 1agt i ledningen.

ADMINISTRATIVA

FRAGOR

Genomforandetiden Genomforandetiden &r 15 ar réknat frén den dag detaljplanen
vinner laga kraft.

Byggstart Byggstart kommer att ske sd snart som mdjligt efter det att planen
vunnit laga kraft.

MEDVERKANDE Denna beskrivning har upprittats av RAMAB Byggkonsult, som

dr projektor for smaldgenheterna. For den formella plankartan har
Ulf Hedstrém, planarkitekt p& Upplands-Bro kommun, svarat.

Under planarbetets gang har samrad hallits med Inger Norsell pé
Upplands-Bro kommun.

Balsta 2002-05-06, rev. 2002-09-16, 2002-10-04 och 2002-10-10
RAMAB Byggkonsult

Renato Melosso
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