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PLANBESKRIVNING

Till detaljplanen hér foljande:

Plankarta, skala 1:1000, med bestimmelser
Denna planbeskrivning
Genomftrandebeskrivning

[lustration

Fastighetsforteckning

I kommunen finns s.k. omvardnadsboende 1 Allégérden, Norrgarden och
Solgérden 1 Bro. Yrkesinspektionen har redan hosten 1993 stillt krav pa
atgérder, med omfattande ombyggnader som f5ljd, for att undanréja
brister i arbetsmiljén vid Norrgarden. Ombyggnaden beridknas medfora
ett bortfall av minst 9 omvérdnadsplatser. Detta tillsammans med ett ckat
antal dldre kommuninvanare och ett otillrdckligt antal geriatriska vérd-
platser inom landstinget, nddvéandiggor ett nytillskott av ca 30 platser.
Dessa skall enligt beslut i kommunstyrelsen 1995-06-19, § 179, uppforas
i kvarteret intill befintlig dagcentral i Kungsangen.

Detaljplanen méjliggor tillkomsten av dels en byggnad i tva vaningar {6r
omvardnadsboende om ca 30 platser, dels ett flerbostadshus i sex va-
ningar om ca 20 lagenheter. Nivaskillnaderna i det aktuella omradet for
med sig att bada byggnaderna dven far souterringvaning. Till flerbostads-
huset planeras en parkeringsyta for ca 20 bilar. Parkering till omvard-
nadsboendet kan ¢j ske inom omradet utan maste l6sas pa annat sétt.
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Byggstart for omvardnadsboendet beriéiknas kunna ske under det andra
halvéret 1996. Vad géller flerbostadshuset &r tidpunkt for byggstart i
dagslédget inte mdjlig att ange. Avgorande for denna dr konjunkturlaget
och efterfrgesituationen pa bostadsmarknaden. Orsaken till att bostads-
huset planliggs nu dr en 6nskan att bestimma markanvéndningen for hela
kvarteret i ett sammanhang.

Carlstedt Arkitekter AB har av tekniska kontoret anlitats for att ta fram
en programhandling f6r omvardnadsprojektet. [llustrationsplanen visar
arkitektfirmans skisserade forslag till placering och utformning av den
planerade omvardnadsbyggnaden, tillsammans med befintlig bebyggelse
och planerat flerbostadshus.

Gillande plan for servicehus och dagcentral anger bestdmmelsen "BH V"
(bostiader och handel, hégst 5 vaningar). [ féreliggande planforslag har en
anpassning gjorts till uppford bebyggelse (7 vaningar) efter tidigare 1am-

nad dispens. Antalet tillitna vaningar mot torget har 1 planen minskats till
en, for att sikerstiila utemiljon for tillkommande bebyggelse.

Planomrédet &dr beldget i Kungséngens centrum, i kvarteret mellan
Torget-Knektvigen-Ringvigen, intill befintlig dagcentral och servicehus.

Planomradets totala areal &r cirka 1.5 ha.

Fastigheten Kungséngens-Kyrkby 2:273, med servicehus och dageentral,
dgs av Upplands-Brohus. Den {6r utbyggnad aktuella marken dgs av
kommunen. Markdgoforhallandena 1 6vrigt framgar av fastighetsforteck-
ningen.

Planomradet #r i Oversiktsplan 1990, antagen av kommunfullmiktige
1991-04-08 § 47, beldget inom omrade dér detaljplan erfordras for att
reglera utbyggnad eller dndra markanvindningen.

For planomradet galler till stérsta delen Byggnadsplan for Kungséngen,
nr 6702, faststalld 1967-04-21, samt stadsplan 4 for del av Ehammar
(Centrum), nr 7119, faststélld 1979-06-18. I géllande byggnadsplan &r
aktuell mark planlagd for villabebyggelse i tva vaningar.

Inom planomrédet géller 4ven mindre delar av stadsplan 5 for del av
Ekhammar (Korséngen) nr 7120, faststilld 1978-02-03, samt stadsplan
26 for del av Ekhammar (Kungséngens Centrum) nr 8305, faststilld
1985-02-25.
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I Gster grinsar planomradet till detaljplan 31 f6r del av Ekhammar
(fortdtning av Kungsédngens Centrum) nr 8701, fastélld 1987-12-15.

I kommunens bostadsforsdrining for program for perioden 1995-1997
anfaget av kommunfullmaktige 1995-01-30, ar hér aktuellt omrade
vid Knektvigen-Ringvigen angivet f6r utbyggnad av cirka 50 lidgen-
heter, varav cirka 30 i sdrskild boendeform.

FORUTSATTNINGAR
OCH FORANDRINGAR

Mark och vege-
tation

Geotekniska
forhéllanden

Fornldmningar,
byggnadsminnen

Bostader

Den f6r nybebyggelse aktuella marken har nivaskillnader pa drygt 5 m.
Hogsta punkten, +28,5 4r relativt centralt placerad. Légsta punkten,
+22,8, finns pa Ringvigen. Den nordvéstra delen bestdr idag av tva villa-
tridgardar och den sydvistra delen av en avgrusad yta - tidigare villatrad-
gard, nu parkering. Inom omradet finns bade barr- och lovirdd.

Vid utbyggnaden blir en markbearbetning nédvéndig, troligen med bade
bergsprangning/schaktning och uppfyllnader.

Nagon geoteknisk undersdkning har ej utférts for den aktuella marken.
Dock har den intilliggande marken undersokts 1978 i samband med
planeringen for uppforande av servicehus mm. Av denna undersokning
framgar att terrdngen vid servicehuset bestod av ett "kuperat hogre
beldget mordnparti med delvis berg i dagen”. En okulérbesiktning visar
pé att liknande forhéllande torde rida i nu aktuellt markavsnitt. Senast i
samband med bygglovprovningen skall en geoteknisk undersékning,
inkJuderande radon, ha inlimnats till bygg- och miljondmnden.

Kinda fornldmningar och byggnadsminnen saknas inom planomradet.

Inom planomradet finns idag tvé villor med tillhdrande tradgardar, tva
punkthus om sju vaningar med serviceléigenheter och en dagcentral 1 en
vaning, sammanbyggd med punkthusen. Villorna skall rivas.

Den tillkommande bebyggelsen, sdsom den &skadliggjorts 1 illustrations-
planen, rymmer ca 30 platser f6r omvardnadsboende 1 tvd vaningar och
ca 20 lagenheter i ett sexvaningars flerbostadshus. En inglasad forbin-
delsegang skall byggas mellan omvardnadsboendet och dagecentralen.

De relativt stora nivaskillnaderna i omradet och pa kringliggande gator, i
kombination med hur tomten 4r beldgen viderstrecksmissigt, har starkt
paverkat foreslagen placering och utformning av omvardnadsbyggnaden.
I foreliggande forslag har antalet lagenheter med déliga ljusférhallanden -
néstan norrldge - minimerats (4-6 st).
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Nivéskillnader och inre funktionssamband 4r avgtrande fér hur huvud-
entré och entré for bl.a varutransporter kan anordnas. I samradsforslaget
hade huvudentrén angivits i korsningen Knektvigen-Torget. Under sam-
radets ging har den dock flyttats ca 10 m mot Torget. Ur trafiksynpunkt,
béde med tanke pé framkomlighet och sidkerhet, 4r dock ingen av dessa
{6sningar problemfri.

Socialndmnden har framfort synpunkter betréaffande utemiljon for om-
vardnadsboendet - "littillgénglig utemiljd, dir ljus och sol ndr uteplatser
under hela dagen. Fér demensboende behovs skyddande inhingnad av
uteplatser/tridgardsyta." Ovan angivna begrédnsningar for byggnadens
placering och utformning - nivéskilinader, viderstreck, inre funktions-
samband - medfor dock att kraven pa ljus och sol under hela dagen pa
uteplatser inte kan uppfyllas.

Vad giller utemiljén vid bostadshuset s& skall en mindre lekplats
planeras i ett skyddat, ljust och soligt lige.

Den planerade bebyggelsen ér beldgen i Kungséngens centrum, dir
kommersiell service finns i form av dagligvarubutiker, andra smabutiker,
banker, frisérer och restauranger. Dar finns dven vardcentral, apotek, post
mm. Inom planomradet finns, ssom tidigare ndmnts, en dagcentral for
dldre.

Daghem, l4g- och mellanstadieskola, hogstadieskola och gymnasium
finns pa relativt korta avstand fran det planerade bostadshuset.

Planomradet dr beldget inom hemskyddsomride 8. Kommunstyrelsen har
1995-08-10 § 213 beslutat att inom omradet skall skyddsrum byggas dir
det beddms lampligt ur skyddssynpunkt och ekonomisk synpunkt. Bygg-
och miljéndmnden har 1995-10-12 utfirdat besked om att skyddsrum
skall byggas inom aktuell nybebyggelse.

Genom att minska kvartersmarken ca 2 m i nybyggnadskvarteret langs
Ringviégen, i avsnittet Knektvigen-Alkérrsvigen, har detaljplanen
utformats s3 att en breddning av Ringvégen och en forbittring av
korsningen Knektvigen-Ringvigen dr mojlig.

Pendeltagstrafiken mot Stockholm utgdr idag frin Kungsingens station,
cirka 300 m frdn planomridet, med avgang varje halvtimme stéire delen
av dygnet.

Nar planomradet dr utbyggt enligt {orslaget kommer inte all parkering
som erfordras att kunna 16sas inom det for nybebyggelse tanspréktagna
omradet. Parkering for omvardnadsboendets personal och bestkare
kommer ej att kunna iordningstillas inom nybyggnadsomridet, eftersom
utrymmet blir starkt begrinsat nir bebyggelse och uteplatser mm place-
rats och utformats pa gynnsammast mdjliga sétt. Besokare kommer att
hinvisas till torget eller annan parkering ldngre ifrdn. Ett par p-platser for
handikappade ska dock placeras s& ndra omvardnadsbyggnadens entré
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som mojligt. Vad betriffar parkeringsplatser for personalen sé kan
troligen p-platser samordnas med servicehusets personalparkering.

I illustrationsplanen har angivits en parkeringsyta vid flerbostadshuset for
cirka 20 p-platser, vilket bedéms tédcka behovet av boendeparkering.
Denna p-yta kan iordningstillas och, som tillfallig 16sning, nyttjas av
besikare till omvardnadsbyggnaden i avvaktan pa att flerbostadshuset
forverkligas.

Enligt trafikmétningar utférda 1992 passerar pa Knektvigen 1 aktuellt
avsnitt ca 1300 fordon/dygn. Den planerade nybebyggelsen beréknas
alstra ca 50 fordon per dygn, vilket inte ger nagon métbar foréndring av
nuvarande bullernivad. Omrédet berdknas dérfor inte att utséttas for buller
dverstigande de rekommenderade riktvirdena 55 dB(A) utomhus och 30
dB(A) inomhus.

Omradet &r anslutet till det kommunala vatten- och avloppsnitet.
Bebyggelsen skall fjarrvirmeanslutas.

Inom planomrédet, vid Knektvigen, finns en tranformatorstation, som
maste flyttas for att ge plats t planerat omvardnadsboende. Nytt ldge for
transformatorn har angivits ca 25 m nordvist om befintlig transformator.

Ett for bostadsldgenheterna gemensamt sophus, utrustat for killsortering i
enlighet med miljokontorets krav, skall om utrymme finns uppféras i om-
radet. Dock kan kommande detaljstudier ge vid handen att soputrymmet
maéste inrymmas i bostadshusets souterréingvaning. Lagenheternas kok
skall utrustas med inredning som medger kéllsortering av sopor.

Utrymme for omvardnadsboendets sophantering, med mdjlighet till kéll-
sortering, skall &stadkommas inom byggnaden.

Genomforandetiden &r fern 4r réiknat frdn den dag detaljplanen vinner
laga kraft.

Byggstart fér omvardnadsboendet berdknas kunna ske under andra
halvéret 1996. Vad giller flerbostadshuset 4r tidpunkt for byggstart inte
mojlig att ange. Avgorande for denna &r konjunkturldget och efterfrage-
situationen pé bostadsmarknaden.
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MEDVERKANDE  Stadsarkitektkontoret svarar for den formella detaljplanen och hand-
TIANSTEMAN laggningen av plandrendet. I planarbetet har dven tekniska kontoret
medverkat.

STADSARKITEKTKONTORET 1995-11-20, re;v. 1996-01-23 och

1696-08-20
[,
- 4
/%W oy é/ /Lf/ ”,f)f/[
Ake Edlundh Ulf#Aedstrém
Stadsarkitekt Planarkitekt

rintl //WML

Inget Norsell
Pldantngen)or
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