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Handlingar

Planhandlingar
Plankarta med bestammelser i skala 1:500 (A1), 2022-11-28

Denna planbeskrivning, daterad den 2022-11-28
Fastighetsforteckning

Samradsredogorelse 2022-06-15
Granskningsutlatande 2022-12-16

Ovriga handlingar

Behovsbeddmning, 2022-02-23

PM Dagvatten Pérlans forskola, Bjerking, 2022-09-30, reviderad 2022-11-21

PM Buller Forskolan Pérlan, Structor Akustik, 2022-09-21

Projekterings PM, Geoteknik, Bjerking, 2022-09-27, reviderad 2022-10-12

Markteknisk undersokningsrapport, Geoteknik, Bjerking, 2022-09-27

Utredning av huvudledningar for vatten och spillvatten, FRONT VVS, 2022-09-27, reviderad 2022-11-18

Planens syfte, bakgrund och huvuddrag

Bakgrund

Kungsangens intresseforening for Montessori forskola har sedan ar 2007 bedrivit verksamhet i den
befintliga byggnaden pa fastigheten Ekhammar 4:405 efter att deras tidigare lokal pa en annan adress
forstordes i en brand. I gallande stadsplan ar fastigheten planlagd for bostadsandamal. Féreningen har
haft ett tillfalligt bygglov for skolverksamhet som upphért 2022-09-04. Féreningen har ett
nyttjanderattsavtal med kommunen och anvander en del av kommunens parkmark (del av Ekhammar
4:269) som friyta for barnens utelek. Intressefdreningen vill fortsétta sin skolverksamhet &ven i
framtiden och fastighetsagaren vill fortsatt hyra ut byggnaden till féreningen. For att géra detta mojligt
behdver en ny detaljplan tas fram.

Planens syfte och huvuddrag

Syftet med detaljplanen ar att &ndra anvandning av fastigheten Ekhammar 4:405 fran endast
bostadsandamal till att ocksa tillata forskoleverksamhet. Planen ska préva mojligheten att utoka
byggratten inom fastigheten sa att den befintliga forskoleverksamheten ges battre forutsattningar att
utvecklas. Detta innebér dven att fastigheten for forskolan utokas genom att ta mark i ansprak som i
géllande plan ar parkmark.

Detaljplanen ska dven utoka byggratten for andamalet bostader och justera hojden sa att detaljplanen
overensstammer med befintliga byggnader. Planomradet sékerstéller skydd av naturvarden genom att
16 stycken skyddsvarda tallar sparas och skyddas i samband med den nya detaljplanen. I befintlig plan
saknar traden skydd.

Huvuddrag

Detaljplanen kommer for huvudandamalet forskola att medfdra en byggratt pa 390 m? byggnadsarea
for att kunna ge plats till 36 barn samt 250 m? byggnadsarea for andamalet bostader. Endast en- och
tvabostadshus far uppforas. Sammanlagd byggnadsarea for komplementbyggnad &r 40 m? for
andamalet forskola och 30m? for bostadsandamal. Cirka 1 333 m? allméan platsmark planlagd som park
i den gallande planen &ndras till kvartersmark i den nya detaljplanen.
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Planprocessen

Handlaggning

Detaljplanearbetet inleddes 2014 och handlaggs enligt plan- och bygglagen i dess lydelse fore den 1
januari 2015. Handlaggning av detaljplanen sker med normalt forfarande eftersom allmén platsmark
planlagd som park tas i ansprak och istéllet planlaggs till kvartersmark.

. . genom-
uppdrag samrad granskmng laga kraft f5rande

Bild 6ver planprocessen. Nuvarande skede ar antagande.

Det aktuella skedet dr antagande da remissinstanser, fastighetsagare och andra berérda far ta del av
forslaget. Efter granskningen har ett granskningsutlatande upprattats dar yttranden som framforts
under granskningen redovisas. Om forslaget andras vasentligt efter granskningen maste det skickas ut
pa granskning igen.

Preliminar tidplan

Samradsbeslut (SBU) april 2022
Samradstid april - maj 2022
Beslut om granskning (SBU) april 2022
Granskningstid juni—juli 2022
Antagande (KF) kvartal 1, 2023
Planuppdrag

Kommunstyrelsens Samhallsbyggnadsutskott gav 2014-09-24 §48, tillvaxtchefen (numera
samhallsbyggnadschefen) i uppdrag att ta fram forslag till ny detaljplan for Ekhammar 4:405 och del
av Ekhammar 4:269 genom normalt planforfarande.

Forenligt med 3, 4 och 5 kap. miljobalken

Kommunen bedémer att detaljplanen ar férenlig med miljébalkens (MB) 3 kapitel avseende lamplig
anvandning av mark och vatten samt 5 kapitlet angaende miljokvalitetsnormer.

Hushallning med mark- och vattenomraden

Mark- och vattenomraden ska enligt miljcbalken anvéandas for det andamal vilket omradet ar mest
lampat for med hansyn till beskaffenhet och lage samt foreliggande behov. Foretrade ska ges sadan
anvandning som medfor en fran allman synpunkt god hushallning. Planférslaget innebér ingen
markbar paverkan pa hushallning av mark och vatten eftersom ett redan bebyggt omrade utvecklas.
Mark som i nuldget nyttjas till gardsyta tas saledes i ansprak for tillbyggnation av férskole-
verksamheten eller for bostadsandamal. Befintlig infrastruktur nyttjas till planforslagets fordel.

Paverkan pa riksintresse

Planen ber6r inget riksintresse enligt miljobalken kapitel 4. Planomradet ligger ca 400 meter séder om
Europavag 18. E18 omfattas av riksintresse for kommunikation, men planforslaget paverkar inte riksintresset.

Miljokvalitetsnormer samt ekologiskt sarskilt kansliga omraden

Vid detaljplanering ska hénsyn tas till gallande miljokvalitetsnormer fér utomhusluft, vatten, buller
och ekologiskt kansliga omraden. Gallande miljokvalitetsnormer for buller, luft och vattenkvalitet,
enligt miljobalken kapitel 5, bedoms dessa ej overskridas i planomradet.
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Utomhusluft

Ingen risk bedoms foreligga for att miljokvalitetsnormer for utomhusluft ska dverskridas i
planomradet. Trafiken som passerar omradet ar liten och den trafik som planomradet kommer att
generera bedoms inte paverka omradet pa ett sadant sétt att miljokvalitetsnormer kommer att
overskridas. | dagslaget finns inga kdnda omraden i Upplands-Bro kommun dar miljokvalitetsnormer
for utomhusluft 6verskrids. Problemen uppstar ofta i omraden med hog trafikbelastning dar parametrar
som markbelaggning, tillaten kérning med dubbdéck och gaturum dar luften inte cirkulerar.

Platsen anvands idag som férskola och omradet bestar av en 6ppen bebyggelse. Det ar i nulaget fa bilar
som angor forskolan i samband med avlamning och hdmtning av férskolebarn. Om
forskoleverksamheten enligt planforslaget utokas med cirka 10 barn sa tillkommer cirka 8 bilar
(motsvarande cirka 16st bilfloden om bade lamning och hamtning sker med bil under ett dygn). Om
planomradet istéllet anvands till bostadsandamal sa tillkommer mindre bilfloden jamfort med
andamalet forskola.

Vatten

Planomradet ligger inom avrinningsomradet till recipienten Malaren-Gorvaln. Dagvattenavrinningen
fran planomradet sker forst mot Grona dalen dar huvudledningar for dagvatten ar forlagda.
Avrinningssystemet mynnar ut i recipient Tibbledammen som &r avsedd for rening av dagvatten.
Utloppet fran Tibbledammen fortséatter sedan ut i Tibbleviken som utgér en del av Gorvaln, en storre
vik i Malaren. Recipient for dagvattenutslapp &r saledes Malaren- Gorvaln (SE659044- 160864).

Malaren-Gorvaln har i nulaget enligt VISS mattlig ekologisk status och uppnar ej god kemisk status.
Att den ekologiska statusen bedémts som mattlig och inte god, beror pa att det fororenande amnet
koppar (SFA) beddmts som méttlig. Beddmningen om ej god kemisk status &r baserad pa att
recipienten &r belastad med for hoga halter av PFOS, kadmium och kadmiumfdroreningar, bly och
blyfororeningar, antracen, tributyltenn (TBT), kvicksilver och polybromerade difenyleterar (PBDE).
En tidsfrist har satts till a&r 2027 da halterna av dessa amnen inte langre ska dverstiga gransvérden sa
att en god status uppnas for miljokvalitetsnormerna. Detta kréaver att utslappsminskade atgarder
genomfors till ar 2027. Miljokvalitetsnormer for Malaren-Gorvaln ar saledes att god ekologisk och
god kemisk ytvattenstatus ska vara uppfyllda till ar 2027.

Berékningar i en dagvattenutredning av Bjerking (2022-11-21) visar att majoriteten av de undersokta
ovannamnda &mnena okar med planforslagets exploatering, bade avseende forskola och bostader om
inga dagvattenatgarder vidtas. Det innebér att dagvattnet behéver renas innan det leds ut fran
planomradet. | dagvattenutredningen har saledes forslag pa atgarder tagits fram i enlighet med
Upplands-Bro kommuns dagvattenlinjer som innebér att 20 mm dagvatten bade ska fordréjas och
renas lokalt inom planomradet med en mer langtgaende rening an sedimentation. Berakningar i
dagvattenutredningen visar att om de féreslagna dagvattenatgarderna implementeras i detaljplanens
genomforandeskede, sa kommer samtliga beraknade mangder fororeningsamnen (ndmnda ovan) att
minska jamfort med idag. Detta innebér att fororeningsbelastning mot Malaren-Gorvaln minskar vilket
okar majligheterna for Malaren-Gorvaln att uppna MKN.

Forslagen pa dagvattenatgarder ligger till utgangspunkt for planforslagets utformning. Dagvattnet fran
planomradet kommer att fordréjas och renas genom en vegetationskladd takyta (forskole-
tillbyggnaden), regnvaxtbaddar samt ett grasheklatt makadamdike. Dagvattenatgardsforslagen for
andamalet forskola uppfyller tillsammans den totala fordréjnings- och reningsvolymen om cirka 13 m®
dagvatten, som kravs for att fordr6ja och rena 20 mm for alla hardgjorda ytor. Likande
dagvattenatgarder foreslas for bostadsandamal och dagvattenatgarderna innebar en total
fordrojningsvolym om ca 11 m2.
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Buller

Vid detaljplanering ska hansyn tas till gallande miljokvalitetsnorm for buller. Normen uttrycks som att
“det ska efterstravas att omgivningsbuller inte medfor skadliga effekter pa manniskors hélsa”. Normen
foljs ndr stravan dr att undvika skadliga effekter pa manniskors halsa av omgivningsbuller.

Planforslaget riskerar inte att miljokvalitetsnormer for buller dverskrids eller méanniskors hélsa att
paverkas negativt. Med utgangspunkt i en specifik bullerutredning av Structor (PM Buller Forskolan
daterad 2022-09-21) visar resultatet att ekvivalenta ljudnivaer och maximala ljudnivaer klaras bade for
andamalet bostader och forskola enligt de riktvarden for vagtrafikbuller som tillampas som
bedomningsgrunder i planforslaget. Detta beror huvudsakligen pa att omkringliggande vagar har en
liten mangd trafik och &r reglerade med laga hastighetsgranser tillika ett farthinder pa Skyttens vag.
Omfattande trafikbullerstorningar kan saledes inte uppkomma. Trafiken paverkar dartill endast
planomradets norra del belaget intill Skyttens vdg, och denna del planeras endast for tillfallig vistelse.

En tyst och bullerfri sida erhalls inom majoriteten av planomradet eftersom de befintliga byggnaderna
ar ndra placerade Skyttens vag och ger en skdrmande effekt mot buller enligt berékningar. Riktvéarden
for buller uppnas for befintlig situation, foreslagna tillbyggnader samt eventuell nybyggnation for
andamalet forskola eller bostad, genom nodvandig reglering med bestammelser samt upplysning om
riktvarden for buller i plankartan.

En utokning av forskoleverksamheten medfor en 6kad trafikmangd pa cirka 8 bilar (totalt 16 bilfloden
for hamtning/lamning av barn) vilket bedéms vara forsumbart i detta sammanhang och medfor saledes
ingen storning pa planomradet eller planomradets omgivning. For andamalet bostader sa kommer annu
mindre bilar att angéra omradet i jamforelse med andamalet forskola. Bullernivaerna inom planomradet
beskrivs narmare under Stoérningar och risker.

Ekologiskt kansliga omraden

| Upplands-Bro kommun finns ett antal ekologiskt sarskilt kansliga omraden (ESKO) som ofta
sammanfaller med omraden av riksintresse for natur- och kulturminnesvard eller friluftsliv. Enligt 3
kap, 3 § Miljobalken ska mark- och vattenomraden som ar sarskilt kansliga fran ekologisk synpunkt sa
langt mojligt skyddas mot atgarder som kan skada naturmiljon.

Tibbleviken i Malaren, som ligger pa avstandet ca 1,3 km soder om planomradet &r recipient for
dagvattnet fran planomradet och &r i kommunens OP 2010 utpekad som ekologiskt sérskilt kansligt
vattenomrade (ESKO), enligt miljobalkens kapitel 3. Har omfattas bade sjélva stranden med de
strandnéra bottnarna och den strandnara vattenmiljon.

Pa ca 1,6 kilometers avstand vaster om planomradet ligger Lillsjon och pa ca 1,8 kilometers avstand
nordvast om planomradet ligger Ornassjon. Béda sjoarna ar i OP 2010 utpekade som ekologiskt sarskilt
kansliga omraden. Ett naturreservat ar beslutat for sjéarna och deras omgivningar. Bada sjéarna ligger val
avskilda fran planomradet.

Detaljplanen har utformats sa att dagvattenhanteringen inte paverkar vattenmiljon negativt. Dagvatten fran
omradet kommer att fordrojas sa att flodet till Tibbleviken inte 6kar med anledning av planen.
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Behovsbeddmning

Upplands-Bro kommun konstaterar i sin behovsbedémning som genomforts 2022 att genomforandet
av detaljplanen for Ekhammar 4:405 och del av Ekhammar 4:269 inte medfor risk for betydande
miljopaverkan. VVarken miljon, halsan eller hushallningen med mark, vatten och andra resurser
paverkas sa att en miljokonsekvensbeskrivning (MKB) behdver upprittas.

Behovsbedémningen har genomforts av kommunens sakkunniga tjansteman utifran tillgangligt
kunskapsunderlag. Samrad om behovsbedomningen har skett den 1 mars 2022 med Lénsstyrelsen i
Stockholm som delar kommunens bedémning. Kommunens bedémning i fragan om en detaljplan kan
antas medfora en betydande miljépaverkan ska goras tillgangligt for allméanheten. Nedan foljer en
sammanfattning av behovsbedomningen:

Det ar redan valdigt exploaterat i omradet med hardgjorda ytor sa vi kan inte se att planen skulle
innebara nagon betydande miljépaverkan utifran forutsattningarna. Den foreslagna utokade byggratten
i detaljplanen bedoms inte ge ndgon paverkan pa miljon eftersom detta innebér att endast en liten
andel hardgjord mark tillkommer om maximal utbyggnad sker.

| detaljplanen kommer eventuella forebyggande atgarder foreslas for att minska riskerna for
manniskors hélsa nar det galler bullerstérningar och atgarder for att skydda naturomradet som tas i
ansprak for forskolans utegard.

Det ar bra om den framtida utokningen av forskolegarden behalls i sa naturligt utférande som majligt.
Det bor finnas gott om trad som ger skugga nér barnen leker utomhus for UV-skydd, garna 16vtréd.
Naturligt underlag med gras, grus, stenar och stubbar &r att foredra framfor konstgjort underlag. Det &r
ur hélsoskyddsaspekt, men det skulle dven gynna biologisk mangfald. Riskerna bedéms inte bli sa
betydande att de kan fa betydande miljopaverkan. Konsekvenserna av planens genomférande beskrivs
langre ned i planbeskrivningen.
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Plandata

Lage och areal

Omradet ligger ca 1 km norr om Kungsangen centrum. Planomradet ar ca 2234 m? stort och ligger
bland smahusbebyggelsen utmed Skyttens vag. Soder om fastigheten Ekhammar 4:405 ligger allméan
platsmark planlagd som park. | 6st gransar omradet direkt mot villatomter.

PSR ol

e
o ot

Markagoférhallande
Planomradet omfattar fastigheterna Ekhammar 4:405 som &gs av Samhallsbyggnadsbolaget i Norden
AB (LSS-Bostader AB) och del av fastigheten Ekhammar 4:269 som &gs av Upplands-Bro kommun.

Géllande planer och tidigare stallningstaganden

Vattenskyddsomrade

Planomradet ligger inom Ostra Malarens vattenskyddsomréade. Syftet med vattenskyddsomradet &r att
reglera och forhindra verksamheter och dtgarder som kan medfora risk for vattenférorening och
paverkan pa ravattenkvaliteten. Planomradet tillhor skyddsomradets sekundara zon eftersom det ligger
mer an 50 meter fran strandlinjen. Inom skyddszonen finns det speciella foreskrifter vad galler bland
annat hantering av dagvatten och utformning av dréneringssystem. Kommunens dagvatten renas
generellt i Grona dalens utbyggda reningssystem innan det nar recipienten.

Detaljplanen har utformats sa att dagvattenhanteringen inte paverkar vattenmiljon negativt. Dagvatten
fran omradet kommer att fordréjas och renas sa att flodet till Grona dalen eller recipienten inte 6kar
med anledning av planen.
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Figur 1, &r ett utsnitt frin kommunens Forslag till dagvattenplan dar den svarta pilen visar planomradets ungefarliga placering inom
Ostra Mélarens vattenskyddsomréde.

Figur 2, &r ett utsnitt frdn kommunens VA-plan 2018, som visar dagvattendammar och Gréna dalens utbredning. Svart pil
markerar planens ungefarliga lage.
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Regionala planer och program

RUFS
Enligt RUFS 2050 ligger planomradet inom omradet for sekundart bebyggelselage.

Upplands-Bro kommuns vision

Ett hallbart Upplands-Bro - kommunen som ger plats

Trygghet ar ett ledord i arbetet for att uppna visionen om hur Upplands-Bro ska utvecklas hallbart.
Detaljplanen bidrar till detta genom att majliggora for barn att fa ta plats i samhallet i och med
planomradets (forskolans) lokalisering i en saker och naturrik miljo. Férskolemiljon framjar saledes
barnens motoriska utveckling och koncentrationsformaga. De barn som finns skrivna pa forskolan i
nuléget ges ocksa mojlighet att fa vara kvar med anledning av framtagandet av den nya detaljplanen. |
takt med att kommunen véaxer med fler kommuninvanare behovs ocksa fler forskoleplatser vilket
detaljplanen skapar mojlighet for. Det ar ocksa viktigt att kommunen kan erbjuda ett stort utbud av
forskolor centralt placerade for att de ska vara nabara for sa manga personer som majligt.

Kommunala planer och program

Oversiktsplan

Aktuellt planomréade ligger i kommunens 6versiktsplan, OP (2010) inom tatortsavgransningen for
Kungsangen. Oversiktsplanen aktualitetsprovades 2018. Kommunfullméktige bedémde da att
oversiktsplanen ar aktuell och att inga forutsattningar har forandrats i sa hog grad att
planeringsinriktningar eller markanvandningskarta behdver omarbetas. | aktualitetsprovningen angavs
att tatorterna kan utvecklas och att detta foreslas hanteras i kommande arbete med fordjupade
oversiktsplaner for Kungsangen. Planomradet ligger inom omradet som &r utpekat som befintlig
bostadsbebyggelse och angransar till ett stationsndra lage som &r sérskilt intressant for fortatning.
Forutsatt att det utpekade stationsnara omradet fortatas med ny bostadsbebyggelse medfor detta ett
storre behov av forskoleplatser. Behovet méts genom att planférslaget mojliggor for den befintliga
forskolan pa platsen att bli permanent samt skapar forutsattningar for forskoleverksamheten att vaxa
med ett utdkat antal forskoleplatser. Detaljplanen majliggor ocksa for utokad byggratt av
bostadsandamal och &r darmed i enlighet med OP.

Teckenférklaring
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Habo
kommun *®

J.
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----- = Ny vagfdrbindelse, forslag
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s Reservat att mojliggora fyrspar

«—— Kommunlinje for kollektivtrafik, férslag, principiell dragning Upplands Vasby

Stationsnara lage som ar sarskilt intressant for fortatning kommun
<===p- Gron koppling -
O Trafikplats Kungsingen, tillbyggd/Kockbacka, ny

- Golbana

Naturreservat, forslag

Gronkil efter foreslagen tatortsutveckling

Bostadsbebyggelse, befintlig
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3\ Befintliga bebyggelseomraden som prioriteras |
&\ for att forses med kommunalt VA I

7 Befintliga bebyggelsomraden som pa langre 7
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I s . —— s Enkdpings
{72 Prioriterat omvandiings-/fortatningsomrade o

Jarfalla
kommun

Utredningsomrade
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[ verksamhetsomrade, planerat/foreslaget 0 3000 6 000 Mater
I O E ™ |

:____} Totalférsvarets paverkansomrade

JAKOBSBERG \ N

Ekero kommun X A
2

Kartutsnitt fran kommunens éversiktsplan 2010. Utsnittet visar att planomradet ingar i ett befintligt omréde for bostader och angransar till
det utpekade Stationsnara laget som &r sarskilt intressant for fortatning. Svart pil visar planomradets ungeférliga placering.
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Foérdjupad oversiktsplan for Kungsangen

Samhéllsbyggnadskontoret har tagit fram ett forslag till férdjupad oversiktsplan (FOP) for
Kungséngens tatort. Forslaget var ute pa samrad 9 juni — 25 oktober 2020. | planen studeras bland
annat hur vag-, gang- och cykelnatet ska utvecklas, var tatorten kan fortatas med bostader, och hur
kommunen kan rustas for ett foérandrat klimat. Som huvudsakliga strategier for Kungséngen lyfts bland
annat vikten av att utveckla gemensamma matesplatser och ytor for lek och rekreation for barn.

Det aktuella planomradet pekas ut som ett omrade for bebyggelse av olika slag.

Gronplan

| kommunens gronplan 2008 framhalls mal som att natur- och kulturvarden ska bevars och utvecklas
samt att manniskors behov av grona miljoer ska tillgodoses. Fokus i gronplanen ligger darfor delvis pa
landskapsbild, naturvarden och biologisk mangfald samt sociala varden och rekreation. Utevistelse for
maéanniskor i olika former pekas ut som ett viktigt socialt varde.

Barn anvander de bostadsgrona omradena mest av kommuninvanarna eftersom gronytor utgor unika
miljoer for lek, inlarning och utveckling. Grona skolgardar behover darfor beaktas i
samhallsplaneringen sa att barnens hélsa kan framjas samtidigt som de gréna ytorna kan anvéandas i
skolundervisningen for att 6ka kunskapen om och forbéattra barnens forstaelse for naturen och miljon.

Forelslagna gronstrak att

= = = utveckla rekreativt alt. nyanlagga

Gronyta att utveckla rekreativt

Gronyta att utveckla

till stadsdelspark
o™ ™ " Eorsiag pa kmark
b s orslag pa ny parkmar|
Ej rekreativ gronyta
Néarmatur

- Gronyta med parkkaraktar

Kolonilott

|drottsplats
- Kyrkogard
Exploaterad mark

Utbyggnadsomraden
utpekade i Op 2000

0 250 500
) Meter

Kartutsnitt fran kommunens gronplan 2008. Utsnittet visar att planomrédet ingar i omrade for Narnatur. Svart pil visar planomradets ungefarliga
placering.

Vattenplan

| kommunens VA-plan, antagen 2018-06-13, framgar att planomradet ligger inom verksamhetsomrade
for dricksvatten, spillvatten och dagvatten. Vid ny exploatering ska ekologiskt och lokalt
omhandertagande av dagvatten vara utgangspunkten, exempelvis genom infiltration och vaxtupptag.
Kommunen har ett val utbyggt system med dagvattendammar for att rena dagvattnet

innan det nar Malaren, bland annat Tibbledammen som ligger nedstréms planomradet.
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Trafik- och tillganglighetsprogram, kommunikationer

Trafik- och tillganglighetsprogrammet (2019) & kommunens atgardsprogram for arbetet med
trafiksakerhet och tillganglighetsfragor. Fortlépande inventeringar av kommunens primara gang- och
cykelstrak ligger till grund for arliga uppdateringar med utvarderingar av genomforda atgarder och
forslag till kommande. | narheten av planomradet i ett program for ar 2019, utpekas ett forslag till
anlaggning av Gang- och cykelvag langs med Skyttens vag och Bygdegardsvagen.

Kartutsnitt fran kdmmunens Trafik- och tillganglighetsprogram 2019. Roda linjer visar att gang- och cykelvag planeras i
angransning till planomradet. Svart pil visar planomradets ungeférliga placering.

Bostadsforsorjningsprogram

Kommunens bostadsforsorjningsprogram redovisar ett behov om 400 fardigstéllda bostader om aret
baserat pa ett mal om att planera for en befolkningsutveckling till 35 000 invanare ar 2030. Av dessa
ska cirka halften finnas i Kungsangen. Planeringen for en dkad bostadsbebyggelse medfor ett storre
behov av forskolor i Kungsangen och planférslaget bidrar till att méta upp detta behov. Planférslaget
mojliggor ocksa for uppforande av ett parhus eller generationsboende som kan framja social trygghet.

Framtidens forskola och skola

Kommunen har tagit fram ett ramprogram for Utbildningskontorets verksamhetslokaler (2020).
Programmet ska vara ett stod infor arbetet med nya férskole- och skolprojekt i Upplands-Bro
kommun. Programmet omfattar bland annat checklistor och vagledning for behovsanalyser liksom de
nyckeltal och ytkrav som ska gélla vid all nybyggnation av forskolor i kommunen. Programmets
vardeord ar flexibilitet, trygghet och barnperspektiv. Med dessa ord som utgangspunkt har programmet
som malsattning att skapa stimulerande larmiljoer i forskola. | ramprogrammet redovisas nyckeltal och
ytbehov for skolbyggnader och gardar. | programmet anvénds begreppet lokalarea (LOA) som anger
den totala lokalytan, det vill sdga summan av de rum och utrymmen som till exempel personalrum,
arbetsrum, klassrum, avdelningsyta, pausrum, specialsalar, bibliotek, toaletter, matsal, storkdk, forrad
och korridorer.

Enligt Boverkets rapport ”Gor plats for barn och unga! En vagledning for planering, utformning och
forvaltning av skolans och férskolans utemilj6 (2015), &r det upp till kommunen att bedéma vad som
ar tillrackligt stor friyta lamplig for lek och utevistelse i planering och provning. Friyta definieras
generellt i rapporten som en yta som &r avsedd for motion, rekreation, lekplatser, bollplaner samt
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andra anlaggningar for utevistelse. Friyta inbegriper alltsa inte korytor eller uppstallningsytor for
fordon, utan avser de ytor som barnen har tillgang till for lek och rorelse.

Planforslaget syftar till att gora den befintliga forskoleverksamheten permanent och mojliggora for att
36 barn ska fa plats. | planforslaget har, i dialog med Parlans Montessoriforskola och
fastighetsagaren, hansyn tagits till nuvarande bebyggelse och férskolans olika funktioner for att se hur
en eventuell utbyggnad kan ske. Rapporten ”Utemiljon i Malmo — ett verktyg for planering,
utformning och bygglovsgranskning” (2011) av Malmg stad, som grundas pa utredningen “Férskolor
i stadsbyggandet, Dialog-pm 2006:2” har dérfor tillimpats i planarbetet, eftersom rapporten utgar fran
mattet byggnadsarea BY A (den yta byggnaden upptar pa marken) i stéllet for lokalarea LOA.

| rapporten av Malmo stad belyses utifran en utvardering av befintliga forskolor en kritisk grans pa
30m? friyta per barn, eftersom kvaliteten pa gronytor och redskap blir svart att uppratthalla da slitaget
blir alltfér hogt om ytan &r mindre. Rapporten ligger saledes till grund for planforslaget avseende
berakning av forskolans utegard, huvudbyggnad och komplementhusens (férradsbyggnader)
sammanlagda matt angett i byggnadsarea sa att tillrackligt med utrymme ges till de funktioner som
kravs for att forskolan ska kunna bedriva sin verksamhet. Géllande byggnadsarea rekommenderas 200
m2/20 barn (en avdelning) som motsvarar 10m?/barn. For 4 avdelningar (80 barn) rekommenderas 80
m? for uthus (forrad for uteleksaker och 16st material, miljohus, teknikhus), vilket motsvarar 40m? for
40 barn. Boverket (2015) rekommenderar daremot 40 m? friyta/barn samt att forskolans totala friyta
bor vara 3000m2,

Program/rapport | Upprdttad Nyckeltal: Nyckeltal: Totala ytor
(ar) Yta per Yta per barn/elev
barn inomhus
utomhus
Upplands-Bro 2020 Minst: Verksamhetsyta (LOA): Tomt:
kommun 30 m2 10m? 60 barn - 2500m?
30 barn - 1250 m2
Framtidens forskola Mal: 10 barn - 417 m2
och skola 35 m2
Malmo 2011 Minst: Huvudbyggnad for 80 barn | Samlad friyta:
30 m2 (4 avdelningar), 2000 m2
Utemiljo vid med en envaningsbyggnad
forskolor i Malmo— Mal: pa 850 m2 (BYA)
ett verktyg for 40 m2
planering, utformning 40 barn (2 avd.) -
och . 425 m2 (BYA)
bygglovsgranskning
Boverket 2015 40 m2 - Total friyta:
3000 m?
Gor plats for barn
och unga

Tabell 1. Sammanstéllning av nyckeltal
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Detaljplaner och férordnanden

For planomradet galler huvudsakligen Stadsplan 24 for del av Ekhammar, faststalld 1984-04-17 samt
Byggnadsplan for fastigheterna Ekhammar 4:1, Kyrkbyn 2:1 m.fl. faststalld 1968-02-23.

Fastigheten Ekhammar 4:405 &r i Stadsplan 24 planerad for friliggande bostader. Byggnaden far
uppforas med hogst en vaning. Huvudbyggnaden far inte uppta storre bruttoarea &n 160 kvadratmeter
och uthus inte stérre bruttoarea an 50 kvadratmeter. Vind far inte inredas och kallare inte uppforas.

Soder om fastighet 4:405 ligger fastigheten Ekhammar 4:269 som &r allmén platsmark planlagd som
park i Stadsplan 24 och i Byggnadsplan for fastigheterna Ekhammar 4:1, Kyrkbyn 2:1 m.fl. planlagd
som park/plantering. Upplands-Bro kommun ager parkmarken. Nar den nya detaljplanen vunnit laga
kraft upphor de delar av de aldre planerna som ingdr i planomradet att gélla. Ovriga delar av
byggnadsplanen och stadsplanen fortsatter att galla som tidigare.

Sh\()&‘\ﬂNtB&"(KN'NOAR rﬁSTIGHEYSQEUOVISNING(N HANFOR FORSIAG TiILL

— e m— S!adsplanegrans SIG TiU 1983-02-24 STADSP

— — Ny OMr3desgrins LAN 26 ronou av
= Ih T | s EKHAMMAR

* = = Ny bestamme!segrans UISTALLO  1983-04-15 tom 83-05-06

- ANTAGET AV KOMMUNFULLMAKTIGE UPPLANDS - BRO KOMMUN

e S 1983-10-31 §159 STOCKHOLMS LAN
et -3 Grdes jor, fastst o SARK 1982-09-19 Rev82-10-14, 83-07-1)
Gata och park KARL-ERIK LINOHOLM Dag Abelin
BYGGNADSKVARTER I Anfal viningar y '
E 13 ] Bostader, friliggande n F s 2 ud
= 3 ¢ or 9 inm iaasplag s
OVRIGA BETECKNINGAR “-“s.aizlﬁfﬁc.ﬂ;&? - Sy, :
* s . 7] Mark som inte f3r beb ; '
o Bibehdllen gatuhtjd Antal huvudbyggnader

T00 gatuhdjd o Kallarlosa hus

/ X196 300

Utsnitt av gallande stadsplan 24 (plannummer 8201), faststallt &r 1984-04-17.
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Utsnitt av kommunens planmosaik som visar underliggande Teckenforklaring till underliggande géllande
géllande Byggnadsplan for fastigheterna Ekhammar 4:1, Byggnadsplan (nr 6702)

Kyrkbyn 2:1 mfl. (plannummer 6702). Svartstreckad linje
visar detaljplanefdrslagets ungeférliga avgrénsning.

Forutsattningar och planforslag

Natur

Mark och vegetation

Nuléage

Planomradet omfattar mark ianspraktagen for forskolan och forskolegarden. Delen som omfattas av
fastighet 4:405 &r huvudsakligen plan och delen som omfattas av fastighet 4:269 stiger i sydostlig
riktning. Planomradet avgransas i norr av Skyttens vag och i soder av naturmark som ar bevuxet med
gras, sly och trad av varierande alder och tjocklek. | dster och soder angransar omradet till
bebyggelser och tradgardar.

Omradet (fastighet 4:269) séder om forskolan har ett patagligt naturvérde klass 3 enligt kommunens
SIS-standard. Varden &r knutna till de dldre tallarna som har en alder pa ca 150 ar och bedéms viktiga
att bevara for att de ar ovanliga. De behdvs for att behalla den biologiska mangfalden i kommunen.
Naturomraden som ingar i klass 3 kan dock kompensenseras om de skadas genom exempelvis
aterplantering. I och med att tallarna kan aterplanteras sa gérs beddmningen att dessa naturvérden har
mojlighet att kompenseras dven om det tar lang tid for tallarna véxa.

Baserat pa att de flesta tallar kommer att bevaras genom skyddsbestammelse i planférslaget, och att
den foreslagna forskolegarden till storsta del motsvarar den befintliga gardens utbredning bedéms
naturvardena bade inom och omkring planomradet inte paverkas negativt.
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Figur 3. Illustration pa planomradets avgransning (mérkrod streckad linje) i relation till skogshacken (orange-markerat)
som &r utpekat Naturvérdesobjekt enligt SIS-standarden. Skogsbacken har gammal hégvuxen tall och ek i vést.

Foto 2. Forskolegarden (vy mot syd).
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Forslag

Det ar mojligt att utoka och/eller behalla den befintliga garden soderut utan att det fa stor paverkan pa
ekologiska varden om de flesta av de éldre traden far sta kvar. Under planarbetet har darfor vardefulla
trad pekats ut av kommunens ekolog och maétts in. 16 stycken av de vardefulla traden (totalt 18st trad)
skyddas med bestammelsen (ns) Tall med stamdiameter 0,4 meter och illustrerade pa plankartan far
endast fallas om tradet ar sjukt eller utgor en sakerhetsrisk. Vid fallning av trad ska aterplantering ske.
Aven bestammelsen (a:) Marklov kravs for att falla trad som omfattas av bestammelsen (ns), anvands
i syfte for att skydda trdden. Inom den ’sodra delen” av korsmarken pa plankartan ska séledes dessa
bestammelser (n; och a;) komplettera varandra. Det finns diremot inom den ”norra delen” av
korsmarken tva trad som far fallas, och for att tydliggora detta finns inte dessa bestammelser (n; och
a1) inom denna egenskapsyta. Traden som ska bevaras ar illustrerade med gron farg pa plankartan.

For att forskolans huvudbyggnad ska kunna byggas ut pa ett lampligt sétt sd kommer tva av tallarna
kommer troligtvis behdva féllas. | detta fall beddms detta vara acceptabelt eftersom utbyggnaden av
forskoleverksamheten behover kunna utformas och placeras pa sadant sétt inom planomradet sa att
krav pa dagsljusinslapp och rekommenderad inomhusyta (enligt tabell 1) kan tillgodoses. Barnens
halsa riskeras att paverkas negativt om utbyggnaden blir for djup (bred) eftersom for djupa byggnader
medfor svarigheter att uppfylla krav dagsljusinslapp.

| och med att majoriteten av tallarna sparas med skyddsbestammelse och kan aterplanteras sa gors
bedémningen att dessa naturvarden har mojlighet att kompenseras dven om det tar lang tid for tallarna
vaxa och na motsvarande hojd. Planforslaget bedéms darmed inte paverka naturvardena pa ett
betydande negativt sétt.
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Foto 4. Forskolegéarden (vy mot sydvast).

Landskaps- och stadsbild

Nulage

Karaktaren i omradet ar smaskalig med en blandning av hustyper. Sadeltak och varierande ljusa
kuldrer pa fasaderna kannetecknar villabebyggelsen. De privata villatomterna med storlek runt 1000
m? &r nastan helt avskilda fran gaturummet i och med den omgivande naturen. Omradet ar plant
forutom den skogskladda kullen (soder om fastighet 4:405) vars laglutande hojdrygg stracker sig i
sydostlig riktning. Direkt norr om planomradet langs med Vastra Rydsvégens vastra sida i nordlig
riktning mot E18, finns ett verksamhetsomrade beldget, delvis bestaende av storre utbredande
huskroppar. Vasterut om planomradet stracker sig Grona dalens 6ppna och grénskande landskap i
nord-sydlig riktning.

Forslag

Landskaps- och stadsbilden ska inte paverkas av planen. En del av naturomradet soder om fastigheten
ska anvandas till forskolegard men den naturliga karaktaren i det har omradet kommer att bevaras om
héackar och trad far finnas kvar. Majoriteten av tallarna far dartill inte fallas. | planen anvands
korsmark for att medge att marken endast far bebyggas med lekstugor, gung- och klatterstallning och
dylik lekutrustning. Detta for att befintliga lekelement ska fa finnas kvar.

Gaturummets karaktar av Skyttens vag bibehalls genom att planbestammelsen (prickmark) reglerar att
bebyggelsen inom planomradet halls pa samma avstand till vagen som angransande bebyggelse.
Utformning av ny bebyggelse regleras att anpassas till omradets karaktar och forutsattningar genom
planbestammelserna hdgsta nockhéjd ar 5,6 meter for huvudbyggnad, (e1) hdgsta nockhdjd for
komplementbyggnad &r 3,0 meter, samt (fs) endast en- och tvabostadshus far finnas. Planerad
tillbyggnad av forskolan soder om den befintliga huvudbyggnaden foreslas att anlaggas med en
vegetationskladd takyta — bestammelse (f4), for att smalta samman med den skogskladda slénten
inom planomradets sddra del samt omkringliggande vegetation. Framtagandet av denna nya
detaljplan har aven utformats med hansyn till befintlig bebyggelses omfattning pa nuvarande
fastighet Ekhammar 4:405.
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Foto 5. Forskolan (Vy fran Skyttens vag).

PR
-~ TR

Foto 6. Vy mot den allménna passagen till naturomrédet (skogkladda kullen).

Rekreation och friluftsliv

Nulage

Ett mindre naturomrade (den skogskladda kullen, - planlagd som park i géllande plan) finns belaget direkt
soder om fastigheten. Friluftsomradet Lillsjon samt Lillsjétoppen ligger inom 2 km avstand fran
fastigheten med exempelvis kanotuthyrning, grillplatser och minigolf. Gréna dalen med kommunens
idrottsanlaggning ligger ungefar 500 meter norr om planomradet. Dér ligger aven en lekplats.
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Fornlamningar

Nuléage

Det finns en fornlamning i narheten av planomradet (Lamningstyp ar fardvag - Vastra Rydsvagen)
men den ska inte paverkas av planen. Vagen var tidigare haradsvagen till Vastra Ryd. En arkeologisk
utredning utfordes 2018 (Lansstyrelsen, dnr 431-11327-2018) da det bedomdes att vagen inte ar en
fornlamning med skydd enligt 2 kapitlet kulturminneslagen.

e
:
>
QNM

Figur 4. L&mningstyp ar fardvag - Vastra Rydsvagen. Morkrod streckad linje redovisar planomradets ungefarliga
avgransning.

Geologi/Geotekniska forhallanden

Nulage

Planomradet bestar av tva olika topografiskt och karaktarsmassigt definierade omraden. Nuvarande
fastighet 4:405 ar i huvudsak flack bestaende av olika gardsytor samt befintlig bebyggelse. Vid gransen mot
den skogskladda parkmarken bérjar planomradets laglanta stigning (slant) i sydostlig riktning. Enligt
SGU:s jordartskarta bestar planomradet av glacial lera, berg och ett ytlager av morén, samt jordarten lera-
silt. Lera bedoms generellt for att ha lag genomsléapplighet av vatten medan moran ovan berg har medelhég
genomslapplighet.

Glacial lera

Postglacial lera

Figur 5. Utsnitt pa jordartskarta fran SGU (Sveriges geologiska undersokning). Svartstreckad linje visar planomradets
ungeférliga avgrénsning.
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Teckenforklaring
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Figur 6. Utsnitt pa jorddjupsmodell fran kartvisningstjansten gis.sgi.se/rasskrederosion - avseende ras, skred och erosion som tagits
fram i samarbete med 8st myndigheter; Statens geotekniska institut (SGI), Sveriges geologiska undersékning (SGU), Myndigheten
for samhéllsskydd och beredskap (MSB), Skogsstyrelsen, Sveriges meteorologiska och hydrologiska institut (SMHI), Lantmateriet

(LM) och Havs- och vattenmyndigheten och Sjofartsverket. Det uppskattade jorddjupet &r 3-5 meter dar byggrétt ges inom
planomréadet och 0 meter langre syddst inom planomradet. Svart pil visar planomradets ungefarliga placering.

Bjerking har i ett Geotekniskt PM undersokt zonen kring slanten och det mer plana omradet dar
tillbyggnad av forskola och bostad foreslas. | utredningen beskrivs att marken i omradet
huvudsakligen bestar av moran som i undersokta punkter har en maktighet mellan cirka 0,6 — 4,6 m.
Djup till berg varierar mellan ca 0,5 — 4,8 m. Jordlagerfoljden bestar generellt dverst av ett lager
fyllning 6verlagrandes friktionsjord vilandes pa berg. Under markytan har bergets versta yta
patraffats mellan ca 0,5 — 4,8 m. FylIningens innehall utgors av sand, grus och lera. Kohesionsjord har
endast identifierats i en punkt som dér bestar av 0,5 meter torrskorpelera. Torrskorpeleran noterades
innehalla finsand och silt och narmst markytan dven humusjord. Friktionsjorden utgors av moran med
en méktighet som i undersokta punkter varierar mellan ca 0,5 — 4,8m. Friktionsjorden definieras som
medelfast till fast. | upptagna skruvprover har friktionsjorden bedémts utgéras av siltig och sandig
moran. Berget har inte undersokts narmare men bedéms som homogent utifran utforda
jordbergsonderingar ner i berg. | den punkt som befinner sig langst bort fran slanten identifierades
cirka 0,5m torrskorpelera. Det existerande lerskiktet ar begransat och har en mycket fast beskaffenhet,
darmed benamningen torrskorpelera.

Grundvatten

| Geotekniskt PM beskriver Bjerking fortsattningsvis att inom det undersokta omradet férekommer
grundvatten djupare ner i friktionsjorden utmed bergets 6veryta och i sprickor i berg. Mindre lokala
grundvattenytor kan aven forekomma i lokala lagpunkter utmed bergets 6veryta.

Fororenad mark

Inom eller i planomradets omgivning finns inga kanda fororeningar. Del av planomradet har tidigare
anvants for bostadsandamal och resterande del bestar av natur- och skogsmark. Sammantaget bedéms
detta som att det inte bedrivits verksamhet inom omradet som kunnat féranleda markféroreningar.

Detaljplan for Parlans Montessorifoérskola (Ekhammar 4:405 m.fl.), nr 2002  Planbeskrivning



Sida 23 av 56

Bebyggelseomraden

Befintlig bebyggelse

Nuléage

Befintlig bebyggelse i naromradet bestar i huvudsak av friliggande villor och till viss del av kedjehus
i 70- och 80-tals anda. Norr om fastigheten, vaster om Véstra Rydsvagen finns ett
verksamhetsomrade. Den befintliga bebyggelsen pa fastigheten 4:405 &r idag en friliggande villa
(huvudbyggnad pa 220 m2byggnadsarea) som anvands till forskoleverksamhet samt med tillhérande
mindre komplementbyggnader (férrad och lekstuga) pa en sammanlagd byggnadsarea pa cirka 30 m2.

Overgripande disposition

Detaljplanen foreslar att den huvudsakliga anvandningen blir (S1) — Forskola, for att stamma 6verens
med nuvarande anvéandning som forskoleverksamhet och att anvandningen (B) — Bostéder,
fortsattningsvis kommer vara kvar. Forskola och bostad far emellertid inte forekomma samtidigt inom
planomradet. Genom att planen mojliggor for tva olika anvandningar (andamal) medger planen en
viss flexibilitet infor framtiden vilket ar bra sett utifran ett hallbarhetsperspektiv, om exempelvis
forskoleverksamheten upphdr. Den totala byggratten for forskolan foreslas till 390m? byggnadsarea
(BYA) for att forskoleverksamheten ska kunna ge plats for 36 barn. Byggratten for andamalet
bostader foreslas till 250m? byggnadsarea (BYA).

Utformning

| detaljplanen har bestammelser for bebyggelsens omfattning och utformning lagts till for bade
andamalet forskola och bostader. Hojden for bebyggelsen justeras till att stimma Gverens med
befintliga forhallanden, med reglering om en hdgsta nockhajd for huvudbyggnad (5,6 m) och for
komplementbyggnad/forrad (3,0 m). Denna reglering begransar aven byggratten genom att
byggnaderna endast kan uppforas i en vaning med syftet att samspela med omgivande bebyggelse.
For att bevara omradets séarpragel regleras utformningen genom bestammelserna (f.) fasad ska
utformas av tra och (f,) tak ska utformas med sadeltak samt bestammelse om storsta tillaten takvinkel.
Likasa behalls de ursprungliga bestimmelserna fran stadsplanen om att vind inte far inredas (v2) och
(b1) kallare far inte finnas.

Om bullerskédrm behdver uppforas vid nybyggnation eller behov, bor utformningen samspela med
omgivningen sa att en god helhetsverkan kan framjas. Tra kan vara ett lampligt material. Darmed ska
byggnadsmaterial for tak och fasad som utgors av plast, koppar och zink undvikas.

Verksamhet

Nulage

Fastigheten (4:405) ar cirka 900m? stor dar den norra delen (intill Skyttens véag) nyttjats till 3
bilparkeringsplatser varav en ar avsedd for rorelseforhindrade. Har finns &ven utrymme for
cykelparkering/stall samt avfallshantering. Den del av parken som nyttjats till forskolegard ar idag
cirka 700m?stor. Idag finns 25 barn inskrivna pa forskolan och for att det ska bli ekonomiskt I6nsamt
for verksamheten att véxa/utdkas behtver utrymme ges till 36 barn.

Ny bebyggelse, verksamheter, friyta

Forslag

Detaljplaneforslaget har arbetats fram med hjalp av nyckeltalen fran Upplands-Bro kommuns
ramprogram (2020), Utemiljon vid forskolor i Malmo — ett verktyg for planering, utformning och
bygglovsgranskning (2011) och Boverkets vagledning (2015), sasmmanstéllda i tabellen nedan.
Detaljplanen ger maojlighet att uppfara en forskolegard pa cirka 1477 m? om utbyggnad och
utformning exempelvis sker enligt figur 7 pa nasta sida, vilket ger ca 40 m? friyta per barn.
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Bedomningen ar att antalet barn i férhallande till yta for utevistelse ar acceptabel eftersom forskolan
ocksa kan nyttja den skogkladda kullen precis soder om forskolans utegard samt Grona dalen med
kommunens idrottsanlaggning och lekplats belaget inom 400 meters rackvidd. Omradet som medger
byggratt har utdkats, genom att denna grans har flyttats 3,5 meter soderut fran nuvarande
fastighetsgrans for Ekhammar 4:405. Detta for att forskolans tillbyggnad ska kunna utformas och
placeras pa sadant satt inom omradet for byggratt sa att tillrackligt med dagsljusinslapp och
inomhusyta (enligt tabell 1) kan tillgodoses. Barnens halsa riskeras att paverkas negativt om
utbyggnaden blir for djup (bred) eftersom for djupa byggnader medfor svarigheter med att uppfylla
krav pa dagsljusinslapp.

Del av forskolemiljo Befintlig Forslag

Huvudbyggnad, BYA (m?) 390

Komplementbyggnader, BYA (m?) 30 40

Parkering bil (antal) 3st 3st

Framsida: friyta/ovrigt - Bilparkeringsplats (3st),

70 m? (antal och m?) och cykelparkering (5st)
Tabell 2.

Entré, sophantering, parkering (bil: 3st)

Makadamdike

Hack/buskage

Huvudbyggnad férskola, befintlig 220 kvm

Tillbyggnad 170 kvm

Komplementbyggnad, befintlig 20 kvm

/ ] Komplementbyggnad, ny 20 kvm
/ /
/ ;
{_ / Utegard/friyta, 1477 kvm
e/
e D A Entré, huvudbyggnad

A Entré, fastighet

Figur 7. Exempel pa en tematisk 6versiktlig utformning av forskoleverksamhetens olika funktioner (ytor).

Planforslag (tematisk) ' Yta/barn (36 barn)
Friyta 1477 m” Cirka 41 m?
Tabell 3.
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Ny bebyggelse, bostader

Mojlighet att utoka byggratten for bostadsbebyggelse med 30m? jamfart med befintlig huvudbyggnad
pa 220 m? har bedémts som lamplig i och med att planomradesavgransningens storlek -som i forsta
hand &r anpassad efter forskoleverksamhet, samtidigt mojliggor for en storre bostadstomt. | detta fall
kan exempelvis ett parhus uppforas eller en tillbyggnad pa 30m? for att skapa forutsattningar for ett
generationsboende. For att inget flerbostadshus ska kunna uppféras anvands bestammelsen (fs) endast
en- och tvabostadshus samt (v1) endast tva bostader far finnas. Uppférandet av bostadsbebyggelse ar
begréansad till det egenskapsomradet inom plankartan som motsvarar planbestammelse (es).

Entré, sophantering, parkering (bil: 3st)
Makadamdike

Hack/buskage

Huvudbyggnad bostad, befintlig 220 kvm
Tillbyggnad 30 kvm

Komplementbyggnad, befintlig 20 kvm

H0/ANN

Komplementbyggnad, ny 10 kvm

Utegard/friyta, 1477 kvm

A Entré, huvudbyggnad

A Entré, fastighet
Figur 8. Exempel pé en tematisk 6versiktlig utformning for tillbyggnad avseende bostadsandamal.

Offentlig service och kommersiell service

Nulage

Kungsangens centrum befinner sig pa 10-15 minuters promenadavstand fran planomradet. | centrum
finns det mesta inom kommersiell handel med exempelvis matbutik, apotek och restauranger. Det
finns aven tillgang vardcentral, kommunal service, kyrka samt utbildning i narheten av centrum.

Trafik och kommunikationer

Trafikmangd och vagnat

Nuléage

De senast uppmatta trafikflédena hos Upplands-Bro kommun (2022-01-11) visar att medelvardet for
ing&ende och utgaendetrafik i ADT (&rsmedelsdygnstrafik) pa Skyttens vag uppgér till 518 fordon och
Bygdegardsvagen till 445 fordon. Detta pekar pa laga trafikfloden i omradet. Majoriteten av barnen som
finns skrivna pa forskolan bor i narheten av omradet pa gangavstand vilket innebar ar det ar fa foraldrar som
anvander bil for att hamta och 1dmna barnen. I nuléget ar det cirka 13 bilar som angor forskoleverksamheten
(totalt 26 bilfloden for bade lamning och hamtning) samt en av forskolepersonalen som anvander bil.
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Trafikfloden Skyttens vig Bygdegardsvigen |
Trafikmangd (antal fordon per dygn) ingaende fordon 526 456
Trafikmangd (antal fordon per dygn) utgaende fordon 510 434
Trafikmangd total summa av ingdende och utgaende fordon 1036 891
Trafikmangd (antal fordon per dygn) medelvarde 518 445

Tabell 4.1 visar trafikfloden och medelvérdet fér ingdende och utg&endetrafik i ADT (&rsmedelsdygnstrafik).

Skyltad hastighet Skyttens vag Bygdegardsvagen \
Skyltad hastighet (km/h) 30 40

Tabell 5.

Forslag

Uppskattat antal bilar som tillkommer vid en utdkning av férskoleverksamheten till 36 barn &r cirka
8 bilar. Det innebdr att det totala antalet bilrérelser (floden), under dagen blir cirka 16 floden baserat
pé att bade lamning och hamtning sker. Okningen av bilfloden ar sdledes férsumbar.

Gallande bilfloden for bostadsandamal sa ar okningen av bilfloden mindre jamfort med planerad
forskoleverksamhet i och med att inget flerbostadshus kan uppféras.

Gatunat, parkering, utfarter

Nulage

Planomradet angors idag fran Skyttens vag. Personalens parkeringsbehov tillgodoses

pa fastigheten (4:405) och parkeringsplatserna nyttjas aven for hamtning/lamning av barn. | det
allméanna gaturummet direkt vaster om planomradet (planlagt som vag/park i gallande Stadsplan 24)
sker angoring till de intilliggande fastigheterna 4:408 (LSS boende) och fastighet 4:409. | dagslaget har
bade forskolan och LSS boendet tre parkeringsplatser vardera. Parkering och lamning/hamtning av
barn sker ocksa i detta allmanna gaturum samt pa en vagficka intill Skyttens vag med hjélp av med ett
s.k. tillfalligt tillstand fran kommunen (Lokal Trafikforeskrift). Tillstandet har slutat gélla ar 2019 och
det innebdr att det behover ansokas om ett nytt tillstand.

AL

Foto 7. Forskolans 3 parkeringsplatser, vy 6ver planomradets norra del, ndrmast gatan (Skyttens vag).
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R -

Foto 8. LSS-boendets 3 pa

rkeringsplatser och del av det allmanna gaturummet, véster om planomradet.

Forslag

Andamalet forskola

Om tomten inte rymmer bade parkeringsytor och friytor for barn, ska enligt PBL 8 kap 98 i forsta
hand friyta anordnas. Ytan inom planomradets norra del &r begransad och ska mojliggora for
angoring- och varumottagning, parkering for bil och cykel samt avfallshantering.

Nuvarande hardgjorda yta for bilparkering foreslas att behallas (se foto 7) vilket ger 3 stycken
bilparkeringsplatser varvid en av dessa ar for rorelsehindrade. Det finns dven plats att férlagga minst
5 stycken cykelparkeringar direkt vaster om bilparkeringsplatserna.

I och med att ett makadamdike for dagvattenhantering behdver anlédggas langs med denna nordvastra
planomradesgrans sa ar det lampligt att ytan anvands till cykelparkering och inte bilparkering.
Forskoleverksamheten har framst behov utav plats for vardnadshavares lamning och hamtning av
barn vilket foreslas att ske pa samma satt i det allmanna gaturummet langs med Skyttens vag.
Forslagsvis anléggs en parkeringsficka som mojliggor for tidsbegransad parkering. En ny ansdkan om
tillstand for att kunna anvéanda en tidsbegransad parkeringsficka pa Skyttens vag behover skickas till
kommunen av forskoleverksamheten.

Andamaélet bostad

| Upplands-Bro kommun galler parkeringstalet 2 bilparkeringsplatser for smabostadshus inom zon B.
Detaljplaneforslaget tillhér zon B da de ligger mellan 600-1200 m fran Kungséngens jarnvagsstation.
Nuvarande hardgjorda yta for bilparkering foreslas saledes att behallas (se foto 7) vilket ger 3
stycken bilparkeringsplatser varvid en av dessa ar for rérelsehindrade. Det finns &ven plats att
forlagga minst 5 stycken cykelparkeringar direkt véaster om bilparkeringsplatserna.

Gang-, cykel- och mopedtrafik

Nuléage

| kommunens Gang- och cykelplan med atgardsforslag ar Bygdegardsvéagen prioriterad for utbyggnad
for att binda ihop Brunna med Kungséngens centrum och blivande byggprojekt "Korsangen”.

Gang- och cykelstraket ar planerat till den vastra sidan av Bygdegardsvagen inom vagomradet i
befintlig plan. Gang- och cykeltrafik till planomradet kan i nulaget ske via Skyttens vag.
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Figur 9. Utsnitt fran Upplands-Bro kommun Gang- och cykelplan. Svart pil visar planomréadets ungefarliga placering.

Kollektivtrafik
Nulage

Nérmaste hallplats for busslinjetrafik ligger vid korsningen Bygdegardsvagen/Tvarvagen cirka 450 m
fran planomradet och trafikeras av bussar med kvartstrafik. Pendeltag avgar med kvartstrafik fran

centrala Kungséngen till Stockholm, ca 1,5 km fran planomradet.

Storningar och risker

Buller
Nulage

Senast uppmatta trafikfloden hos Upplands-Bro kommun (2022-01-11) finns redovisade i tabell 4.2 nedan,

visar pa ett lagt trafikflode i omradet.

Trafikfloden Skyttens vag Bygdegardsvagen \
Trafikmangd (antal fordon per dygn) ingdende fordon 526 456
Trafikmingd (antal fordon per dygn) utgaende fordon 510 434
Trafikmingd total summa av ingdende och utgaende fordon 1036 891
Trafikmangd (antal fordon per dygn) medelvirde 518 445

Tabell 4.2 visar trafikfléden och medelvardet for ingéende och utgéendetrafik i ADT (&rsmedelsdygnstrafik)

Majoriteten av barnen som finns skrivna pa forskolan bor pa gangavstand till planomradet, vilket
innebar ar det ar fa vardnadshavare som anvander bil for att Iamna och hamta barn. | nulaget ar det
cirka 13 bilar som angor forskoleverksamheten (totalt trafikflode 26st for ingdende och utgaende) samt
en av forskolepersonalen som anvander bil. Det uppskattade antalet bilrdrelser som tillkommer vid en
utokning av forskoleverksamheten &r 8. Forutsatt att bade lamning och hamtning sker under ett dygn
blir det totala tillkommande flodet en 6kning med 16 bilrérelser. Tanken &r att ytterligare anstélld
forskolepersonal inte ska dka bil till férskoleverksamheten. Denna 6kning av bilfloden ar saledes

forsumbar.
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En platsspecifik bullerutredning har tagits fram av Structor Akustik for att undersoka om trafiken pa
vagarna omkring planomradet orsakar bullerbullerstérningar. Bullerutredningen har genomférts med
utgangspunkt i de uppmatta trafikflodena ovan i tabell 4.2 som sedan beréknats med Trafikverkets
upprakningsmetod EVA i enlighet med Trafikverkets anvisningar till ar 2040. Resultatet visas nedan i
foljande figurer 10a och 10b, och resultatet diskuteras pa sidan efter med utgangspunkt i de
bullerriktvarden som tillampas som bedomningsgrund for detaljplanen. Gallande bostadsandamal
tillampas regeringens proposition bendmnd “Infrastrukturinriktning for framtida transporter” (prop.
1996/97:53), och for andamalet forskola tillampas Naturvardsverkets riktlinjer fran ar 2017.

Ekvivalent ljudniva for dygn i dBA

>70
65-70
60-65

55-60
50-55
<=50

Figur 10a) av Structor Akustik. Utdrag frn genomford bullerutredning av Structor Akustik, ekvivalent ljudniva.
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Maximal ljudniva i dBA

>85
80-85
75-80

70-75
65-70
<=65

Figur 10b) av Structor Akustik. Utdrag fran genomférd bullerutredning av Structor Akustik, maximal ljudniva.
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Riktvarden for buller

Andamalet bostader

Detaljplanearbetet paborjades fore ar 2015. Det innebar att riktvarden for trafikbuller som riksdagen
fastslagit i samband med Infrastrukturpropositionen 1996/97:53 tillampas som bedémningsgrund. Med
andra ord regeringens proposition bendmnd “’Infrastrukturinriktning for framtida transporter” (prop.
1996/97:53).

| propositionen anges foljande om buller; ”Riktvardena &r inga réttsligt bindande normer, utan skall vara
vdagledande for bedémningar med hansyn till lokala faktorer och sarskilda omsténdigheter i det enskilda
fallet.” Regeringen menar saledes att dessa riktvarden for buller bor ses som langsiktiga mal.
Riktvardena nedan i figur 11 och 12, bor saledes inte 6verskridas vid nybyggnation av
bostadshebyggelse eller vid nybyggnation och/eller vasentlig ombyggnad av trafikinfrastruktur, sa langt
det ar tekniskt och ekonomiskt rimligt. | de fall utomhusnivaerna inte kan sénkas till nivaerna i figur 11
och 12 ska fokus riktas pa att inomhusvérdena inte dverskrids. | samma proposition belyses dven att vid
komplettering och utbyggnad av befintlig bebyggelse i stddernas mer tatbebyggda delar kan en god
ljudmiljo uppnas genom att en tyst sida skapas i bebyggelsen — saledes underskrids riktvardena i tabell
10 (riktvarden for utomhusbuller och for maximalnivaer pa uteplatser).

30 dB(A) ekvivalentniva inomhus for dygn

45 dB(A) maximalniva inomhus

55 dB(A) ekvivalentniva utomhus vid fasad for dygn

70 dB(A) maximalniva vid uteplats i anslutning till bostad

Figur 11. Kélla: Infrastrukturpropositionen 1996/97:53

Utrymme Hégsta trafikbullerniva (dBA frifdlt)

Elvivalent ljudniva Maximal ljudniva

Utombhus (friféltsvarde)

Lh
uh

vid fasad

pa uteplats 70

a) Bdr inte éverskridas med mer dn 10 dBA fem ggr/ timme kl. 06:00-22:00

Figur 12. Riktvarden for buller fran spartrafik och végar vid nybyggnation av bostader och infrastruktur. Tabell av Structor
Akustik som motsvarar Infrastrukturpropositionen 1996/97:53.

| och med att propositionen 1996/97:53 inte har nagra riktvarden for maximal ljudniva géllande
bullernivaer for fasad, sa finns inga sadana riktvarden att efterfolja i detta detaljplaneforslag.
Gallande ekvivalent ljudniva sa klaras riktvardena for den befintliga huvudbyggnaden vid fasad.
Maximal ljudniva for uteplats klaras i och med att hela det sédra planomradet (omradet soder om
befintliga byggnader) ar planerad att anvandas som uteplats.

Andamalet forskola

Naturvardsverkets riktvarden fran ar 2017 for buller fran vag och spartrafik vid nybyggnation av
skola/forskola &r angivna nedan i tabellen nedan och anvénds som bedémningsgrund for detaljplanen.
| och med att den befintliga stadsplanen for fastigheten endast tillater Bostadsandamal och inte
Forskoleverksamhet s tillampas riktvarden for ny skolgard i denna nya detaljplan. I tabellen nedan
visas Naturvardsverkets riktvarden for skolgard/forskolegard vid nybyggnation av skola/forskola,
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motsvarande riktvarden for buller fran vag- och spartrafik for ny skolgard (frifaltsvarde):

Del av skolgard Ekvivalent ljudniva for Maximal ljudniva
dygn (dB4) (dBA4, Fast)

De delar av garden som ar avsedda for 50 70

lek. vila och pedagogisk verksamhet

Ovriga vistelseytor inom skolgarden 55 70°

a) Nivan bor inte dverskridas mer dn 5 ggr per maxtimme under ett arsmedeldygn. under den tid da skolgarden
nyttjas (exempelvis 07-18).

Figur 13. Naturvardsverkets foreslagna riktvarden for skolgad/forskolegard vid nybyggnation av skola/forskola. Tabell av
Structor Akustik.

Med utgangspunkt i Naturvardsverkets riktlinjer ovan for ny skolverksamhet ska inte angivna riktvéarden
overstigas for de delar av skolgarden som barnen nyttjar kl 07-18 for lek, vila och pedagogisk
verksamhet. Inom planomradet ar barnens forskolegard forlagd pa den tysta och bullerfria sidan soder
om befintlig bebyggelse. Darmed uppnas riktvarden for buller enligt Naturvardsverket.

Forslag

En tyst och bullerfri sida erhalls inom storre del av planomradet eftersom de befintliga byggnaderna
inom planomradet ger en skarmande effekt mot buller enligt bullerberékningarna ovan. Ett rimligt
antagande ar ocksa att omkringliggande fastigheters byggnader pa liknande sétt kan ge bullerskarmande
effekter. Planforslaget utgar fran att manniskor ska vistas en langre tid inom detta tysta och bullerfria
omrade. Det ar endast planomradets norra del narmast beldget Skyttens vag som har bullernivaer som
overstigs med 1-5 dB(A) ekvivalent ljudniva och 10 dB(A) maximal ljudniva. Omradet regleras i
plankarta med prickmark — bebyggelse far inte uppféras och for halva delen bestammelsen (ni) -
parkering ska finnas. Saledes ar omradet i forsta hand tankt att nyttjas som tillfallig vistelse motsvarande
angoring och parkering, varuleveranser samt avfallshantering. Saledes bedoms att ljudnivaerna inom
detta norra delen kan tillatas 6verstigas med 1-5 dB(A) ekvivalent eller 10 dB(A) maximal ljudniva. For
att eventuell nybyggnation av de tva foreslagna d&ndamalen forskola eller bostad ska klara de
ovannamnda riktvardena har en placeringsbestammelse av huvudbyggnadens langsida mot gatan lagts
till for att vid nybyggnation ge en skdrmande effekt mot buller likt befintlig huvudbyggnad, en
upplysning, samt bullerskarm inforts pa plankartan.

(Upplysning) - Riktvarden enligt Riksdagens infrastrukturproposition for bostadsandamal och
Naturvardsverkets riktvarden for nybyggnation av forskola ska foljas.

(p1) - Byggnaden ska placeras med en byggnadens langsidor mot gatan. Galler huvudbyggnad.
(m1) — Bullerskarm med en hojd av hogst 2,0 meter Gver anslutande markniva far uppforas vid behov.

(m2) — Bullerskarm med en hojd av hogst 3,0 meter Gver anslutande markniva far uppféras vid behov
mot angransande fastighet i 6st. Bullerskarm ska placeras 0,5 meter fran fastighetsgrans pa den egna
fastigheten.

Bestammelse (m.) innebar saledes att bullerplanket ska placeras 0,5 meter pa fastigheten inom
planomradesgransen. Att bullerskarm far placeras langs med angransade fastighet i Ost tar utgangspunkt
i att barnskrik kan ge upphov till hoga ljudnivaer som riskerar att paverka manniskors halsa negativt. |
rapporten” Nya Tiundaskolan, Uppsala - Trafikbullerutredning samt ljudnivaer for skolgard och lastkaj”
av WSP daterad 2015-02-23, har i ett tatbebyggt omrade maximala ljudnivaer for barnskrik uppmats till
80 dB(A) fran skolgard vid angransande fasad.
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Radon

| Geotekniskt PM av Bjerking framgar att normala radonhalter har uppmatts vilket medfor att planerad
byggnation kan utforas radonskyddad. Byggnaden foreslas grundlaggas med hel platta direkt pa mark pa
sprangstensbotten, forekommande moran eller torrskorpelera. For mer utforlig beskrivning se den
Geotekniskt PM. Nivaer mellan 10 — 50 kBg/m3 klassas som normalradon. Det innebér att radonhalten
inom planomradet ar acceptabel.

Oversvamningsrisk och skyfall
Planomradet bedéms inte kunna drabbas av 6versvamningar vid skyfall. Narmsta vattendrag och sj6
ligger cirka 1,3 kilometer fran planomradet.

Lansstyrelsens skyfallskartering i figur 14 nedan visar att vid ett 100-ars regn sa foreligger risk om att
djupare vattenansamling kan forekomma vid en punkt séder om den befintliga huvudbyggnaden.
Bjerking har under ett platshes6k (2022-09-05) undersokt denna punkt och bedémer att denna risk ar
liten. Med anledning av att markens nuvarande hojdsattning tillater vattenavrinning i en vastlig riktning,
se figur 14 nedan samt Bilaga 1 i PM Dagvatten Parlans forskola.

B 030

30-50cm

B o0 |

B 0-100cm

.'lm+ J

Figur 14 av Bjerking. Urklipp fran Lansstyrelsens WebbGIS 6ver skyfallskartering for maxdjup for 100-arsregn kring
planomradet. Planomréadet & markerat i svartstreckad linje.
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Figur 15. Modellering for avrinning inom planomradet vid 50 mm regn. Mindre justeringar av vattnets rinnvagar har gjorts
efter platsbesok av Bjerking. Svart cirkel visar planomradets ungeférliga placering av forbindelsepunkt. Illustration av
Bjerking.

Bjerking har utfort en skyfallsmodellering i SCALGO LIVE for lagpunkter, ytliga avrinningsomraden
och avrinningstrak utifran befintlig hojdsattning. Analysen har baserats pa ett skyfall motsvarande 50
mm pa en timme, som ar SMHI:s definition pa ett skyfall (ett 100-ars regn med varaktighet pa 30 min
motsvarar 48 mm, utan klimatfaktor). Skyfallsanalysen visar att hela planomradet ingar i samma ytliga
avrinningsomrade vid stora regn och att inga lagpunkter finns dér vatten kan ansamlas.

Vid skyfall eller storre regn sa rinner vatten fran detta detaljplaneforslag forbi de pagaende
planprojekten Ekhammarsgard och Korsangen 1:21 och 1:41. Forutsatt att markhéjderna i dessa andra
planprojekt inte andras avsevart sa ska det inte finnas nagon risk for staende vatten uppstar -
motsvarande att vattnet fortfarande kan rinna vidare till recipienten Méalaren-Gorvalin.

Hojdséattning

Den planerade tillbyggnaden for forskoleverksamheten foreslas pa ett befintligt avrinningsstrak fran
hogre belagna markomraden i dst, se figur 15 ovan. Placeringen av tillbyggnaden kan orsaka att
vattenansamling bildas och saledes orsaka fuktskador pa bebyggelsen. Saledes foreslas sekundara
avrinningsvagar for vattnet skapas runt om tillbyggnaden. Genom att héjdsatta omradet sa att marken
runt om tillbyggnaden far en lutning om 2 procent vastlig riktning (fran ost till vast) skapas en sadan
avledningsvég. FOor mer utforlig beskrivning om markhojder se PM Dagvatten av Bjerking, sida 14-15.
Fortsatt utredning for denna hojdséttning och dagvattenhanteringen kring tillbyggnaden behdver gors i
samrad med varandra vid ett senare skede for detaljplanens projekteringsfas. Detaljplanen ska i detta
skede skapa forutsattningar for en lamplig markanvandning och inte fokusera pa tekniska losningar
eftersom dem kan behdva andras under detaljplanens projekteringsskede, beroende pa hur
tillbyggnaden exakt ska utformas och placeras i ett senare skede. Saledes har pa plankartan féljande
planbestammelse inforts; (n7) Markens hojdsattning ska utformas sa att dagvatten ej blir staende intill
byggnader.

Foreslagna dagvattenatgarder for att fordroja 20 mm medfor dessutom att flodet vid ett skyfall inte
bedoms 6ka efter foreslagen exploatering fran planomradet.
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Risk for ras och skred

Enligt kartvisningstjansten gis.sgi.se/rasskrederosion - for ras, skred och erosion, framtagen i samarbete
med 8 myndigheter; Statens geotekniska institut (SGI), Sveriges geologiska undersdkning (SGU),
Myndigheten for samhallsskydd och beredskap (MSB), Skogsstyrelsen, Sveriges meteorologiska och
hydrologiska institut (SMHI), Lantmaéteriet (LM) och Havs- och vattenmyndigheten och Sjofartsverket
sa foreligger ingen risk att ras, sked ska férekomma inom planomradet. Likasa konstateras i
Projekterings PM Geoteknik uppréttad av Bjerking, som har undersokt zonen kring slanten och det mer
plana omradet dar tillbyggnad av forskola och bostad foreslas. Dér féljande anges; marken i omradet
bestar huvudsakligen av moran. Det lerskikt som finns inom planomradet ar begransat samt av mycket
fast beskaffenhet, benamnd torrskorpelera. Skred uppstar i kohesionsjordar d.v.s. lera och silt, men for
att skred skall kunna intraffa inom planomradet behdver leran/silt vara av en samre beskaffenhet och att
storre maktigheter forekommer, kombinerat med en stor hojdskillnad.

Enligt Bjerking uppkommer ras i friktionsjordar, exempelvis i moran. Dock finns endast risk for ras om
lutningen dverskrider materialets friktionsvinkel, d.v.s. mellan cirka 35 — 45 grader. Lutningen i slanten
inom planomradet ar beraknad till som mest cirka 6 grader. Dar marklutningen ar som storst
forekommer dessutom berg pa ringa djup. Sammantaget foreligger saledes ingen risk for ras och skred
utifran jordens hallfasthet, ddarmed bedémer Bjerking att fastigheten som lamplig for planerad
forskoleverksamhet. For en mer utférlig beskrivning se Projekterings PM Geoteknik. I dialog med
Bjerking har aven information erhallits om att den foreslagna forskoletillbyggnaden utgor en begransad
(liten) tillskottslast och kan darmed inte kan orsaka risk for ras eller skred. Inom planomradet far inte
bostad och forskola férekomma samtidigt. Det innebér att tillskottslasten av planerad tillbyggnad blir
begréansad till byggnadsarean 170 kvm forskola eller 30 kvm bostad i form av en enplansbyggnad.

Bjerking har i PM Geoteknik bedomt utifran de befintliga markférhallandena att inga geotekniska risker
ska férekomma orsakat av ett forandrat framtida klimat. Emellertid rekommenderas att detaljplanens
dagvattenhantering ska beakta extremvader som kraftigare och mer aterkommande skyfall vilket &r
exempel pa framtida klimatférandringar. | detaljplanen har sadana forutsattningar skapats genom
planbestammelser som reglerar att tillracklig yta for dagvattenhantering finns, att staende vatten vid
skyfall inte ska forekomma dar risk finns, att tallar ska behallas i storsta man, samt att markytan ska vara
genomslapplig inom de omraden dar majlighet finns.
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Figur 16. Kartutsnitt fran kommunens héjdkartlager som visar att planomradet huvudsakligen &r plant inom bebyggelseomradet och stiger svagt
uppat i sydlig riktning inom skogs/parkomradet, med 0,5 meter for varje hojdkurva. Svartstreckad linje visar planomradets ungeférliga placering.
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Risk for sattning

| Projektering PM Geoteknik av Bjerking anges att det undersokta planomradets primara undergrund
utgdrs av berg och moran som inte ar kanslig for tillskottslast. Den férekommande leran ar av
torrskorpekaraktar och av ringa méaktighet vilket innebar att forvantade sattningar vid belastningsokning
blir mycket sma. Exempelvis sa ger 6verslagsmassigt en jamn utbredd tillskottslast pa 20 kPa
(motsvarande upphdjning 1,0 meter fyllning) en forvéntad sattning i storleksordningen <0,5 cm.
Fyllningen under befintlig byggnad forutsatts vara av kvalificerat material samt blivit fackmannamaéssigt
anlagd vilket innebér att ingen risk finns fOr sattningar. Sattningar innebér inte heller en risk for att
maénniskor skadas. For mer utforlig beskrivning och foreslagen grundldggningsmetod for den planerade
forskoletillbyggnaden, se Projekterings PM, Geoteknik.

Teknisk forsorjning

Dagvatten

| dagvattenutredningen av Bjerking har de bada d&ndamalen forskola och bostad undersokts samt separata
atgardsforslag tagits fram i och med att det for andamalet forskola tillats storre byggratt (motsvarande
mer hardgjord yta). Flodesberakningarna for dagvatten visar pa att den foreslagna exploateringen for
bada dandamalen medfor hogre dagvattenfléden och foreningsbelastning, en konsekvens av att mer
hardgjord yta tillkommer, samt att flodesberakningarna gjorts klimatanpassade. Klimatanpassning
innebar att klimatfaktor 1,25 inkluderats i flodesberakningar bade for 100 ars-regn och 20 ars-regn, se
mer utforlig beskrivning i PM Dagvatten Parlans Férskola. Detta innebér att dagvattenatgarder for bade
fordréjnings- och rening behdver regleras i detaljplanen samt tillampas i genomférandeskedet, -
motsvarande att planen inte medfor att miljokvalitetsnormer (MKN) riskeras att dverskridas.

Forslag pa dagvattenatgarder har gjorts i enlighet med Upplands-Bro riktlinjer, vilket innebar att 20mm
dagvatten fran hardgjorda ytor ska renas och fordrojas inom planomradet. Resultatet av
fororeningsberakning efter foreslagna atgarder for dagvattenhantering (rening) visar pa en minskad
fororeningsbelastning efter exploatering. Likasa uppfylls erforderlig fordréjningsvolym, se PM
Dagvatten Bilaga 2.

Dagvatten som uppstar inom planomradet

| PM Dagvatten delas planomradets mark in i tva delar efter dess karaktar. Det norra planomradet bestar
av; tak, parkering och gardsyta som inkluderar hardgjord yta, gras och grus/sandytor (i tabellen nedan
TDARO 1). | den sddra delen utgérs marken av skogsmark (i tabellen nedan TDARO 2).

Befintlig situation Tekniska delavrinningsomraden [ha] [
TDARO 1 TDARO 2

Gérdsyta [ha] 0,059 - 0,45

Parkering [ha] 0,006 - 0,85

Skogsmark [ha] - 0,135 0,10

Takyta [ha] 0,026 = 0,90

Totalt [ha] 0,09 0,14

t, [min] 10 10

s [ 0,24 0,1

Aralha] 0,022 0,014

Quirm, 20-arsregn [l/s] 16 38

Quirm, 20-arsregn [I/s] med kf 20 4.8

Qum, 100-arsregn [I/s] 27 6,6

Tabell 5 av Bjerking. Befintlig markanvandning och beriknade floden for de befintliga forutsattningarna inom planomradet.
Det totala flodet &r cirka 34 I/s for ett 100-arsregn.
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Planerad situation, Alternativ 1 Tekniska delavrinningsomraden, [ha] P
TDARO 1 TDARO 2

Gardsyta [ha] 0,046 - 0,45
Parkering [ha] 0,006 - 0,85
Skogsmark [ha] - 0,129 0,10
Takyta [ha] 0,044 - 0,90
Totalt [ha] 0,096 0,129 -
t [min] 10 10 -
Os [-] 0,29 0,1 -
Area [ha] 0,028 0,013 -
Quim, 20-arsregn [I/s] 19 3.7 -
Quim, 20-arsregn [I/s] med kf 23 4.6 -
Quim, 100-arsregn [I/s] med kf 40 79

Tabell 6 av Bjerking. Tabellen visar beraknande fléden for andamalet forskola inom planomradet motsvarande planerad
markanvandning och forskoletillbyggnad. Det totala flodet ar 48 I/s for ett 100-arsregn.

Det totala flodet for andamalet forskola for ett 100-arsregn (tabell 6) ar totalt ca 48 I/s och for befintlig
situation (tabell 5) totalt ca 34 I/s. For att kunna fordroja 48 I/s till 34 I/s sa behover 8,8 m® fordrojas.

Planerad situation, Alternativ 2 Tekniska delavrinningsomraden, [ha] ¢
TDARO 1 TDARO 2

Gardsyta [ha] 0,056 - 0,45
Parkering [ha] 0,006 - 0,85
Skogsmark [ha] - 0,136 0,10
Takyta [ha] 0,028 - 0,90
Totalt [ha] 0,091 0,136 -
t, [min] 10 10 -
9s [] 0,62 0,1 .
Ara[ha] 0,056 0,014 -
Quim, 20-arsregn [I/s] 16 3,9 =
Quim, 20-arsregn [I/s] med kf 20 49 -
Quim, 100-arsregn [I/s] med kf 34 8,3

Tabell 7 av Bjerking. Tabellen visar beraknande fléden for andamalet bostader inom planomradet motsvarande planerad
markanvandning och bostadstillbyggnad. Det totala flodet ar cirka 43 I/s for ett 100-arsregn.

Fordrojning

For att fordr6ja ett 100-arsregn med klimatfaktor 1,25 for den planerade exploateringen for &ndamalet
forskola kravs en total fordrojning om 8,8 m2 till ett befintligt 100-flode utan klimatfaktor. Vid fordrojning av
20 mm regn fran hardgjorda ytor inklusive klimatfaktor fordrojs 13,2 m*® och motsvarar darmed mer an
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nodvandigt for att undvika ett okat flode fran planomradet vid ett 100-arsregn med klimatfaktor 1,25. Detta
redovisas i tabell 8 nedan.

Markan\féindning Area [ha] Avrinl!ings- Fc'irdrc'ijninQS\golym
Alternativ 1 koefficient [-] 20 mm [m7]
Gardsyta 0,05 0,45 42
Parkering 0,006 0,8 1,1

Takyta 0,04 0,9 7,9

Totalt 0,097 - 13,2

Tabell 8 av Bjerking som visar fordelning av fordréjningsvolym baserat pa planerad markanvandning for andamalet forskola s att
fordrojningskravet om 20mm fran hardgjorda ytor uppnas enligt kommunens dagvattenlinjer.

For andamalet bostadsandamal kravs i stallet en mindre total fordrojningsvolym pa cirka 11,2 m?, se tabell 9
nedan. For att fordroja ett 100-arsregn inkluderat klimatfaktor 1,25 for den planerade tillbyggnaden av
bostader kréavs en fordréjning pa 5,7 mé till befintligt 100-arsflode utan klimatfaktor. Vid fordréjning av 20
mm fran hardgjorda ytor fordréjs 11,2 m® och motsvarar darmed mer an nodvandigt for att undvika ett 6kat
flode fran planomradet vid ett 100-arsregn inkluderat klimatfaktor.

Markanvandning Area [ha] Avrinnings- Fordréjningsvolym
Alternativ 2 koefficient [-] 20 mm [m?]
Gardsyta 0,06 0,45 50
Parkering 0,006 0.8 1,1

Takyta 0,03 0,9 551

Totalt 0,091 - 11,2

Tabell 9 av Bjerking som visar fordelning av fordréjningsvolym baserat pa planerad markanvandning for andamalet bostad sé att
fordrojningskravet om 20mm fran hardgjorda ytor uppnas enligt kommunens dagvattenlinjer.

Forslag

Planforslagets tva andamal (bostad och forskola) far inte forekomma samtidigt men planen behéver danda
mojliggora for att gemensamma forutsattningar kan skapas for omhandertagandet av dagvatten.
Dagvattenl6sningar foreslas att géras med Gppen botten sa att dagvatten kan infiltreras i marken och pa
sa vis mojliggora en battre vattenbalans. Ett dagvattensystem som ar 6ppet, med dppna avledningsstrak,
erhaller ett storre utrymme for utjamning av stora nederbordstillfallen &n med anlaggningar och
ledningsnat som dr forlagda under mark. Vatten som inte infiltrerar kan avledas via draneringsledning
till ledningsnatet och anslutas vid befintlig forbindelsepunkt i planomradets nordvastra grans.

For andamalet forskola ska totalt 13,2 m® dagvatten fordrojas inom planomradet;
7,9 m® fran takyta, 4,2 m® fran gardsyta och ca 1,1 m2 fran parkeringen.

For andamalet bostad ska en mindre dagvattenvolym fordréjas inom planomradet, totalt 11,2m3;
5,1 m?® for takyta, 5,0 m® for gardsyta samt 1,1 m?fran parkeringsytan.

Forslagen for dagvattenatgarder redovisas i figur 17 (sida 39) och figur 18 (sida 40).
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Figur 17. Foreslagna dagvattenatgarder for andamélet forskola. Illustration av Bjerking.
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Figur 18. Foreslagna dagvattenatgarder for andamalet bostader. Illustration av Bjerking.
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Andamalet forskola

Befintlig forskolebyggnad och férradsbyggnad

For den befintliga forskolebyggnaden kravs en total fordréjningsvolym pa cirka 4,1 m®. Dagvattnet
foreslas att omhandertas i en upphojd regnvaxtbadd dit vatten tillrinner via de befintliga stupréren
uppsatta pa byggnaden. Endast halften av dagvattnet som avrinner fran taket kan omhéndertas i
vaxtbaddarna eftersom det saknas plats for att anldgga storre véaxtbaddar. Upphdjda vaxtbaddar
foreslas ur sékerhetssynpunkt eftersom det ar barn som vistas inom omradet och djupa vaxtbaddar ska
saledes inte anldggas. En véaxtbadd dimensionerad for att omhéanderta drygt 2 m® med ett djup pa 7 cm
upptar en yta pa 29 m?. Resterande méangd dagvatten 2,1 m?® avleds till det makadamdike som foreslas
anlaggas langs med den vastra plangransen, se 6vriga ytor nedan. Forradsbyggnaden kraver en
fordréjningsvolym pé ca 0,3 m® vilket innebar en upphojd véaxtbadd med en yta pa cirka 5 m? och ett
djup pa 7 cm.

Tillbyggnation av férskolebyggnad

Takets yta behdver minst vara 52 m? vegetationskladd och ha ett magasin med ett djup pa 0,2 meter
samt en porositet pa 30% for att omhanderta dagvattenmangden 3,1m?i enlighet med kommunens
riktlinjer. Ett djup pa 10 cm rekommenderas av Stockholm stad for att méjliggéra fordrojning av 20
mm nederbdrd. Rekommendationen &r dock att hela tillbyggnadens takyta ska vara vegetationskladd.
Det finns en utformningsplanbestammelse (f4) om att hela takets yta ska vara av vegetation.

Vid senare tillfélle i detaljplanens projekteringsskede behover takets lutning beaktas sa att vinkeln inte
blir for stor. Avrinningskoefficienten for vattnet blir ocksa lagre (6nskvart ur fordrojningssynpunkt) ju
mindre taklutningen ar. Konsekvensen av en stor taklutning &r att takets fordrojningseffekt blir samre.
For att det vegetationskladda taket inte ska riskera att slappa ut naringsamnen foreslas att det godslas
med gddselamnen som producerats lokalt. Exempelvis nasselvatten eller grasklipp fran den egna
fastigheten innebér att inga godselamnen tillfors. Saledes skapas ett mer cirkulart omhandertagande
som ocksa ar ett mal inom kommunen.

— s> \ : s N
Figur 19 a). Exempel pa ett gront tak dver cykelparkering Figur 19 b). Exempel pa ett 6ppet krossdike. Foto av Bjerking.
pa Sodermalm i Stockholm. Foto av Bjerking.

Ovriga hérdgjorda ytor

Ovriga ytor placerade inom planomradet bestéar av gardsyta, parkering och lekstugor. Dagvatten som
avrinner fran dessa ytor foreslas att ledas till det grasbekladda makadamdiket langs med den
nordvéstra plangransen. Parkeringsytans lutning medfor att dagvatten inte kan omhandertas inom
planomradet. Darmed har hojd tagits for att férdréja motsvarande vatten i diket genom ytlig avrinning.
Dessa ytor kraver en volym om 5,7m?for att kunna omhanderta 20mm dagvatten. Inrdknat med
dagvattenvolymen 2,1 m3fran befintlig takyta sa blir den totala dagvattenvolymen 7,8m? som foreslas
att ledas till makadamdiket.
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Makadamdike

For att fordroja 7,8 m? krévs ett makadamdike med en yta pa ca 26 m?. Diket har dimensionerats med
ett djup pa 1 meter och en porositet 30%. Vattnet leds hit genom ytlig avrinning. Makadamdikets
utbredning regleras pa plankartan med planbestammelserna (nz) och (ns).

Makadamdikets syfte ar att férdréja och samtidigt avleda dagvatten samt frimjandet av viss rening av
vattnet genom sedimentering. Vattnets avledning fran hustak till diket kan géras ytligt med
stuprorskastare. Dikets bottenbredd rekommenderas vara pa minst 0,5 m beroende pa formodade
fléden och lutningen i langdled bor inte Overskrida 1 %. Diket ska fyllas med makadam. Det 6versta
lagret bestar av ett genomslappligt lager, exempelvis makadam med mindre kornstorlek. Diket kan
antingen anlaggas med Gppen botten och lata vattnet infiltrera till underliggande mark (jordlager) eller
med tét botten dar vattnet avleds via dréneringsror. Draneringsroret som avleder vattnet till
dagvattenndtet kan fordelaktigt placeras ett par decimeter ovanfor botten for att skapa utrymme for
partiklar att sedimentera.

Om det finns ett behov av att leda dagvatten mellan de tva dikena i illustrationen ovan som separeras
av forradsbyggnaderna sa kan ett draneringsror forlaggas mellan dem. Makdamdikets djup pa 1 meter
hindrar att makadamdiket tar skada av forradsbyggnadernas last.

Upphdjd regnvaxtbadd

Regnviaxtbaddarnas syfte ar att fordroja och rena dagvatten fran hardgjorda ytor. Baddarna kan
utformas som en rabatt med vaxter eller trad efter 6nskemal och till regnvéaxtbadden kan dagvattnet
ledas via stupror, ytlig avrinning, brunnar eller via ledningar. Den 6vre delen av regnvéxtb&dden
utformas som ett ytligt magasin dit vatten kan tillrinna och tillfalligt uppehallas. Vattnet infiltreras
darefter genom markbaddens lager av filtermaterial och renas genom upptaget till mark och véxter, se
figur 20 nedan. Planbestdmmelserna (hs) och (ne) om att regnb&ddar ska uppforas intill byggnader med
en minsta sammanlagd fordréjningsyta och djup sékrar att dagvattenhanteringen kan fordrojas lokalt.

Figur 20. Exempel pa upphdjd regnvaxtbadd intill byggnad dar vatten tillrinner via befintliga stupréf. Foto av Sweco,
hamtad fran dagvattenutredning PM Dagvatten Parlans forskola av Bjerking.
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Andamalet bostéader

Takytor

En total fordrojningsvolym pa 5,1m? kravs for samtliga takytor. Takdagvattnet kan forslagsvis ledas till

bade regnvaxtbaddar och makadamdike. Regnvéxtbaddarna kan utformas som planteringar och kan sankas
ner djupare &n 7 centimeter om énskemal finns i och med att samma risker med stdende vatten inte
identifierats for bostadsbebyggelse jamfort med forskoleverksamhet. Dagvatten foreslas ledas till
planteringarna via stuprdr och mot makadamdiket med utkastare. Placering och yta for véxtbaddarna ska ske
pa samma sétt som for andamalet forskola samt med en total yta om 34 m2. Gors vaxtbaddarna nagot djupare
till 10 cm s4 kan en total fordrojning av 3,4 m® ske i det ytliga magasinet. Kvarstaende dagvattenvolym pa 1,7
m? avleds till det makadamdike som foreslas anlaggas langs med den vastra plangransen. Det foreslagna
makadamdiket ar ocksa dimensionerat for att omhanderta dagvatten som avleds fran gards- och parkeringsyta.
For att makadamdiket dven ska fungera bra vid skyfall foreslas det utformas med en skalning eftersom vattnet
vid kraftiga regn inte hinner infiltrera lika snabbt som det tillrinner.

Ovriga hardgjorda ytor och makadamdike

Dessa ytor ar planerade och utformade pa lika sétt for vad som anges ovan for andamalet forskola och innebar
att en total volym om 7,8m? dagvatten behdver kunna fordrojas i makadamdiket. Dagvattnet nar
makadamdiket genom ytlig avrinning och foreslas en utformning som ett sammanhéngande dike eller vid
uppdelning sa kan forbindas med draneringsledning.

Ovriga forslag for bade andamalen bostads- och férskola

Till foljd av att planomradet planeras for en stor del hardbelagd yta omkring bebyggelsen ska vattnets
mojlighet till infiltration ges i sa stor utstrackning som majligt genom planbestammelser som reglerar
markytans genomslépplighet, exempelvis (ng) Markytan ska vara genomsléapplig. | utredningen PM
Dagvatten Parlans forskola har hojd tagits for att cirka 59 m? ska vara hardgjordyta for parkering.
Denna parkeringsyta pa 59 m? finns inom ett omrade (egenskapsyta) pa plankartan som totalt utgors av
111 m2. Hardgjord parkeringsyta i dagvattenutredningen motsvarar saledes 53% av detta omrade
(egenskapsyta) pa plankartan, se figur 21 nedan. Inom detta omrade (egenskapsyta) pa plankartan finns
bestdimmelserna (n:) parkering ska finnas och (ng) Minst 50% av markytan ska vara genomslapplig.
Eftersom det andra omradet (egenskapsytan) har en genomslapplig markyta i nulaget sa avses denna
behallas med (ng). Sammantaget innebar bestammelserna i detaljplanen att mer markyta gors
genomsléapplig &n hardgjord.

Hardgjord yta

Gardsyta (genomsldpplig)
Vegetation (genomslépplig)
Gréns for planomradet

Grins for egenskapsyta
Befintlig byggnad

Figur 21. Tematisk illustration for indelning av markyta och beldggning norr om befintig bebyggelse.
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Likasa behalls markytans genomslapplighet for vatten i den sédra delen av planomradet genom
bestammelse (ng). Markbeléggning for entréer eller uteplats foreslas likt figur 22 nedan att till viss del
vara genomslapplig.

igur . Exem;;;:l pa genoslapi r e agmé?aturstenellrtng. t:LlnnFisnbeg
Planbestammelsen (b;) kallare far inte finnas, behalls fran omradets ursprungliga stadsplan eftersom det
i planbeskrivningen anges nodvandigt for att kommunen inte ska behdva lagga ledningar langre an
nodvandigt. Denna bestammelse behalls dven for att utbyggnad av kéllare kan skapa férsamrade
forutsattningar for vattnet att kunna omhéndertas lokalt.

Fororeningar

Fororeningsherakningar har genomforts for nuvarande markanvandning inom planomradet utifran en
nederbérdsmangd pa 600 mm/ar och resultatet finns redovisat i PM dagvatten Péarlans forskola, tabell 3
Resultat av fororeningsherakning efter foreslagen rening visar pa en minskad fororeningsbelastning efter
exploatering med foreslagna dagvattenatgarder inkluderat. | tabellerna 10-14 nedan visas de ytor och
dagvattenfloden som anvants i berakningarna for respektive andamal. Slutsatser som kan dras av
berakningarna med reningsatgarderna inkluderat &r;

o for andamalet forskola sa 6kar huvudsakligen alla de undersokta @amnena jamfort med nuvarande
markanvandning. Fosfor och suspenderad substans (SS) minskar eller blir oférdndrad i jamforelse
med nulaget.

o for andamalet bostad sa minskar halten och mangden for alla berdknade amnen férutom mangden
koppar och halten kvéve, vilka forblir ofoérandrade efter planerad tillbyggnad.

Atgéardsforslagens reningseffekt

| tabell 10 nedan visas reningseffekterna fér de ovan foreslagna dagvattenatgarderna (makadamdike,
regnvéxtbadd samt vegetationskladd takyta — gront tak). Resultatet av fororeningsberakningen efter
foreslagen rening indikerar pa att fororeningsbelastningen minskar efter exploatering inklusive
foreslagna dagvattenatgarder, se PM Dagvatten Bilaga 2.
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Reningseffekt [%]

P N Pb Cu Zn Cd Cr Ni Ss BaP
Makadamdike

54 55 69 66 79 79 66 47 64 29
Regnvaxtbadd

57 70 92 93 95 90 80 84 78 63
Gront tak

-220 -120 65 -100 20 20 25 35 90 NaN

Tabell 10 av Bjerking. Generella reningseffekter i makadamdike, regnvéxtbadd och gront tak (StormTac v.22.3.2)

Gallande det grona taket visar tabell 10 att &mnena fosfor, kvave och koppar kan 6ka fran taket istallet
for att minska dem. Enligt Bjerking beror detta beror pa att de generella reningseffekterna som
anvands i StormTac &r baserade pa antagandet att det grona taket godslas. Av denna anledning
rekommenderas att det grona taket godslas vid behov och i sadan mangd att alla naringsamnen kan tas

upp av vaxtligheten.

Planerad situation Planerad situation Alternativ 1

Amne Enhet Befintlig situation Alternativ 1 utan med féreslagen
dagvattenatgarder dagvattenhantering
Fosfor (P) kg/ar 0,057 0,053 0,044
Kvéve (N) kg/ar 0,78 0,82 0,40
Bly (Pb) kg/ar 0,0032 0,0033 0,0017
Koppar (Cu) kg/ar 0,0098 0,01 0,0046
Zink (Zn) kg/ar 0,029 0,032 0,011
Kadmium (Cd) kg/ar 0,00019 0,00022 0,000063
Krom (Cr) kg/ar 0,0040 0,0045 0,0018
Nickel (Ni) kg/ar 0,0023 0,0024 0,0015
Suspenderad substans (SS) kg/ar 22 22 13
Benso(a)pyren (BaP) kg/ar 0,0000071 0,0000073 0,0000049

Tabell 11 av Bjerking. Avser andamalet forskola. Foreningsbelastning for befintlig och planerad markanvandning inom
planomradet enligt schablonhalter (StorrmTac v.22.3.2). Mangder som 6kar med foreslagen exploatering jamfort med

befintlig situation &r markerade med fet stil.

Planerad situation

Planerad situation Alternativ 1

Amne Enhet Befintlig situation Alternativ: 1 utan med foreslagen
dagvattenatgéarder dagvattenhantering

Fosfor (P) Mg/l 89 82 3

Kvéve (N) Ha/l 1200 1300 690

Bly (Pb) Mg/l 5,0 5,1 2,9
Koppar (Cu) Mg/l 15 16 7,8

Zink (Zn) Mg/l 46 50 20
Kadmium (Cd) Mg/l 0,30 0,34 0,11

Krom (Cr) Mg/l 6,2 6,9 31

Nickel (Ni) Ha/l 3,6 3,7 2,5
Suspenderad substans (SS) Ha/l 35000 34 000 22 000
Benso(a)pyren (BaP) Mg/l 0,011 0,011 0,0084

Tabell 12 av Bjerking. Andamélet forskola. Féreningshalter for befintlig och planerad markanvéndning inom planomradet
enligt schablonhalter (StorrmTac v.22.3.2). Halter som 6kar med foreslagen exploatering jamfort med befintlig situation &r

markerade med fet stil.
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Planerad situation Alternativ 2

Amne Enhet Befintlig situation Alternativn 2 utan med foreslagen
dagvattenatgéarder dagvattenhantering
Fosfor (P) kg/ar 0,057 0,051 0,022
Kvave (N) kg/ar 0,78 0,71 0,32
Bly (Pb) kg/ar 0,0032 0,0027 0,0015
Koppar (Cu) kg/ar 0,0098 0,01 0,0036
Zink (Zn) kg/ar 0,029 0,025 0,0094
Kadmium (Cd) kalar 0,00019 0,00017 0,000063
Krom (Cr) kglar 0,0040 0,0035 0,0016
Nickel (Ni) ka/ar 0,0023 0,0021 0,0014
Suspenderad substans (SS) kg/ar 22 19 10
Benso(a)pyren (BaP) kg/ar 0,0000071 0,0000057 0,0000046

Tabell 13 av Bjerking. Andamalet bostad. Foreningshalter for befintlig och planerad markanvandning inom planomradet
enligt schablonhalter (StorrmTac v.22.3.2). Halter som dkar med foreslagen exploatering jamfort med befintlig situation &r
markerade med fet stil.

Planerad situation Planerad situation Alternativ 2

Amne Enhet Befintlig situation Alternativ; 2 utan med féreslagen
dagvattenatgérder dagvattenhantering

Fosfor (P) Hg/l 89 86 37

Kvéve (N) Mg/l 1200 1200 540

Bly (Pb) Mg/l 50 4,6 2,5
Koppar (Cu) Mg/l 15 15 6,2

Zink (Zn) Hall 46 43 16
Kadmium (Cd) Mg/l 0,30 0,30 0,11

Krom (Cr) pg/l 6,2 6,0 27
Nickel (Ni) ug/l 3,6 35 2,5
Suspenderad substans (SS) Hg/l 35000 32 000 17 000
Benso(a)pyren (BaP) Mg/l 0,011 0,0097 0,0079

Tabell 14 av Bjerking. Andamalet bostad. Foreningshalter for befintlig och planerad markanvandning inom planomradet
enligt schablonhalter (StorrmTac v.22.3.2). Halter som dkar med foreslagen exploatering jamfort med befintlig situation &r

markerade med fet stil.

Bilfloden

Antalet bilfloden for hamtning- och lamning av forskolebarn &r lagt i nulaget och motsvarar totalt cirka
28 floden. Om forskoleverksamheten utdkas enligt forslaget sa tillkommer cirka 16 bilfloden. Den
mangd fororeningar som slapps ut och forvantas 6ka fran de tillkommande bilflodena bedoms saledes
vara acceptabel i och med att det handlar om ett begransat antal floden. Tanken &r ocksa att ytterligare
anstalld forskolepersonal inte ska aka bil till forskolan.

Nuvarande och tillkommande foéroreningsmangd bor betraktas som liten och ddrmed kunna renas inom
planomradet genom LOD och i kommunens dagvattenledningsnat samt i Tibbledammen.

Bilfloden som uppkommer om planomradet anvands som bostadsandamal &r &hnu mindre i och med att
planen inte mojliggor for flerbostadshus. Inom planomradet finns tre bilparkeringsplatser och det
foreslas inte heller att anlaggas fler pa grund av planomradets centrala lage.

Sammantaget bedéms detta som att denna detaljplan baserat pa sin laga exploatering inte kan utgora ett
direkt hot mot Ostra Méalaren som vattentakt, inte utgor en stor risk for fororeningar samt att MKN for
recipienten Malaren-Gorvaln inte paverkas negativt.
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Vatten och avilopp

Fastigheten inom planomradet &r sedan tidigare ansluten till kommunalt vatten- och avloppsledningsnét.
For att klargéra om ledningarnas kapacitet racker for den planerade utdkningen av
forskoleverksamheten (foreslagen tillbyggnad) eller tillbyggnaden for bostadsandamal sa har en
utredning upprattats av FRONT VSS AB. | utredningen framgar att befintliga serviceledningar for
vatten och spill behéver dimensioneras upp for planerad exploatering for bade d&ndamalet bostad och
forskola, vilket gors vid senare skede under planens projekterings- och genomférandefas. For att se mer
utforlig beskrivning och ny ledningsdragning inom planomradet, se Utredning av huvudledningar for
vatten och spillvatten av FRONT VSS.

Varme
Tanken &r att behalla dagens system med luftvarmepump.

El, tele, bredband
Planomradet ar genom befintlig bebyggelse liksom tidigare verksamheter forsérjd genom etablerat nat
for el, tele och bredband. Ledningarna bedéms inte paverkas av planens genomforande.

Avfall

I nulaget trafikerar sopbilar samtliga gator i omradet och sophamtning sker mot gatan. Ett valfungerande
utrymme for avfallshantering och kallsortering finns sedan tidigare inom planomradet, langs med den
norddstra plangransen (se figur 7 och 8 samt foto 5 ovan, samt figur 23 nedan).
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Figur 23. Foto pa nuvarande utrymme for avfall och cykelstall inom den norddstra delen av planomradet. Cykelstall foreslas att
flyttas till planomradets nordvastra del for att vi behov skapa mer utrymme for avfallshanteringen som exempelvis fler sopkarl.

Avfallsutrymmet ar dimensionerat sa att sa kallad fastighetsnara kallsortering kan ske av det avfall som
uppkommer inom planomradet. Sophantering ska saledes 16sas inom fastigheten. Framkomligheten for
bade hamtningsfordon (sopbilar) och hamtningspersonal &r i nuléget god och foreslas darmed att ske pa
liknade satt i gaturummet langs med Skyttens vag. Nuvarande placering av karlen inom planomradet
uppfyller likasa god tillganglighet for avfallslamnare.

Avfallshantering inom omradet ska folja regler i kommunens avfallsforeskrifter och anpassas till det
insamlingssystem som géller for respektive bostadstyp. Upplands-Bro kommun har infort ett system for
insamling av matavfall samt fyrfack. Detta innebér att tva fyrfacks behallare for avfall anvands for varje
villafastighet. Férskoleverksamheten har och anvander i nulaget tva avfallskarl — for matavfall och
hushallssopor, inga fyrfackskarl. For 26 barn anses detta vara tillrackligt. | takt med att
forskoleverksamheten vaxer med fler barn sa ska utrymme inom planomradet langs med den norddstra
plangransen nyttjas till att stalla ut flera kérl, alternativt byta ut befintligt k&rl mot storre kérl. For
bostadsandamal sa foreslas samma avfallshantering och utrymme att nyttjas som beskrivits ovan
gallande forskoleverksamheten. Detta avfallsutrymme ar ocksa tillrackligt om planomradet exempelvis
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tillampas for utbyggnad av parhus och behov av flera sopkarl finns. Cykelstéll i figur 23 ovan foreslas
att flyttas till planomradets nordvastra del for att skapa plats till fler karl.

Konsekvenser av planens genomfdrande

Miljokonsekvenser

Planens genomforande bedoms inte fa betydande miljopaverkan enligt miljobalken. Gransen for vart
byggratt medges inom planomradet har utvidgats och flyttats 3,5 meter soderut fran nuvarande
fastighetsgrans. Detta for att forskolan ska ges mojlighet att byggas ut sa att goda dagsljusinslapp och
tillracklig inomhusyta for barnen kan tillgodoses. Det innebar att de tva skyddsvarda tallar som star
narmast byggnaden kan behova féllas. Majoriteten av de skyddsvarda tallarna skyddas med
planbestammelse och ska aterplanteras om de behdver féllas avseende sékerhetsrisk eller sjukdom.
Séledes gors bedémningen om att det ar acceptabelt att tva tallar kan behova fallas i samband med att
huvudbyggnaden utdkas.

Planen reglerar bebyggelsens omfattning och utformning sa att omradets séarpréagel bibehalls, det innebéar
aven att utrymme ges till vaxtlighet sa att den biologiska mangfalden kan framijas.

Det ar redan exploaterat i omradet med hardgjorda ytor. Utbyggnaden av de befintliga byggnaderna
inom planomradet kommer inte att 6ka den hardgjorda ytan inom omradet pa ett betydande sétt.
Andelen hardgjorda ytor pa platsen kommer emellertid att 6ka om den bebyggs, men markytorna har
ocksa begransats med planbestammelser. Visserligen bestar marken av lera, vilket ger en liten
infiltration, men mangden dagvatten fran exploateringen inom omradet foreslas renas och fordrojas
genom LOD. Detta ger ett renare vatten som nar Malaren och pa sikt kan medverka till forbattrad
vattenkvalitet. Dagvattenatgarderna bedéms oka forutsattningarna att uppna miljokvalitetsnormerna for
vattenforekomsten eftersom belastningen av férorenande &mnen minskar.

Detaljplanen kommer inte att 6ka antalet bilrorelser pa ett betydande satt och medfor saledes inte att
méangden fororeningar 6kar i stor omfattning. Planen ligger inom gangavstand till Kungsangens tatort
och har en samhallsfordelaktig placering bland villabebyggelse som framjar miljovanliga transportsatt
som gang och cykel.

Ekonomiska konsekvenser

Detaljplanen bekostas av exploatoren. Planomradets sodra del utgor i nulaget kommunens mark som
genom markforsaljning dvertas av exploatdren for att detaljplanen ska kunna genomféras.
Markforsaljningen innebér en kostnad for exploatéren och en mindre intakt fér kommunen. Planen
mojliggor endast for att en fastighet kan bildas men da byggratten utokas for bade andamalet bostader
och forskola innebdr detta ett ekonomiskt vérde. For att det ska bli ekonomiskt I6nsamt for
forskoleverksamheten att utvecklas behdver detaljplanen mojliggéra for en utformning som kan
tillgodose att 36 kan skrivas in. Kostnader for drift och underhall aligger fastighetsagaren. Kommunen
har kostnader for att ta fram detaljplan for Parlans Montessoriforskola och finansieras i och med det
tecknade planavtalet mellan fastighetsdgaren LSS Bostader och kommunen.

Sociala konsekvenser

Det finns idag ett stort behov av forskolor i Upplands-Bro kommun och att en sa tatortsnara forskola kan
bli permanent och vill expandera ses darfor som positivt. | samband med att det i 6versiktsplanen
angrénsande stationsnéra laget fortatats med bostadsbebyggelse kommer ett &nnu stdrre behov av fler
forskoleplatser att uppsta. Planens genomforande innebér att tillbyggnad tillats for de befintliga
byggnaderna inom planomradet samt mojligheten for forskolan att driva verksamheten permanent.

Planen framjar en hallbar utveckling for Upplands-Bro kommun eftersom den medger tva andamal for hur
marken lampligtvis bor anvandas. Att planen behéller andamalet bostader ger planen en mer flexibel
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anvandning om exempelvis forskoleverksamheten upphor i framtiden. Planen kan darfor svara mot framtida
behov av forskola eller bostader. Eftersom planomradet angransar till bostadsbebyggelse, verksamhetsomrade
och LSS-boende &r den foreslagna markanvandningen dven ett komplement vad géller service och bidrar till
en okad blandning av funktioner i omradet.

Planférslaget innebdr att boende i naromradet utan tillgang till bil kommer att ha battre majligheter att
ga eller aka kollektivt med barnen till forskolan. Da antalet bilparkeringsytor ar begransande framjar
planen ocksa transporter som ar miljovanliga, exempelvis cykeltransport. Utbyggnaden kommer inte
medfdra att antalet bilrorelser per dygn 6kas sa att omradet riskeras paverkas negativt ur buller eller
sékerhetssynpunkt.

Den fastighet som idag utgors av parkmark kommer till stor del fortsatt att vara till for allméanheten.
Atkomsten sikras genom ett slapp mellan befintliga fastigheter och den féreslagna utegarden for
forskolan.

Barnperspektiv/Barnkonventionen

Huvudprincipen i FN:s barnkonvention &r att barns bésta ska sattas i fraimsta rummet. Féljande artiklar fran
konventionen har beaktats i framtagandet av denna detaljplan;

Artikel 2 - att alla barn har samma réttigheter och lika varde, Artikel 3 - barnets bésta ska beaktas vid

alla beslut som beror barn, Artikel 6 - alla barn har rétt liv, 6verlevnad och utveckling,

Acrtikel 4 - att man ska tillgodose barnets sociala, ekonomiska och kulturella rattigheter, Artikel 31- barn
har ratt till lek, vila och fritid.

Detaljplanen &r forenlig med barnkonventionen och de ovan beskrivna artiklarna i och med att forskolan
ar lokaliserad i ett bullerfritt och sakert ldge med goda forutsattningar for lek och upplevelser vilket
framjar sociala aktiviteter och barnens utveckling. De barn som &r skrivna pa forskolan idag ges ocksa
fortsatt mojlighet att utvecklas i en vél bekant miljo som kan vara positivt for deras psykiska och fysiska
halsa och ddarmed valbefinnande. Barnens ritt till friyta har prioriterats i forhallande till bilparkeringsyta
i enlighet med PBL 8 kap 98.

Genomforande

Organisatoriska fragor

Tidplan

Samrad kvartal 3 2022
Granskning kvartal 3-4, 2022
Antagande KF kvartal 1 2023
Laga kraft for detaljplanen kvartal 2 2023
Fastighetshildning kvartal 2 2023
Prelimindr projektering kvartal 3 2023
Prelimindr byggstart kvartal 3-4 2023

Ansvarsfordelning och huvudmannaskap

Planomradet bestar endast av kvartersmark. Kommunen ar huvudman for samtliga allmanna
anlaggningar pa allman platsmark i anslutning till planomradet. Ansvar fér utbyggnad av allmanna
anlaggningar i anslutning till planomradet avilar kommunen. Exploat6ren inom planomradet innefattar
LSS Bostader Sverige AB.
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Avtal
Kommunen har tecknat planavtal med LSS Bostader Sverige AB for att reglera kostnaderna for
planarbetet. LSS Bostéder Sverige AB bekostar planarbetet.

Ett exploateringsavtal ska vara upprattat mellan Exploatéren och Kommunen i samband med
inlamnande och antagande av detaljplanen. Exploateringsavtalet ar under framtagande och
Exploateringsavtalet reglerar principer och detaljer géallande ansvarsforhallanden och kostnadsfordelning
for genomforandet av detaljplanen. Eftersom marken redan &r ianspraktagen med en befintlig byggnad,
forskoleverksamheten bedrivs redan pa marken idag och ingen allméan plats planlaggs sa minskar
innehallet i avtalet. Huvudsakligen kommer dimensionering och utbyggnad av VA, dagvattenhantering,
byggbuller i byggskedet samt olovlig tradfallning regleras i detta exploateringsavtal. Kommunen
kommer i exploateringsavtalet att hanvisa till att dagvattenutredningen PM Dagvatten Parlans forskola,
kommunala tekniska handbdcker samt checklistor rérande bland annat dagvatten ska efterfoljas for att
l6sa dagvattenhanteringen samt utformning av parkering inom kvartersmarken.

Fastighetsrattsliga fragor

Markagoforhallanden

Planomradet bestar av den privatagda fastigheten Ekhammar 4:405 samt del av den kommunalagda
fastigheten Ekhammar 4:269.

Fastighetsbildning

En 6verenskommelse om fastighetsreglering kommer att tecknas mellan fastighetsagaren till Ekhammar
4:405 och Kommunen som fastighetsagare till Ekhammar 4:269. Overenskommelsen ska reglera
justering av fastighetsgranserna for att reglera ver kvartersmarken for forskolegarden (Ekhammar
4:269) till forskolans fastighet (Ekhammar 4:405). Parterna ansvarar gemensamt for att detta fullfoljs,
dock har kommunen ett huvudansvar for att ta fram underlag for fullfoljandet.

Plankartan medger kvartersmark for annat an enskilt bebyggande (S:) i kombination med kvartersmark
for enskilt bebyggande (B). Enligt 6 kap. 13 § 2 p. har kommunen ratt att [16sa in mark planlagt fér annat
an enskilt bebyggande (S1), fram till dess att exploatdren fatt beviljat bygglov.

Planens syfte ar att den befintliga forskoleverksamheten ska anséka om bygglov och ansvara for en
eventuell utbyggnad. Forskoleverksamheten bedrivs idag pa kvartersmarken med ett tillfalligt bygglov.
Kommunen har inget intresse av att aberopa inlosen om inte forutsattningarna skulle andras avsevart. Pa
kvartersmarken ligger det idag en bostadsvilla som gjorts om till férskoleverksamhet.

Detaljplanen vill fortsatt mojliggora fastigheten for bostadsbebyggelse, ddrav har kombinationen
kvartersmark for annat &n enskilt bebyggande (S:1) och kvartersmark for enskilt bebyggande (B)
tillampats. Detaljplanen majliggor for en nagot utokad byggratt for bade forskola och bostad. Dock far
inte bada andamalen forekomma samtidigt.
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BEFINTLIGA MARKOGOFORHALLANDEN FORANDRINGAR/MARKOVERLATELSE

[0 Ekhammar 4:405 (privatagd) I Kvartersmark dar del av fastigheten
Ekhammar 4:269 6verlats till 4garen av
Ekhammar 4:405.

I Ekhammar 4:269 (Upplands-Bro kommun)

Fastighetskarta Forskolan Parlan Fastighetskarta Forskolan Parlan

Dikesforetag
Det finns inget dikningsforetag inom planomradet.

Servitut, ledningsratter och andra fastighetsrattsliga avtal

Det finns ett muntligt nyttjanderattsavtal mellan kommunen och Kungsangens intresseférening for
Montessori forskoleverksamhet omfattar nyttjandet av forskolegarden som nu ar planlagt som allméan
plats. Nyttjanderatten innebér att foreningen har ratt att nyttja naturmarken som forskolegard och
darmed &ven ratt att satta upp ett staket. Tanken &r att nyttjanderéttsavtalet ska erséttas av en
Overenskommelse om fastighetsreglering (justering av fastighetsgrénserna) vilket innebdr att den
marken som idag nyttjas genom nyttjanderatt kommer att kunna nyttjas genom dganderétt i stéllet.

EON, Skanova, Stadsnatsbolaget och VVA-avdelningen innehar ledningar inom planomradet pa den
privata fastigheten Ekhammar 4:405. Paverkan pa dessa ledningar i samband med plangenomférandet
anses vara liten da dessa ar placerade i prickmark. VA-ledningarnas dimensionering ska utredas i
samband med en eventuell utbyggnation av byggnaden. Vid plangenomférandet ska alltid en
ledningskoll genomféras for att sékerstalla ledningarnas position och for att informera ledningsagarna
om de arbeten som planeras att genomféras i anslutning till deras ledningar. Det finns inga kdnda
rattigheter for dessa ledningar.
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Fastighetsrattsliga konsekvenser

Fastigheter Fastighetsreglering Planens konsekvenser
inom

planomradet

Ekhammar 1333 kvm av fastigheten planldggs SB (Skola/bostéader),
4:269 som kvartersmark inom planomradet. vilket innebar att

marken planeras om
fran allman platsmark
(N, Natur) till
Skola/bostéder for att
sékerstélla mark till
forskolegarden.
Ekhammar 901 kvm av fastigheten planldggs som SB (Skola/bostader),
4:405 kvartersmark inom planomradet. vilket innebdr att
marken planeras om
fran B (bostader) till

SB (Skola/bostader) for
att
mojliggora
forskoleverksamhet.
Rattigheter
Nyttjanderatt - Till forman for Kungsangens Avtalet kommer att
Muntligt intressefdrening for Montessori avslutas per automatik
forskoleverksamhet som bedriver da det kommer ersttas
forskolan pa Ekhammar 4:405. genom &ganderétt.
Fastigheter
utanfor
planomradet
Ekhammar Detaljplanen har ej en
4:408 negativ paverka pa
fastigheten.
Ekhammar Detaljplanen har ej en
4:409 negativ paverka pa
fastigheten.
Ekhammar Detaljplanen har ej en
4:406 negativ paverka pa
fastigheten.
Ekhammar Detaljplanen har ej en
4:203 negativ paverka pa

fastigheten.
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Tekniska fragor
Teknisk forsérjning

Parkering

Parkeringsbehovet for bostad och férskola 16ses enligt beskrivet forslag ovan, att minst 3
bilparkeringsplatser ska finnas. Avseende andamalet forskola ska forskolan ansvara for att en ny
ansokan om Lokal Trafikforeskrift skickas in till kommunen, intill Skyttens vag, sa att en tillfallig
korttids bilparkering for avlamning/hdmtning av barn kan iordningsstallas.

Vatten och avlopp

Fastigheten inom planomradet &r sedan tidigare ansluten till kommunalt vatten- och avloppsledningsnét.
Exploator bekostar och genomfor anslutningen fran anslutningspunkten i den allmanna ledningen till
den privata fastigheten. VA-utredningen som gjorts visar att det allmanna natet ar tillrackligt bade for
den nuvarande verksamheten och &ven efter en exploatering. Vid en fordndring av servisernas
dimension till exploateringsomradet ska Exploatoren skicka in en servisanmaélan till VA-huvudmannen.
Exploatoren ska darefter erlagga avgift enligt, vid varje anslutningstillfélle, gallande taxa till VA-
huvudmannen.

Varme
Tanken ar att behalla dagens system med luftvarmepump.

El, tele, bredband

Planomradet dr genom befintlig bebyggelse och nuvarande liksom tidigare verksamheter forsérjd genom
etablerat nat for el, tele och bredband. Vid plangenomférandet ska alltid en ledningskoll genomforas for
att sakerstalla ledningarnas position och for att informera ledningsdagarna om de arbeten som planeras att
genomfdras i anslutning till deras ledningar. Det finns inga kdnda réattigheter for dessa ledningar.

Avfall

Kallsortering och annan hantering av avfall ska utformas med inriktning pa ett miljoriktigt
omhéndertagande satt som kan godkannas enligt kommunens gallande regler vid tidpunkten for
genomforandet av Detaljplanen. Lésningarna for hantering av avfall ska utformas i samrad med och
godk&nnas av kommunens avfallsavdelning.

Under byggnationen ska exploatdren med hénsyn till befintlig teknik och god ekonomi kéllsortera sopor
och anvanda atervinningsbart byggmaterial och emballage.

Buller
Utford bullerutredning for Detaljplanen visar att de berdknade bullernivaerna for framtidsscenariot 2040
klarar riktvardena for saval bostader som skola, varfor inga bullerskyddsatgarder behover vidtas.

Geoteknik

Geotekniska undersokningar har gjorts inom delar av planomradet for utbyggnad av
forskoleverksamhet. Infor bygglov ansvarar exploatdren for att eventuella ytterligare geotekniska
undersokningar vid grundlaggning pa kvartersmark for att faststalla behov av markforstarkning samt
grundlaggningsteknik. Detta galler bade utbyggnad av forskoleverksamhet och bostadsandamal.
Utifran undergrundens geotekniska forutsattningar och forvantad tillskottslast foreslas planerad
byggnad grundlaggas med hel kantforstyvad platta av betong direkt i mark pa packad
sprangstensbotten, forekommande morén eller torrskorpelera. Omfattning av eventuellt
sprangningsarbete beror av byggnadens hojdséttning. Utforligare beskrivning av arbetsmetodik och
foreslagen grundldggningsmetod finns att l1asa i PM Geoteknik Parlans Forskola.

Radon
Normala radonhalter har uppmatts vilket medfor att planerad utbyggnad kan utforas radonskyddad. Infor
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bygglovsskedet ansvarar exploattren for eventuella ytterligare nédvéndiga radonundersékningar.
Hojdséattning

Hojdsattning av marken inom Detaljplanen ska medféra att det rinnstrak som rinner in fran 6st fortsatt
kan avledas utan att bli stdende inom planomradet. Markens lutning kring forskolans tillbyggnad
rekommenderas till ca 2 % for att mojliggora vidare avledning runt den planerade tillbyggnaden och for
att undvika att vatten blir staende vid gransen mellan befintlig byggnad och tillbyggnad.

Dagvatten

Planomradet avvattnas till recipienten Méalaren-Gorvaln. Exploateringen beraknas medfora dkat
dagvattenflode samt féroreningsinnehall fran planomradet om inga atgarder for fordrojning eller rening
av dagvatten vidtas. For att inte 6ka flodesbelastningen i ledningsnétet eller fororeningsbelastningen till
recipienten ska fordrojande och renande dagvattendtgarder vidtas inom fastigheten. Atgérderna finns
mer utforligt beskrivna i PM dagvatten Parlans forskola och ska syfta till att forbattra méjligheterna till
att uppn& miljokvalitetsnormerna (MKN) hos recipienten. Atgarder som lokalt omhéndertagande av
dagvatten (LOD), grona tak, regnvéxtbaddar och grasbeklatt makadamdike foreslas inom planomradet.
Exploatoren ansvarar for att dagvattenhanteringen pa kvartersmark sker i enlighet med
dagvattenutredningen PM dagvatten Péarlans forskola, bade for andamalet bostad och forskola.
Exploatren forbinder sig att utfora atgarder sa att fordréjning av dagvatten sker inom kvartersmark och
ansvarar aven for att dagvattenhantering skots under byggskedet.

Lanshallningsvatten

Léanshallningsvatten kan uppkomma i samband med sprangning, borrning, schaktning, upplag av
bergmassor och annan verksamhet under byggskedet. Arbetet inom fastigheten kan medféra att
lanshallningsvattnet kan innehalla olika typer av féroreningar som kan orsaka skada i narliggande
recipienter. Krav pa lokal rening for lanshallningsvatten galler i Upplands-Bro kommun. Malet &r att
dagvatten som lamnar planomradet under byggskedet inte ska vara mer fororenat an i driftskedet.
Planomradet ingar i kommunalt verksamhetsomrade for VA-tjanster vilket innebar att det ar
kommunens VA-avdelning som hanterar fragor om lanshallningsvatten.

Ekonomiska fragor

Plankostnader och plangenomférande

Exploatoren (fastighetsagaren) ansvarar for planlaggningskostnader i enlighet med framtaget planavtal.
Kostnader for exploatering och nddvandiga tekniska utredningar i samband med exploatering kommer
att regleras i exploateringsavtal mellan exploatoren (fastighetsdgaren) och kommunen. Principerna
kommer att regleras i exploateringsavtal mellan fastighetsdgare och kommunen. Eventuell flytt av
ledningar bekostas av foretaget och gors i samrad med ledningségare. Fastighetsdgare (exploatoren)
bekostar anldggningsavgifter for vatten och avlopp, el, vdrme samt tele/opto.

Driftkostnader

Planens genomférande medfér nodvéndigtvis inga dkade driftkostnader fér kommunen. De
driftkostnader som existerar idag for kommunen &r skétsel av naturomraden, gator samt gang- och
cykelvégar, och dessa kvarstar efter planlaggningen. VA-natet paverkas vid en eventuell utbyggnad av
forskoleverksamheten, da en utredning har tagits fram éver ledningarnas dimensionering som visar att
ledningar behdver dimensioneras upp. Exploatéren kommer bekosta en omdimensionering efter att
servisanmadlan gjorts av Exploatdren. Detta skulle innebéra 6kade driftkostnader for kommunen.

Bygglov, bygganmalan
Bygg- och marklov s6ks hos Bygg- och miljonamnden i Upplands-Bro kommun.

Avgift for vatten och aviopp
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Fastighetségare bekostar anslutning till egen fastighet for vid varje tidpunkt gallande VA-taxa.

Lantmateriforrattning
Anstkan om lantmaéteriforrattning sdks hos Lantméteriet i Stockholms l&n.

Administrativa fragor
Genomforandetid
Planens genomforandetid ar 5 ar fran den dag planen fatt vinna laga kraft.

Medverkande i projektet
Ett flertal medarbetare med specialistkompetenser pa PE Teknik & Arkitektur tillsammans med
kommunens tekniska avdelning, byggavdelning och miljdavdelning har bidragit till arbetet.

Uppréttad 2022-11-28
Enheten for Plan- och exploateringsenheten

Linnea Rosenberg Sofi Tillman
Planarkitekt Exploateringsingenjor

Tove Carlsson
Enhetschef for Plan och exploaterin

Detaljplan for Parlans Montessorifoérskola (Ekhammar 4:405 m.fl.), nr 2002  Planbeskrivning



Sida 56 av 56

Detaljplan for Parlans Montessoriforskola (Ekhammar 4:405 m.fl.), nr 2002 Planbeskrivning



