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Bakgrund till detaljplanearbetet

Kungséngens intresseforening for Montessori forskola har sedan ar 2007 bedrivit verksamhet i den
befintliga byggnaden pa fastigheten Ekhammar 4:405 efter att deras tidigare lokal pa en annan adress
forstordes i1 en brand. I géllande stadsplan r fastigheten planlagd for bostadséndamal. Féreningen har
haft ett tillfalligt bygglov for skolverksamhet som upphort 2022-09-04. Féreningen har ett
nyttjanderittsavtal med kommunen och anvander en del av kommunens parkmark (del av Ekhammar
4:269) som friyta for barnens utelek. Intresseféreningen vill fortsétta sin skolverksamhet dven i
framtiden och fastighetségaren vill fortsatt hyra ut byggnaden till foreningen. For att gora detta mojligt
behover en ny detaljplan tas fram.

Planens syfte

Syftet med detaljplanen dr att &ndra anvindning av fastigheten Ekhammar 4:405 fran endast
bostadsdndamal till att ocksa tillata forskoleverksamhet. Planen ska prova mojligheten att
utoka byggritten inom fastigheten sa att den befintliga forskoleverksamheten ges battre
forutséttningar att utvecklas. Detta innebér &ven att fastigheten for forskolan utdkas genom att
ta mark i ansprék som i géllande plan &r parkmark.

Detaljplanen ska dven utoka byggritten for andamalet bostader och justera hojden sa att
detaljplanen Gverensstimmer med befintliga byggnader. Planomradet sékerstéller skydd av
naturvirden genom att 16 stycken skyddsvérda tallar sparas och skyddas i samband med den
nya detaljplanen. I befintlig plan saknar traden skydd.

Huvuddrag

Detaljplanen kommer for huvudindamalet forskola att medfora en byggritt pd 390 m?
byggnadsarea for att kunna ge plats till 36 barn samt 250 m? byggnadsarea for andamélet
bostéder. Endast en- och tvébostadshus far uppforas. Sammanlagd byggnadsarea for
komplementbyggnad ir 40 m? for indamalet forskola och 30m? for bostadsindamal. Cirka 1
333 m? allmén platsmark planlagd som park i den géllande planen andras till kvartersmark i
den nya detaljplanen.

Hur samradet har bedrivits

Samhaéllsbyggnadsutskottet beslutade den 2022-04-13 §17 att sinda ut forslag till detaljplan for
Pérlans Montessoriforskola, nr 2002, enligt reglerna for normalt forfarande, plan- och bygglagen
(2010:900 1 lydelse fore den 1 januari 2015).

Detaljplaneforslaget var under tiden mandagen den 25 april 2022 — tisdagen den 17 maj 2022 utsént
for samrad och skickades till berorda fastighetsdgare samt myndigheter m.m. enligt remisslista. Under
remisstiden var detaljplaneforslaget utstéllt i kommunhuset i Kungséngens centrum och i Brohuset i
Bro centrum samt pa kommunens webbplats (www.upplands-bro.se/dpparlan).

Oppet hus hélls den 27 april klockan 18:00 till 20:00, i kommunhuset (entrén/kontaktcenter) i
Kungséngens centrum, Furuhéllsplan 1. Under métet deltog tvé privatpersoner och ansvarig
planarkitekt fran Upplands-Bro kommun samt ansvarig representant/kontaktperson frén
Samhéllsbyggnadsbolaget i Norden AB (fastighetségare/exploator), for att svara pé fragor.

Hur granskning har bedrivits

Samhillsbyggnadsutskottet beslutade den 2022-04-13 § 17 att sinda ut forslag till detaljplan for
Pérlans Montessoriforskola, nr 2002, enligt reglerna fér normalt forfarande, plan- och bygglagen
(2010:900 1 lydelse fore den 1 januari 2015).
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Detaljplaneforslaget var under tiden 18 juni 2022 — 11 juli 2022 utsént for granskning och skickades
till berorda fastighetsdgare samt myndigheter m.m. enligt remisslista. Under remisstiden var
detaljplaneforslaget utstéllt i kommunhuset pa i Kungséngens centrum, Brohuset i Bro centrum samt
pa kommunens webbplats https://www.upplands-bro.se/dpparlan. Granskningen annonserades ut i
Mitt i Upplands-Bro den 18 juni 2022, i Svenska Dagbladet och i Dagens Nyheter den 17 juni 2022.

Inkomna synpunkter, lista

Med anledning av forslaget till detaljplan har 7 synpunkter inkommit till kommunen. Av dessa inkom
1 synpunkt efter granskningsperiodens slut. Sena synpunkter behandlas pd samma sétt som de
synpunkter som inkommit under remisstiden.

Skrivelserna dr numrerade i f6ljande ordning:

Statliga myndigheter

1 Léansstyrelsen 1 Stockholms 14n inkom 2022-08-29
2 Lantmateriet inkom 2022-07-08
3 Trafikverket inkom 2022-06-27

Kommunala namnder
4 Tekniska ndmden inkom 2022-06-25

Ovriga remissinstanser

5 E-on Energidistribution AB inkom 2022-06-21
6 Region Stockholm, Trafikforvaltningen inkom 2022-07-06
7 Svenska Kraftnit inkom 2022-06-29

Inkomna synpunkter med kommentarer

I det foljande kommenteras synpunkter pa forslag till detaljplan for Parlans Montessoriforskola.
Synpunkter som inte innebér sérskilda dverviganden med avseende pa planens utformning eller
innehall, kommenteras inte i sak. Synpunkterna redovisas kortfattat utan inbordes rangordning. For
den fullstdndiga lydelsen av respektive synpunkt hénvisas till de ursprungliga synpunkter som kan
erhéllas frdn kommunen. I omedelbar anslutning till inkomna synpunkter redovisas plan- och
exploateringsenhetens kommentarer.

Statliga myndigheter
1 Linsstyrelsen i Stockholms léin inkom 2022-08-29

1.1 Lansstyrelsen bedomer utifran ingripandegrunderna i 11 kap. 10 § PBL att kommunen
inte har visat att planforslaget uppfyller krav avseende fragor som ror

miljokvalitetsnormer for vatten samt hélsa och sékerhet avseende buller och risk for ras
och skred.

1.2 Kommunen redogor for att LOD-I6sningar ska anldggas inom planomradet med 20 mm
fordrojning, men att reningen av dagvatten frdn planomradet kommer ske i
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Tibbledammen. | kommunens dagvattenplan (Dagvattenplan, Upplands-Bro kommun,
antagen den 15 juni 2022) beskrivs att den befintliga reningen i Tibbledammen inte dr
tillracklig och att situationen behover utredas pa en overgripande niva for att sékerstélla
att miljokvalitetsnormerna ska kunna f6ljas.

Vidare redogdér kommunen inte for fororeningsbelastningen fran planomradet fore
exploatering eller for vilken rening som forvéntas i Tibbledammen. Den forvéintade
reningen relateras inte heller till det behov av minskad belastning pé kvalitetsfaktorniva
som finns 1 mottagande vattenforekomst Mélaren-Gorviln. Utifrdn planhandlingarna kan
Léansstyrelsen dérfor inte bedoma hur ett genomférande av den aktuella detaljplanen
paverkar mdjligheten att folja MKN.

I planhandlingarna behover det framga att planforslaget inte kommer att paverka
mojligheten att folja MKN pa kvalitetsfaktorsniva samt framgd hur kommunen gjort den
beddomningen.

Kommunen har inte tagit fram en platsspecifik bullerutredning i samband med planarbetet
utan hénvisar till den 6versiktliga bullerkarteringen (Norconsult, 2022-01-28). Den
oversiktliga bullerkarteringen visar att en del av gatufasaden pa befintlig byggnad utsétts
for nivaer over rekommenderade riktvarden (Infrastrukturpropositionen 1996/97:53).

I planbeskrivningen foreslar kommunen bullerddmpande atgérder 1 form av bullerskidrmar,
tilliggsisolering av gatufasad och orientering av bostads- och vilorum mot tyst sida for att
uppna en godtagbar ljudmiljo for forskolan och bostdderna. Lansstyrelsen konstaterar att
foreslagna bullerddmpande atgérder inte har sékerstéllts pd plankartan. Kommunen behdver
reglera dessa atgirder med planbestdmmelser pd plankartan.

Av plankartans hojdkurvor framgér att hojdskillnaden inom planomradet dr mellan + 18,0
meter till +14,5 meter. Utifran redovisade underlag gar det inte att ta stillning till hur pass
stor del av sldanten som utgor lera, dess méktighet och vilken lutning den har. Kommunen
behover motivera markens lamplighet utifran jordens hallfasthet och de laster som den
planerade markanvindningen medger. De geotekniska riskerna ska ocksa beddmas utifran
ett fordndrat framtida klimat.

I detaljplanen ska det vara klarlagt om markanvandningen 4r lamplig utifran geotekniska
aspekter. Eventuella restriktioner och atgérder som behovs for att sdkerstélla lampligheten
ska redovisas 1 planbeskrivningen och regleras med planbestammelser pd plankartan.

Kommentar

1.1

1.2

Kommunen noterar detta. Efter detaljplanens granskningsskede har platsspecifika
utredningar tagits fram for dagvatten (PM Dagvatten Pdrlans férskola av Bjerking daterad
2022-11-21), buller (PM Buller Férskolan av Structor Akustik daterad 2022-09-21) och
geoteknik (Projekterings PM Geoteknik av Bjerking daterad 2022-09-27, reviderad 2022-
10-12) och en Markteknisk undersokningsrapport av Bjerking daterad 2022-09-27. 1
svarspunkterna nedan 1.2 — 1.8, beskrivs hur utredningarna beaktats i planarbetet for att
tillgodose Linsstyrelsens granskningssynpunkter.

1 ovanndmnda dagvattenutredning av Bjerking, har dtgdrdsforslag tagits fram bdde for rening
och fordrdjning av dagvatten lokalt inom planomrddet. Berdkningar visar att om dessa
dtgdrdsforslag tilldmpas i detaljplanens genomforandeskede sa innebdr detta att
miljokvalitetsnormerna (MKN) for Mdlaren-Gorvdiln inte riskeras att 6verskridas.
Detaljplanen har dirmed utformats med utgangpunkt i dessa dagvattendtgdrder vilket
sdkerhetsstdller att dagvatten som uppstdr inom planomrddet inte medfor en 6kad belastning
for varken Tibbledammen eller Mdlaren-Gérvdiln. Planbeskrivningen har dven uppdaterats
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med text och illustrationer om hur dagvattendtgdrderna har beaktats och implementerats i
detaljplanens utformning.

1.3 Syftet med den dagvattenutredning som Bjerking har upprdttat har varit att undersoka och
redogora for fororeningsbelastningen frdn planomrddet fore och efter exploatering, vilken
dagvattenvolym som kan uppstda inom planomradet med anledning av hdardgjorda ytor samt
utifrdn detta ta fram dtgdrdsforslag for dagvattenhantering. Dagvattendtgdrderna tar ocksad
utgangspunkt i hur dagvattnet ska renas och fordréjas lokalt inom planomrddet for att
forbdttra mojligheterna till att uppnd miljékvalitetsnormerna (MKN) hos recipienten
Mdlaren-Gérviln. Det innebdr att atgdrdsforslagen pd rening har relaterats till det behov av
minskad belastning pd kvalitetsfaktorniva som finns i vattenférekomst Mdlaren-Gérvdln.

Berdkningar i dagvattenutredningen visar att om de foreslagna dagvattendtgdrderna
implementeras i detaljplanens genomforandeskede, sa kommer samtliga berdknade méngder
fororeningsdmnen att minska jamfort med idag (se Fororeningsberdkningar i
planbeskrivningen alternativt Bilaga 2 — fororeningsberdkningar i PM Dagvatten Pdrlans
Férskola). Detta innebdr att féroreningsbelastningen mot Mdlaren-Gérviln minskar vilket
okar mdjligheterna for Mdlaren-Gorviln att uppnd MKN.

1 dagvattenutredningen samt i planbeskrivningen redovisas berdkningarna pd volymen
dagvatten, vilka fororeningar (dmnen) samt fororeningsmdngd som kan uppstd inom
planomrddet med anledning av planforslagets tva olika foreslagna dndamdl, forskola eller
bostad. De tva olika foreslagna dndamadlen fdr inte forekomma samtidigt inom planomrddet.
Separata dtgdrdsforslag for dagvattenhanteringen har tagits fram i och med att det for
dndamadlet forskola tilldts storre byggrdtt (motsvarande mer hdardgjord yta).
Flodesberdkningarna for dagvatten visar pd att den foreslagna exploateringen for bada
dndamdlen medfor hogre dagvattenfloden och foreningsbelastning om inte dtgdrder vidtas.
Vilket dr en konsekvens av att mer hdrdgjord yta tillkommer samt att flodesberdkningarna
gjorts klimatanpassade.

Klimatanpassning innebdr att klimatfaktor 1,25 inkluderats i flodesberdkningar bade for 100
drs-regn och 20 drs-regn, se mer utforlig beskrivning i PM Dagvatten Pdrlans Forskola.
Detta innebdr att dagvattendtgdrder for bdde fordrdjnings- och rening behéver regleras i
detaljplanen samt tilldmpas i genomforandeskedet, - motsvarande att planen inte medfor att
miljokvalitetsnormer (MKN) riskeras att overskridas.

Fortsdttningsvis har forslagen pd dagvattendtgdrder dven gjorts i enlighet med Upplands-Bro
riktlinjer, vilket innebdr att 20mm dagvatten fran hdrdgjorda ytor ska renas och fordrojas
inom planomrddet med en mer ldngtgdende rening dn sedimentation. Fér dndamdlet forskola
foreslas grona tak, regnvixtbdddar samt ett grisbekldtt makadamdike for att nd den totala
fordréjnings- och reningsvolymen om ca 13 m® dagvatten som krdvs for att nd dtgérdsnivdn,
att fordréja och rena 20 mm for alla hdrdgjorda ytor. For dndamdlet bostad foreslds ocksd
fordréjning samt rening av dagvatten i makadamdike samt regnvixtbdddar med en total
fordrojningsvolym om ca 11 m’ for att vara i enlighet med dtgdrdsnivdn.

For att fordroja ett 100-arsregn med klimatfaktor 1,25 for den planerade exploateringen for
dndamdlet forskola kréivs en total fordréjning om 8,8 m’ till ett befintligt 100-flode utan
klimatfaktor. Vid fordrojning av 20 mm regn frdan hdrdgjorda ytor inklusive klimatfaktor
fordrijs 13,2 m® och motsvarar dirmed mer in nédvindigt for att undvika ett okat flode frdn
planomrddet vid ett 100-drsregn med klimatfaktor 1,25. Detta redovisas i tabell 8 i
planbeskrivningen.

For dndamdlet bostadsdndamdl krévs i stdllet en mindre total fordrojningsvolym pd cirka
11,2 m’, se tabell 9 i planbeskrivningen. For att fordrdja ett 100-drsregn inkluderat
klimatfaktor 1,25 for den planerade tillbyggnaden av bostider krévs en fordrojning pd 5,7 m’
till befintligt 100-arsfléde utan klimatfaktor. Vid fordrojning av 20 mm fran hdrdgjorda ytor
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fordrojs 11,2 m* och motsvarar dirmed mer én nédvindigt for att undvika ett okat fléde firin
planomrddet vid ett 100-drsregn inkluderat klimatfaktor.

1.4 Se svaret i punkt 1.3 ovan. I dagvattenutredningen av Bjerking visar resultatet av
fororeningsberdkning efter foreslagna atgdrder for dagvattenhantering pa en minskad
fororeningsbelastning efter exploatering se PM Dagvatten Bilaga 2 i PM Dagvatten Pdrlans
forskola. Planbeskrivningen har uppdaterats med dessa berdkningar som visar att om
dagvattenatgdrdsforslagen implementeras i detaljplanens genomforandeskede sd kommer
volymen dagvatten (se svar i 1.3 ovan) och fororeningsmdngden att minska. Motsvarande att
detaljplanen inte medfor en negativ belastning for sin omgivning. I plankartan har
planbestimmelser inforts som sdkerhetsstdiller att tillrdcklig yta, djup, omfattning och
utformning for dagvattendtgdrderna (makadamdike, regnvéxtbdddar, vegetationsklddd
takyta och genomsldpplig mark) efterfoljs i planens genomforandeskede. Baserat pad detta
bedémer kommunen att planforslaget inte kommer paverka majligheten negativt eller
forsvdra att folja MKN pa kvalitetsfaktorsniva for Mdlaren-Gorvdln.

1.5 Den éversiktliga bullerkarteringen av Norconsult daterad 2022-01-28 har bytts ut mot en
platsspecifik bullerutredning av Structor (PM Buller Forskolan daterad 2022-09-21).
Berdkningar enligt bullerutredningen av Structor visar att planférslaget inte riskerar att
miljékvalitetsnormer for buller 6verskrids eller mdnniskors hélsa att paverkas negativt.
Ekvivalenta ljudnivder och maximala ljudnivder klaras bdde for dndamdlet bostdder och
forskola enligt de riktvirden for viigtrafikbuller som tillimpas som bedomningsgrunder i
planforslaget samt i den platsspecifika bullerutredningen. Detta beror huvudsakligen pa att
omkringliggande véigar har en liten mdangd trafik och dr reglerade med ldga
hastighetsgrdnser tillika ett farthinder pd Skyttens vig. Omfattande trafikbullerstérningar
kan sdledes inte uppkomma. Trafiken paverkar dértill endast planomradets norra del
beldiget intill Skyttens vig, och denna del planeras endast for tillfillig vistelse som angéring,
parkering eller avfallshantering. En tyst och bullerfri sida erhdlls inom majoriteten av
planomrddet eftersom de befintliga byggnaderna dr ndra placerade Skyttens vig och ger en
skdrmande effekt mot buller enligt berdkningar. Det dr endast den sodra delen av
planomrddet (soder om befintlig bebyggelse) som dr planerad att anvindas for lingre
vistelse motsvarande forskolegdrd eller uteplats for bostadsdndamdl.

Efter planens granskningsskede har plankartan och planbeskrivningen omarbetats och
uppdaterats med planbestimmelser och motivering baserat pd den platsspecifika
bullerutredningen samt efter Ldnsstyrelsens granskningsyttrande tillika de radgivande
synpunkterna som framforts av Ldnsstyrelsen i dialog med kommunen (efter
granskningsskedet). Riktvdrden for buller uppnds for planerad markanvindning
motsvarande befintlig situation, foreslagen exploatering (tillbyggnad) samt eventuell
nybyggnation bade for dndamalet forskola eller bostad - genom nodviandig reglering med
planbestidmmelser (mdjliggorandet for uppforandet av bullerskdrm vid behov, placering av
huvudbyggnads langsida mot gatan, bestimmelse om parkering) samt upplysning om
riktvirden for buller i plankartan. For mer utforlig beskrivning om hur riktvirden for buller
har beaktats i detaljplanen sa att mdnniskors hdlsa inte ska ta skada, se planbeskrivning och
den bullerutredning som upprdittats av Structor.

1.6 Se svaret i punkt 1.5 ovan. Plankartan har uppdaterats med nodvindiga planbestimmelser
kring bullerhantering och i planbeskrivningen finns en motivering av dessa. I och med att
riktvirden for buller klaras enligt bullerutredningen sd har tidigare forslag i
planbeskrivningen "tilldggsisolering av gatufasad och orientering av bostads- och vilorum

mot tyst sida for att uppna en godtagbar ljudmiljo for forskolan och bostdderna.” tagits
bort.

1.7 1 Projekterings PM Geoteknik av Bjerking, har markens forutsdttningar inom planomrddet
undersokts utifran Linsstyrelsens granskningssynpunkter - motsvarande parametrar som
jordens beskaffenhet och hdllfasthet, lerans utbredning och mdktighet samt slintens lutning.
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Utifran detta har Bjerking sedan bedomt markens limplighet utifran planerad
markanvdndning/exploatering samt dess tillkommande last. Baserat pd utredningens resultat
har Bjerking bedomt den planerade exploateringen/markanvindningen i detaljplanen som
ldmplig. Enligt Bjerking sd finns det inga geotekniska risker som ras, skred och erosion samt
sdttningar eftersom leran inom planomrddet dr begrdnsat samt av en mycket fast
beskaffenhet. Slintens lutning som dr berdknad till som storst 6 grader dr for liten for att
orsaka risk for skred. For att skred skall kunna intrdffa behover lera/silt av samre
beskaffenhet och stérre mdktigheter forekomma kombinerat med en storre héjdskillnad.

Gidllande sdttningar sd konstateras att den primdra undergrunden i planomrddet utgors av
berg och mordn, vilket innebdr att marken inte dr kdnslig for tillskottslast. Framforallt dd
forekommande lera dr av torrskorpekaraktir och av ringa mdktighet innebdr att forvintade
sdttningar vid belastningsokning blir mycket smd. I och med att den foreslagna utbyggnaden
for forskola eller bostad dr begrdnsad till mindre byggnader sa blir tillkommande laster pd
marken ocksa liten. Dessutom sd far inte bostad eller forskola forekomma samtidigt inom
planomrddet vilket medfor att bara en mindre tillbyggnad kan uppforas. Se mer utforlig
beskrivning i planbeskrivningen och i framtagen geoteknisk utredning - Projekterings PM,
Geoteknik av Bjerking. I dessa handlingar anges ocksd foreslagen grundliggningsmetod for
byggnaden. Infor bygglovsskedet ansvarar sedan exploatiren for att eventuella ytterligare
geotekniska utredningar utfors.

1.8 Se svaret ovan i punkt 1.7. Utifrdn utredningen Projekterings PM, Geoteknik av Bjerking, sd
bedémer kommunen att marken dr lamplig for dess foreslagna anvindning (tillbyggnad av
forskola eller bostad) utifrdn geotekniska risker. I Projekterings PM Geoteknik anges
rekommendationer om att markytor bor vara beklddda med vixter i sd stor omfattning som
mdojligt for att inte orsaka erosion, samt att extremvdder i form av skyfall behéver beaktats i
detaljplanens dagvattenhantering. I framtagandet av detaljplanen har dessa
rekommendationer beaktats och i plankartan har bestimmelser inforts som reglerar
forutsdttningarna for att en tillrdcklig dagvattenhantering ska finnas, att den skogsklddda
delen av planomrddet endast far bebyggas med lekstdillningar, utrustning m.m. samt att
marken ska utformas sa att staende vatten vid skyfall inte kan ansamlas ddr sadan risk finns.
Planbestimmelser om genomsldpplig markyta har dven inforts i sd stor utstrdckning som
mdojligt for att tillvarata pd de rekommendationerna. Kommunen bedémer ddarmed utifrdn
svar 1.7 och 1.8 att Linsstyrelsens granskningssynpunkter gdllande geotekniska risker har
inarbetats i detaljplanen sa att marken inom planomrddet nu dr lamplig utifrdn de
foreslagna anvindningarna och tillkommande exploatering.

2 Lantmateriet inkom 2022-07-08

2.1 Vid genomgang av planforslagets handlingar (daterade bl.a. 2022-06-07 (plankarta) och 2022-
06-14 (planbeskrivning)) har foljande noterats:

2.2 Péplankartan redovisas beteckningen e5, det saknas dock en sddan bestimmelse bland
planbestimmelserna.

2.3 Vad ér intentionen med att anvinda/ldgga ut en kombinerad administrativ och egenskapsgréns i
plankartan? Avses bestimmelsen a: avgrinsas av den avsedda griansen? Det tycks dock i sadant
fall saknas redovisning av bestimmelsen (a;) pa plankartan.

2.4 Kommunen ska enligt 4 kap. 21 § PBL ange vilken genomférandetid som géller for
detaljplanen. I den aktuella detaljplanen (pa plankartan) saknas uppgift om detta, dock aterfinns
uppgift om genomforandetid i planbeskrivningen. Information om vilken genomférandetid som
géller bor tydligt framga av detaljplanens redovisning, varfor plankartan foreslas kompletteras
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med uppgift om detta alternativt en administrativ bestimmelse (beroende av vilka foreskrifter
och/eller allménna rad som tillimpats).

2.5  Redovisningen (illustrationen) av inmétta skyddsvéirda trdd kan uppfattas som négot svér att
tyda pa plankartan. Detta kan behova ses over.

Kommentar
2.1  Kommunen noterar detta.

2.2 [ granskningsskedet fanns inte beteckning es med. Efter detaljplanens granskningsskede har
dock beteckning e, gdillande tilldten byggrdtt for forskolans huvudbyggnad omformulerats och
bytts ut till tvd planbestimmelser som motsvarar beteckning e och es.

2.3 I planbeskrivningen pd sida 18 har detta motiverats utforligt. Intentionen med att ligga en
kombinerad administrativ och egenskapsgrdns pd en del av korsmarken dr for att sdrskilja vilka
inmdtta trdd som fdr fdllas och inte far fillas. De 16 stycken inmdtta trdd (illustrerade med
gron firg pd plankartan) som finns inom egenskapsomrddet pd korsmark ddr bestimmelserna
ns, ns och a; géller far inte fillas. De 2 stycken tallar som ligger utanfér detta omrdde men pa
korsmark fdr fillas (illustrerade med grundkartans grda firg). Bestimmelsen ns och a; ska
ocksd komplettera varandra samt tydligt visa vilka trdd som omfattas av fdllningsférbud.

2.4  Bdde i plankartan och i planbeskrivningen stdar genomforandetiden angiven till 5 dr.

2.5  Kommunen noterar detta och har justerat illustrationen av skyddsvdrda tallar till en gron firg.

3  Trafikverket inkom 2022-06-27

3.1  Trafikverket har granskat remisshandlingarna och har inget att erinra mot att drendet provas
positivt.

Kommentar

3.1 Kommunen noterar detta.

Kommunala namnder

4  Tekniska nimnden inkom 2022-06-25

4.1  Tekniska ndmnden beslutar att anta Samhéllsbyggnadskontorets forslag till beslut som sitt eget
och overldmna det till Kommunstyrelsen.

4.2 1 o6vrigt innehaller yttrandet avseende detaljplaneforslaget for projektet samrads- och
granskningsskede sammanfattande beskrivning av projektet.

4.3  Sambhillsbyggnadskontoret hdnvisar till den barnkonsekvensanalys som tagits fram i arbetet
fram i arbetet med framtagande av detaljplanen.

4.4  Angoringsyta for fordldrar i samband med hdmtning/lamning kan mojliggéras genom lokal
trafikforeskrift om korttidsparkering p& Skyttens vég, efter ansdkan frén forskolan, direkt véster
om planomrédet. Det finns dock ingen végficka anlagd dér idag. Ytterligare parkeringsplatser
som forskolan krdver kan endast anldggas inom fastigheten.
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4.5  Pa grund av eventuellt utokat kapacitetsbehov for vatten och avlopp behdver de befintliga
huvudledningarnas och servisledningarnas kapacitet utredas.

4.6  Detaljplanen ska @ven ta hédnsyn till dagvattenhanteringen och eventuella behov av
dagvattenutredning om det inte anses finnas behov av en utredning s maste en lokal
dagvattenhantering beskrivas i linje med Kommunens krav gillande fordréjning av dagvatten.
Observera att detaljplanen inte far tillfora ytterligare dagvatten utanfor detaljplanen.

Kommentar
4.1 Samhdllsbyggnadskontoret noterar detta.
4.2 Samhdllsbyggnadskontoret noterar detta.
4.3 Samhdllsbyggnadskontoret noterar detta.

4.4 Samhdllsbyggnadskontoret notera detta. Planbeskrivningen har uppdaterats enligt Tekniska
ndmndens synpunkt. Forskolan dr ocksa informerad om att de behéver skicka in en ny
ansokan om Lokal Trafikforeskrift for korttidsparkering till kommunen. Om tomten inte
rymmer bdde parkeringsytor och friytor for barn, ska enligt PBL 8 kap 9§ i forsta hand
friyta anordnas. Ytan inom planomrddets norra del dr begrinsad och ska mojliggéra for
angoring- och varumottagning, parkering for bil och cykel samt avfallshantering. Den norra
delen av planomrddet ska dven mojliggéra for ett makadamdike. Detaljplanen mdjliggér for
minst 3 parkeringsplatser (varvid en dr for rorelseforhindrade) och minst 5
cykelparkeringar.

4.5 Samhdllsbyggnadskontoret notera detta. En utredning av ledningarnas kapacitet har ddrfor
tagits fram av FRONT VSS, se Utredning av huvudledningar for vatten och spillvatten,
daterad 2022-09-27, reviderad 2022-11-18. Denna har granskats och godkdnts av
kommunens VA-enhet. I utredningen redovisas vad som kommer att géras under
projekteringsskedet for eventuell utbyggnation av forskoleverksamheten eller for dndamdlet
bostdder.

4.6 Se (kommunens) svar ovan i punkt 1.2-1.4 och dndringarna i planforslaget nedan.
Detaljplanen har omarbetats efter en framtagen dagvattenutredning av Bjerking PM
dagvatten Pdrlansforskola, daterad 2022-11-21. Dagvatten som uppstar med anledning av
foreslagen markanvindning och exploatering i detaljplanen kommer att férdrojas och renas
lokalt inom planomrddet i enlighet med kommunens krav. Férslagen pd dagvattendtgdrder
ligger till utgangspunkt for planforslagets utformning. Dagvattnet fran planomrddet kommer
att fordréjas och renas genom en vegetationsklddd takyta (forskole-tillbyggnaden),
regnvdxtbdddar samt ett grisbeklitt makadamdike. Dagvattendtgdrdsforslagen for
dndamadlet forskola uppfyller tillsammans den totala fordréjnings- och reningsvolymen om
cirka 13 m® dagvatten, som krdvs for att fordroja och rena 20 mm for alla hdardgjorda ytor.
Likande dagvattendtgdrder foreslds for bostadsdndamadl och dagvattendtgdrderna innebdr
en total fordrdjningsvolym om ca 11 m’,

Ovriga remissinstanser
5 E-on Energidistribution AB inkom 2022-06-21

5.1 E.ON Energidistribution AB har tagit del av inkomna handlingarna i ovan rubricerat drende och
har inget att erinra.

Kommentar

5.1 Kommunen noterar detta.
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6  Region Stockholm, Trafikforvaltningen inkom 2022-07-06
6.1 Region Stockholm har inga synpunkter pa planforslaget.
Kommentar

6.1 Kommunen noterar detta.

7  Svenska Kraftniit inkom 2022-06-29
7.1  Svenska kraftnit har tagit del av handlingarna for rubricerat drende och har inga synpunkter.
Kommentar

7.1  Kommunen noterar detta.

Resultat av granskningen
Andringar i planforslaget

Foljande revideringar har gjorts i detaljplaneforslaget efter granskningen:

Plankartan

e | bestdmmelse for ”Anvindning av mark och vatten, Kvartersmark™ har anvindningarna
Forskola och Bostad slagits samman till en och samma beteckningsruta (anvédningsruta).
Foljande mening “Forskola och bostad far inte forekomma samtidigt” har ocksa inforts.

e En egenskapsgréns har lagts till som delar av plankartans byggrétt for forskola och bostad i
tva olika egenskapsytor (omraden). Byggrétt for forskola medges inom de bada
egenskapsytorna. Byggritt for bostad medges endast inom en av egenskapsytorna.

e Egenskapsbestimmelsen (es) om att huvudbyggnad for bostad inte far uppforas, har inforts
inom den egenskapsytan som é&r ténkt att endast ge byggritt for &andamalet forskola. Detta for
att detaljplanen inte ska ge for stor byggritt for bostadsdndamal.

e Byggritt for huvudbyggnad av dndamalet forskola har minskats med 10 m? byggnadsarea.

e Byggritt for komplementbyggnad av dndamélet bostad och forskola har minskats.

e For att den planerade forskoletillbyggnaden béttre ska sméilta samman med den karaktér av
skog, vegetation och natur som finns i den sédra delen av planomradet har foljande
utformningsbestdmmelse (fs) Takytan ska vara vegetationskladd, inforts.

e En egenskapsgréns har lagts till i plankartans norra del sé att forutséttningar skapas for att
kunna tillgodose behovet av en tillricklig dagvattenhantering. Yta behovs reserveras for
makadamdike och mojlighet for markytan att infiltrera dagvatten genom att markytan halls
genomslépplig.

e Foljande egenskapsbestimmelser har ocksé inforts géllande dagvattenhanteringen;

(n2) Makadamdike med en minsta bredd pa 0,5 meter och ett djup pa minst 1 meter ska finnas
langs med planomradesgréans.
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(n4) Makadamdike med en minsta bredd pa 0,5 meter och ett djup pa minst 1 meter ska finnas
langs med den véstra planomradesgriansen. Minsta totala sammanlagda yta for n, och n4 ska
utgora 26m?>,

(ns) Regnbaddar ska uppforas intill byggnader med en minsta sammanlagd fordréjningsyta pa
34m? och minsta djup p& 7 cm. Giller indamalet forskola.

(ne) Regnbaddar ska uppforas intill byggnader med en minsta sammanlagd fordréjningsyta pa
34m? och minsta djup p& 10 cm. Giller indamalet bostad.

e For att inte riskera att vatten vid skyfall ska bli stdende soder om planerad forskoletillbyggnad
ar denna egenskapsbestammelse tillagd; (n7) Markens hojdsattning ska utformas sa att
dagvatten ej blir staende intill byggnader.

e For att mojliggora for infiltration inom planomrédet har egenskapsbestimmelser om att
markytan ska vara genomsldpplig inforts, motsvarande egenskapsbestimmelse (ng) Markytan
ska vara genomslépplig och (n9) Minst 50% av markytan ska vara genomslapplig.

e Enupplysning om vilka riktvirden avseende buller som ska tillimpas i detaljplanen har
inforts; “Riktvirden enligt Riksdagens infrastrukturproposition for bostadséindamal och
Naturvérdsverkets riktvirden for nybyggnation av forskola ska f6ljas.”

e Bestimmelsen (m;) som reglerar uppforandet av bullerskdrm har delats upp till tva separata
bestimmelser; (m;) och (m;) samt fétt en hogsta hojd.

e En bestémmelse om placering for huvudbyggnad har inforts ”"Byggnaden ska placeras med en
byggnadens ldngsidor mot gatan. Géller huvudbyggnad.”

e Férgen pé de skyddsvérda tallarna som inte far féllas har illustrerats med en gron farg for att
bli tydligare. De andra trdden som far féllas ar graférgade som grundkartans text, linjer och
symboler.

e Bestdmmelsen om att “Attefallsreglerna” enligt 9 kap PBL far inte tillimpas har tagits bort.
Detta eftersom det inte finns en tillrdcklig stark motivering for att tillimpa bestdmmelsen i
denna detaljplan. Miljon inom planomrédet och planomrédets omgivande milj6 har inte
utpekats som ett av kommunens hogsta vardefulla naturomrade. Planomradets sodra del tillhor
ett naturomrade utpekad att tillhora SIS-standarden klass 3, dir klass 1 &r den hogsta angivna
klassen. Darmed finns inget lagstdd att i plankartan anvédnda ett forbud eller en bestimmelse
om utdkad lovplikt mot att Attefallsbyggnader far uppforas. En atgérd som uppforandet av ett
sa kallat Attefallshus dr undantagna fran den lagreglerade lovplikten. Dock finns
bestammelser i plankartan som under vissa forutsittningar reglerar att tallarna inte far féllas
och syftar saledes till att bevara tallarna s langt som mojligt.

e Foljande beteckningar for egenskapsbestimmelser pé plankartan har efter granskningsskedet
dndrats;
(e1) har delats in till (e2) och (es)
(e2) har éndrats till (e4)
(e4) har andrats till (e7)
(n2) har dndrats till (no)
(b2) har dndrats till (ns)
Hojdsymbol for komplementbyggnad har bytts till bokstavsbestammelsen/beteckning (e;).
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Planbeskrivningen

Textavsnitten som behandlar miljokvalitetsnormer for vatten och dagvatten — teknisk
forsorjning har kompletterats med berdkningsresultat fran den uppréttade
dagvattenutredningen samt foreslagna dagvattenatgérder.

Textavsnittet som behandlar risk for storningar och buller har uppdaterats och kompletterats
med resultat av den uppréttade bullerutredningen, samt hur resultatet ska beaktas i
detaljplanen med hansyn till de riktvarden som géller for buller. Motivering av nédvandiga
planbestammelser for att begrdnsa bullerstorningar samt upplysning om vilka riktvirden som
géller for buller har likasa uppdaterats samt lagts till.

Textavsnittet som behandlar risk for ras, skred eller erosion har uppdaterats med resultatet av
den Geotekniska utredningen.

Genomforandebeskrivningen i planbeskrivningen har uppdaterats efter de dndringar som skett
i plankartan samt efter de punkter som ndmnts ovan i planbeskrivningen.

Utover ovan namnda revideringar har mindre redaktionella dndringar tillkommit. Kontoret bedomer att
de kompletteringar och revideringar som gjorts efter granskning &r av sé begransad omfattning att en
ny granskning av planforslaget inte behover goras.

Underlagsmaterial

Kopior av inkomna synpunkter under granskning.

Samradsredogorelse, daterad 2022-10-06

Kopior av inkomna synpunkter under samradet

Materialet gar att bestélla fran kommunen.

Upprittad 2022-12-16 av

Plan- och exploateringsenheten, Samhallsbyggnadskontoret

Tove Carlsson

Chef Plan- och exploateringsavdelningen

Linnea Rosenberg

Planarkitekt

Sofi Tillman

Exploateringsingen;jor

Detaljplan for Parlans Montessoriforskola, nr 2002 Granskningsutlatande



AN

FLL S
y Lansstyrelsen

3

GRANSKNINGSYTTRANDE

Enheten for bostader och fysisk planering
Amr Balah

Upplands-Bro Kommun
Dnr: KS 15/0383
kommunstyrelsen@upplandsbro.se

Detaljplan for Parlans Montessoriforskola (Ekhammar 4:405
m.fl.)i Upplands-Bro kommun

Bakgrund

Lénsstyrelsen har tagit emot rubricerad detaljplan for granskning. Detaljplanen
syftar till att tillata forskoleverksamhet, utoka byggrétten inom fastigheten samt
lagga till ytterligare friyta till fastigheten. Lansstyrelsens yttrande utgér fran
innehallet 1 5 kap. 22 § plan- och bygglagen (2010:900), PBL.

Lansstyrelsens bedomning

Lansstyrelsen bedomer utifran ingripandegrunderna i 11 kap. 10 § PBL att
kommunen inte har visat att planforslaget uppfyller krav avseende fragor som ror
miljokvalitetsnormer for vatten samt hélsa och sékerhet avseende buller och risk
for ras och skred.

Ingripandegrunder enligt 11 kap. 10 § PBL

Miljokvalitetsnormer for vatten (MKN)

Kommunen redogor for att LOD-16sningar ska anldggas inom planomradet med
20 mm fordrdjning, men att reningen av dagvatten fran planomradet kommer ske 1
Tibbledammen. I kommunens dagvattenplan (Dagvattenplan, Upplands-Bro
kommun, antagen den 15 juni 2022) beskrivs att den befintliga reningen i
Tibbledammen inte &r tillracklig och att situationen behover utredas pa en
Overgripande niva for att sékerstilla att miljokvalitetsnormerna ska kunna f6ljas.

Vidare redogér kommunen inte f6r féroreningsbelastningen fran planomréadet fore
exploatering eller for vilken rening som forvéntas i Tibbledammen. Den
forvéntade reningen relateras inte heller till det behov av minskad belastning pa
kvalitetsfaktorniva som finns i mottagande vattenforekomst Milaren-Gorvaln.
Utifran planhandlingarna kan Lénsstyrelsen dédrfor inte bedoma hur ett
genomforande av den aktuella detaljplanen paverkar mgjligheten att folja MKN.

I planhandlingarna behdver det framga att planforslaget inte kommer att paverka
mojligheten att folja MKN pa kvalitetsfaktorsniva samt framga hur kommunen
gjort den beddmningen.

Datum Beteckning

Stockholm 2022-08-26 402-33334-2022
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Postadress

Lansstyrelsen Stockholm

Box 22067

BesoOksadress Telefon E-post/webbplats

Regeringsgatan 66
Fax

104 22 Stockholm 010-223 11 10

010-223 10 00 stockholm@lansstyrelsen.se
www.lansstyrelsen.se/stockholm



GRANSKNINGSYTTRANDE

Datum Beteckning

2022-08-26 402-33334-2022

Halsa och sakerhet

Buller

Kommunen har inte tagit fram en platsspecifik bullerutredning i samband med
planarbetet utan hanvisar till den dversiktliga bullerkarteringen (Norconsult,
2022-01-28). Den oversiktliga bullerkarteringen visar att en del av gatufasaden pa
befintlig byggnad utsétts for nivaer 6ver rekommenderade riktvirden
(Infrastrukturpropositionen 1996/97:53).

I planbeskrivningen foreslar kommunen bullerddmpande atgérder i form av
bullerskédrmar, tilldggsisolering av gatufasad och orientering av bostads- och
vilorum mot tyst sida for att uppna en godtagbar ljudmiljo for forskolan och
bostdderna. Lansstyrelsen konstaterar att foreslagna bullerddmpande atgarder inte
har sékerstillts pa plankartan. Kommunen behdver reglera dessa dtgarder med
planbestdmmelser pa plankartan.

Risk fér ras och skred

Av plankartans hojdkurvor framgér att hojdskillnaden inom planomradet &r
mellan + 18,0 meter till +14,5 meter. Utifrdn redovisade underlag gar det inte att
ta stdllning till hur pass stor del av sldnten som utgdr lera, dess maktighet och
vilken lutning den har. Kommunen behdver motivera markens ldmplighet utifran
jordens héllfasthet och de laster som den planerade markanvindningen medger.
De geotekniska riskerna ska ocksd bedomas utifrén ett fordndrat framtida klimat.

I detaljplanen ska det vara klarlagt om markanviandningen ar ldmplig utifrén
geotekniska aspekter. Eventuella restriktioner och atgérder som behovs for att
sdkerstélla ldmpligheten ska redovisas 1 planbeskrivningen och regleras med
planbestdmmelser pa plankartan.

Medverkande i beslutet

Beslutet har fattats av enhetschef Tatjana Joksimovi¢ med planhandlédggare Amr
Balah som foredragande. I den slutliga handldggningen har ocksa jurist Susanne
Martin och samordnare Lisa Palmér medverkat.

Denna handling har godkénts digitalt och saknar darfér namnunderskrift.

Sa hér hanterar Lansstyrelsen personuppgifter
Information om hur vi hanterar dessa finns pa www.lansstyrelsen.se/dataskydd
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